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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Minh Huyén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Duong Pinh Tuén;

Ba Duong Thi Thu Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Duong Thu Hai - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dén thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly so
70/2021/TLST-DS ngay 01/11/2021 vé viéc tranh chip doi tai san (tién) tur viéc

chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
07/2022/QbXXST-DS ngay 25 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh ndm 1965; dia chi: S6 73 (61 cii), duong
M, khoi 9, phuong V, thanh pho S, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Anh Nguyén Hai H, sinh ndm 1983; dia chi: SO 2A, ngd 28,
duong B, khoi 9, phuong D, thanh pho S, tinh Lang Son; c¢6 mat.

- Nguoi co quyé‘n’ loi nghia vu lien quan: Chi Luu Thanh T va anh Ngb
Vian D; cung di’a chi: S0 179B, khu N, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son. Chi
Luu Thanh T vang médt, anh Ng6 Van b c6 mat.

NQuoi dai dién theo iy quyén cia chi Luu Thanh T: Anh Ngo Van b; dia
chi: S6 179B, khu N, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay
22/11/2021); ¢6 mat.

- Nguoi lam chirng:

1. Anh Nguyén Dinh B, sinh nim 1972; dia chi: S6 83, khu C3, thi trdn B,
huyén B, tinh Lang Son; c6 mat.

2. Ba Luong Thi N, sinh nam 1967

3. Anh Nguyén Xuén Q, sinh nim 1992



Cung dia chi: Khu N, thi trin B, huyén B, tinh Lang Son; déu Véng mat.
4. Ong Nguyén Dirc P, dia chi: S6 73 (61 cii), dwong M, khdi 9, phuong V,
thanh pho S, tinh Lang Son; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa, nguyén don ba Bui Thi L trinh bay

Thira dét s 189, t& ban dd 52, dién tich 97,6m?, dja chi: Khu N, thi tran B,
huyén B, tinh Lang Son theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé bia CD
188305, s6 vao s6 CH-01657 do UBND huyén B, tinh Lang Son cap ngiy
16/12/2016 mang tén ba Luong Thi N. Ngay 20/8/2018 Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Lang Son xac nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir ba Luong Thi N cho ba Bui Thi L theo hé so s6 000341.CN.001.

Niam 2019, ba Bui Thi L quen biét anh Nguyén Hai H va biét anh H mua
ban bat dong san. Khoang cudi thang 9/2020, ba d3 lién hé voi anh Nguyén Hai H
dé hoi c6 nhu cau mua khong. Sau d6 anh Nguyén Hai H dén nha ba dé xem giay
t& ciia manh dat d6. Ba Bui Thi L dua ra gia 800.000.000d (tAm trim triéu dong)
dong thoi giri anh Gidy chting nhan quyén st dung dat qua ing dung Zalo sang
cho Nguyén Hai H. Sau d6 anh Nguyén Hai H d4 dién thoai cho ba L néi "Chi dé
cho em dat do", ba L tra 1oi "Chi thu 800.000.000d vé, con cac khoan chi phi
khac thi em phai chiu", anh Nguyén Hai H dong .

Sang ngay 05/10/2020, ba Bui Thi L duoc anh Nguyén Hai H goi dién
thong bao di lo du tién, giuc lam tha tuc chuyén nhugng va thong tin s& dé ding
tén bén nhan chuyén nhuong 12 nguoi khéc.

Chiéu ngay 05/10/2020, tai Vin phong Cong ching Nong Thu H, ba Bui
Thi L da ky hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat voi chi Luu Thanh T,
sau khi giao két, chi Luu Thanh T d3 thanh toan tién mat cho ba Bui Thi L s tién
1.500.000.000d6ng (mdt ty ndm tram triéu dong). Khi dém tién, thay sé tién 1on
hon thoa thuan ban dau voi Nguyén Hai H nén ba da goi tat ca moi ngudi vé nha
ba dé noi chuyén. Tai nha ba Bui Thi L, ba ¢6 néi véi vo chong chi Luu Thanh T,
anh Nguyén Hai H 13 cin nha vira chuyén nhuong ba da dong y ban cho anh
Nguyén Hai H voi gia 800.000.000 dong nén chi 1éy dung nhu da thoa thuan, sd
tién 700.000.000 dong con lai ba giao cho anh Nguyén Hai H, khong ai 6 ¥ kién
gi nén anh Nguyén Hai H cam so tién trén di. Qua trinh giao tién, thoa thuan
khong phan anh trén gidy to, hop dong gi. Sau khi nhan tién ba Bui Thi L nhin
tin qua Zalo dén anh Nguyén Hai H ndi dung: "Hom nay ngay 05/10/2020 Ha da
mdi gidi thanh cong thira dét tai s6 120 duong di M khu N, thi trin B, huyén B,
tinh Lang Son, sb tién chi Liéu nhan vé theo thoa thuan 1a 800.000.000d (tam
tram triéu) sb tién ban thira dit con lai 1a 700.000.000d (bay tram triéu dong) Ha
d3 nhan da rdi nhé" va anh Nguyén Hai H cling d3 nhin tin x4c nhan lai "Em
Nguyén Hai H da nhan 700tr 1a tién hoa hdng moi gidi thira dat".

Chi Luu Thanh T ndp hd so dé sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung
dat tai Chi nhanh Van phong dang ky déat dai huyén B thi dugc biét c6 don ngin
chan nén khong lam dugc thu tuc. Ngay 13/11/2020, chi Luu Thanh T, ba Bui
Thi L dén Van phong cong chimg Nong Thu H ky Hop dong huy bo Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05/10/2020. Ngay sau khi hop dong hiy,
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ba Bui Thi L dd chuyén khoan tra chi Luu Thanh T sé tién 800.000.000 déng.

Sau d6, chi Luu Thanh T t6 cdo ba Bui Thi L dén Co quan diéu tra Cong
an tinh Lang Son. Ba dd thoa thuan voi chi Luu Thanh T dé ba tam ung
300.000.000 ddng dé chi Luu Thanh T rat don t6 céo.

Ba Bui Thi L khong yéu cau Toa an xem xét Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dét, Horp dong hiy bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gilta ba Bui Thi L va chi Luu Thanh T va Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat giira ba Bui Thi L va ba Luong Thi N, khong yéu cau Toa an xem xet
nha dat ba Luong Thi N tai thira dat sd 189, to ban dd 52, tai Khu N, thi trin B,
huyén B, tinh Lang Son.

Qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién hoa giai tai Toa 4n va tai phan thu tuc
bét dau phién toa, ba Bui Thi L thién chi thoa thuan chi yéu cau anh Nguyén Hai
H phai hoan tra lai ba sb tién 400. 000. 000ddng, tuy nhién anh Nguyén Hai H
khong dong y. Do do6, ba Bui Thi L Van gilr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
anh Nguyén Hai H phai tra cho ba sd tién 700.000.000 déng d3 nhan ngay
05/10/2020 lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba va chi
Luu Thanh T, khong yéu cau anh Nguyén Hai H tra tién 13i phat sinh.

Bi don anh Nguyén Hai H trinh bay:

Nam 2017, anh c6 thanh 13p Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu An
Phuc Tin, 1a loai hinh cong ty TNHH mot thanh vién, do anh la nguoi dai dién
theo phép luat, cong ty dang ky kinh doanh vé linh vuc bat dong san va moi gidi
bat dong san, tuy nhién dén nay anh chua dugc cap chimg chi hanh nghé mai gidi
bat dong san.

Pbi v4i yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi L, anh khong dong y vicac ly do
sau: Pau thang 10/2020 ba L gui hinh anh thong tin vé thira dat can ban trén
Zalo, khong dua cho anh ban goc. Tai nha ba Bui Thi L, ba Bui Thi L ndi miéng
gia chuyén nhuong la 1.500.000.000 dong, ba Bui Thi L chi lay 800.000.000
ddng, con tién cdng gidi thidu 1a 700.000.000 ddng, khdng cd ai chung kién,
khong 1ap vin ban. Sau d6 anh Nguyén Hai H dang tai hinh anh trén Zalo thi c6
anh Chién nha Pinh Lap (anh khong biét ho tén, dia chi cu thé) gid1 thi¢u anh
Nguyén Dinh D, anh Nguyén Pinh P lién hé giita anh va vo chong anh Ngo Vin
P, chi Luu Thanh T 1a ngudi mua. Khi ky hop déng chuyén nhuong tai Vin
phong cong chimg, ba Bui Thi L ciing biét viéc ndy. Gitta anh va ba Bui Thi L 1a
thuc hién viéc moi giéi dat, khong c6 viéc mua ban dat. Ngay 05/10/2020, anh
Nguyén Hai H, anh Chién & ngoai xe chd, chi ¢6 ba Bui Thi L va vo chong anh
Ngd Van b, Luu Thanh T vao Van phong cong ching ban bac, ky hop dong
chuyen nhuong. Khi ky hop dong, ba Bui Thi L biét gia va nhan truc tiép tién
chuyén nhuong thtra dat 1a 1.500.000.000 dong, cac bén khong lam vin ban giao
nhén tién.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong xong véi chi Luu Thanh T, ba BUi
Thi L, anh Nguyén Hai H, anh Ngo Vin D, chi Luu Thanh T, anh Nguyén Dinh
P cung vé nha ba Bui Thi L, tai day ba Bui Thi L dua cho anh 700.000.000 dong
tién mat ding nhu thoa thuin. Sau khi nhan tién, anh da tiéu sai ca nhan hét va
cho mot s6 anh em cung ding tai hinh anh nhung do thoi gian da lau anh khdng
nhé 1d va khong cung cap chimg cr cu thé cho Toa an dugc.



Do khong lam dugc tha tuc sang tén, ba Bui Thi L, anh Ngbé Van D, chi
Luu Thanh T c¢6 goi dién thong tin cho anh 14 di hity hop dong chuyén nhuong
va yéu cau anh tra lai sb tién 700.000.000 dong da nhan, anh khong dong y vi anh
khong nhan tién truc tiép tir vo chong anh Ngo Van B, chi Luu Thanh T. Pay 14
tién moi gidi thanh cong gitta anh va ba Bui Thi L d3 thoa thuan. Trudc khi dang
tai dé gi6i thiéu thira dat thi anh c6 hoi ba Bui Thi L s6 d6 c6 van dé gi khong thi
ba Bui Thi L noi rd 1a khong c¢6 van dé gi, so do dang dung tén ba Bui Thi L rdi.
Viéc moi gioi gitra anh va ba Bui Thi L da thanh cong khi gio1 thiéu duoc khach
mua dit cho ba Bui Thi L va cac bén di thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuong, giao nhan tién dﬁy du thi anh da thuc hién viéc moi1 gidi thanh cong, con
nhimg sy ¢b xdy ra khong sang tén dugc thi 16i ctia nguoi ban dat 1a ba Bui Thi
L. Do d6, anh khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba Bui Thi L.

Anh khong y€u cau Toa an xem xét nha dat ciia ba Luong Thi N tai thta
dat so 189, t& ban dd 52, tai Khu N, thi tran B, huyen B, tinh Lang Son; khong
yéu cau Toa an xem xét Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, Hop dong
hay bo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita ba Bui Thi L va chi
Luu Thanh T va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Bui Thi L
va ba Luong Thi N.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan anh Ngé Van D dong thoi la
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia chi Lwu Thanh T trinh bay:

Do biét vo chong anh chi c6 nhu cau mua nha, ngay 04/10/2020 anh dugc
anh Nguyén Dinh P gi6i thiéu c6 mot nha dat sat nha me vo anh dang ¢ 1a nha ba
Luong Thi N da ban cho ba Bui Thi L nguoi thanh phd S véi gia 1.600.000.000
dong va giri anh Ngo Van D hinh anh gidy ching nhan quyén str dung dat dong
thoi thong tin 13 nha dat ndy ctia ba Bui Thi L nhung ba Bui Thi L dang no tién
anh Nguyén Hai H nén anh Nguyén Hai H dang cam giy to nha dat. Sau khi ban
bac, anh c6 mic ca thi thong nhat gia nha dat 1a 1.500.000.000 dong thdng qua
anh Nguyén Dinh D dé chét gia mua ban. Anh khong biét anh Nguyén Hai H 1a
ai, khong trao doi mua ban véi gi v6i anh Nguyén Hai H.

Sang ngay 05/10/2020, vo chong anh di dén thanh phd S dé giao dich mua
ban dat. Tai quan ca phé, anh Nguyén Hai H dua Ong Nguyen Hiru Phat (chong
ba L) dén, Ong Nguyén Hitu Phat dua gidy chung nhan quyén st dung dat ban
gbc cho vo chong anh xem, gidy t& ding tén ba Bui Thi L nén vo chong anh dong
y mua va hen dén 15 gio ngay 05/10/2020 cung nhau ra Van phong cong chimg
Nong Thu H ky hop dong chuyén nhugng. Khi d6, anh Nguyén Hai H ¢4 noi vOi
vo chong anh chiéu tra tién mat cho ba Bui Thi L dé anh Nguyen Hai H 14y tién
700.000.000 dong ba Bui Thi L no, con no thé nao anh khong biét.

Chiéu ngay 05/10/2020 tai Van phong cong chimg Nong Thu H ¢6 mat vo
chong anh, ba Bui Thi L, anh Nguyén Hai H, Nguyén Dinh D. Vo anh, chi Luu
Thanh T 1a ngudi ky hop dong mua nha dat véi ba Bui Thi L 5O cong chimg
2350, quyén 02 TP/CC-SCC/HDGD, d6i voi thira dat s6 189, to ban d6 52, tai
Khu N, thi trdn B, huyén B, tinh Lang Son trén dat c6 nha 02 tang, dién tich
97,6m2. Sau khi cong chimg xong, anh dua tién mat cho ba L 1.500.000.000d6ng,
ba L nhan va cung anh Nguyén Hai H dém du, cac bén khong lam gidy to giao
nhan tién. Ba Bui Thi L cam 800.000.000 déng va nhd anh dua sang ngan hang
Lién Viét tai Phu Ldc 4 giri vao ngan hang. Sau d6 anh va ba Bui Thi L quay lai
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Vién phong cong chirng don moi nguoi vé nha ba Bui Thi L. Tai nha ba Bui Thi L
gbém vog chong anh, anh Nguyen Hai H, anh Nguyén Dinh b va ba Bui Thi L.
Anh yéu ciu ba Bui Thi L con gidy to gi lién quan thi dua ndt, ba Bui Thi L dua
Gidy thué nha cta ba Luong Thi N v6i ba Bui Thi L, sau d6 ba Bui Thi L dua
700.000.000 déng cho anh Nguyén Hai H va bao anh Nguyén Hai H "chii cam
tién 700.000.000 ddng rdi thi c6 trach nhiém giao nha cho vg chong anh .

Ngay hom sau, tai Vin phong dang ky dat dai huyén B cho biét dang c6
don tranh chép cta gia dinh ba Luwong Thi N, anh c6 hoi thi ba Luong Thi N noi
bi Ira, chwa duoc ban nha dit cho ba Bui Thi L, anh théy su viéc phuc tap nén
goi cho anh Nguyén Hai H, anh Nguyén Hai H néi miéng sé& co trach nhiém ban
giao nha va sang tén cho anh, nhung do thiy vuéng mic nén vo chong anh dé
nghi ba Bui Thi L hiy hop dong mua ban, anh ciing c6 néi v6i Nguyén Hai H vé
viéc nay thi anh Nguyén Hai H noi anh ctr doi tién ba Bui Thi L di, con sb tién
700.000.000 ddng anh Nguyén Hai H d3 nhén 1a viéc riéng gitra anh Nguyén Hai
H va ba Bui Thi L.

Ngay 13/11/2020 vo anh 1 chi Luu Thanh T da ky Hop dong hity bé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai vin phong céng chimg Néng Thu H.
Khi ky hop dong huy bo thi ba L tra lai chi Luu Thanh T sé tién 800.000.000
ddng. Con 700.000.000 ddng thi ba Bui Thi L néi cung nhau doi, vo chdng anh
khong dong ¥ nén da lam don t6 cao 1én cong an tinh Lang Son. Ngay 02/7/2021,
ba Bui Thi L tra tiép cho vo chong anh 300.000.000 dong. Tong ba Bli Thi L da
tra lai cho vo chéng anh 1.100.000.000 déng.

Anh khong yéu cau Toa an xem xét nha dat cua ba Luong Thi N tai thira
dat sé 189, to ban d6 52, tai Khu N, thi tran B, huyén B, tinh Lang Son; khong
yéu cau Toa 4n xem xét Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, Hop dong
huy bo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba Bui Thi L, chi Luu
Thanh T va Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giira ba Bui Thi L, ba
Luong Thi N. Déi v6i yéu cau khai kién caa ba Bui Thi L anh khong lién quan
nén khéng co v kién gi. Nay, anh xac dinh anh va chi Luu Thanh T khéng yéu
cdu gi trong vy an.

Ngwoi lam chirng anh Nguyén Pinh D trinh bay: Khoang thang 10/2020,
anh dugc anh Chién ¢ thi trin Dinh Lap (khong ro dia chi cu thé) gid1 thiéu co
mot manh dat ¢ khu N thi trdn B cin ban nén anh d3 goi dién cho anh Ngoé Van b
hoi va déng ¥ mua. Sau d6 thong qua anh Chién, anh gip va thuc hién giao dich
thong nhat gia chuyén nhuong truc tiép véi anh Nguyén Hai H. Khoang 14 gid
ngay 05/10/2020, tai Van phong cong chimg Nong Thu H, hai bén mua ban lam
thi tuc ky két hop dong. Khoang 16 gio cing ngay thi hoan thanh thi tuc, sau d6
anh va anh Ng6 Vin D, chi Luu Thanh T, chi Bui Thi L, anh Nguyén Hitu Phat,
anh Nguyén Hai H cing vé nha ba Bui Thi L. Tai nha ba Bui Thi L, anh duoc
chung kién ba Bui Thi L dua cho anh Nguyén Hai H 700.000.000 dong tién mit,
1y do dua tién anh khong rd. Khi gi6i thiéu mua ban dat xong, vo chong anh Ngb
Vin B cho anh 46.000.000 dong tién hoa hong. Tuy nhién, sau khi vo chong anh
Ngé Van b khong 1am duoc s6 d0, anh da hoan tra lai anh Ng6 Van b, chi Luu
Thanh T toan bo sb tién trén.

Nguwoi lam chirng 6ng Nguyén Hivu Phét trinh bay: Qua trinh thoa thuan,
mua ban giita vo ong 1a ba Bui Thi L, anh Nguyén Hai H va chi Luu Thanh T di
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voi thira dat sb 189, to ban d6 52, tai Khu N, thi trin B, huyén B, tinh Lang Son
ong khong tham gia, khong duoc biét va khong c6 y kién gi, d6 1a tai san riéng
cia ba Bui Thi L. Chicu ngay 05/10/2020, 6ng dugc chimg kién ba Bui Thi L
giao cho anh Nguyen Hai H s6 tién 700.000.000 dong 1a 86 tién nam trong khoan
tién 1.500.000.000 dong ma chi Luu Thanh T tra dé mua thira dat véi vo ong.
Ong khang dinh khong lién quan gi dén sé tién 700.000.000 dong ma ba Bui Thi
L d4 giao cho anh Nguyén Hai H. Ong dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham
gia t6 tung va xin giai quyét ving mat.

Nguwoi lam chirng anh Nguyén Xudn Q trinh bay: Me anh 1a ba Luong
Thi N dang di lam ¢ Ha Noi, anh va ba Luong Thi N dé nhan dugc Gidy triéu tap
cua Toa an nhan dan thanh phé Lang Son tham gia t6 tung, anh xac dinh me con
anh khong c6 quyén loi nghia vu lién quan gi dén vu an, khong biét va khdng
cung cap 101 khai, tir chdi tham gia t tung, dé nghi Toa an khong triéu tap anh va
ba Luong Thi N.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Lang Son phdt bteu ¥y kién:

Vé viéc tuan theo phap luét cua Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thy 1y dén thoi diém xét xt, Toa an da thu thap ching cr, xay dung hd so
vu an ding thu tuc, tuan thu phap luat; Hoi déng x¢t xut, Thu ky phién toa da tuan
theo dung quy dinh ctia phap luat, duong su da thuc hién dang quyén va nghia vu
ludt dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cén clr cic tai liéu ¢ trong ho so, 101 khai
cua cac duong su, nguoi lam ching xac dinh: Ba Bui Thi L lién hé vdi anh
Nguyén Hai H dé ban thira dat sé 189, t& ban dd 52, tai Khu N, thi tran B, huyén
B, tinh Lang Son trén dat c6 nha 02 tang véi gia 1.500.000.000 dong, trong d6
ba Bui Thi L thoa thuén ba L cam 800.000.000 dong, anh Nguyén Hai H cam
700.000.000 dong tién moi gidi. Ngay 05/10/2020 anh Nguyyen Hai Ha dua ba
Luu Thanh T dén va dé nghj ba Bui Thi L 1am tha tuc chuyén nhuong véi ba Luu
Thanh T, cac bén ky két hop dong va nhan tién dung nhu thoa thuan, ba Bui Thi
L va anh Nguyén Hai H di nhén tin x4c nhan viéc nhan tién méi gid1. Do khong
thuc hién duogc thu tuc sang tén cho ba Luu Thanh T, nén bén ban va bén mua da
hay hop dong chuyén nhuong. Xét thidy anh Nguyén Hai H ba Bui Thi L déu
khong thoa thuin rd rang vé moi gidi va trach nhiém, nghia vu cia cac bén khi
thuc hién dich vu mo1 gid1, xac minh thong tin mé1 gis1, dang thong tin moi gidi,
chua c6 ching chi moi gidi, khong lap thanh van ban moéi gidi theo quy dinh
phap luét va chua cung cap dung, trung thuc thdng tin tai san chuyén nhuong dan
dén hau qua viéc chuyén nhuong dat voi ba Luu Thanh T khong thuc hién dugc,
do d6 nguyén don va bi don déu c6 16i twong duong nhau trong vu an. Dé nghi
chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi L, budc anh Nguyén Hai H
phai tra cho ba Bui Thi L mdt phan s6 tién twong duong 18i cic bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dd duogc
xem xét, thim tra tai phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1
ddng xét xir nhan dinh:

[2] Vé quyén khoi kién, quan hé phép lugt tranh chap va thAm quyén giai
quyét ctia Toa an: Ba Bui Thi L khai kién yéu cau anh Nguyén Hai H phai tra lai
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s6 tién 700.000.000 dong, viéc doi tién xuat phat tir thoa thuan méi gisi chuyén
nhuong quyén sir dung dat, bi don anh Nguyén Hai H c6 dang ky ho khau tai s6
2A, ngd 28, duong B, khéi 9, phuong D, thanh phd S, tinh Lang Son. Vi vay xac
dinh quan hé phap luét trong vu an la Tranh chap doi lai tién moi gidi dat va vu an
thuéc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cua
BO luat T6 tung Dan suy.

[3] V& viéc vang mat duong su: Tai phién toa ngudi 1am ching ving mit
khong rd ly do, khong anh huéng dén ndi dung vu an. Do dé, cin cir khoang 2
Diéu 229 B6 luat T tung dan su, Hoi dong xét XU tién hanh xét xr ving mit.

[4] V& xé4c dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyet
vu an, nguyén don, bi don, nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan déu khong dé
nghi Toa an dua thém ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan, ngudi lam ching
tham gia tung. Toa an dé triéu tap va ban hanh quyét dinh uy thac thu thap tai liéu
chtng ct ddi voi ba Luong Thi N va anh Nguyén Xuan Q, tuy nhlen phia ba
Luong Thi N khong ¢ y kién, anh Nguyén Xuén Q tir chdi tham gia t6 tung, xét
thdy viéc giai quyét vu an khong anh hudng, xdm pham dén quyén loi cua ho, ho
ciing khong phai thuc hién nghia vu gi, do d6 ba Lwong Thi N va anh Nguyén
Xuan Q khong phai 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ma xac dinh ho véi
tro nguoi lam ching.

[5] Nguyén don khdi kién yéu cau bi don tra lai sb tién 700.000.000 dong
do phat sinh tir quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat, thoa thuan dich vu
moi gioi gitra nguyén don va bi don thude truong hop quy dinh tai Piéu 513 Bo
luat Dan sy va cac Diéu 60 dén Piéu 68 Luat kinh doanh bat _dong san nam 2014.
S6 tién nguyén don yéu cau bj don tra, thudc mdt phan tién nguyén don nhan
duoc tir viéc chuyén nhuong thira dat s6 189, to ban do 52, dia chi thira dat: Khu
N, thi trin B, huyén B, tinh Lang Son véi chi Luu Thanh T duoc cong chimng tai
Van phong cong chimg Nong Thu H ngay 05/10/2020. Ba Bui Thi L cho rang
khong thoa thuan moéi gioi dat v6i bi don ma ban dat cho bi don, tuy nhién
nguyén don lai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bén mua 13
chi Luu Thanh T, sau khi ban giao tién, nguyén don nhin tin xac nhan ndi dung
mo1 gidi voi bi don, nhu vay la da co6 sy tu thira nhan tir phia nguyén don. Hoi
ddng xét xtr thiy rang, viéc nguyén don lién hé nho bi don thuc hién dich vu mai
gidi ban dat 1a tu nguyén. Qua trinh thu thap chimg ctr nhan thy giita cac bén
thoa thuan nho moi gidi ban dat chi noi miéng khong 1ap vin ban, do d6 vé noi
dung dich vu; yéu cau va két qua dich vy; phi dich vu, thu lao, hoa hong dich vu;
quyén va nghia vu ctia cac bén... déu khong dugc nguyén don va bi don xac dinh
cu thé, 1d rang. Sau khi thoa thuan, ngay 05/10/2020 ba Bui Thi L ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén cho chi Luu Thanh T véi
sO tién 1.500.000.000 dong, ba Bui Thi L dd cam 800.000.000 dong theo thoa
thuan v&i anh Nguyén Hai H trude do, s6 tién 700.000.000 dong con lai dua cho
anh Nguyen Hai H. Piéu nay bj don, nguyén don va ngudi c6 quyen lo1 nghia vu
lién quan déu thira nhan (bat luc 41, 54, 61, 62, 273). Do do, Hoi dong xét xir Xéc
dinh ba Bui Thi L di dua cho anh Nguyén Hai H s6 tién 700.000.000 ddng 1a tién
mdi gioi dat.



[7] Tai don khéi kién va qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don cho rang,
tuy ba va chi Luu Thanh T da ky hop ddng chuyén nhuong c6 cong ching, cac
bén da giao nhén tién day du, tuy nhién qua trinh thuc hién thi tuc sang tén giira
ngudi ban cho ngudi mua cé phat sinh tranh chip d6i voi cha dét cii nén giita ba
va bén mua chi Luu Thanh T di ky hop dong hay boé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching ngay 13/11/2020 va dén nay ba di hoan lai s6 tién
cho nguoi mua Luu Thanh T 12 1.100.000.000 dong. Do d6, viéc moi gidi chua
thanh cong. Phia bi don anh Nguyén Hai H cho rang, ba Bui Thi L 13 ngudi co
tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat nhd anh méi gidi, viée thuc hién
dich vu moi gidi ciia anh da thanh céng khi gitra ba Bui Thi L va chi Luu Thanh
T ky hop ddng chuyén nhuong va giao nhén tién ddy du, bén canh d6 ba Bui Thi
L ciing d nhan tin cho anh x4c nhan nodi dung Ha d3 moi giéi thanh cong thira
dat, ¢4 nhan 700.000.000 déng va anh ciing da nhén tin x4ac nhén lai di nhan du
tién hoa héng moi gidi thura dat, sb tién anh nhan duoc da chi tra cho mot sd ca
nhan anh nhd ding tai trén mang xa hoi Zalo, Facebook va chi tiéu c nhan hét
nén nay anh khong c6 trach nhiém phai tra lai cho ba Bui Thi L.

[8] Hoi dong xét xir thy rang thuc té anh Nguyén Hai H di nhan tir ba BUi
Thi L tong sd tién 700.000.000 dong, sau khi nhan tién ctua ba Bui Thi L, anh
Nguyén Hai H khong chimg minh duoc da chi trd cho cac c4 nhan gitp anh ding
tai hinh anh nhu thé nao nén khong c6 co s& xem xét. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 61 Luat Kinh doanh bat dong san "Hop dong kinh doanh dich vu bat dong
san phai duogc 1ap thanh van ban" va tai khoan 2 Piéu 62 Luat Kinh doanh bat
dong san quy dinh: "Ca nhan c6 quyén kinh doanh dich vu mdi gidi bat dong san
doc 1ap nhung phai c¢6 chimg chi hanh nghé méi gii bat dong san va dang ky
nop thué theo quy dinh cua phap luat vé thué". Xét théy, théa thuan dich vu moi
gidi bat dong san giira ba Bui Thi L va anh Nguyén Hai H chi thyc hién bang
miéng da vi pham quy dinh vé mat hinh thic nén thoéa thuan moi gioi do da vi
pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117, 407
Bo luat Dan sy. Tuy nhién, dé giai quyét thau ddo, can xac dinh nguon goc
nguyén nhan ciing nhu xem xét 161 gitta cac bén dé danh gia va giai quyét triét dé
vu an.

[9] Xét vé ngudn gbc nha dat chuyen nhuong: Nguyén don ba Bui Thi L cé
mdt phan 15i chi quan khi biét viéc chuyén nhuong gitta ba va ba Luong Thi N
phat sinh tir viéc vay tién giira ba Luong Thi N va ba Bui Thi L (but luc 63), khi
anh Nguyén Hai H hoi "so d6" duoc hiéu 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dd dang ky bién dong sang tén ba Bui Thi L c6 van dé gi khong, ba Bui Thi L
khang dinh khong c6 van dé gi. Anh Nguyén Hai H khong kiém tra thong tin thyc
té da thuc hién ding tai trén Gng dung Zalo, Facebook dé tim kiém ngudi mua, tir
d6 méi dan dén hau qua ngudi nhan chuyén nhuong tiép theo 1a vo chéng chi
Luu Thanh T khéng 1am duoc thu tuc sang tén Gidy ching nhén quyén st dung
dat do bi nguoi nha ba Luwong Thi N ¢6 don ngan chan, td cao. Nhu vy, trén co
sO tai liéu chimg cr thu thap duoc, thdy rang viéc chuyén nhuong tir ba Luong
Thi N sang ba Bui Thi L nhiam che dau cho viéc vay tién, do hop dong gdc chinh
la hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham quy dinh phap luat nén
cac thoa thuén phu phat sinh 12 méi gi6i ciing khong c6 hiéu luc. V& phia bi don
anh Nguyén Hai H trong qua trinh thyc hién cong viéc moi gidi cling chua thuc
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hién hét trach nhiém, nghia vu cta bén mdi gioi, chi xem gidy chimg nhan quyén
su dung dat do ba Bui Thi L cung cap, ngoi trén 6 t6 chup anh thuc trang tai san
mdi gi6i, chua tu tim hiéu, x4c minh d6i twong moi gidi, dang thong tin moi gioi.
Mat khac, tai phién toa bi don xuét trinh tai liéu thé hién co dang ky kinh doanh
vé linh vyc bat dong san, moi gioi bat dong san nhu’ng bi don khong tuan thu quy
dinh ctia phap luat vé s lugng ngudi dang ky moi gioi bat dong san, khong co
chung chi hanh nghé méi gioi duge cap co tham quyén cap 1a khong thyc hién
dung quy dinh phap luat vé viéc hanh nghé moéi gi6i nén khong phai 1a chu thé
dugc thuc hién mdi gidi dugce phap luat bao ho.

[10] Tur nhimg phan tich, danh gia néu trén, Ho1 ddng xét xir thiy rang, sd
tién 700.000.000 dong anh Nguyen Hai H nhan tir ba Bui Thi L 1a chi phi tir viéc
moi gi6i chuyén nhuong quyen st dung dat, tuy nhién do cac bén déu chua thoa
thuan r6 rang, trach nhiém va khéng tuan thu quy dinh cua phap luat trong viéc
giao két hop ddng va huy hop ddng dan su, vi vdy danh gia nguyén don va bi don
déu c6 16i ngang nhau, ty chiu trach nhiém voi 1/2 161 dbi véi 700.000.000 dong.
Do d6, ¢6 can ct chdp nhan modt phan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi
don anh Nguyén Hai Hai phai hoan tra lai 350.000.000 dong cho nguyén don la
tién xudt phat tir thoa thuan moi gidi chuyén nhuong quyén st dung dat 1a phu
hop, bi don khong phai tra 13i phat sinh do nguyén don khong c6 yéu cau.

[11] V& nghia vu chiu 4n phi: Can ct Diéu 147 ctua Bo luat TS tung Dan
sw; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyeét s0 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi, bude nguyén don va bi don phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach tuong ung voi so tién Toa an khong chap nhan va duoc
chap nhan cua s tién 350.000.000 dong.

[12] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phii hop v6i nhan dinh ctua Hoi
déng xét xtr nén duogc chép nhan.

[13] Céc duong su co quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat TS tung Dan sy,

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; diém khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khodn 2 Diéu 229; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 clia Bo luat TH
tung Dan syr; Can cr vao cac Piéu 117, 407, 513 B luat Dan sy;

Can clr vao cac Diéu 4, 5,6, tir Diu 60 dén Diéu 68 Luat kinh doanh bat
dong san nam 2014,

Cin ctr vao Khoan 4 Piéu 26, Nghi quyét sd6 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi L,
budc anh Nguyén Hai H ¢6 trach nhiém hoan tra ba Bui Thi L 350.000.000 dong
(ba trim ndm muoi triéu dong). Bi don khong phai tra 1di cham tra do nguyén
don khong co yéu cau.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi
L vé viéc yéu cau anh Nguyén Hai H hoan tra s tién 350.000.000 dong (ba trim
nam muoi triéu dong).

2. V& an phi:



Anh Nguyén Hai H phai chiu an phi dan sy so thidm cé gid ngach
17.500.000 d6ng (muodi bay triéu nim tram nghin dong) sung ngan sach Nha
nudc;

Ba Bui Thi L phai chiu 4n phi so tham cé gia ngach 17.500.000 dong
(mudi bay triéu nim trim nghin dong), xac nhan ba Bui Thi L di ndp tam ung
16.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0000660 ngay 29/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son, sau khi khau trtr ba Bui Thi L con phai nop 1.500.000
ddng (mot triéu ndm trdm nghin ddng) sung ngan sach Nha nudc.

3.Vé quyen khang c4o: Nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan c6 quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su nguoi phai thi hanh an dan su, ngudi dugc thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an déan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND TP. Lang Son, tinh Lang Son;
- Cac duong su;

- CCTHADS TP. Lang Son, T. Lang Son;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Minh Huyén
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