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“Doi tai san va hity Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 — PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh

Cdc héi tham nhan dan: Ong Pang Thé Ung

Ong Vé Thanh Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Luéin — Thu ky Toa 4n.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din Khu vwe 4 — Pong Thdp tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Triic Nhw - Kiém sat vién.

Trong ngay 19/01 va 10 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu
vuc 4, tinh Pong Thap, mo phién Toa xét xir so tham cong khai vu an déan su so
tham thu 1y s6 199/2025/TLST-DS ngay 18 thang 11 ndm 2025 vé viéc tranh
chap “Poi tai san va Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo
quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 242/2025/QbXX-ST ngay 29 thang 12 nam
2025, Quyet dinh tam ngung phién toa so 01/QDST-DS ngay 19/01/2026 va T
bao vé viéc md lai phién toa sé 06/2026/TB-TAKV4 ngay 02/02/2026, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1962.

Dja chi: T6 A, 4p G, x3 M, huyén C, tinh Tién Giang. Nay 1a T6 A, 4p G, xa
M, tinh Pong Thap.

2. Bi don: BaPd Thi Ngoc D, sinh nim 1964

Pia chi: 4p G, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. Nay 1a 4p G, xd M, tinh
Pong Thap.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén M§ P, sinh nim 1974.

Dia chi: T6 C, Khu phé A, Phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang. Nay la T

30, Khu pho A, Phuong M, tinh Pong Thap.
- Ong C va ba D c6 mat tai phién toa.

- B4 P xin vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khoi kién ngay 07/11/2025 nguyén don 6ng Nguyen Van C trinh
bay Toi va ba D6 Thi Ngoc D cung chung 4 ap, xd nén ¢ quen biét. To6i co thira
dat s 48, to ban do s6 11, dién tich 3523,6m? loai dat trong cdy lau nam (thuc
chat da léy dét 1am ao c4), toa lac tai 4p G, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, do t0i
dung tén quyén sir dung dat dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 22/11/2024. Vao thang 5/2024 toi
v6i ba PO Thi Ngoc D c¢6 théa thuan toi chuyen nhuong cho ba Pd Thi Ngoc D
toan bo thira dat sb 48, to ban dd sb 11, dién tich 3523,6m’ cua toi véi gia la
600.000.000d0ng.

Ba B4 Thi Ngoc D ¢6 néi voi toi réng, do ba chua du tién dé tra cho t6i nén
ba c6 hdi vay cua ba Nguyen My P trude sb tién 350.000.000dong dé tra cho t6i,
khi lam hop dong chuyen nhuong dat qua cho ba D xong thi ba D sé& tra cho toi du
s tién con lai, t6i ciing dong y.

Ngay 30/5/2025 t6i cung ba B3 Thi Ngoc D dén nha ba Nguyén My P dé ba
D vay tién. Ba D hoi vay ba P s tién 350.000.000d6ng, ba P dong v va ba D ¢6
1am bién nhan nhan tién cua ba P 350.000.000d6ng. Ba P tryc tiép chuyén vao tai
khoan cho t6i s tién 300.000.000d6ng, con lai 50.000.000d0ng ba D nhan tién
mat, ba D n6i ket cong chuyén nén 1y d& 50.000.000dong xoay sd cong viéc.
Nhu vay ba D con thiéu t6i tong cong 300.000.000dong. Pong thoi ba P yéu cau
t61 phai lam hop déng chuyén nhuong thira dat s6 48, to ban d6 s6 11, dién tich
3523,6m’ cho ba P va ba P giit gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh cua
t6i. Thoa thuan dén ngdy 25/6/2025 ba D tra du tién cho ba P thi ba P huy hop
dong chuyén nhuong dat voi toi va giao gidy chi quyén dat cho ba D dé ba D va
t6i lam hop dong chuyén tén qua cho ba D.

TéivabaP co ky hop dong chuyén nhuong thira dat sb 48, t& ban d6 s6 11,
dién tich 3523,6m” cho ba P ngay 30/5/2025 tai Vian phong Cl.

Sau d6 dén han ngay 25/6/2025 ba D khong co tra tién cho ba P va ciing
khong 1am hop dong chuyen nhuong sang tén dat voi to1 va ciing khong tra cho
t6i sb tién 300.000. OOOdong con lai theo thoa thuan, ma ¢ tinh lanh mat.

Vi vay ba P yéu cau t6i phai tra cho ba P sb tién 350.000.000d6ng ma ba D
da vay ctia ba P (t6i nhan 300.000.000dong va ba D nhan 50.000.000d6ng), néu
khong ba P s& sang tén quyén str dung dat phén dét cua t6i qua cho ba P. Lo s¢
viéc bi mat dat nén toi da tra lai du cho ba P sb tién 350.000.000d6ng vao ngay
30/6/2025, ba P c6 1am bién nhén, dong thoi ba P cling giao tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat ban chinh cho t6i.

Nhu vy t6i di tra thay cho ba D sb tién 50.000.000d6ng ma ba D di vay
ctia ba P. T6i da nhiéu 1an yéu cau ba D tra lai cho t6i s6 tién 50.000.000d6ng ma
t6i da tra thay cho ba D cho ba P, ba D hta hen 14n lia nhung khong thuc hién.



Vi vy nay t6i yéu cau: Budc ba DS Thi Ngoc D phai tra cho toi sd tién vén
vay t6i da tra thay 1a 50.000.000d6ng va tién 14i suit cham tra tinh tr ngdy
01/7/2025 dén khi xét xir xong vu an, tam tinh tir ngay 01/7/2025 dén nay 04
thang 1a 50.000.000d6ng x 0,83% x 04 thang = 1.660.000d6ng. Tong cong ba
D6 Thi Ngoc D phai tra 51.660.000 déng. Yéu cau tra mot 1an khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

- Tai Don khot kién b6 sung ngay 10/12/2025 nguyén don Ong Nguyén Vin
C yéu cau: Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit xac 1ap ngay
30/5/2025 giita t6i va ba D6 Thi Ngoc D.

- Tai bién ban 14y 10i khai ngay 10/12/2025 bi don ba D Thi Ngoc D xac
dinh: Toi x4c dinh t6i c6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng
Nguyén Vin C vao thang 5 nam 2025. N01 dung hop dong 1a 6ng C c6 thira dat sd
48, to ban dd sd 11, dién tich 3523 ,6m’, loai dat trong cay lau nam (thuc chit da
lay dat 1am ao ca), toa lac tai ap G, xa M huyén C, tinh Tién Giang, do ong C
dung tén quyén sir dung dat dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C
cap gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay 22/11/2024. Vao thang 5/2024 6ng
C c6 thoa thuin chuyén nhuong cho t6i toan b thua dat trén voi gia la
600.000.000d6ng.

Hai bén khong c6 1am hop ddng chuyén nhuong, chi 1am gidy tay cho viéc
giao nhan tién va c6 ghi 1a mua ban dat. Qua trinh thuc hién hop déng do t6i chua
c6 tién nén t6i c6 hoi vay clia ba Nguyen My P trudce so tién 350.000. OOOdong dé
tra cho 6ng C. Ba P chuyén truc tiép cho ong C s6 tién 300.000.000dong (xem
nhu t6i tra cho 6ng C trude 300.000.000dong), chuyén cho 6ng C vao ngay
30/5/2025. Con lai 300.000.000dong thoéa thuan toi s& giao cho dng C vao ngay
30/6/2025. S6 tién 300.000.000d0ng con lai toi da giao tra cho ong C roi, tra
trude ngay 30/6/2025 nhung khong nhé vao thdi gian nao. Viée tra tién khong co
lam gidy nhan tién 300.000.000d0ng. Tdi tra bang tién mit.

T6i vay tién cua ba P vao ngdy 30/5/2025, t6i c6 lam bién nhan. Vay
350.000.000d6ng, di chuyén cho 6ng C 300.000.000d6ng, viy con lai
50.000.000d6ng 1a t6i dong tién 10i trude cho ba P 03 thang 1a 31.500.000d6ng,
to1 chi nhan 5.000.00066ng, con lai bao nhiéu t61 go1 P dé 1am thu tuc sang tén
dum. Khi vay hen 03 thang tra. Do vay tién ctia ba P nén ba P giir gidy ching
nhan quyén st dung dat caa 6ng C. Bién nhén hen 25 ngay tra lai (to1 ngay
25/6/2025) la thoi gian ba P sang tén dat, néu khong tra thi ba P c6 quyén sang
tén dat cua ong C. Viéc ba P va 6ng C ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat t6i co biét. Ly do 1a do khi vay tién tdi c6 giao quyén st dung dat cua
ong C cho ba P gii, thoa thuan ba P va ong C ky hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat vao ngay 30/5/2025, néu den han tra 25/6/2025 t6i khong c6 tién tra
cho ba P, thi ba P c6 quyén sang tén quyén sir dung dat. Pén han ngay 25/6/2025
t61 khong c6 tra tién cho ba P.



Viéc 6ng C tra lai tién cho ba P 350.000.000d6ng t6i khong cé biét, viéc nay
dung ra 1a do toi tra, khong phai trach nhiém ctia 6ng C. Néu ba P chuyén sang
tén cho ba P dung tén, thi khi ndo tdi tra tién thi ba P phai sang tén tra lai cho toi.

Nay theo yéu ciu cta ong C yéu cau t6i tra 50.000.000d0ng va tién 14i thi toi
khong dong ¥.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/12/2025 va bién ban d6i chat ngay
30/01/2026 nguoi co lién quan ba Nguyén M¥ P xac dinh: Qua mo1 gio1 nén to1
biét ba S Thi Ngoc D va ong Nguyen Van C, nén vao ngay 30/5/2025 dng C va
ba D dén nha t6i hoi vay sb tién 350.000. OOOdong, t61 dong y. T6i chuyén cho
6ng C 300.000.000d6ng, con lai 50.000.000ddng, toi nhan tra 14i trude 01 thang
1a 10.500.000ddng do ong C tra, toi giit 10.000.000d6ng dé sang tén dong thué,
con lai 29.500.000d0ng ba D nhan nhung theo t6i biét ba D ¢6 chia cho dich vu
nha dat B (phi moi gi6i) va anh HA Minh M mét phan tién, con lai ba D lay sir
dung, viéc nay la do ba D tu chia, to1 khong 0.

Khi vay tién ba DS Thi Ngoc D 1a ngudi ldp bién nhan vay cia toi sb tién
350.000. 000ddng vao ngay 30/5/2025, ba D Iap bién nhén trudc nhung khi xem
lai glay ching nhan quyén st dung dat thi phat hi¢n 6ng C ding tén nén toi moi
yéu cau 6ng C lam hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho t61. Theo ndi
dung gidy bién nhan ba D hen dén ngay 25/6/2025 s€ tra lai s tién von cho toi 1a
350.000.000d6ng. Khi dén han tra tién toi c6 thong bao cho ba D biét 1a dén han
tra tién thong bao bang dién thoai, ba D noi mudn lam gi lam, gio ba D khdng co
tién, roi baD tat may. Do d6 toi yéu cau ong C phai tra tlen néu khong t61 sang
tén quyén st dung dat. Vi viy ong C di tra cho toi sb tién tong cong la
350.000. OOOdong Poéng thoi t6i va 6ng C da ky hay hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat v6i nhau. Viée toi va éng C ky huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat toi co thong bao cho ba D biét, ba D ciing n6i ba D khéng cd
tién, mudn sang tén thi sang, roi tit may.

S tién 10.000. OOOdong t61 gitr dé sang tén dong thué, do dén ngay theo thoa
thuan 6ng C da tra toi s tién 350.000. 000dong, khong c6 viéc sang tén dong thué
nén t6i da tra lai cho ong C s tién 10.000.000d6ng néu trén. Toi xac dinh t6i
khong c6 nhan ctia ba D trude 03 thang tién 13i 1a 31.500.000d6ng nhu ba D di
trinh bay.

Nay 6ng C khai kién ba D yéu cau tra 50.000.000dong t6i khong co ¥ kién,
vi khong con li€n quan gi trong vu viéc nay.

* Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van C yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat xac lap ngay 30/5/2025 gitra 6ng va ba Db Thi Ngoc D. Do
6ng da nhan lai tir ba P s6 tién 10.000.000d6ng va ong tu nguyén chiu khoang



tién 13i cho ba P 10.500. OOOdong Tong cong 20.500.000d6ng, nén yéu cau ba D
Thi Ngoc D phai tra cho 6ng s6 tién von vay ong da tra thay la 29.500. OOOdong
Rut yéu cau d01 v6i yéu cau ba D tra tién 1di 1.660.000dong va 20.500.000d0ng
tién von. Yéu cau tra mot 1an khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

- Bi don ba Pd Thi Ngoc D khong déng y huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat duoc ky ket ngay 30/5/2025 gitra ba va 6ng Nguyén Vin C;
khong dong ¥ tra cho éng C sd tién 29.500.000ddng.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu x4c dinh Tham phan,
Hoi dong xét xir va cdc duong su da chap hanh dung quy dinh cua phap luét to
tung dan su. V& nodi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu ciu
khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Hoi dong xét thay theo don khoi kién va yéu cau cua ong
Nguyen Van C tai phién toa, thi 6ng C yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat xac 1ap ngay 30/5/2025 gitra 6ng va ba Do Thi
Ngoc D. Yéu cau ba Bd Thi Ngoc D phai tra cho 6ng s6 tién von vay ong di tra
thay 13 29.500.000d6ng. Ba B Thi Ngoc D va phan dat tranh chip hién cu tra va
toa lac tal ép G, xa M, tinh Dong Thap. Do do vu an thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan Khu vuc 4, tinh Pong Thap theo qui dinh tai Piéu 35, 39
ctia B luat t6 tung dan sy;

Vé quan hé phap luat tranh chap duogc xac dinh 1a tranh chap “Doi tai san va
Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat" qui dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua
BO luat tb tung dan su va Diéu 166, 500 cua Bo luat dan su.

Hoi dong xét xir xét thay nguoi c6 lién quan ba Nguyén My P da c6 don dé
nghi xét xir vang mat hop 1&. Do d6 Hoi dong xét xir can ctr vao Khoan 1 Didu
228 ctia Bo luat td tung dan su, thong nhét quyét dinh xét xtr Véng mit d6i véi
ngudi co lién quan ba Nguyén My P.

Xét thiy tai phién toa nguyén don ong Nguyén Vin C da rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i véi yéu cau ba P4 Thi Ngoc D phai tra tién 1ai 1.660. 000ddng
va 20.500.000d0ng tién vén. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a ty nguyén, khong trai phap luat. Can clr vao Piéu 244 cua Bo luat
t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng
Nguyén Vin C d6i voi yéu cau ba B4 Thi Ngoc D phai tra tién 13i 1.660.000d0ng
va 20.500.000d0ng tién vén 1a phu hop.

[2] V& ndi dung: Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin C yéu cau:
Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 30/5/2025 gitta



ong va ba P4 Thi Ngoc D. Yéu cau ba DS Thi Ngoc D phai tra cho ong so tién
von vay ong da tra thay la 29.500. OOOdong Hoi ddng xét xtr xét thay yéu cau cua
6ng Nguyén Van C 1a c¢6 can cit chap nhén, boi 1&:

Ong Nguyen Vin C c6 thira dat so 48, to ban d6 sb 11, dién tich 3523,6m?,
loai dét trong cay lau nam, toa lac tai ap G, xd M, huyén C, tinh Tién Giang, do
ong C dung tén quyen st dung dat, _dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 22/11/2024. Vao thang
5/2024 6ng C thoa thuan chuyén nhuong cho ba B4 Thi Ngoc D thira dét trén véi
gi4 13 600.000.000ddng.

Qua trinh chuyén nhuong do chua c6 tién ba D ¢6 c6 hoi vay cia ba Nguyén
My P trudce s6 tién 350.000.000d6ng dé tra cho ong C, khi 1am hop ddng chuyén
nhugng dat qua cho ba D xong thi ba D s& tra cho ong C du s6 tién con lai.

Ngay 30/5/2025 6ng C cing ba D dén nha ba P dé ba D vay tién. Ba D vay
ba P sé tién 350.000.000dong, ba D c6 lam bién nhan nhan tién cua ba P
350.000.000d6ng. Ba P truc tiép chuyén cho éng C s tién 300.000.000ddng, con
lai 50.000.000d0ng, ba P nhan tra 14i trude 01 thang 1a 10.500.000d6ng do 6ng C
tra va 10.000. OOOdéng dé sang tén dong thué, con lai 29.500.000d6ng ba D nhan.
Pong thoi ba P yéu cau 6ng C phal lam hop dong chuyén nhuong thira dat sd 48,
td ban dd sb 11, dién tich 3523,6m? cho ba P va ba P giir gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ban chinh cua 6ng C. Viéc chuyén nhugng c6 1am hop dong tai tai
Van phong C1.

Theo thoa thuan tai gidy bién nhan muon tién thi dén ngay 25/6/2025 ba D
phai tra du tién cho ba P thi ba P huy hop dong chuyen nhuong dat voi 6ng C va
ba P giao tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat

Pén han ngay 25/6/2025 ba D khong c6 tra tién cho ba P, dii ba P di thong
bdo cho ba D nhiéu lan. Vi vy ba P yéu céu ong C phai tra cho ba P sé tién
350.000. OOOdong ma ba D di vay cta ba P néu khong ba P s€ sang tén quyén sir
dung dat phan dat cua ong C qua cho ba P. Do lo s¢ viéc bi mét dit nén ong C da
tra lai cho ba P sd tién 350.000.000d6ng vao ngay 30/6/2025, ba P co lam bién
nhan, dong thoi ba P cling giao tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dat ban
chinh cho 6ng C va hai bén da dén Vian phong cong chimg ky huy hop dong
chuyén nhuong ngay 30/6/2025.

Pong thoi ba D ciing khong 1am hop dong chuyén nhugng sang tén dat voi
6ng C va ciing khong tra cho ong C sb tién 300.000.000d6ng con lai theo thoa
thuan. Vi vay hai bén phat sinh tranh chép.

Xét thay: Vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat Xét thay viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong C va ba D thyc té co xay ra. Tuy

nhién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén khong co 1ap hop dong
theo quy dinh 1a dd vi pham vé mit hinh thirc ctia hop dong theo quy dinh tai
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Khoan 2 Piéu 117, 119, 502 cta Bo luat dan su. Vé sb tién da giao nhan trong
qua trinh chuyén nhuong hai bén khai thong nhat 1a 300.000.000d6ng 1a chua dat
hon 2/3 gia tri ciia hop dong theo gié tri chuyén nhuong hai bén di thoa thuan xac
dinh nén ciing vi pham quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luat dan sy. Ong C ciing
chua c6 giao dat cho ba D va ba D ciing chwa giao du tién chuyén nhuwong cho
6ng C. Ba D cho rang ba da tra du tién cho 6ng C 300.000. OOOdéng con lai bang
viée trir ng ctia vo ong C ng ba, nhung ba khong c6 ching ctr gi dé chimg minh 1a
viéc 6ng C co dong ¥ chuyen nghia vu trd ng va trtr ng nhu ba da khai, tai phién
toa 6ng C cting khong dong y 1a 6 viée khau trir ng nhu ba D x4c dinh. Vi vay
xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong C va ba D la vo
hi¢u nén can thiét phai huy bo 1a phu hop. Qua trinh giai quyet vu an 6ng C yéu
cau hiy bo hop dong. Ba D khong co tranh chép gi hay yéu cau gi ddi véi hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba D va 6ng C. Do d6 can clr vao
Khoan 2 Diéu 117, 119, 129, 501, 502 ctia B luat dan s, hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dht giira 6ng C voi ba D 1a phu hop.

Xet thay qua trinh giai quyét vu an Toa an di truc tlep lam vi€c, giai thich
viéc yéu cau bdi thuong thiét hai do hop ddng vo hiéu néu c6, nhung hai bén
duong su déu khong c6 yéu cau. Tai phién toa hai bén duong su ciing khong co
yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu, nén Hoi dong xét xir khong dat
ra xem xét.

Vé hop dong vay tai san: Cac bén duong sy khai thong nhéat ngay 30/5/2025
ba D ¢ vay ctia ba P sd tién von 1a 350.000.000d6ng dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong dat cho 6ng C. Ba D c¢O lam bién nhin nhan tién cua ba P
350.000.000d6ng vao ngay 30/5/2025. Theo ndi dung gidy bién nhan do ba D viét
va ky tén thé hién ba D vay dé tra tién mua déat cua ong C, dong thoi hen dén ngay
25/6/2025 sé tra lai du cho ba P.

Pé dam bao nghia vu tra tién ba P yéu cau ong C phéi lam hop dé)ng chuyén
nhuong thira dat 6 48, to ban d6 s6 11, dién tich 3523,6m” cho ba P va ba P giir
gidy ching nhan quyén str dung dat ban chinh ctia 6ng C. Viéc chuyén nhuong co
lam hop ddng tai tai Van phong C1 vao ngay 30/5/2025.

Theo thoa thuan ba P tryuc tiép chuyén cho 6ng C sé tién 300.000.000ddng,
con lai 50.000.000d6ng, ba P nhan tra 13i trude 01 thang 1a 10.500.000dong do
6ng C tra va 10.000.000d0ng dé sang tén dong thué, con lai 29.500.000d6ng ba
D nhan. Do d6 ¢6 co sé xac dinh ba D di nhan ctia ba P s6 tién 29.500.000d0ng.

Pén han ngay 25/6/2025 ba D khong thyc hién nghia vu tra tién cho ba P
theo thoa thuén, nén ba P yéu cau ong C phai tra cho ba P sO tién
350.000. OOOdong ma ba D da vay cua ba P, néu khong ba P s€ sang tén quyén sir
dung dat phan dat cua ong C qua cho ba P. Do lo s¢ viéc bi mét dat nén ong C da
tra lai cho ba P sd tién 350.000.000d6ng vao ngay 30/6/2025, ba P co lam bién
nhan, dong thoi ba P cling giao tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dat ban

7



chinh cho 6ng C va hai bén da dén Van phong cong ching ky hity bo hO’p df)ng
chuyén nhugng QSD dat vao ngay 30/6/2025. Vi vdy c6 co so xac dinh viéc 6ng
C ky hop dong chuyén nhuong ngay 30/5/2025 voi ba P la nham dé dam bao
nghia vu tra no vay caa ba D ddi véi ba P, day chi 1a hop ddng gia tao nham che
gidu cho hop dong vay tién giita ba D véi ba P.

Nhu vay co can cir xac dinh 6ng C dé tra thay cho ba D sO tién ng ba P
29.500.000dd6ng. Xét thdy viéc ong C tra 1o thay cho ba D 1a do trude do da co
thoa thuan trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong trudng hop nay ba
D la nguoi co 161, khong thuc hién nghia vu ding han, 6ng C la nguoi ngay tinh,
néu 6ng C khong thyc hién nghia vu tra tién cho ba P thi ba P s& sang tén quyén
str dung dat phan dat cua 6ng C qua cho ba P, do d6 quyén loi ich hop phép cia
ong C bi xam pham. Vi vay trong truong hop nay ong C phai thuc hién nghia vu
thay thé cho ba D dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng C 13 phu hop.

Do d6 ¢6 co s& xac dinh hop dong vay tai san giita ba D voi ba P da duogc
xéac 1ap hop phép, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac duong su theo qui
dinh cua phap luat. Quéa trinh thyc hién hop dong ba D c¢6 ng ba P
29.500.000d6ng va éng C da tra thay ba D cho ba P s tién 29.500.000d0ng. Loi
khai ctia 6ng C phu hop véi cac ching ¢t ¢o trong hd so vu an nhu gidy bién
nhan nhan tién ngay 30/5/2025 giita ba D va ba P va gidy no ngay 30/5/2025 giita
ong C va ba D, 101 thira nhan cua ba P. Vi vay ong C khoi kién 1a ¢6 can ctr, Hoi
déng xEét xur chép nhan, budc ba Pd Thi Ngoc D phai ¢ trach nhiém tra ng cho
6ng Nguyén Vian C sd tién 29.500.000d0ng 1a phu hop véi dicu 166, 274, 280,
579, 580 cua Bo luat dan su.

[3] Vé hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét giira 6ng Nguyén Vian C
va ba Nguyén My P: X¢ét thay viéc chuyén nhuong hai bén c6 lam hop dong tai
tai Van phong C1 vao ngay 30/5/2025. Nhu nhén dinh phan trén, ong C ky hop
ddng chuyén nhuong ngay 30/6/2025 voi ba P la nhim dé dam bao nghia vu tra
no vay cua ba D ddi véi ba P, day chi 1a hop dong gia tao nham che gidu cho hop
ddng vay tién giira ba D v6i ba P. Do d6 hop dong chuyén nhuong nay 1a vo hi¢u
theo quy dinh tai Diéu 124 cua Bo lut dan sy. Sau d6 6ng C da tra cho ba P s6
tién 350.000. OOOdong vao ngay 30/6/2025, ba P c6 lam bién nhan, dong thoi ba P
cling giao trd lai giay chimg nhén quyén st dung dat ban chinh cho 6ng C va hai
bén da dén Van phong cong chung ky huy bo hop dong chuyén nhuong ngay
30/5/2025. Qua trinh giai quyét vu an hai bén ciing khong c6 tranh chép gi d6i véi
hop dong nay nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[4] V& yéu cau tinh 14i: Tai phién toa hom nay 6ng Nguyén Vian C khong
yéu cau ba DS Thi Ngoc D phai tra 13 nén khong Hoi dong xét xir khong dit ra
Xem Xet.

[5] V& thoi gian tra: Tai phién toa hom nay 6ng Nguyén Vin C yéu ciu ba
P4 Thi Ngoc D phai tra cho 6ng sb tién von khi an ¢ hiéu luc phap luat. Hoi



dong xét xir xét thiy ba DS Thi Ngoc D da vi pham hop dong, vi pham nghia vu
tra ng. Ong C dd yéu cau ba D tra tién nhiéu 1an nhung ba D van khong tra ma
kéo dai thoi gian tra ng, gay nhiéu thiét thoi vé quyén loi cho ong C. Do d6 Hoi
ddng xét xir bude ba BS Thi Ngoc D phai co nghia vu tra cho dng C s6 tién von 1a
29.500.000d0ng theo thoi gian yéu cau cia 6ng C 1a phi hop.

[6] Vé an phi: Bi don ba Pd Thi Ngoc D phai chiu 4n phi dan su so tham
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa
an. Do dng Nguyén Vin C duoc mién ndp tién tam Gng an phi nén khong thuc
hién viéc hoan tra tam tng an phi cho ong Nguyén Vin C.

[7] Xét 161 dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa la c6 co s¢, phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén dugc Ho1 dong xét xtr ghi nhan.

Vi cac € trén.

QUYET PINH

- Ap dung Khoan 2 Diéu 117, 119, 129, 166, 274, 280, 501, 502, 579, 580,
Khodn 2 Diéu 357 ctia B luat dan sy.

- Can ¢t Khoan 1 Diéu 228, Diéu 244 ctia B luat t6 tung dan su.

- Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin C.

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat xac lap ngay 30/5/2025
gitta 6ng Nguyén Vin C va ba D6 Thi Ngoc D.

- Budc ba Pd Thi Ngoc D phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin C s6
tién 1a 29.500.000d0ng (hai muoi chin triéu, ndm traim nghin dong). Thuc hién
nghia vu giao tra khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tur ngay 6ng Nguyén Van C c6 don yéu cau thi hanh &n, cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba P& Thi Ngoc D cham tra t1en thi
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su, tai thoi diém thanh toan.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian C dbi véi yéu
cau ba DS Thi Ngoc D phai tra tién 13i 1.660.000d6ng va 20.500.000d6ng tién
von .

3. Vé an phi:

- Ba Db Thi Ngoc D phai chiu 1.475.000 déng tién 4n phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don va bi don dugc thyc hién quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tr ngdy tuyén 4n so tham; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa dugc thuc hién quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
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ké tlr ngay Toa an téng dat hop 1¢ ban an hodc niém yét cong khai dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Péng Thap xét xir phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
cac duong su co6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac biéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoce thue hién theo Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déng Thap Tham phan — Chii toa phién Toa
- VKSND Khu vuc 4 - Pong Thap.
- Phong THA dan sy Khu vuc 4 - DT.
- Céc duong su:
- Luu.

Nguyén Chi K
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