TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 383/2026/DS-PT
Ngay 29 - 5 - 2026

V/v tranh chép hop déng’ chuyén
nhuong quyén str dung dat va yéu
cau cong nhan quyén s dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ba Do Thi Nhung
Ba Phan Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Khanh Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Pong Nai tham gia phién
tod: Ba Vii Thi Hong Uyén — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 26/5/2026 va 29/6/2026, tai try s& Toa an nhan dan thanh
phé Pong Nai xet xu phuc tham cong khai vu an thy Iy sO 217/2026/TLPT-DS
ngay 08/4/2026 vé viée “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va yéu ciu céng nhan quyén st dung dat”. Do c6 khang cdo cta bi don va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh (nay la thanh phé) DPong Nai
d6i v6i Ban an dan su so tham s6 295/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai. Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur sb
325/2026/QDXXST-DS ngay 14/4/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don. Ong Duong Vin T, sinh nam 1972 va ba Pham Thi Q, sinh
nam 1973. (vang mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cho 6ng Duong Vin T: Ba Pham Thi Q, sinh
nam 1973 (c6 mat)

Cung dia chi: 15.3 Lo B, chung cu K, C B, phuong V (dia chi cti 1a phuong

A, quan D), Thanh phé Hb Chi Minh. (Theo gidy ty quyén sé 001635 quyén sb
05/2025.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/5/2025 tai Van phong C1).

- Bi don:

1. Ong Tran Viét X, sinh nim 1982; Dia chi: S6 D, T6 A, khu,ph(;)‘ H,
phuong P (dia chi cii 1a phuong P, thanh phd B), tinh (nay 1a thanh pho) Dong
Nai. (c6 mat)



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng X:

+ Ong Nguyén Huy H, sinh ndm 1982; Bia chi: D T, phuong T (dia chi cii
la phuong T, quan A), Thanh phd H6 Chi Minh. (vang mat)

+ Ong Lé Quang Y — Luat su thugc Cong ty L1, Doan Luat su thanh phd
D; dia chi: E V, phuong T, thanh pho P (c6 mat)

2. Ba Pham Thi Thu H1, sinh ndm 1982; Dia chi: S0 D, T6 A, khu pho H,
phuong P (dia chi cii 1a phuong P, thanh phd B), tinh (nay 1a thanh pho) Dong
Nai. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty c6 phan P

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh H2 - Chirc vy: Chu tich
Hoi dong quan tri kiém Giam ddc. (ving mit, c6 don xin vang mat).

Pia chi: 1 t6 A, khu pho B, phuong L (dia chi cii 1a: phuong L, thanh ph
B), tinh (nay 14 thanh phd) Pong Nai.

2. Ngan hang TMCP D

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Lé Vin A Chtrc vu: Phé giam déc
Ngan hang TMCP D - chi nhanh N; Dia chi: Lo F, quéc 16 E, khu phé A, phuong
L, tinh (nay 1a thanh phd) Pong Nai (theo Quyét dinh Gy quyén tham gia t tung
s6 1179/QD-BIDV.NDN ngay 12/9/2025).

- Nguoi khdng cdo: bi don éng Tran Viét X.
- Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 09/3/2022 va don thay d6i bé sung don khoi
kién dé ngay 17/4/2025, bdn tw khai va tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
cdn, c¢ong khai chitng cir ba Pham Thi O la nguyén don dong thoi dai dién theo
1y quyén cho nguyén don éng Duong Van T trinh bay:

Ngay 17/01/2018, vo chong ong ba c6 nhan chuyén nhugng ciia Cong ty
C6 phan P 16 dat thudc du an Khu dan cu V dinh cu xi P, thanh phd B, tinh Pong
Nai. Do vo chdng 6ng ba ¢ thanh phé Hd Chi Minh va diéu kién cong viéc ban
ron nén viée di lai gap nhiéu kho khan. Vi vay, ong ba c6 nho em gai ba Q 1a ba
Pham Thi Thu H1 ding tén mua gitp va lam thu tuc vay ngan hang cho 6ng ba.
Cu thé cac hop dong va thong tin 16 dat nhu sau:

Hai bén ki két hop dong chuyén nhugng nhu sau:
1. Hop dong chuyén nhuong s6 121/AHP-2018 ngay 17/01/2018 cho 6 dét

50 15, L6 L37 tai Dy an Khu dan cu va tai dinh cu xa P, thanh phd B, tinh Dong
Nai c6 dién tich 110m?, muc dich str dung dat &.



2. Hop dong chuyén nhuong s6 122/AHP-2018 ngay 17/01/2018 cho 6 dat
sO 16, Lo LL37 tai Du an Khu dan cu va tai CIjnh cu xa P, thanh pho B, tinh Pong
Nai c6 dién tich 110m?, muc dich str dung dat &.

3. Hop dong chuyén nhuong s6 123/AHP-2018 ngay 17/01/2018 cho 6 dét
sO 17, L6 L37 tai Du an Khu dan cu va tai dmh cu xa P, thanh pho B, tinh Dong
Nai c6 dién tich 110m?, muc dich str dung dat 6.

Tat ca 03 16 dat nay ong ba khong c6 du tién tra cho C dau tu theo tién do
nén nhod ba H1 thé chip vao Ngan hang TMCP B Chi nhanh N d¢é 14y tién tra cho
dot thanh toan tht 3 theo hop dong. Dén nay, 6ng ba da hoan tra hét tién vay cho
ngan hang. Tuy nhién v chong 6ng ba chi méi chi nhan dugc gidy to 16 dat s 15
(van dung tén ba Pham Thi Thu H1); con lai gidy to 02 16 dat 16 va 17 éng ba
chua nhan dugc do vo chong ba H1, 6ng X khong dén ngan hang 1am thi tuc 1ay
gidy to.

Vi ly do vg chdng ba H1 xay ra mau thuin c6 thé dn dén ly hon nén 6ng
X méi khong dong § y tra dat cho 6ng ba nhung 03 16 dat trén do 6ng ba bo tién ra
mua nén thudc quyén st dung cua vo chong ong ba, ba H1 chi la nguoi ding ra
mua giup. Du la ngay 08/01/2022, vo chdéng ba H1 d3 ban bac va tu nguyén ky
gidy x4c nhan phan dat thudc quyén sir dung cua ong ba va cam két lam thu tuc
sang tén cho 6ng ba, trong ban cam két con c6 su lam ching va chung kién sy
viéc nay cua ong Tr?m Hoang T1 (ban than cta 6ng X) va ong Tran Viét T2 (em
rudt 6ng X). Nhung, hién nay chi ba H1 chap nhén tién hanh 1am thu tyc sang tén
cho ong ba con dong X khong chap nhan vi cho rang phan dat trén 1a tai san cia
ong X, ba HI.

Nhan thay viéc ong Tran Viét X cho rang cac 16 dat trén 13 tai san ciia 6ng
ba 1a khong dang thuc té vu viée. Vi vay, ong T-ba Q lam don khéi kién yéu cau:
Cong nhan cac 6 dat 15, 16, 17 L6 s6 37 Dy an Khu déan cu va T3 dinh cu x4 P,
thanh phd B, tinh Pong Nai thudc quyén sir dung ctia 6ng ba va budc ong Tran
Viét X va ba Pham Thi Thu H1 phai lam thu tuc sang tén cac 6 dat cho ong T -ba
Q. Vu an dé dugc Toa an thu ly giai quyét ngay 01/6/2022. Ngay 17/4/2025, ong
ba da 1am don khoi kién stra doi, bo sung xéac dinh lai yéu cau khai kién.

Nay, 6ng ba dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Cong qhén cac o (ﬁt 15,16,17 Lo sé 37 Du an Khu dan cu va T3 dinh cu
xa P, thanh pho B, tinh Dong Nai thudc quyén str dung cua vg chong 6ng ba.

- Pé nghi toa tuyén hiy 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6
121/AHP-2018 ngay 17/01/2018 cho 6 dét s6 15, Lo L37; hop dong s6 122/AHP-
2018 ngay 17/01/2018 cho 6 dat s6 16, Lo L37 va hop dong s6 123/AHP-2018
ngay 17/01/2018 cho 6 dat s6 17, L6 L37 giita ba Pham Thi Thu H1 va Cong ty
C6 phan P.

* Theo ban ty khai qud trinh giai quyet vu dn va tai phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng cir bi don éng Tran Viét X trinh bay:



Ong X cho rang dién tich dat thudc Lo 37 gdm (cac 6 s6 15, 16, 17) toa lac
tai du an Khu dan cu V phudng P, thanh phd B, tinh Dong Nai 1a tai san chung
vo chong ong va ba Pham Thi Thu H1. Tai san nay c6 ngudn gbc do 6ng X va ba
Pham Thi Thu H1 nhan chuyén nhuong cua Cong ty c6 phan P. Khi nhan chuyén
nhuong dat hai bén ¢ 1ap hop dong cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 121/AHP-2018 ngay
17/01/2018 gitra Cong ty c6 phan P va ba Pham Thi Thu H1 doi véi 6 dat s6 15
thuéc 16 L37 dién tich dat 110m? tri gia 660.000.0004 (Sau tram sdu muoi tri¢u
dong).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 122/AHP-2018 ngay
17/01/2018 gitra Cong ty c6 phan P va ba Pham Thi Thu H1 ddi véi 6 dat s6 16
thudc 16 L37 dién tich dat 110m? tri gid 660.000.0004 (Sau tram sau muoi triéu
déng).

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 123/AHP-2018 ngay
17/01/2018 gitra Cong ty co phan P va ba Pham Thi Thu H1 ddi véi 6 dat s6 15
thuoc 16 L37 dién tich dat 110m? tri gia 660.000.0004 (Sau tram sau muoi tri¢u
dong).

Thuc hién hop dong, theo thoa thuan mdi hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc thanh toan lam 04 dot. Ngay 03/4/2019 6ng va ba Pham
Thi Thu H1 d4 dung tai san chung 13 dién tich dat 231,3m? thudc thura 5O 243, to
ban do 67 toa lac tai xa P, Thanh pho B (Giay ching nhan quyén str dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CA226071 ngay 14/5/2015
do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh B cap cho 6ng Tran Viét X va ba Pham Thi
Thu H1) thé chap vay tién tai Ngan hang thuong mai co phan b — Chi nhanh N
dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat véi Cong ty co phan P.

Pong thoi, ong va ba Pham Thi Thu H1 con dung tai san 13 03 6 dat 15, 16,
17 thudc 16 L37 toa lac tai Khu dan cu, tai dinh cu phuong P, thanh phé B la tai
san chung vo chdng dé thé chp tiép cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan D — Chi
nhanh N. Tai san nay khong phai cia 6ng Duong Van T va ba Pham Thi Q.

Theo 6ng Duong Van T va ba Pham Thi Q cho ring, ba 6 dat néu trén 1a tai
san cua ong T ba Q dé nho ba Pham Thi Thu H1 (1a em rudt ba Pham Thi Q) ding
tén nhén chuyen nhuong gitp va dimg tén thé chap dé vay tién Ngén hang D ndp
tién dat theo tién d6 cho Céng ty cd phan P 1a khong dang. 03 6 dat 15, 16, 17
thu¢c 16 L37 la tai san do 6ng X va ba Pham Thi Thu H1 da thé chép tai san dé
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia Cong ty cd phan P ngay 17/01/2018,
khong lién quan gi dén vo chong 6ng Duong Vin T va ba Pham Thi Q.

Nay, ong Duong Van T va ba Pham Thi Q khoi kién bo sung, dé nghi Toa
an giai quyét cong nhan cac 6 dat 15, 16, 17 Lo L37 toa lac tai Khu dan cu va tai
dinh cu phuong P, Thanh phd B 14 tai san ciia ong T, ba Q; Tuyén huy 03 hop
ddng chuyén nhugng sé 121/AHP-2018 ngay 17/01/2018 d6i véi 6 dat s6 15 — Lo
37; hop dong sb6 122/AHP-2018 ngay 17/01/2018 d6i véi 6 dat s6 16 — L6 37; hop
ddng s6 123/AHP-2018 ngay 17/01/2018 ddi vi 6 dat sd 17 - Lo 37 giira ba Pham



Thi Thu H1 va Cong ty c6 phan P. Yéu cdu khai kién bd sung ctia 6ng Duong
Vin T va ba Pham Thi Q 1a khong ¢ cin ctr phap luat. Ong X khong dong v, vi
ba 6 dat 15, 16, 17 thudc L6 L khong phai 1a tai san cua 6ng Duong Van T va ba
Pham Thi Q nén 6ng T, ba Q khong co quyén khoi kién va cling khong c6 quyén
yéu cau hay hop dong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cua Ong va ba
Pham Thi Thu HI di nhin chuyén nhuorng cua Cong ty co phan P ngay
17/01/2018. Toi dé nghi Toa an dinh chi giai quyét vu an vi nguyén don khong co
quyén khoi kién theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 217 B6 luat td tung dan
su.

* Theo ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung cw bi don ba Pham Thi Thu HI trinh bay:

Vao ngay 17/01/2018, anh chi ctia ba 1a Duong Van T (anh ré) va ba Pham
Thi Q (chi gai) c6 nhd ba dimg tén mua giup 03 16 dat gom 6 dat s6 15+16+17,
L6 L37 cua Cong ty C6 phan P thudc dy 4n Khu dan cu V dinh cu x3 P, thanh
phé B, tinh Dong Nai. Do ong T ba Q & xa va tin tuong ba la em gai rudt cua chi
Q nén nho ba dung tén giup. Hon nira, ba H1 lai sinh song ¢ gan du 4n va dé dang
lam tt ca thii tuc vay ngan hang giup anh chi (ba co vay ngan hang giup cho anh
chi khi mua 03 16 dat nay do Cong ty P hd tro cho vay thong qua Ngan hang B va
tra theo tién do). Trudc khi dung tén giup anh chi dé vay ngan hang, ba H1 dé co
trinh by v4i chong 1a 6ng Tran Viét X va duoc su dong thuan cta 6ng X. Tét ca
s6 tién chi tra cho 03 16 dat nay theo timg giai doan va cho dén khi két thuc déu
1a tién cua gia dinh 6ng T ba Q. Thoi diém giao dich dau tién thi ba Q thanh toan
bang tién mat tai Cong ty co phan P c6 dia chi tai khu phd B, phuong L, thanh
phé B, tinh Pong Nai.

Ong T ba Q di thanh toan toan bd s6 tién no con lai tai Ngan hang B chi
nhanh N. Vi ba Q ¢ S nén tién trd ngan hang hang thang thi m6i lan xuéng tham
me cua ba ¢ phuong P, B, Pong Nai thi ba Q dua cho ba bang tién mat. Ngoai ra,
baQco chuyen tién vao ngay 02/04/2021 s0 tién 1a 200. 000.000d (Hai tram tri¢u
ddng chén) va thanh toan dot cudi vao ngay 28/02/2022 sb tién 13 528.000.000d
(Nam traim hai muoi tdm triéu dong chin) dé ba thanh toan hét s no ctia ngan
hang B.

Pén ngay 08/01/2022, vo chong ba da 1am ban cam két xac nhan 03 16 dat
nay khong phai cua vo chong va dong thuan tra dat lai cho 6ng T ba Q. Bang
chung 1 anh X d3 dong y sang tén 3 (ba) 16 dat trich xuat tir camera vao ngay
08/01/2022 c6 su 1am chimg ciia ong Tran Hoang T1 (ban than cua 6ng X) va
Tran Viét T2 (em rudt 6ng X).

Sau khi lam ban cam két, 6ng X da thay d6i khong chiu thuc hién nhiing gi
da dé cap trong ban cam két va ndi sai su that. Nhiéu lan ong X ban voi ba 1a ban
mot 16 dat roi tra phan no con lai ¢ ngan hang cua 03 16 dat L37 (15+16+17) dé
xem nhu minh c¢6 gdp vao 3 16 dat cua anh chi va éng X khong dong ¥ tra lai 03
16 dat cho 6ng T ba Q nhung ba khong dong ¥ hanh dong d6 vi ba nhan thiy hanh
dong nay la tham lam, l1a khong c6 dao dirc nén khong thuc hién.



Do ong X thuong xuyén danh bai, di qua dém, gy ra ng nan dan dén tinh
cam vo chong bi st mé ciing vi 1y do nay nén ¢6 ¥ dinh khong mudn tra dat cho
anh chi cua ba va vao ngay 28/09/2022 6ng X da lam don khdi ki¢n ly hon va
phan chia tai san voi ba tai Toa an thanh phd B.

Nay, ba xac nhan 03 16 dat nay khong thudc sé hitu ctia vo chong ba ma la
tai san cua gia dinh 6ng Duong Van T va ba Pham Thi Q. Ba dong § y theo yéu cau
ciia nguyén don 13 dé nghi toa tuyén ‘huy 03 hop dong chuyen ‘nhuong s6
121/AHP-2018 ngay 17/01/2018 cho 6 dat s6 15, L6 L37; hop ddong sb 122/AHP-
2018 ngay 17/01/2018 cho 6 dat sb 16, L6 L37 va hop déng sd 123/AHP- 2018
cho 6 dat s6 17, Lo L37 giita toi va Cong ty C6 phan P va cong nhan cac 6 dat 15,
16, 17 L6 s6 37 Dy 4n Khu dan cu va T3 dinh cu xa P, thanh phé B, tinh Dé)ng
Nai thudc quyén st dung ctia vo chong éng T ba Q.

* Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty co 5 phan P: Qua trinh
gidi quyét vu an, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty co phan P
khong co mat theo gidy triéu tdp cua Toa an va sau khi Toa an ban hanh quyét
dinh dwa vu an ra xét xu thi Cong ty co 5 phan P ndp don xin xét xir vang mdt kém
theo 03 ban sao hop dong gép von.

* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP D do nguoi
dai dién theo 11y quyén trinh bay tai phién toa: Ong Tran Viét X va ba Pham Thi
Thu H1 c6 vay cua ngan hang TMCP D chi nhanh N theo Hop dong tin dung so
142/2018/7729184/HPTD ngay 09/8/2018 va Hop déng tin dung sb
68/2019/7729184/HDTD ngay 03/4/2019.

Doi v6i Hop dong tin dung s6 142/2018/7729184/HDTD ngay 09/8/2018
ong X ba H1 vay 1.320.000.000 dong dé thanh toan chuyen nhuong 04 quyen sur
dung dat tai dy an khu dan cu va tai dinh cu xa P, B, Pong Nai. Thé chap 04 hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat s 224/AHP-2018 ky két ngay 20/01/2018 1a 16 dat 1L46-01, hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat s6 121/AHP- 2018 ngay 17/01/2018 1a 16 dat
L37 — 15, hop dong hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat sd 122/AHP-
2018 ngay 17/01/2018 la 16 dat L37 — 16; hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 123/AHP-2018 ngay 17/01/2018 14 16 ¢4t L37 — 17 giita ba Pham Thj
Thu H1 va Cong ty ¢6 phan P. Pdi voi khoan tién nay thi ba H1 da thanh toan day
du cho Ngan hang nén nay 6ng X va ba H1 khong con ng cua ngan hang khoan
tién vay nay.

Pbi véi Hop dong tin dung sd 68/2019/7729184/HPTD ngay 03/4/2019
ong X ba H1 vay 700.000.000 dong dé thanh toan tién chuyén nhuong dat tai xa
P, B, Dong Nai. Thé chap quyén su dung dat tai xa P, B, Dong Nai theo Quyen
sir dung dat tai xa P, B, Pong Nai theo Giay ching nhén quyén str dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CA 226071, so vao sb cap gidy
chtng nhan CS 14732 do Sé tai nguyén va méi truong tinh D cdp ngay 14/05/2015.
Déi v6i khoan vay nay ong X va H1 con no ngan hang dén ngay 14/9/2025 1a ng
gbc 456.800.000 dong va 1ai 1a 52.226.332 dong, phi phat tra cham 1a 1.358.124
dong.



Do 6ng X va ba HI con ng cua Ngan hang chua thanh toan hét nén Ngan
hang con gilr lai cia 6ng X ba H1 01 bét dong san theo Gidy ching nhén quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CA 226071,
sé vao sd cap gidy chimg nhan CS 14732 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh D
cap ngay 14/05/2015 va 02 quyen tai san 1a phat sinh tur hop déng hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat so 122/AHP-2018 ngay 17/01/2018 1a 16 dat
L37 - 16; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 123/AHP- 2018 ngay
17/01/2018 13 16 dat L37 — 17 gitra ba Pham Thi Thu H1 va Cong ty co phan P.
Ngén hang d3 khoi kién yéu cau doc 1ap budc 6 ong X va ba HI tra so tién gbc va
1ai cho ngan hang theo Hop dong tin dung sb 68/2019/7729184/HDTD ngay
03/4/2019 trong vu an ly hon gitta 6ng X va ba H1.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 295/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia Toa dn
nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai da quyét dinh:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Duong Van T
va ba Pham Thi Q1 d61 véi ong Tran Vit X va ba Pham Thu HI.

- Tuyén b6 03 Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 121/AHP-
2018, so6 122/AHP-2018, s6 123/AHP-2018 cung ngay 17/01/2018 dugc ky két
giita ba Pham Thi Thu H1 va Céng ty C6 phan P vo hiéu.

- Xac dinh 6ng Duong Van T va ba Pham Thi Q la nguoi co quyen loi ich
hop phép trong viéc nhan chuyén nhuong cac 6 dat 15, 16, 17 Lo s6 37 Dy 4n
Khu dan cu va T3 dinh cu xa@ P, thanh phé B, tinh Dong Nai (tuong ung voi thira
dat 56 919 to ban do sb 88 dia chi tai phuong P duogc Uy ban nhéan déan tinh D cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: CT 46955 ngay
10/12/2019 cho Cong ty C6 phan P; thia dat so 920 to ban db so 88 dia chi tai
phuong P dugc Uy ban nhan dén tinh D cap gidy ching nhan quyen sir dung dat
s0 vao sO cap GCN: CT 46954 ngay 10/12/2019 cho Cong ty Co6 phan P; thira dat
56 920 to ban d6 so 88 dia chi tai phuong P dugc Uy ban nhén dan tinh P cap gidy
chirng nhan quyen stt dung dét s6 vao sd cap GCN: CT 46953 ngay 10/12/2019
cho Cong ty C6 phan P) giita Cong ty C6 phan P va ba Pham Thi Thu H1.

- Cong ty C6 phan P c6 trach nhiém thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Duong Van T va ba Pham Thi Q theo ding
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo cua cac duong su.

~ Ngay 22/9/2025, bi don 6ng X c6 don khang cao, dé nghi Toa an cap phuc
tham huay va dinh chi giai quyét vu 4n do nguyén don khong c6 quyén khai kién.

Ngay 15/10/2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Dong
Nai ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 133/QD-VKS-DS khang nghi
Ban 4n so tham (sau day goi tat la: khang nghi), dé nghi Toa 4n cap phic thim
huy toan b Ban an so tham, giao ho so vé cho Tda 4n nhan dan khu vuc 1 — Dong
Nai dé giai quyét lai theo thu tuc so thim, thu thap thém chtng ctr nham xac dinh:
c6 hay khong viéc trude khi ba H1 ky hop dong chuyén nhuong dit voi cong ty P



thi ba Q 1a ngudi chuyén 792 triéu cho cong ty thong qua ong L& Van L; ¢6 hay
khong viée ba Q 1a ngudi ban dau ky hop dong sau d6 chiu phat 10 triéu dong dé
dugc chuyén sang cho ba H1 dimng tén nguoi nhan chuyén nhuong va nhap vu an
nay vao chung véi vu an “Tranh chip vé ly hon, chia tai san chung” giita 6ng X
ba H1 do Toa 4n nhan dan khu vyc 1 — Pong Nai dang giai quyét.

* Tai phién toa:
- Ong X giit nguyén ndi dung khang cdo.

- Ngudoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng X dé nghi Hoi dong xét
xu huy Ban an so thAm dé thu thap ching ctr 1am rd: giao dich chuyen tién nhan
chuyén nhugng ban dau véi ong L, 6ng T2; dwa 6ng D vao tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi lam ching do 6ng D ching kién va gilr ban cam két ngay 31/3/2024;
ngan hang van xac dinh c6 04 hop dong thé chap, néu tuyén 03 16 dat thudc quyén
ctia ong T, ba Q s& din t6i viec khong thé co cin cir thu hdi ng cho ngan hang khi
chua xac dinh dugc nghia vu cta cac bén va can nhap vao vu an “Tranh chép vé
ly hon, chia tai san chung” gitta 6ng X ba H1 dé giai quyét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Nai giir nguyén noi
dung khang nghi va dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310
ctia B luat t6 tung dan sy hity toan bo ban an, giao vé cho Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Pong Nai dé thu thap thém ching cr va nhp chung vo1 vu an “Tranh
chéap vé ly hon, chia tai san chung” gitta 6ng X ba H1 dé giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc xem xét cong
khai tai phién tda, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

Véto tung:

Pon khang cdo cua 6ng Tran Viét X va Quyét dinh khang nghi cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Nai lam trong thoi han luat dinh,
¢6 ndi dung, hinh thirc phtt hop véi quy dinh tai cac didu 271, 272, 273, 278, 279,
280 ctia Bo luat td tung dan sy nén du diéu kién xét xtr theo trinh ty phtc tham.

Vé ndi dung: xét khang céo ctia 6ng X va khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Ddng Nai, thiy rang Toa an cip so tham co6 nhimg
thiéu sét trong thu thip chimg c ma cap phuc thim khéng thé khéc phuc ngay tai
phién toa duogc, cu thé:

Nguyén don ong T, ba Q cho rang cin ctr dé ong ba khaoi kién yéu cau Toa
tuyén bd cac hop dong CNQSDD s6 121/AHP-2018, 122/AHP-2018, 123/AHP-
2018 duogc ky két ngay 17/01/2018 giita bi don ba H1 véi Cong ty P dbi véi cac
6 dat sb 15, 16, 17 thude Lo 37 tai Dy an Khu dan cu va tai dinh cu xa P v6 hiéu
va yéu cau Toa cong nhan cac 6 dat trén 14 tai san cia ong T, ba Q vi cac 1y do:
thtr nht, ong ba nhan chuyén nhuong cac 6 dAt trén nham muc dich dau tu, sinh
101 nén ban dau ba Q 1a ngudi truc tiép ky két hop dong véi cong ty, sau khi ky



xong thdy rang do ba Q & xa ma vo chong ba H1 ong X thi ¢ gan dat nén ba Q
nho ba H1 (em gai ba Q) dumg tén nguoi nhén chuyen nhuong va ding tén nguoi
vay tién cua ngan hang dé lay tién thanh toan cho viéc chuyén nhuong dum dé
tién giao dich. Viéc thay doi tir ba Q sang ba H1 duoc cong ty P dong ¥ nhung
khi d6 ba Q phai chiu phat 10 triéu dong thi ba H1 méi dugc ding tén thay; thi
hai, viéc thanh toan cac khoan tién gbc va 13i cho ngan hang déu do ba Q giri tién
cho ba H1 thanh to4n véi ngan hang.

Tai Bién ban lam viéc ngay 09/5/2025 (But luc sb 272, 273) va tai phién
toa, ba Pham Thi Q trinh bay: "Ngay 17/01/2018, Toi Pham Thi Q va Cong ty co
phan P ¢6 ky 03 hop dong gop von doi véi 3 6 dat sé 15,16,17 ciia 16 37, théng
qua 6ng Lé Vin L gidi thiéu (dia chi 6ng L hién tai dang ¢ khu phé H, phwong P,
thanh phé B, tinh Pong Nai; s6 dién thoai: 0988.176.707) va cé sw chitng kién
ciia éng Hoang Trong T4 (dia chi hién tai dang & khu phé H, phwong P, thanh
phé B, tinh Pong Nai; sé dién thoai: 0913.732.991). Téi thanh todn tién dot 1
tong sé tien 792.000.000 dong, dwa truc tiép bang tién mdt cho éng L, éng L
chuyén khodn cho céng ty P, viéc ky két hop dong tai tru sé Cong ty P. Tai thoi
diém dé, téi va ba HI c¢6 mdt tai cong ty P, theo hop dong dién tich ddt trén la
6.000.000 dong/m?, nhung trén thyc té théa thudn miéng véi nhau la 8.000.000
dong/m? Do khdng dii tién tra nén t6i va ba HI théa thudn véi nhau sé dé ba HI
ding tén 3 16 dat dé lam thii tuc vay ngdn hang cho thudn tien. Viéc huy va chuyén
ten tu toi Q sang ba H1, cong ty P thu 10.000.000 dong tién phi, tra truc tiép bang
tién mdt va tién hanh ky 03 hop dong g6p von va 03 hop dong chuyén nhirong cho
ba HI, tai cung thoi diém trén khéng cé mat éng T va ong X". Tai phién toa, ong
X thi cho rang, ban ddu 6ng méi la ngudi giao cho 6ng L s tién 40.000.000 dong
dé ong L chuyén cho cong ty P mua 03 6 dat trén. Nhung, mau thudn nay chua
dugc lam rd. Viée thu thap chimg cir tir ong Lé Van L va Cong ty P nhiam lam r&:
dé mua 03 6 dat 15, 16, 17 thi ban dau c6 phai ba Q 1a ngudi giao sd tién
792.000.000 dong cho ong L dé ong L chuyen cho cong ty hay ong X 1a ngudi
ban dau giao cho ong L so tién 40.000.000 dong dé 6ng L chuyen cho cong ty;
1am 16 c6 viéc ban dau ba Q 1a nguoi ding tén ngudi nhan chuyen nhuong trén
cac hop dong chuyén nhuong sau d6 phai chiu phat 10 triéu déng cho cong ty P
dé ba H1 duoc dung tén dum ba Q hay khong; thu thap 10i khai cua ngudi 1am
chtng 1a 6ng Hoang Trong T4 dé lam rd trinh bay cua ba Q theo nodi dung 16i khai
cua ba Q nhu da trich dan trén. Trong truong hop 101 khai cua cac du:omg su trén
c6 mau thuan thi can cho d01 chat. Viéc thu thap chung ctr vé nhitng noi dung vua
phan tich 13 nham cing ¢b can ctr viing chac cho viéc khang dinh yéu cau khai
kién ctia nguyén don la c6 can ctr hay khong c6 can cu.

H6 so vu an thé hién c6 02 vin ban: mot gidy bién nhan dé ngay 31/3/2024
co noi dung ba H1 va 6ng X thoa thuén: 03 16 dat 15, 16, 17 1a tai san chung cta
Vo chong, ba H1 1ay 0116 s6 16, 6ng X 14y 16 17 con 01 16 ba H1 chiju trach nhiém
tra no. Glay bién nhan nay co chir ky xac nhan cta ba H1. Van ban tht hai 13 Gidy
cam két 14p ngay 08/01/2022 c6 nodi dung 6ng X ba H1 dong y tra lai cho 6ng T
03 16 dat 15, 16, 17 vi day 1a tai san caa 6ng T. Van ban nay c6 ca ba H1, éng X
va hai nguoi lam chimg 1a 6ng T1, 6ng T4 ky x4c nhan. Tai phién tda phuc tham,



ba H1 cho rang viéc ba thoa thuan nhitng ndi dung ghi trong ban cam két ngay
31/3/2024 12 nham nhat tri chia mot phan tai san trong 03 6 dat nay cho ong X dé
ong X rat don yéu cau xir Iy hinh sy ddi v6i anh trai ba (anh A), nhung khi viét
xong thi 6ng X khong dong y. Con 6ng X thi cho rang, ngay 31/3/2024 ba H1 nho
mot nguoi tén 6ng Tran Trung D dung ra lam trung gian hoa giai cho vo chong
khi vo chong ong tranh chap ly hon; hién o ong D 1a nguoi giit ban gbc gidy cam
két ngay 31/3/2024, dong X chi c6 hinh anh gidy do 6ng c6 chup hinh lai thoi diém
viét xong gidy. Do d9, ciing can thu thap 16i khai tir 6ng Tran Trung D dé 1am 15
c6 hay khong viéc ong D tham gia lam trung gian hoa giai, chimg kién viéc 6ng
X vabaHI viét ban thoa thuan ngay 31/3/2024 hay khong; hién 6ng D co gilr ban
gbc gidy nay hay khong, néu co thi yéu cau 6ng D cung cép.

Vé giao dich thé chap lién quan dén cac 6 dat dang tranh chap: tai phién toa
phuc tham, ba Q va dai dién ngan hang B cho rang hién nay 02 6 dat s6 16 va 17
van dang 1a tai san dugc 6ng X, ba H1 thé chap cho ngan hang dé bao dam cho
khoan n¢g ma 6ng X, ba H1 da vay ngan hang hién chua tra xong. Nhung, ba H1
thi cho rémg ba khong dong ¥ viéc ngan hang cho rang 02 6 dat nay dang 1a tai san
the chap dé dam bao cho khoan no trén cua ba va ong X. Hoi dong xét xur thay
rang, vao ngdy 02/12/2024, Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa (nay la Toa an
nhan dan khu vyc 1 — Pong Nai) thu 1y vu 4n “Tranh chip hop dong tin dung”
(theo Thong bao thu 1y s6 1150/2024/TLST-DS) gitta nguyén don 1a ngan hang B
v6i bi don 1a 6ng X ba H1, trong d6 tai san thé chap dé dam bao cho khoan tién
vay lién quan dén 03 6 dat dang tranh chap trong vu 4n nay. Ngay 31/12/2025, vu
an “Tranh chap hop dong tin dung” da duoc Toa 4n nhan dan khu vuc 1 nhap véi
vu 4n “Tranh chap ly hon va chia tai san chung” giita 6ng X va ba H1 (theo Thong
béo thyu 1y s6 2557/2022/TLST-HNGD ngay 12/10/2022) thanh vy an “Tranh chap
ly hon va chia tai san chung” (theo Quyét dinh nhép vu an s0 231 1/2024/QDST-
DS ngay 31/12/2025). Do d6, viéc giai quyét quan hé ¢ ‘tranh chéap hop dong tin
dung” trong vu 4n hon nhan gia dinh trén va viéc giai quyét vu an nay can dugc
giai quyét chung trong mot vu an dé dam bao cho viéc xem xét, xir 1y cac 6 dat
nay ciing nhu quyén va loi ich hgp phép cia cac duong sy duoc xem xét mot cach
toan dién, dam bao vi¢c thi hanh an sau nay.

Ngoai ra, ciing can yéu cau cong ty P trinh bay y kién ddi voi cac khoan
tién ma cong ty da nhén; y kién ctia cong ty trong trudng hop Toa tuyén cac hop
d6ng chuyén nhuong gilta cong ty voi ba H1 vo higu va y kién trong trudng hop
Tda cong nhan cac 6 dat 15, 16, 17 cho 6ng T, ba Q.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay can huy Ban an so tham,
giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai dé giai quyét lai theo
thil tuc so thim va nhap vu an dé giai quyét vé nhirng ndi dung nhu da phén tich
o trén. Do ong T, ba Q lién quan dén cac thura dat tranh chap nén ong T ba Q co
quyen khoi kién vy an. Viée 6ng X yéu cau Toa an cip phiic thim huy Ban an so
tham va dinh chi giai quyét vi cho rang éng T, ba Q khong c6 quyén khai kién 13
khong ding nhung do Hoi dong xét xtr quyét dinh hity 4n nén khang céo cua ong
X duoc chép nhan mot phﬁn. Khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
la c6 can cu duoc chép nhan.
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Vé chi phi tb tung va an phi dan su so tham: s& dugc xem xét, Xt 1y khi vu
an duoc giai quyet lai.

An phi dan su phac tham: 6ng X khong phai chiu.

Quan diém cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng X va quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Pong Nai 13 c6 can ¢ nén
dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua B luat TS tung dan sy nam
2015;

Chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Tran Viét X;

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham so 133/Qb-VKS-DS, ngay
15/10/2025 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Nai;

Huy Bén an dan su so tham s6 295/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Df)ng Nai; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 — Dong Nai dé giai quyét lai theo thu tuc so thim va nhap chung voi
vu 4n “Tranh chap ly hon va chia tai san chung” giira nguyén don 6ng Tran Viét
X va bi don ba Pham Thi Thu H1 ma To6a an nhan dan khu vuc 1 — Déng Nai dang
thu 1y, giai quyét (theo Thong bao thu 1y sé 2557/2022/TLST-HNGD ngay
12/10/2022) va Quyét dinh nhap vu an s6 2311/2024/QDST-DS ngay 31/12/2025).

An phi dan su so tham va chi phi tb tung: s€ duoc xem xét khi vu an duoc
giai quyét lai.

An phi dan su phuc thim: Ong Tran Viét X khong phai chiu. Hoan tra cho
ong Tran Viét X s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0002296 ngay 06 thang 10 nim
2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh D (nay 13 Thi hanh 4n dan su thanh phd D).

Bin dn phiic thim cé higu lywc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Dong Nai;

- TAND khu vuce 1 - Dong Nai;

- Phong THADS khu vuc 1 - Dong Nai;
- Nhing ngudi tham gia t tung;

- Luu: hd so vu an, TDS, HCTP.

Pinh Thi Quy Chi
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