TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Pc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6: 08/2018/KDTM-PT
Ngay 25 thang 10 nam 2018
VIV Tranh chdp hgp dang tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién

Céac tham phan: Ong Nguyén Gia Luong

Ba Pham Thi Minh Hién

- Thur ky phién toa: Ba Vil Thi Thiém - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa:
Ong Hoang Buc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 ndm 2018 tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét
xu so' tham cong khai vu an thy ly s6: 07/2018/TLPT-KDTM ngay 17 thang 8 ndm
2018 v¢ viéc Tranh chap Hop dong tin dung.

Do béan 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2018/KDTM-ST ngay
22/6/2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6: 07/2018/QD-PT ngay 14 thang 9
nam 2018 va quyét dinh hodn phién toa s6 06/2018/QD-PT ngay 09/10/2018 gitra
cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Buu dién Lién Viét.

Dia chi: Toa nha sb 02A, duong N, phuong B, quan 1, thanh phé HS Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Buc H, chac vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Dai dién theo ty quyen tham gia t6 tung: Ong Nguyén Van H, chuc vu: Phd
trusng phong Khach hang cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu dién Lién Viét -
Chi nhénh B (Van ban uy quyen so 77/2017/UQ-LPB-BG ngay 08/11/2017 cua



Giam ddc chi nhanh B; dng H c6 mat tai phién toa).

Pia chi: Ngan hang Buu dién Lién Vigt - Chi nhanh B, s6 389, duong L,
phuong H, thanh pho B, tinh Bac Giang.

-Bj don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1961 (viang mat).

Dia chi: Thon N, x4 S, thanh phé B, tinh Bic Giang.

-Ngwoi ¢ quyén lei, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Nhu B, sinh nam 1957 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961 (vang mat).

Cung dija chi: Thon N, xa N, huyén V, tinh Bic Giang.

3.0ng Vii Ngoc T, sinh nam 1959 (c6 mat).

4. Ba Hoang Thi D, sinh nam 1961 (c6 mat).

Cung dja chi: T6 2, cum 2 (S6 nha 49, dwong N), phuong T, thanh phé B,
tinh Bac Giang.

-Ngwoi khang céo: Ong Bui Nhu P

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, nhiing loi khai tiép theo va tai phién toa dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 02/6/2014, ba Nguyén Thi B ky hop d6ng han muc tin dung sé
300.169/2014/HPTD voi Ngan hang thuong mai ¢4 phan Buu Dién Lién Viét - Chi
nhanh B (viét tat 12 Ngan hang) vay sé tién 800.000.000 dong, muc dich vay dé b
sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh, thoi han vay, 13i suat vay theo
thoa thuan trong hop dong han muc tin dung va dugc quy dinh cu thé trong ting
khé udc nhan ng. Ngay 20/12/2014, ba Nguyén Thi B di nhan no theo khé uéc s6
02/KU-LPB-BINHNT véi tong so tién 1a 800.000.000 dong, thoi han vay la 06
thang, 14i suat trong han 11%/nam, 14i sut no qué han bang 150% lai suat trong
han tai thoi diém chuyén qué han, ky han tra géc la tra mot lan vao cudi ky, ky han
tra 13i vao ngay 20 hang thang, ngay tra no cudi cling 1a 20/6/2015. Khoan vay trén
duoc dam bao bang cac tai san sau:

1.Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat co dia chi tai thén N, x& N,
huyén V, tinh Bic Giang, dién tich 276m? thua dat s6 101, to ban db sb 2 gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AM 216671, s6 vao s6 cap gidy CNQSDD
H04645 do UBND huyén V cip cho ong Bui Nhu P va ba Nguyén Thi T ngay
26/6/2008. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén tha ba sé
300.0096/2013/HDTC ngay 23/5/2013 ky giita Ngan hang thwong mai ¢6 phan
Buu Dién Lién Viét - Chi nhanh B vai ba Nguyén Thi B, 6ng Bui Nhu D va ba
Nguyén Thj T.



2.Quyen st dung dat va tai san gan lien véi dat co dia chi tai to 2, cum 2,
phuong T, thanh phé B, tinh Bac Giang, dién tich 112, 6m?, thira dat s6 158, to ban
dd sb 2, gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 AM 954144 sb vao sb cap gidy
CNQSDD H04071 do UBND thanh phd B cap cho éng Vii Ngoc T va ba Hoang
Thi D ngay 22/10/2007. Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dit cua bén thir ba
s6 300.0118/2013/HPTC ngay 06/6/2013 ky gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Buu bién Lién Viét - Chi nhanh B véi ba Nguyén Thi B, 6ng Vii Ngoc T va ba
Hoang Thi b.

Ngay 26/10/2015, ba Nguyén Thi B d4 thanh toan dugc mot phan no goc la
500.000.000 dong, tir ngay 26/10/2015 dén nay mac du da dén han tra tién goc va
tién 13i vay nhung ba Nguyén Thi B khéng dén Ngan hang thanh toan theo cam két
trong horp dong tin dung nén Ngan hang da chuyén no quéa han va ap dung lai suat
no qua han. Ké tir khi khoan vay bj chuyen sang no qua han Ngan hang da nhiéu
lan 1am viéc, don déc tao diéu kién dé ba Nguyén Thi B thuc hién nghia vu tra ng
nhung ba B khong thién chi tra ng cho Ngéan hang.

Ngan hang yéu cau ba Nguyén Thi B tra tong so tién tam tinh dén ngay
06/2/2018 1a 498.012.606 dong, trong d6 no gbc 1a 300.000.000 dong, no lai 1a
198.012.606 ddng (lai trong han 23.092.606 dong, 1ai qua han goc la 164.140.000
dong. Lai qua han 13i 1a 10.780.000 dong) theo Hop dong han mic tin dung sé
300.169/2014/HPTD ngay 02/6/2014, Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no sé6 02/KU-LPB-BINHNT ngay 20/12/2014 va toan bo cac khoan tién 1ai phat
sinh ké tir ngay 07/2/2018 dén khi xét xu so tham.

_ Truong hop ba Nguyén Thi B khdng thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan héng
dé nghi phat mai cac tai san the chap theo cac hop dong the chap cac bén da ky ket
dé xur ly thu hoi toan b so tien con lai.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cia Ngan hang trinh bay:

Ngan hang yéu cau ba B phai tra cho Ngan hang s6 no tam tinh dén ngay
20/6/2018 13 520.285.983 d6ng, trong d6 tién gdoc 1a 300.000.000 dong, tién 13i 1a
220.285.983 dong. Truong hop ba B khéng tra duoc no cho Ngan hang thi Ngan
hang s& phéat mai tai san thé chap caa 6ng D, ba T trudc, néu tai san phat mai caa
6ng D, ba T khong du thi Ngan hang sé tiép tuc dé nghi phat mai tai san thé chap
cua 6ng T, ba . Doi vai s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd Ngan hang da
nop la 2.000.000 dong, Ngén hang c¢6 don dé nghi xin nhan chiu ca va khong yéu
cau xem xét giai quyét.

Bi don la ba Nguyén Th;i B trinh bay: Do can vén dé kinh doanh nén ngay
02/6/2014, ba da ky hop ddng tin dung sé 300.169/2014/HDTD véi Ngan hang
thuong mai c6 phan Buu Dién Lién Viét - Chi nhanh B dé vay sb tién Ia
800.000.000 d6ng (Tam tram triéu ddng chin), muc dich vay dé bo sung vén luu



Png phuc vy hoat Bng kinh doanh; thoi han vay, 13i suat vay theo thoéa thuan trong
hop dong han mac tin dung va trong tirng khé udc nhan no.

 Ngay 20/12/2014 ba da duoc nhan s tién 800.000.000 dong (Tdam tram triéu
dong chan) theo khé udc nhan ng s6 02/KU-LPB-BINHNT, ngay den han khoan
vay 20/6/2015. Tai san thé chap dé dam bao cho khoan tién vay trén bao gom:

1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit co dia chi tai thon N, x& N,
huyén V, tinh Bic Giang, dién tich 12 276m?, thira dit s6 101 to ban dd sé 02, gidy
chting nhan quyén st dung dat sé vao s6 H04645 do UBND huyén V cap cho ong
Bui Nhu P va ba Nguyén Thi T ngay 26/6/2008 theo Hop ddng thé chip s
300.0096/2013/HDTC ngay 23/5/2013 k¥ giita Ngan hang TMCP Buu Dién Lién
Viét - Chi nhanh B véi ong Bui Nhu D va ba Nguyén Thi T.

2. Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat co dia chi tai to 2, cum 2,
phuong T, thanh phéd B, tinh Bic Giang dién tich 1a 112,6m?, thira dat s6 158 to ban
d6 s6 52, giay chirng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 H04071 do UBND thanh
phd B cap cho 6ng Vil Ngoc T va ba Hoang Thi B ngay 22/10/2007 theo Hop dong
thé chap s6 300.0118/2013/HPTC ngay 06/6/2013 ky giita Ngan hang TMCP Buu
bién Lién Viét - Chi nhanh B véi 6ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi D.

Do gip kho khin trong lam an, bi doi tac lira nén ba mat kha nang thanh toan
no. Ngay 26/10/2015, dng T va ba b da tra thay cho ba 500.000.000 dong tién goc.
Tur d6 dén nay ba chua tra thém cho Ngan hang khoan tién nao.

Ba khong c6 y kién gi vé sb ng, vé hop dong tin dung, cac hop ddng thé chap
da ky két véi Ngan hang vi qua trinh ky két, thuc hién hop dong theo dung qui dinh
phap luat, trén co so thoa thuan tu nguyén gitra cac bén. Chix ky trong cac hop dong
trén 1a chix ky cua ba. Ba véi bén thé chap déu 1a quan hé ban bé, quen biét tir 1au.

Ba dong y tra ng Ngén hang nhung xin Ngén hang mién toan b tién lai va
cho ba thém thoi gian dé thu xep tra ng. Neu Ngan hang khdng nhat tri thi d€ nghi
To0a an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa so tham ba B trinh bay: Péi véi so tién ba no Ngan hang nhu
Ngan hang yéu cau ba khdng co6 y kién gi, ba chi dé nghi Toa an xem xét tra lai
giay chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba B vi 6ng T, ba B di tra thay cho
ba s tién 500.000.000 dong. Khi dng T, ba B tra thay cho ba s tién 500.000.000
dong, 6ng Thang la can bo Ngan hang ciing da hua tra gidy chiing nhan quyén st
dung dat cho 6ng T, ba B, ba khéng c4 tai liéu chiing cu gi thé hién viéc 6ng Thang
can bo Ngan hang htra véi 6ng T ba B nhu vay. Ba dé nghi Toa 4n hodn phién toa
trong thoi han mot thang dé ba 1am don giri Cong an 1am rd viéc 1am sai trai cua
6ng Thang.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Bui Nhw D va ba Nguyén Th;
T thong nhat trinh bay:



Pbi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat cia bén tha ba sé
300.0096/2013/HDTC ngay 23/5/2013, 6ng ba khdng c6 y kién gi. Toan bo tai san
thé chip 1a tai san cua vo chong dng ba. Ong ba yéu cau ba B phai tra no Ngan
hang va d& nghi Ngan hang tao diéu kién cho ba B thu xép tra ng. Khi ba B tra hét
no, yéu cau Ngan hang tra ng ba Giay chang nhan quyén st dung dat cua thira dat
da thé chap. Néu ba B khong tra ng, ng ba khéng nhat tri cho Ngan hang ké bién
phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat co dia chi
tai thon N, xa N, huyén V, tinh Béc Giang, dién tich 276m?, thira dat s6 101, to ban
d6 sb 2 gidy chung nhan quyén sir dung dat s AM 216671, s6 vao so cap gidy
CNQSDD H04645 do UBND huyén V cip. Ngan hang cho ba B vay tién ma khong
théng bao cho 6ng ba thi trach nhiém tra no thudc vé ba B.

Tai phién toa so tham 6ng D trinh bay: Vo chdng 6ng c6 ky hop dong thé
chap tai san ndm 2013, tai san la quyén st dung dat nhu ong da trinh bay, dam bao
cho hop ddng tin dung cua ba B di ky vai Ngan hang thoi diém 2013. Pén nam
2014 ba B vay Ngan hang tiép, vo chong ong khong duoc biét va Ngan hang khong
théng bao cho vo chong 6ng ba vé viéc ba B ky tiép hop dong tin dung va tai san
cua 6ng ba van dam bao cho khoan vay cua ba B tai thoi diém 2014. Nay ba B
khong tra duoc ng, Ngan hang c6 dé nghi phat mai tai san cua vo chong ong ba da
thé chap, ong khong nhat tri. Hién tai san thé chap 6ng ba chua chuyén nhuong,
tang cho ai, chi 1a dat khong, trén dat 6ng ba trong mot so cay lay gd ngoai ra
khong c6 tai san hay cong trinh gi khac. Nhu két qua xem xét tham dinh cua Toa &n
1a dung, 6ng khong cé v kién gi.

Ong Vi Ngoc T va ba Hoang Thj B théng nhat trinh bay:

Pbi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat cia bén tha ba sé
300.0118/2013/HPTC ngay 06/6/2013, dng ba khong ¢6 ¥ kién gi. Toan bo tai san
thé chap 1 tai san chung caa 6ng, ba. Tu khi thé chap dén nay, tai san thé chap van
giit nguyén hién trang, khong cé bién dong gi. Ngay 26/10/2015, vo chong 6ng ba
da tra ng Ngan hang thay cho ba Nguyén Thi B sé tién 500.000.000 dong tién goc
véi muc dich rat tai san thé chap vé. Tuy nhién, do khoan vay cua ba B lién quan
tGi tai san cia vo chong ong B, ba T nén ong ba chua dugc x6a thé chap. Nay 6ng
ba dé nghi ba B phai nhanh chdng tra ng dé Ngan hang tra 6ng ba Giay ching nhan
quyén sir dung dat cua thira dat da thé chap. Truong hop ba B khong tra dugc no thi
ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap luat nhung phai xem xét
dén viéc 6ng ba da thuc hién nghia vu tra no thay cho ba B sé tién 500.000.000
ddng tién goc vao ngay 26/10/2015.

Tai phién toa so tham 6ng T, ba D trinh bay: Ong ba khong nhat tri phat mai
tai san 6ng ba di thé chap dé bao dam khoan vay cua Ngan hang véi ba B vi ngay
26/10/2015 ong ba da tra thay cho ba B s6 tién 500.000.000 dong, can bo Ngan
hang la ong Nguyen Manh T c6 hta véi 0ng ba la s€ tra dng ba gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu dng ba tra sé tién 500.000.000 dong thay cho ba B. Khi lam



viéc tai Ngan hang co lap bién ban lam viéc va trong bién ban c6 ghi ndi dung nhu
6ng ba trinh bay. Nay 6ng ba yéu cau Ngan hang tra lai cho 6ng ba Giay ching
nhan quyén sir dung dat 6ng ba da thé chip dam bao khoan vay cua ba B tai Ngan
hang. Ddi vai tai san thé chap dén nay 6ng ba van quan ly st dung khdng cé thay
d6i gi. Céc con cua dng ba gom chi Vii Hoai T, chi Vit Huyén T, chi Vii Hoang O
khong c6 cong sirc dong gop gi vao khoi tai san trén cua 6ng ba, thoi diém 6ng ba
x4y nha va cong trinh phu céc con cta 06ng ba van nho, dang di hoc do vay cac con
ctia 6ng ba khdng c6 tién dong gop gi dé 6ng ba xay nha.
Nguoi 1am ching 1a 6ng Nguyén Manh T trinh bay:

Ong 1a can bo tin dung phu trach h so xin vay von cia ba Nguyén Thi B tai
Ngéan hang TMCP Buu dién Lién Viét. Ong c6 huéng dan ba B l1am cac thu tuc dé
vay vbn tai Ngan hang theo ding quy dinh cua Ngén hang dé ra, khi ky két hop
d6ng tin dung ciing nhu hop d6ng thé chép tai san. Theo quy dinh cia Ngan hang
C4c tai san duoc giai chap trong truong hop khi nao khach hang tat toan toan bo
khoan vay voi Ngan hang va cac tai san thé chap caa bén thi ba déu dam bao cho
toan bo khoan vay cia khach hang, khong dam bao theo s6 tién cu thé. Boi véi y
kién ba B ciing nhu 6ng T, ba D trinh bay 6ng c6 htra véi cac 6ng ba khi dng T, ba
P tra thay ba B s6 tién 500.000.000 dong thi dng sé& tra giay chung nhan quyén st
dung dat cua 6ng T, ba D thé chap tai Ngan hang va duoc ghi trong bién ban lam
viéc ngay 26/10/2015 1a khong ding vi ong chi la can b tin dung dng khong co
quyén quyét dinh. Do s6 tién no cua ba B quéa han, Ngan hang c6 théng béo cho
nhitng ngudi ¢d tai san thé chap biét vé viéc Ngan hang sé& xir Iy tai san thé chap.
Ngay 02/10/2015 Ngan hang c6 I1ap bién ban 1am viéc véi ng T, ba B va ba B vé
viéc cham nhat ngay 25/10/2015 éng T, ba D va ba B s& thu xép tra cho Ngan hang
sb tién 500.000.000 ddng. Cian cir vao bién ban l1am viéc trén thi ngay 26/10/2015
6ng T, ba D ¢4 tra thay ba B s tién 500.000.000 d¢dng, Ngan hang c6 lap bién ban
lam viéc, noi dung bién ban 1am viéc thé hién viéc 6ng T, ba B ¢6 nop s6 tién
500.000.000 dong tra mot phan tién géc cho ba B, ngoai ra khéng c6 noi dung gi
khac.

~ Quatrinh giai quyét vu an Ngan hang c6 de nghi xem xét tham dinh tai chd
doi voi cac tai san the chap. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay
26/01/2018 @oi vai hai tai san thé chap cu thé nhu sau:

-Dbi véi tai san thé chap cia 6ng Bui Nhu D va ba Nguyén Thi T, vé dat dia
chi thira dat, dién tich dat nhu trong gidy ching nhan quyén su dung dat da duoc
cap. Tai san trén dat c6 20 cay lay gd duong kinh tir 10-20cm; 20 cay nho, dudng
Kinh tur 3-5 cm.

-Dbi véi tai san thé chap cua Vii Ngoc T, ba Hoang Thi B, vé dat dia chi
thira dat, dién tich dat nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung dat di duoc cap.
Tai san trén dat gom: Ban mai lop Proximang trén dién tich khoang 30m?; 02 nha



hai ting xay trén dién tich khoang 20m?; 01 san lat gach khoang 20m?*; 01 khu céng
trinh phu khoang 10mZ.

Sau khi ¢ két qua xem xét tham dinh tai chd, Toa 4n da thong bao két qua
cho cac duong su khong ai o y kién gi.

V6i noi dung trén ban 4an kinh doanh thwong mai so thim sb
05/2018/KDTM-ST ngay 22/6/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé B da ap dung
khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 271; khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su. Biéu 323; Diéu 342; Diéu 355 cua Bo luat
Dan sy nam 2005. Diéu 95 Luat cac to chic tin dung. Khoan 3 Biéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. X

1.Budc ba Nguyén Thi B phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu
dién Lién Viét s6 tién tam tinh dén ngay 20/6/2018 1a 520.285.983 dong (Nam trim
hai muoi triéu hai trim tdm muoi 1m nghin chin trim tdm muoi ba dong), trong d6
s6 tién no gbc 1a 300.000.000 dong, s6 tién no 14 1a 220.285.983 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay Toa an xét xir so tham (20/6/2018), nguoi duoc thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi hanh an phai thanh toan sé tién
no gbc va tién I3i trén sb tien ng goc theo muc 14i suat nhu trong hop dong tin dung
s6 300.169/2014/HPTD ngay 02/6/2014 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 02/KU-LPB-BINHNT ngay 20/12/2014, twong ung véi thoi gian va sb
tién con phai thi hanh.

2. Truong hop ba Nguyén Thi B khéng tra dugc nog cho Ngén hang thi phai
chiu cac bién phap cudng ché theo quy dinh cua phap luat ké ca viéc phat mai cac
tai san da thé chap la Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich dat 1a
276m°, thira dat 101 to ban do s6 2 ¢o dia chi tai thon N, xa N, huyén V, tinh Bac
Giang, giay chang nhén quyen st dung dat s6 AM 216671, sd vao s6 cap gidy giy
chang nhan quyen st dung dat H 04645 do UBND huyén vV Cap cho 6ng Bui Nhu
P va ba Nguyén Thi T ngay 26/6/2008. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
cua bén thir ba s6 300.0096/2013/HDTC ngay 23/5/2013 ky giita véi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Buu Dién Lién Viét - Chi nhanh B véi ba Nguyén Thi B, 6ng
Bui Nhu P va ba Nguyén Thi T.

Néu tai san phat mai ciia 6ng D ba T chura du doi véi khoan vay cua ba B thi
Ngan hang sé tlep tuc phat mai tai san thé chap cua ong T,babla quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat dién tich dat la 112,6m* c6 dia Ch1 tai t6 2, cum 2,
phuong T, thanh pho B, tinh Béc Giang, glay ching nhan quyén sir dung dat sé H
04071, s6 vao so cap gidy chting nhan quyen sir dung dat AM 954144 do UBND
thanh phd B cip cho 6ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi B ngay 22/10/2007. Theo
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat cua bén tht ba s 300.0118/2013/HPTC
ngay 06/6/2013 ky giita voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu Dién Lién Viét -
Chi nhanh B véi ba Nguyén Thi B, 6ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi b.



3.Vé an phi: Ba Nguyén Thi B phai chiu 24.811.439 dong (Hai muoi tu trigu
tam tram muoi mot nghin bon tram ba muoi chin dong) an phi dan su so tham.

~_Hoan trd Ngan hang gidy ching nhan quyén sir dung dat Buu dién Lién Viét
SO tién tam Umg &n phi da ndp la 11.724.000 dong theo bién lai s6 AA/2012/06434
ngay 10/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho B, tinh Bac Giang.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh quyén khang cao va quyén thi hanh
an cho cac duong su.

Tai don khang cdo dé ngay 7/7/2018, 6ng Bui Nhu D khang c4o ban an so
tham nai trén, do 6ng B 13 ngudi cao tudi nén Toa an nhan dan thanh thanh phd B
c6 théng béo sé 720/TB-TA ngay 06/7/2018 mi&n nop tién tam (ng an phi cho 6ng
P. Ong P khang cdo khoéng dong y ban an so tham vé phan lién quan dén tai san
thé chip ma gia dinh 6ng d3 thé chap cho Ngan hang chua thau tinh dat 1y. Dé nghi
Toa cap phlc tham xem xét hanh vi 1am sai nguyén tic caa ngan hang, tu y danh
gia tai san, ty y cho ba B vay tién ma khong thong bao cho gia dinh ong.

Ba Hoang Thi b, ba Nguy%n Thi B c6 don khang cdo, sau khi Toa an thong
bao nop tam tng an phi phuc tham thi ba b, ba B khong nop. Do vay, theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 276 B¢ luat to tung dan su coi nhu tir bé khang cao.

Tai phién toa phdc tham: Pai dién cho Ngan hang 1a 6ng Nguyén Van H
khong rat don khoi Kién, 6ng Bui Nhu D khéng rat don khang cao. Cac duong su
khong thoa thuan dugcvaéi nhau ve viéc giai quyet vu an.

Ong Bui Nhu D trinh bay: Ong khang céo khong dong y ban 4n so tham giai
quyét véi Iy do Ngan hang tu y tham dinh tai san, 6ng khdng biét gia tri tai san cua
gia dinh 6ng bao nhiéu tién, ty ¥ cho ba B vay tién khong thong bao cho gia dinh
ong, 6ng chi dam bao tai san cho ba B vay thoi han 01 nam nhung nam 2014 khong
hiéu Iy do gi ma Ngan hang cho ba B dao han ma khdng théng bao cho 6ng biét, 3-
4 nam sau ba B khong tra duoc no khi Ngan hang khai kién gia dinh 6ng méi biét,
6ng c6 ky hop ddng thé chap nhung khong dugc Ngan hang giao cho hop dong thé
chap dé doc. Gia dinh ba B con hon 10.000m* dat ma khéng tra Ngan hang dé nghi
Toa xem xet khang cao cua ong.

Ong Nguyén Van H dai dién Ngan hang trinh bay: Ong khong dong y
khang céo caa dng B, ong D trinh bay khong ding: Hop dong thé chap ky gitra cac
bén thé hién tai Dicu 1 ghi rd tai san dam bao cho ba B vay trong thoi han tir
23/5/2013 dén 23/5/2015; tai muc 2.3 Diéu 2 cta Hop dong ghi rd gia tri tai san 1a
441.000.000 déng, khi dinh gia tai san déu théng bao cho 6ng D, ba T va 6ng ba
déu ky vao céc giéy to trén, khi ba B khong tra duoc ng Ngan hang déu théng bao
cho nhitng nguoi ¢6 tai san dam bao cu thé ngay 11/8/2015; ngay 14/04/2016 Ngan
hang da thong bdo cho 6ng D, ba T. Péi véi y kién cua ong T, ba b da tra
500.000.000 dong cho ba B @& nghi Ngan hang cho r(t tai san thé chap nhung theo



quy dinh caa Ngan hang khi nao khach hang tra hét tién vay thi méi giai chap tai
san. Bé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Ong Vii Ngoc T, ba Hoang Thi D trinh bay: Ong, ba dé nghi Ngan hang tra
lai gia dinh 6ng ba gidy chitng nhan quyén sir dung dat da thé chap vi ong, ba da tra
no thay cho ba B 500.000.000 dong, anh T can bd Ngan hang khdéng thuc hién
dung 10i hira khdng tra éng ba gidy ching nhan quyén sir dung dat, dé nghi toa
phlc tham xem xét dam bao quyén lgi cho dng ba.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang phat biéu:

V& viéc tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu &n: Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu theo dung cac quy dinh cia Bo luat té tung
dan sy trong qué trinh thu Iy, giai quyét va xét xtr vu an. Nguyén don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan dng B, 6ng T, ba B chap hanh ding quyén va nghia
vu cia minh dugc quy dinh trong b luét t6 tung dan su. Bi don ba B, nguoi c6
quyen loi nghia vu lién quan ba T da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan hai nhung
vang mat khong co 1y do 1a chua chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6
tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016//UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi. Khong chap nhan khang céo cua 6ng
Bui Nhu . Giir nguyén ban an so tham. Mién an phi phtc tham cho 6ng b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu cé trong hé so vu an duroc tham tra tai phién
toa, y kien tranh lugn cua cdc bén dwong su, y Kien cua dai dién Viém kiém sat. Sau
khi thao lugn va ngh; an. Héi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Bi don ba Nguyén Thi B; nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi T di duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan hai nhung vang mit
khong co6 ly do. Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su
Xét Xtr vang mit.

[2].Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Boi véi sb tién vay goc con ng
300.000.000 dong va 220.285.983 dong tién 1ai ciing nhu 1ai suat tiép theo sau khi
Xét Xir so tham ma Ban 4n so tham budc ba Nguyén Thi B phai tra Ngan hang. Céc
duong su khong khang cao. Do vay, Hoi dong xét xua khong xem xét. Giir nguyén
ban an so tham vé sd tién goc va so tién 1ai ma ba B phai tra Ngan hang.

[3].Xét khang cdo cua ong Bui Nhu D. Hoi dong xét xtr thay:

Ngay 02/6/2014 Ngan hang thwong mai ¢6 phan Buu dién va ba Nguyén Thi
B c6 ky hop dong tin dung dung so6 300.163/2014/HDTD, tai giay dé nghi gidi
ngan kiém khé uac nhan ng s6 02/KU-LPB-BINHNT ngay 20/12/2014, Ngan hang



c6 giai ngan cho ba B vay sb tién 800.000.000 déng, thoi han vay 06 thang, 13i suat
11%, l4i suat qué han bang 150% lai suat cho vay tai thoi diém chuyén no qué han.
Ky han tra ng géc Goc tra mot lan vao cudi ky; Ky han tra 13i: Lai tra vao ngay 20
hang thang ngay tra no cudi ciing la ngay 20/6/2015. Khoan vay nay duoc dam bao
bang céc tai san:

1.Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat co dia chi tai thén N, x& N,
huyén V, tinh Bic Giang, dién tich 12 276m?, thira dit s6 101 to ban dd sé 02, gidy
chting nhan quyén st dung dat sé vao s6 H04645 do UBND huyén V cap cho ong
Bui Nhu P va ba Nguyén Thi T ngay 26/6/2008 theo Hop ddng thé chap s
300.0096/2013/HDTC ngay 23/5/2013 k¥ giita Ngan hang TMCP Buu Dién Lién
Viét - Chi nhanh B véi ong Bui Nhu D va ba Nguyén Thi T.

2.Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co dia chi tai t6 2, cum 2,
phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang dién tich 1a 112,6m?, thira dat s6 158 to ban
d6 s6 52, giay chirng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 H04071 do UBND thanh
phd B cap cho 6ng Vil Ngoc T va ba Hoang Thi B ngay 22/10/2007 theo Hop dong
thé chap s6 300.0118/2013/HPTC ngay 06/6/2013 ky giita Ngan hang TMCP Buu
bién Lién Viét - Chi nhanh B véi 6ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi D.

Do ba B vi pham nghia vu tra no theo Piéu 5 cia Hop déng han muc tin
dung s6 300.163/2014/HDTD ngay 02/6/2014, Ngan hang khoi kién ba B bugc tra
sb tién gbc con no lai, tién i suat trong han va tién 1ai suat qua han. Truong hop
ba Nguyén Thi B khong tra duoc no cho Ngan hang thi phai chiu cac bién phap
cudng ché theo quy dinh cua phap luat ké ca viéc phat mai céc tai san da thé chap
la Quyen str dung dét va tai san gan lién voi dat dién tich dat 14 276m’, thira dat 101
to ban do s6 2 c6 dia chi tai thon N, xa N, huyén V, tinh Bac Glang gidy chung
nhan quyen str dung dat s6 AM 216671, so vao s6 cap gidy gidy chiing nhan quyen
sir dung dat H 04645 do UBND huyén V cép cho ong Bui Nhu P va ba Nguyén Thi
T ngay 26/6/2008, va tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat c6 dia chi tai t6 2, cum 2, phuong T, thanh phé B, tinh Bac Giang dién tich l1a
112,6m?, thira dat s6 158 to ban dd sé 52, gidy chang nhan quyén sir dung dat sé
vao so6 H04071 do UBND thanh phé B cip cho 6ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi b
ngay 22/10/2007. Ban an chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang. Ong B
khang cao khong dong y phat mai tai san cua gia dinh 6ng vi cho rang Ngan hang
c6 hanh vi 1am sai nguyén tac cua ngan hang, tu v danh gia tai san, ty y cho ba B
vay tién ma khong thong bao cho gia dinh 6ng. Hoi ddng xét xir thay:

Ngay 23/5/2013 éng B, ba T ky hop ddng thé chap quyén st dung dat cua
bén thi ba sé 300.0096/2013/HPTC véi noi dung 6ng D, ba T ding tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat co dia chi tai thén N, xa N, huyén V,
tinh Bic Giang, dién tich 1a 276m? thira dit s6 101 to ban db s6 02 cua 6ng Bui
Nhu D va ba Nguyén Thi T dé dam bao cho khoan vay cua ba B tai Hop ddng tin
dung s6 300.0070/2013/HPTD ky ngay 23/05/2013. Hop ddng thé chap dugc Vin



phong céng ching P&T chang nhan sé 1170/2013, quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/5/2013 va sb 1334/2013, quyén sé: 04 TP/CC-SCC/HPDGD
ngay 06/6/2013; c¢6 dang ky thé chap tai vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén V ngay 24/5/2013. Nhu vay, tha tuc thé chap tai san da tuan thu dung quy
dinh cua phap luat, cac bén giao két hop ddng 1a hoan toan tu nguyén, khéng bi ép
budc, phu hop véi Diéu 342, 343 Diéu 355 Bo luat dan sy nim 2005 va Diéu 130
Luat dat dai nam 2003 tai thoi diém ky hop dong thé chap. Ngoai ra, xem xét céc
Piéu khoan cua hop dong thé chap, Hoi dong xét xir thay: Diéu 1 cua Hop dong thé
chap ghi rd: 1.1. “Bén thé chap dong ¥ thé chap tai san theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Hop dong nay dé dam bao thuc hién cho toan bo nghia vy thanh toan cua bén thé
chap d6i v6i bén nhan thé chap bao gdm nhung khong gidi han tién vay (no goc)
lai vay (no lai), 1ai qua han... chi phi phat sinh tir phat sinh trr va tat ca hop ddng
cap tin dung ky gitra hai bén trong khoang thot gian tir ngay 23/05/2013 dén ngay
23/05/2015; Piéu 5 cua Hop dong thé chap 5.1. “Trong trudng hop hét thoi han
thuc hién nghia vu tra no theo thoa thuan ma bén vay vén khong tra hozc khdng tra
hét ng, thi bén nhan thé chap ¢ quyén yéu cau bén thé chap thuc hién nghia vy tra
no thay cho bén vay vén; Néu bén thé chap khéng tra tra hoic khong tra hét ng
hoac khi xay ra mot trong cac truong hop sau thi bén nhan thé chap co toan quyeén
xt ly tai san thé chap dé thu hoi ng ma khong can c6 su dong y cia bén thé chap,
bén vay von cling nhu bat ky diéu kién nao khac...”. Do vay, trinh bay cia 6ng D
tai phién tda cho rang Ngan hang tu dinh gia tai san thé chap cua gia dinh 6ng, tu'y
cho ba B vay va 6ng chi dam bao cho ba B vay trong thoi han mot nam va khong
d6ng y phat mai tai san thé chap cua gia dinh 1a khong ¢6 cén cu.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xt can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su. Khong chap nhan khang co cua 6ng Bui Nhu D. Giit nguyén ban
an so tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xar khéng xem xét.

[4] Vé an phi: Ong Bui Nhu P 1a ngudi cao tudi nén cin cir quy dinh diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1& phi Toa an. Mién an phi dan su phtc tham cho éng b.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cén ¢ khoan 1 Dicu 308 B luat to tung dan sy. Khéng chap nhan khéng
cao cua 6ng Bui Nhu D. Gilr nguyén ban an so tham.

Cin cir khoan 1 Dicu 30; diém a khoan 1 Dicu 35; Dicu 147; Dieu 227; Dieu
271; khoan 1 Piéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy. Diéu 323; Diéu 342; Piéu 355



cta Bo luat Dan sy nam 2005. Diéu 95 Luat c4c to chuc tin dung. Khoan 3 biéu
26; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh méc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi, ¢ phi Toa an. Xir:

1.Budc ba Nguyén Thi B phai tra cho Ngin hang thuong mai ¢ phan Buu
dién Lién Viét s6 tién tam tinh dén ngay 20/6/2018 1a 520.285.983 dong (Nam trim
hai muoi triéu hai trim tdm muoi 1m nghin chin trim tdm muoi ba dong), trong d6
sb tién no gdc 1a 300.000.000 dong, sé tién no 13i 1a 220.285.983 ddng.

Ké tir ngay tlep theo ngay Toa an xét xir so tham (20/6/2018), nguoi dugc thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh an phai thanh toan $6 tién
no goc va tién I4i trén sé tién no goc theo muc 13i suat nhu trong hop dong tin dung
s6 300.169/2014/HPTD ngay 02/6/2014 va gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng s6 02/KU-LPB-BINHNT ngay 20/12/2014, twong tng véi thoi gian va sb
tién con phai thi hanh.

2. Truong hop ba Nguyén Thi B khong tra duoc no cho Ngan hang thi phai
chiu cac bién phap cudng ché theo quy dinh caa phap luat ké ca viéc phat mai cac
tai san da the chap la Quyen sir dung dét va tai san gan lien voi dat dién tich dat 1a
276m?, thira dat 101 to ban do s6 2 co dija chi tai thon N, xa N, huyén V, tinh BaC
Giang, giay chung nhan quyén st dung dat s6 AM 216671, s6 vao s6 Cap giay
CNQSDD H 04645 do UBND huyén V cap cho ong Bui Nhu P va ba Nguyén Thi
T ngay 26/6/2008. Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat cua bén thir ba sé
300.0096/2013/HDTC ngay 23/5/2013 ky gitta v&i Ngan hang TMCP Buu Dién
Lién Viét - Chi nhanh B vé&i ba Nguyén Thi B, ong Bui Nhu P va ba Nguyén Thi
T.

Néu tai san phat mai cia 6ng D ba T chua da dbi véi khoan vay cua ba B thi
Ngan hang sé& tiép tuc phat mai tai san thé chap cua éng T, ba B 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat dién tich dat 1a 112,6m? co dia chi tai t6 2, cum 2,
phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang, giay chang nhan quyén st dung dat s6 H
04071, s vao s6 cap GCNQSDD sé6 AM 954144 do UBND thanh phé B cap cho
6ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi B ngay 22/10/2007. Theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat cta bén tha ba s6 300.0118/2013/HPTC ngay 06/6/2013 ky
gitra véi Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - Chi nhanh B véi ba Nguyén Thi
B, 0ng Vii Ngoc T va ba Hoang Thi b.

3.Vé an phi: Ba Nguyén Thi B phai chiu 24.811.439 dong (Hai muoi tu trigu
tam tram muoi Mot nghin bon tram ba muoi chin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai cd phan Buu dién Lien Viét s6 tién tam
Ung an phi da ndp la 11.724.000 dong theo bién lai so AA/2012/06434 ngay
10/11/2017 tai Chi cuyc thi hanh &n dan sy thanh pho B, tinh Bac Giang.

Mién an phi kinh doanh thuong mai phc thim cho ong Bui Nhu P.



Céc quyét dinh khéc cia ban an so tham khong 6 khang céo, khang nghi 6
hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bdc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thanh phé B;

-Tda an nhan dan tinh thanh phé B; (Pi ky)

-Chi cuc THA dan si thanh phé B;
-Cac duong su,
-Luu HS, HCTP.

Hoang Thi Thu Hién






