TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 3 - NINH BINH NAM

Ban an s6: 24/2026/DS-ST Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ngay: 12-8-2026

“Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Phiéu
2. Ba Nguyén Thi Phuong Thiéu
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.
- Pqi dién Vign kiém sdat nhin dan Khu vwe 3 - Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thu Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 8 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Ninh Binh
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 80/2025/TLST-DS ngay 08 thang
10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 29/2026/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 naim 2026, quyét dinh ngimg
phién tda s6 07/2026/QD-DS ngay 15 thang 7 nam 2026, giita cic duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ngay 19/5/1945, s6 CCCD: 036145001090;
o6ng Trinh Pinh V, sinh ngay 01/02/1947, s6 CCCD: 035047007134; Cung dia chi:
Thoén C nay 1a thon Y, xa P, tinh Ninh Binh.

e Bidon: Ong Pham Xuan C sinh nam 1963, ba Bui Thi H, sinh nam 1966;

Cung dia chi: Thon C nay 1a Thén Y, xa P, tinh Ninh Binh.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Anh Trinh Thé V1, sinh nam 1981; S6 CCCD: 035081004794; Chi Tran Thi L,
sinh nim 1983; S6 CCCD 015183002298. Cung dia chi: Thon C nay 14 thoén Y, x4
P, tinh Ninh Binh.
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+ Chu tich Uy ban nhéin din xa P, tinh Ninh Binh: Ong Pang Xuan T1. Ong T1
iy quyén cho 6ng Dinh Manh C1 tham gia t6 tung theo Quyét dinh uy quyén sb
517 ngay 19/5/2026.

o Nguoi lam chiung:
+ Ong Vii Vin B; Dia chi: Thon C nay 1a Thén Y, x4 P, tinh Ninh Binh.
+ Ong Pham Vin T2; Pia chi: Thon C nay 12 Thon Y, xa P, tinh Ninh Binh.
+ Ong Nguyén Cong H1. Pia chi: Thon C nay 12 Thon Y, xa P, tinh Ninh Binh.
Tai phién toa c6 mat: Ba T, ba H, anh V1
Vang mat: Chu tich UBND xa P, ong B, 6ng T2, ong H1.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don trinh bay: Gia dinh

t61 c6 quyén sir dung dat tai thira dat s6 209 to ban do s6 2 Ban dd dja chinh xa P,

dugc UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 27/01/1997

mang tén ba Nguyén Thi T. Dién tich dugc cip quyén sir dung trén Gidy ching

nhan quyén sir dung dat 13 1.185m?, bao gom: 150m? dat & va 1.035m? dat chua
str dung. (theo ban d6 nam 1997). Theo ban dd 1ap ndm 2011 thi hién nay 12 thira
s6 58 to ban do s6 17, ban db dia chinh x4 P. Ngudn goc cua thira dat 1a do Nong
truong Pong Giao cip tir nam 1985. Hinh thé thira dat cua gia dinh t6i duoc thé
hién nhu sau: Phia Pong giap qudc 16 D dai 23.7m, phia Tay giap rung Oi dai
23.7m, phia Nam giap ho ong Nguyén Vin D dai 50m, phia Bic giap ho 6ng Mai
Vin H2 — Tran Thi M 1a chu dét cii ciia thira dat hién d& ban cho 6ng Pham Xuan
C va ba Bui Thi H. Gia dinh chiing t6i sir dung thira dat 6n dinh tir nam 1985, khi

chuyén vé d6 chung t6i da chuyén 3 gian nha tranh tir trong x0m cii ra dung tai

thira dat, sau d6 vo chong toi da khai phé rimg, ddnh d4 san nén, s6 d4 danh duoc
chung t6i da xay hai gian chudng bo va nha vé sinh, hién nay chudng bo van con
nam trén duong thang cach mép thira dat nha bén canh (nha H) 30cm dé dong
chay giot ranh. Nam 2003 gia dinh 6ng C va ba H nhan chuyén nhuong dét tir ong
H2, ba M va duoc UBND huyén N cép gidy ching nhan ngay 19/3/2003 (giay
chtng nhan quyén sir dung dat sé 120), tong dién tich 1a 395m?, trong d6 50m>
dat &, 125m? dat vuon va 220m? dat d4 16 dau. Trén thira dat gia dinh ba H 6ng C

chua xay dung cong trinh gi. Nam 2006, con trai ti 1a Trinh Dinh V2 c¢6 lay vo
nén toi cho hai vo chdng chau ra thira dat cua toi ¢ riéng, con vo chdng t6i ¢ noi
khac cach khoang 1km. Nam 2011, thyc hién viéc do dac lai ban d6 s6 thi ong C
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va ba H da 1am tha tuc do dac lai thira dat cua ong CvabaH va léy s6 thira mai,
dé nghi cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mai va dién tich nha ong
C ba H dugc cap trong Gidy CNQSD dat méi 1a 594.6m?. Dién tich dat ting 1én
rat nhiéu so véi giéy chirng nhén cili cia nha 6ng C va ba H. Viéc nha 6ng C duoc
cap ting dong nghia véi viée nha toi bi thiéu dat vi dién tich dat nay thudc quyén
st dung cua nha t61 bi cép chéng 14n. cu thé dién tich nha ong C duoc cép moi1 da
lan sang nha toi canh phia Pong giap duong qudc 16 45 13 1.4m va chiéu dai 1a
60m( chiéu sau ting do trudc day gia dinh t6i va gia dinh 6ng H2 di khai hoang
vé phia Tdy vuon 6i thém 10m). Hién trang cap lan sang gia dinh t6i van con
nguyén cac tai san c6 trén dét cta gia dinh t61i gdm: 02 gian chudng bo, 01 nha vé
sinh, nén dat 3 gian nha tranh cii vi cao hon vuon 40cm, nhiing cong trinh nay gia
dinh toi xay dung va st dung tir nim 1985 dén nay. Tir nam 1985 dén nay thira
dat nha 6ng C ba H hién gio dd qua 3 doi chu, dén nha ong C 1a doi thit 4 nhung
gia dinh t6i str dung 6n dinh va khéng hé c6 tranh chip. Nguyén nhan xay ra viéc
cap dit cta gia dinh t6i vao bia d6 nha 6ng C: Nam 2011 khi do dac dinh chinh t&
thira thi chinh quyén khong moi t6i 1a nguoi chu cta thira dat dén dé ky mdc giodi
va ky gidp ranh ma lai dua cho con trai t61 dang & d6 ky, ban than con t61 khong
nam dugc ngudn gdc thira dat cling nhu qua trinh str dung nén ky. Vi theo quy
dinh ctia Luat dat dai toi 1a nguoi duoc cAp quyén str dung dat 13 chi cua thira dat
vi vy viéc ky gidp ranh va mdc gidi dé cap quyén sir dung dat cho gia dinh ba H
va ong C 1a khong dtng. Ttr d6 t6i yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 3- Ninh
Binh giai quyét:

- C)ng C va ba H phai tra lai dién tich d4t d3 14n chiém sang thira dét cta gia dinh
t6i dién tich 1a 84m? véi canh phia Pong bam qudc 16 45 1a 1.4m, chiéu sau 1a
60m.

- Bé nghi hity Giay chimg nhan quyén str dung dat di cap cho 6ng Pham Xuan C
va ba Bui Thi H sb gidy CG 1333354, S6 vao s6 cdp GCN: CH00354, tai thira sb
57 td ban d6 17, dién tich 594.6m?, trong d6 dat ¢ 1a 50m?, dat trong cy 1au nim
1 544.6m%, do UBND huyén N, tinh Ninh Binh cip ngay 30/12/2016. Dia chi
thira dat: Thon C, xa P, tinh Ninh Binh.

- Y kién ctia bi don: Gia dinh tdi c6 thira dat s6 435 to ban do s6 2 Béan do dia
chinh x3 P, dugc UBND huyén N cép gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén 6ng Pham Xuén C.(Theo ban d6 dia chinh nim 1997). Theo ban d6 1ap nam
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2011 thi hién nay 1a thira s6 57 to ban d6 sb 17, ban dd dia chinh xa P, Ngué)n géc
1a do gia dinh t6i nhan chuyén nhwong tir nim 2003, thira dit nay hién nay gia
dinh t6i chua x4y dung cong trinh gi. Cac canh cua thira dat: Phia dong giap qudc
16 D, phia T4y giap nha ong T3, ong V2, phia Nam giap voi nha ba T, phia Bic
giap nha 6ng Q. Phan gidp nha ong Q da co tuon bao do nha 6ng Q xay, phia Ty
13 bo rao cdy vong, phan giap v6i nha ba T 13 hang rao ciy Vong va ciy xuong
rong, sau nay nha ba T pha di khong bao gi cho gia dinh tdi. Pén nam 2010,
UBND x3 P t6 chic do dac lai toan bd dét dai cua xa dé lap ban dd sb hoa xay
dung co so dit liéu qubc gia. Khi doan do dac vé thén c6 to chirc hop dan dé phd
bién cho toan thé dan vé noi dung cong viéc do dac, dé cac ho giap ranh véi nhau
xéac dinh moc gidi voi nhau va pho to bia dé ndp cho trudong thon. Luc d6 gia dinh
t61 cling cac gia dinh giap ranh c6 nhan mdc gidi, dong coc, vach son do, co trudng
thon cing doan do dac 1ap bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi cac nha di ky
v6i nhau 13 khong c6 su tranh chap. Khi do xong c6 niém yét hd so ¢ thon dé cac
nha xem kiém tra réi cong nhan ky, dién hinh thé dién tich cong khai r6i tirng nha
c6 dén ky hd so cip doi gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Nha toi du diéu kién
dé cap d6i gidy chimg nhan nén duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CG 133354 do UBND huyén N cip ngay 30/12/2016. Vi ba T d3 tu ¥ chit pha

hang rao nén toi dé nghi cho hinh anh vé tinh 1én hinh chiéu va may tinh do dac

trén hinh chiéu, phan dat nha toi trén anh vé tinh hai bén déu c6 hang rao rat rd.
T6i khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nha ba T.

Y kién cua ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

Anh Trinh Binh V2: T61 1a con ctia 6ng Trinh Dinh V va ba Neuyén Thi T, khi toi

ldy vo bd me chiing téi cho mugn manh dat & Thon C, xa P dé ¢ riéng. Nam 2011,

iy ban x4 c6 do dac lai dét thi bao toi ky giap ranh cho nha 6ng C, t6i khong hiéu
biét nén ky, chu dat 1a me toi thi khong dugc ky. Me t6i khong biét gi viéc do dac
lai va ciing khong 0y quyén cho t6i ky giap ranh. Viéc t6i ky di anh huong dén
quyén loi ciia bd me t6i, 1am bd me t6i mat dat, vi vay toi dé nghi Toa an huy bia
do cép cho nha 6ng C ba H dé tra lai dién tich dat ma ong C ba H da duoc cép do
lay tir dat cuia b me t6i.

Y kién ciia Uy ban nhan déan xa P d4 c6 ¥ kién nhu sau: Gidy chting nhan da cap

cho 6ng C va ba H trén co s& két qua do dac ban dd dia chinh xa P lap nam 2011

theo quy dinh, chua du cin ctr dé hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
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cho ong C va ba H. Viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dt di cip cho ho

6ng Pham Xuén C va ba Bui Thi H trén co s& giai quyét ciia Toa an nhan dan theo

quy dinh phap luat.

Sau khi kiém tra, ra soat hd so dia chinh hién dang luu trir, quan ly taiﬁy
ban nhan dan xa. Uy ban nhan dan x4 P ¢6 y kién nhu sau:
Poi véi thira dit ciia hd dng Pham Xuan C, ba Bui Thi H: Theo So d6 khu dan
cu Nong truong D 11 1ap ndm 1997, thira dat s6 435, to ban d6 s6 02 duoc chinh

Iy cAp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Pham Xuén C, dién tich
395 m?, gdbm: 50 m? dat &, 125 m? dat vuon va 220 m? dét ao.

Theo Béan dd dia chinh xi P 1ap nam 2011, thira dat néu trén dugcechinh ly
thanh thira dat s6 57, to ban do s6 17, dién tich 594,6 m? va da duoc capdoi gidy

ching nhan quyén sir dung dat.

Dién tich thira dat theo hd so dia chinh nam 2011 tang 199,6 m? so vdidién tich
ghi trong hd so nam 1997. Tuy nhién, qua kiém tra ho so dia chinhhién dang luu
trir tai UBND x4, khong c6 tai liéu chinh 1y bién dong thé hién cuthé phan dién
tich chénh 1éch tang 199,6 m? nam tai vi tri, canh hodc huéng nao cua thira dat.
So d6 khu dan cu Nong truong Pong Giao 1T 1ap nam 1997 dugc xaydung theo
phuong phap, cong nghé do dac tai thoi diém 1ap so do, khong phaiban do dia
chinh duogc thanh 1ap trén h¢ toa do dang st dung ddi v6i Ban db djachinh xa P
nam 2011. Vi vay, viéc chuyén vi tri thira dat tir ban do nim1997 ra thuc dé xac
dinh vi tri thtra dét, giap ranh cua thira dit va chua du co sddé xac dinh ranh gio1
ctia céac thira dat khi dién tich thay doi. Do d6, trén co s& hd so hién dang luu trir
tai UBND x4, chua ¢6 du cin ct dé xac dinh chinh x4c phén dién tich chénh léch
tang 199,6 m? phat sinh tai vi tri, canh hoac hudng nao cua thira dat.

P6i véi thira dat cia ba Nguyén Thi T: Theo hd so hién dang luu tri¥, thira dat
s6 209, to ban d6 s6 02 thudc So dd khu dan cu Nong trudong B 11 1ap nim 1997
duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi T véi dién tich

1.185 m?2. Gidy chtng nhan quyén st dung dat cap nim 1997 khong thé hién hinh
thé va kich thuéc cac canh cua thira dat. HO so dia chinh nim 1997 hién luu trit
tai UBND xa cling khong c6 ban trich do, ho so ky thuat thira dat hodc tai liéu
khéc thé hién kich thudc cu thé cac canh clia thira dat. Do d6, trén co sé ho so

hién dang luu trir tai UBND xa, chua ¢ du can cu dé xac dinh kich thude tirng
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canh cua thira dat s6 209, to ban d6 sd 02 theo noi dung dé nghi cia Toa an nhan
dan khu vuc 3.

Y kién nhiing nguoi lam ching: Ong Vil Vin B va 6ng Pham Coéng H3 x4c nhan

nam 1985 khi d6 cac 6ng lam tho xay nén dugc gia dinh ba T thué xay nha va
chudng bo bang da. Hién van con chudng bo va nén nha ba T dang st dung. Ong
T2 xac nhan: Nam 1993 6ng vé & tai Thon C, x3 P 1a hang x6m nha ba T, khi do6

ong da thay nha ba T ¢6 01 nha cip 4 va chudng bo, hién nay chudng bo van con

va ba T dang str dung.

Ngay 08 thang 10 nam 2025, Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ninh Binh da thu 1y
vu 4n vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat” theo don khai kién cua ba Nguyén
Thi T va 6ng Trinh Dinh V. Sau khi thu 1y vu én, Toa an nhan dan Khu vyc 3 —

Ninh Binh d3 tién hanh giai quyét vu an theo dung thu tuc phép luat quy dinh.
Toda an da tién hanh sao giri cac tai liéu ching cir do duong su giao ndp cho cic
duong su khéac va thong bao vé viéc thu thap duoc tai liéu chimg ¢ cho cac duong
su. Cac duong su khong c6 v kién gi khac d6i véi cac tai liéu, ching cu.

Theo yéu cau cua duong su va xét théy can thiét, Toa 4n nhan dan khu vuc 3-
Ninh Binh d tién hanh xem xét tham dinh d6i v6i hai thira dat c6 tranh chap bao
gom: thira dat s6 209 to ban do s6 2 Ban dd dia chinh x4 P nay 1a thta sb 58 to
ban d6 s6 17 va Thura dat s6 435 to ban do s6 2 Ban do dia chinh xa P nay 1a thira
s6 57 to ban d6 s6 17. Két qua nhu sau:

* P6i v6i thira dat s6 209 t& ban dd s6 2 Ban d6 dia chinh xa P, dugc UBND huyén
N cip gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi T. Theo ban
d6 1ap nam 2011 thi hién nay 1a thira s6 58 t& ban do sb 17, ban do dia chinh xa P.

Dién tich duoc cip quyén st dung trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
1.185m>, bao gém: 150m>déat & va 1.035m? dét chua str dung. (theo ban d nim
1997)

* Dién tich do dac thyc té nhu sau: chi con 1011.1m?. C6 t& can: Phia Pong giap
duong Qudc 10 45 dai 21,97m. Phia Tay giap thira 64 dai 18,5m. Phia Nam giap
thira 63 (nha 6ng D) dai 13,35m + 36,95m. Hai bén c6 ranh gidi bang tuong xay
¢ dinh. Phia Bic giap dat nha ong C,ba H (dét tranh chép) dai 50,05m.

Pbi v4i phan phia Tay giap vuon 6i 1a phan ba T va cac ho tu l1an chua dugc cap

quyén sit dung.
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* Céc tai san c6 trén thira dat: 01 nha mai bang 01 tang dién tich xdy dyng 1a
171,2m?,

Trén phan dat tranh chip c6 01 nha cap 4, dang xubng cap, dién tich 1a 26,4m>
phan nha nam trén dat tranh chép 1a 2,4m>; 01 téc nude bang i nooxx, V5 téc nudc
nam trén dién tich dat tranh chap; 01 cay buoi; 01 1an mai lop proximang, cot tre
dién tich 1a 16,4m? phan lan nam trén dat tranh chip 13 5,9m?2; 01 nha kho tuong
d4, mai lop proximang, cot sat chdng (xay nam 1985) dién tich 16,3m?, phan dién
tich nha kho nim trén dat tranh chip 1a 6,3m?% 01 cay du du; 01 doan tudng xay
bang gach Block (dai 9,2m, cao 0,5m)

* Pdi vai thira dit s6 435 to ban do sd 2 Ban d6 dia chinh x4 P, dugec UBND huyén
N cép gidy chtimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Pham Xuan C (theo ban
d6 dia chinh ndm 1997). Theo ban dd 1ap nam 2011 thi hién nay 14 thira sé 57 to
ban do s6 17, ban do dia chinh xa P.

Dién tich dugc cip trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 19/3/2003 1a
395m?, trong d6 1a 50m? dat &, 125m? dat vuon va 220m? dat da 16 dau. Dién tich

duogc cip d6i theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CG 133354 do UBND

huyén N cap ngay 30/12/2016 1a 594.6m>, trong d6 1a 50m? dat &, 345m? dat trong
cdy lau nam va 199.6m? dt trong cdy 1au nim c6 thoi han dén 31/12/2063.

* Dién tich do dac thuc té nhu sau: 594.6m2, bao gém ca dién tich dang tranh
chap. C6 tir can: Phia Pong giap dudng Qudc 16 45 dai 9,11m. Phia Tay giap thira
43 dai 2,69m + 3,71m +4,28m. Phia Nam giap thtra 56 (nha ba H4, Q) dai 60,85m.
(Hai bén c6 ranh gidi cd dinh bang twong xay). Phia Bic giap nha ba T (phan dat
tranh chap) dai 59.91m.

Trén thtra dat chua c6 tai san gi.

* P6i véi phan dién tich tranh chip 12 90.2m?, c6 ti can: Phia Pong giap duong
Quéc 16 45 dai 1.2m. Phia Tay dai 2.41. Phia Nam dai 50m. Phia Bac dai
50.5m.v(dugc gidi han boi cac diém 4,5,6,10,4 nhu so hoa).

Trén dién tich tranh chip c6 céc tai san sau: 01 nha cap 4, dang xubng cap, dién
tich 1a 26,4m? phan nha nam trén dat tranh chap 1a 2,4m?% 01 téc nudc bang i
nooxx, % téc nudc nam trén dién tich dat tranh chap; 01 cay budi; 01 1an méi lop
proximang, cOt tre dién tich 1a 16,4m?, phr:fm 14n nam trén dat tranh chép 12 5,9m?;
01 nha kho tudong d4, mai lop proximang, cot sit chéng (xdy nam 1985) dién tich

16,3m?, phan dién tich nha kho nam trén dat tranh chéap 1a 6,3m?; 01 cay du du;
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01 doan tuwong xay bang gach Block (dai 9,2m, cao 0,5m). Toan bd cac tai san nay
ctia gia dinh nha ba T x4y dyng tir nim 1985, phin mong nha so v6i nén dit nha
ba H cao hon khoang 40cm.

V& gia tri dién tich dat dang tranh chap 13 90.2m? dugc hoi dong dinh gia
ctia Uy ban nhdn dan x4 P tién hanh dinh gia theo gia thi truong 1a: 300.000.000
dong.

Tai phién hoa giai do cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai
quyét toan bo vu an, vu an thudc truong hop khong hoa giai duoc, vi vay vu an
duoc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién hop cong khai chung ctr, nguyén don da thay ddi yéu cau khai

kién theo d6 nguyén don yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat da 1an chiém cua
gia dinh nguyén don theo sd liéu do dac tham dinh 1a 90.2m? dét.
Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién: yéu cau bi don phai
tra lai dién tich dat da 1an chiém cua gia dinh nguyén don theo s6 liéu do dac tham
dinh 14 90.2m? d4t vuon hién dang co cac cong trinh ma gia dinh ba T d3 xdy dung
tir ndm 1985 va dang st dung. Huy gidy ching nhan d3 cip ngay 31/12/2016 cho
6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H, s6 Sezi 133354 tai thira s 57 to ban d6 17
dién tich 1a 594.6m>.

Tai phién toa bi don khong déng ¥ vdi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H

cho rang dién tich khi ba nhan chuyén nhuong nim 2003 13 395m?, vdi chiéu bam
duong qudc 16 45 14 9.1m, con chiéu sau thi khoang 50m, sau nay cip ddi nam
2016 chiéu sdu mdi ting do cac ho déu ting. Con viéc thira dat nha ba ting
199.6m? sau khi cp d6i 1a do do dac, ba khong biét ting & chiéu canh nao. Trudce
day hai nha cach nhau 1a hang rao vong, ba T da tu y chat hang rao vong, ba H
cling cho rang nén nha cii va chudng bo nha ba T 13 do ba T méi xay.

Pbi dap van dé nay ba T cho rang: Con dau ba 1a chi L v anh V2 1am nghé thubc
nam vi vy ndm 2016 chi L trong cac cay nay bao gdm cdy Vong, cdy 14 nam khac
chtr khong phai nha ba H hay chu dat trudc trong. Con nén nha cii ciing nhu
chudng bo ba da cung cap chimg cr 14 nhitng ngudi x4y cho ba tir nam 1985 ho
cling x4c nhan dung nhu ba khai.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia: Tai phién toa ba T dé nghi ba da ding lén chi
hét 10.000.000 dong, ba dé nghi Hoi déng xét xir can ctr phap ludt giai quyét.
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Tai phién toa, Kiém sat vién cling di co6 bai phat biéu khang dinh qua trinh giai
quyét vu an vé t6 tung khong c6 vi pham, vé nodi dung: Cin ctr cac Piéu 2, 3 va
khoan 6 Piéu 73 Luat Dat dai nam 1993; Piéu 105 Luat DAt dai naim 2003; khoan
2 Piéu 106, Piéu 203 Luat Dat dai naim 2013; cac Diéu 26, 31, 236 Luat dat dai
2024; cac Diéu 26, 34, 147, 157, 165, 227 Bo luat T tung dan su; khoan 4, Diéu
32 Luét T4 tung hanh chinh; Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016
ctia UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va xt dung 4n phi va 1é
phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi T va 6ng Trinh Pinh V.

2. Budc 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H tra lai cho ba Nguyén Thi T va éng

Trinh Pinh V phan dién tich dat 90m?, c6 t& can nhu sau: phia Pong giap duong
Qudc 10 45 ¢6 chiéu rong 1a 1,20 m; phia Tay giap thira 64 c6 chiéu rong 2,41 m;
phia Bic giap dat ba T (thtra 58) ¢6 chiéu dai 50m; phia Nam giap dat 6ng C (thira
57) ¢6 chiéu dai 50m?.

Huay Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CG133354, s6 vao so cap
GCN CH00354, do UBND huyén N cip ngay 30/12/2016 cho 6ng Pham Xuéan C
va ba Bui Thi H.

Duong sy dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dugc di€u chinh va

cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh ctia phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

V& an phi: do yéu cau cua nguyén don duogc chap nhan nén bi don phai chiu 4n
phi dan sy so thim. Tuy nhién bi don 14 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa.
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t0 tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chip vé dat dai” theo
khoan 5 Diéu 26 cia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 (stra doi bd sung nim
2025) vu 4n thudc tham quyén giai quyét cta Toa 4n.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don ¢ noi cu trd tai xa P, tinh Ninh Binh.

Mit khac, dbi tugng tranh chép trong vu an la bat dong san c6 dia chi tai Thon C
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nay 13 Thon Y, x3 P, tinh Ninh Binh da duoc Uy ban nhan dan xa P, huyén N, tinh
Ninh Binh nay 14 Uy ban nhan dan xi P, tinh Ninh Binh hoa giai khong thanh. Do
vay, can ctr khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013, Piéu 235 Luat Dat dai nim
2015, khoan 1 Piéu 35 ; Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (sua ddi bd
sung nam 2025) Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Ninh Binh thy 1y, giai quyét vu an

1a dung thAm quyeén.

- V& thoi hiéu khoi kién: Pay 1a tranh chap vé quyén sir dung dat theo quy dinh
vé Luat dat dai. Can ctr khoan 3 Diéu 155 B0 luat Dan su nén khong ap dung thoi
hiéu khoi kién.

- V& hinh thure, ndi dung don kho1 kién dung theo quy dinh tai Diéu 189 BO luat
Tb tung dan sy nim 2015 can duoc xem xét giai quyét.

[2]. V& noi dung:

- Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Yéu cau Toa an giai quyét budc ong Pham
Xuan C va ba Bui Thi H phai tra lai dién tich dat da bi cAp chong lan sang dién
tich cua thtra dat s6 209 to ban d6 s6 2 Ban do dia chinh xi P, dwoc UBND huyén
N cép gidy chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi T. Theo ban
d6 1ap nam 2011 thi hién nay 1 thira s6 58 to ban do s6 17, ban do dia chinh xa P,

voi dién tich 1a 90.2m? dét, c6 céac chiéu canh cu thé nhu sau: Phia Dong giap
duong Qudc 16 45 dai 1.2m. Phia Tay dai 2.41. Phia Nam dai 50m. Phia Bac dai
50.5m.(dugc gidi han boi cac diém 4,5,6,10,4 nhu so hoa). Pé nghi huy Giay
chtng nhan quyén st dung dat da cip cho ong Pham Xuén C va ba Bui Thi H s6
gidy CG 133354, Sb vao s6 cap GCN: CH00354, tai thira s6 57 to ban d6 17, dién
tich 594.6m>, trong d6 dat & 1a 50m>, dat trong cdy 1au nam 1a 544.6m>% do UBND
huyén N, tinh Ninh Binh cip ngay 30/12/2016. Dia chi thira dat: Thon C, xi P,
tinh Ninh Binh.

- 'Y kién cua bi don: Khong dong y vdi yéu cau cua nguyén don.

* Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:
- Poi v6i Thira dit s6 209 to ban d0 s6 2 Ban do dia chinh xa P, dwoc UBND
huyén N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi T vao

ngay 27/01/1997, dién tich duoc cip quyén st dung trén gidy ching nhéan 13
1.185m?, bao gom: 150m? dat ¢ va 1.035m? dat chua st dung. (theo ban d6 nam

1997). Ngudn gbc cua thira dat do Nong truong B cdp tir ndim 1985. Gia dinh ba
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T d3 xay dung nha & 6n dinh sinh sdng tir ndm 1985 cho dén nay va khong cé
tranh chip.

Trén Gidy chimg nhan va ban d6 dia chinh nam 1997 thi thira dat s6 209 c6 dién
tich 14 1.185m? Do trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat khong thé hién hinh
thé kich thuéc canh cua thira dat, vi vay can ctr vao ty I¢ trén ban dd dia chinh thi
kich thuédc canh duoc thé hién 1a: Phia Dong giap qudc 16 D dai khoang 23.7m,
phia Tay giap rimg Oi dai khoang 23.7m, phia Nam va phia Bac dai khoang 50m.
Hién nay thira dit chua duogc cdp dbi va chinh 1y s6 liéu.

Theo két qua do dac thuc té dién tich thira sb 209 chi con 1011.1m?2 bj giam so
vé6i dién tich duoc cap gidy chimg nhan 1a 173.9 m? dat vuon. Nguyén don cho
rang dang bi 1an chiém ¢ canh phia Pong gidp dudng qudc 16 45. Can cir vao ranh
gidi str dung dat duoc gia dinh ba T sir dung tir ndim 1985 thiy rang: Phan dat
dang tranh chip gia dinh ba T di xay dyng nha cap 4, chudng bo tir naim 1985,
hién cac tai san ndy van con, tir nén mong ctia nha cap 4 xudng nén dat nha ba C
c6 su chénh do cao khoang 40cm. Nhu vay c6 thé thiy rang ranh giéi dat ciia nha
ba T véi thira dat nha ba H ong C ¢0 lich st tr nam 1985 gia dinh ba T st dung
6n dinh va khong co tranh chap véi cac chu dat trude. Can ct vao ban d6 dia chinh
nam 1997 cta xi P thiy rang: hinh thé cta thira sé 209 thi chidu dai canh phia
Poéng giap duong qudc 16 45 dai khoang 23.7m, tuy nhién khi do dac thuc té thi
canh phia Bong con 21.97m, gidm 1.2m.

- Bdi véi thira dat so 435 to ban do s6 2 Ban d6 dia chinh x4 P nay 1 thira s6 57
to ban d6 17 ctia nha ong Pham Xuan C va ba Bui Thi H: Dién tich duoc cép theo
gidy chtg nhan ngay 19/3/2003 1a 395m?, bao gom: 50m? dat ¢ va 1255m? dat
vuon, 220m? dat d4 16 dau. (theo ban d6 nim 1997).

Theo Béan dd dia chinh x4 P lap nam 2011, thira dat néu trén dugcchinh 1y thanh

thira dat sb 57, to ban d6 s6 17, dién tich 594,6 m? va da dugc capddi gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Dién tich thira dat theo hd so dia chinh ndm 2011 ting
199.6m? so voi dién tich ghi trong ho so nim 1997.

Xét nguodn goc cia thira dat s6 435 to ban dd s6 2 Ban do dia chinh xa P nay 1a
thira s6 57 to ban d6 17 cta nha 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H do gia dinh

ba H 6ng C nhan chuyén nhuong tir nguoi khac vao nim 2003, dién tich nhan

chuyén nhuong 13 395m? va dugc cong nhan quyén sir dung 13 395m?. Tuy nhién

sau khi do dac cap d6i lai Gidy chimg nhan thi dién tich cua thira dat nha ong C
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va ba H lai tang 1én 199.6m? so voi dién tich ghi trong ho so ndm 1997. Vé dién
tich tang nay ban than nha ba H 6ng C cling khong 1y giai dugc vi sao tdng ma chi
cho rang Nha nuéc do dac lai xét khong co tranh chép va cip quyén sir dung cho
nha ba.

Uy ban nhan dan x3 P cling xac nhan: Dién tich thua d4t theo hd so dja chinh nim

2011 ting 199.6m? so v6i dién tich ghi trong hd so nam 1997, qua kiém tra hd so
dia chinh hién dang luu trit tai UBND x4, khong c6 tai liéu chinh 1y bién dong
khong c6 tai li€u thé phﬁn dién tich chénh I¢ch tang 199,6 m? nam tai vi tri, canh
hodc hudng nao cia thira dat.

Hoi dong xét xtr xét thay: Dién tich duoc cAp quyén str dung cho nha éng C va ba
H theo ban d6 ndm 1997 1a 395m?, do trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong thé hién hinh thé kich thudc canh cta thira dat, vi vay cin cit vao ty 16 trén
ban do dia chinh thi kich thudc canh duoc thé hién la: Phia Pong giap quoc 16 D
dai khoang 7.91m, phia Tay giap rimg Oi dai khoang 7.91m, phia Nam va phia
Bic dai khoang 50m. Sau cp d6i theo Ban do dia chinh ndm 2011 thi Gidy chtng
nhan quyén str dung dat méi va dién tich nha ong C ba H duoc cap trong Gidy
CNQSD dat moéi 1a 594.6m?, c¢6 cac chiéu canh thé hién nhu sau: Phia Pong giap
quédc 16 D dai 9.11m, phia Tay giap rung Oi dai 6.40m +4.28m; phia Bic giap
thira 58 dai 59.46m va phia Nam giap thtra 56 dai 60, 85m. Nhu vay kich thudc
canh cia thira dat nha ba H, 6ng C ting & tat ca cac chiéu canh. Poi v6i canh phia
Pong giap qubc 16 D, phia Nam giap thira s6 56 cuia gia dinh ba Hién Q da duoc
cd dinh boi nha ba H4 xay kién ¢, vi vay tinh tir nha ba H4 kéo vé phia Bac du
9.11m thi s& chong 14n sang ca phan cong trinh gia dinh ba T xay tir ndm 1985 1a
1.2m.

Mat khac, qua trinh do dac lai nam 2010 -2011 dé cép doi Giéy chirng nhan cho
gia dinh 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H, khi thuc hién viéc ky ranh giéi cac

hé xung quanh thi ba T cho rang ba 1a chu dat cua thira s6 209 nhung ba khong
sinh séng & d6, ba cho con trai ba 1a anh V2 muon st dung, anh V2 di ky thay ba
vao phan cac ho lién ké, anh V2 ciing xac nhan diéu nay. Tai bién ban hoa giai &
Uy ban nhan dén xa P ngay 10/6/2025, ba H ciing thira nhan chi ¢6 anh V2 & d6

chi moc gidi.

Tir nhitng nhan dinh trén xét thiy: ranh gidi mdc gidi gitra hai thira dat gitra gia
dinh ba Nguyén Thi T va ba Bui Thi H 13 cac cong trinh duoc gia dinh ba T xay
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dung va sir dung tir nam 1985, ranh gi6i nay phu hop voi quyén sir dung dat duoc
cap cho hai gia dinh theo ban d6 dia chinh nam 1997. Viéc cip ddi quyén sir dung
dét cho gia dinh ba H va 6ng C theo ban dd dia chinh nim 2011 d3 lam cho dién
tich nha ba H 6ng C tang 199.6m?, phan ting nay khong phai sai s do do dac, ma
x4c dinh mot phan ting nay 13 do cip chdng 1an vao dat cta gia dinh ba Nguyén
Thi T. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat Dit dai nam 2013: 77 ruong hop co
sw chénh léch dién tich gitra 56 liéu do dac thuec té véi s6 liéu ghi trén gid'y to quy
dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay hodc Gidy chitng nhdn da cdp ma ranh gii thira
dat dang sir dung khéng thay doi so véi ranh gici thira ddt tai thoi diém cé gidy
10 vé quyén sir dung ddt, khéng cé tranh chdp véi nhitng nguwoi sir dung dat lién
ké thi khi cdap hodc cap doi Gidy chitng nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu
nha o va tai san khac gcfn lien véi dat dién tich dat dwoc xdc dinh theo sé liéu do
dac thuc té. Nguoi sir dung dat khéng phdi nép tién sir dung ddt doi véi phan dién
tich chénh 1éch nhiéu hon néu cé. Bi voi dién tich sau cip d6i cta gia dinh nha
ba H va 6ng C thi ranh giéi di thay do6i, ranh gidi sau khi cap d6i da chong lan
sang di¢n tich nha ba T st dung 6n dinh 1au dai va duoc cép quyén st dung, cu
thé 1a phan dién tich c6 cac cong trinh ma gia dinh ba T x4y dyng tir nam 1985.
Qua trinh cap lai, cap ddi cac gidy chting nhan quyén st dung dat cia UBND

huyén N, tinh Ninh Binh va S& Tai nguyén va Moi truong tinh N cho gia dinh 6ng

C va ba H 13 khéng dung theo quy dinh ctia Luat dat dai va chua dam bao vé trinh
tu, thu tuc va nguoi quan 1y, st dung dét theo quy dinh tai cac Piéu 99, 100, 166,
170 Luat dat dai nam 2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pha. Nhu vay viéc cAp ddi quyén sir dung dét cho gia dinh 6ng C va ba H da vi
pham quy dinh vé dat dai va xdm pham quyén sir dung dat ctia ho lién ké 1a gia
dinh ba T, ong V.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir can chap nhén, di can ctr phéap

Iy va thyc té xac dinh: Viéc cdp quyén str dung dat cho 6ng Pham Xuén C va ba

Bui Thi H tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 133354, S6 vao s6 cap GCN:
CH00354, tai thira s6 57 t& ban d6 17, dién tich 594.6m?, trong d6 dat & 1a 50m>,
dat trong cay lau nim 1a 544.6m?, do UBND huyén N, tinh Ninh Binh cp ngay
30/12/2016. (Pia chi thira dat: Thon C, x4 P, tinh Ninh Binh), d& cdp chong lan
sang quyén sir dung dat cua gia dinh ba Nguyén Thi T tai dat s6 209 to ban d6 sd

2 Ban d6 dia chinh xa P, dugc UBND huyén N cép gidy ching nhin quyén su
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dung dat ngay 27/01/1997 mang tén ba Nguyén Thi T 12 90.2m?, cu thé: Phia Dong
giap duong Qudc 10 45 dai 1.2m. Phia Tay dai 2.41. Phia Nam dai 50m. Phia Bic

dai 50.5m.(duoc gidi han boi cac diém 4,5,6,10,4 nhu so hoa). Tur d6 xac dinh

viéc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho gia dinh 6ng Pham Xuén C va

ba Bui Thi H 14 vi pham quy dinh vé dat dai va xdm pham quyén sir dung dat cua
ho 1ién ké 1a gia dinh ba T, 6ng V. Vi vdy yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir

dung dat cho gia dinh 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H 1a ¢6 cin c& can chip

nhan.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don da tu
thanh toan hét 10.000.000 dong. Tai phién tdoa nguyén don dé nghi giai quyét theo
phép luat. Vi vay, can budc bi don phai thanh toan lai so tién trén cho ba Nguyén
Thi T.

[5]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhan toan by nén bi don phai chiu toan by an phi dan sy so tham. Tuy nhién Ong
Pham Xuan C va ba Bui Thi H 12 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban

thuong vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

- Can cir: Cac Piéu 5, 147, 157, 158,165, 166, 227, 266, 271 va khoan 1 Piéu 273
B ludt T6 tung dan su 2015.

- Ap dung: Cian cr cac Piéu 2, 3 va khoan 6 Piéu 73 Luat Pat dai nam 1993; Piéu
105, 107 Luat dat dai 2003; Diéu 98 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26, 31, Diéu
236 Luat dat dai 2024; Diéu 169 Bo luat dan sy 2005; Diéu 166, 357, 468 Bo luat
dan sy nim 2015; khoan 4 Piéu 32 ; Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi T va éng Trinh
Dinh V:

1.1. Budc 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H phai tra lai cho ba Nguyén Thi T,
6ng Trinh Pinh V quyén st dung 90.2m? dat vudn c6 t can: Phia Pong giap
duong Qudc 16 45 dai 1.2m. Phia Tay dai 2.41. Phia Nam dai 50m. Phia Bac dai
50.5m.(dugc gidi han boi cac diém 4,5,6,10,4 nhu so hoa).
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1.2. Hay Gidy ching nhén quyén str dung dat sé 133354, S6 vao so cidp GCN:
CH00354, tai thira s6 57 to ban d6 17, dién tich 594.6m?, trong d6 dat & 1a 50m2,
dat trong cay lau nim 1a 544.6m?, do UBND huyén N, tinh Ninh Binh cdp ngay
30/12/2016 cho 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H. Dia chi thira ¢at: Thon C, nay
1a thon Y, xa P, tinh Ninh Binh

Duong sy duwoc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé duoc diéu chinh va

cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt diing theo quy dinh ciia phdp ludt. Kién
nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
cho phit hop véi quyét dinh ciia ban dn da tuyén.

2. V& chi phi tham dinh va dinh gia:

Budc 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H phai lién déi thanh todn lai cho ba
Nguyén Thi T sé tién 10.000.000 dong.

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu ngwoi phdi

thi hanh dn khéng thanh todn hét so tién phdi thi hanh dn cho ngwoi dwoc thi hanh
dn thi hang thdng ngueoi phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién
con phai thi hanh dn theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dén
suwnam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng Pham Xuan C va ba Bui Thi H.

4. An xir cong khai so tham, cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién
toa duge quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguodi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh cua cac diéu 4,6 va 7 Luat thi hanh an dan sy; thoi

hiéu thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 34 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh Ninh Binh;

- VKSND Khu viee 3- Ninh Binh;
- THADS Tinh Ninh Binh,
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- Luu ho so./.

Nguyén Thi Hwong Quynh



