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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có:  

Thẩm phán - Chủ tọa phiên toà: Bà Nguyễn Thị Hương Quỳnh  

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông Nguyễn Văn Phiếu 

2. Bà Nguyễn Thị Phương Thiệu 

- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Bình – Thẩm tra viên Toà án nhân dân 

huyện Nho Quan, tỉnh Ninh Bình. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Khu vực 3 - Ninh Bình tham gia phiên tòa: 

Bà Nguyễn Thu Hòa - Kiểm sát viên. 

Ngày 12 tháng 8 năm 2026, tại Trụ sở Tòa án nhân dân Khu vực 3 - Ninh Bình 

xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 80/2025/TLST-DS ngày 08 tháng 

10 năm 2025 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất” theo Quyết định đưa vụ án 

ra xét xử số 29/2026/QĐXXST-DS ngày 17 tháng 6 năm 2026, quyết định ngừng 

phiên tòa số 07/2026/QĐ-DS ngày 15 tháng 7 năm 2026, giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị T, sinh ngày 19/5/1945, số CCCD: 036145001090; 

ông Trịnh Đình V, sinh ngày 01/02/1947, số CCCD: 035047007134; Cùng địa chỉ: 

Thôn C nay là thôn Y, xã P, tỉnh Ninh Bình.  

• Bị đơn: Ông Phạm Xuân C sinh năm 1963, bà Bùi Thị H, sinh năm 1966;  

Cùng địa chỉ: Thôn C nay là Thôn Y, xã P, tỉnh Ninh Bình. 

- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan:  

+ Anh Trịnh Thế V1,  sinh năm 1981; Số CCCD: 035081004794; Chị Trần Thị L, 

sinh năm 1983; Số CCCD 015183002298. Cùng địa chỉ: Thôn C nay là thôn Y, xã 

P, tỉnh Ninh Bình. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%C3%ACnh%20V%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2001/02/1947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BA%BF%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20L%C3%BD%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh


+ Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã P, tỉnh Ninh Bình: Ông Đặng Xuân T1. Ông T1 

ủy quyền cho ông Đinh Mạnh C1 tham gia tố tụng theo Quyết định ủy quyền số 

517 ngày 19/5/2026. 

• Người làm chứng:  

+ Ông Vũ Văn B; Địa chỉ: Thôn C nay là Thôn Y, xã P, tỉnh Ninh Bình. 

+ Ông Phạm Văn T2; Địa chỉ: Thôn C nay là Thôn Y, xã P, tỉnh Ninh Bình. 

+ Ông Nguyễn Công H1. Địa chỉ: Thôn C nay là Thôn Y, xã P, tỉnh Ninh Bình. 

Tại phiên tòa có mặt: Bà T, bà H, anh V1 

Vắng mặt: Chủ tịch UBND xã P, ông B, ông T2, ông H1. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Tại đơn khởi kiện, bản tự khai, biên bản hòa giải nguyên đơn trình bày: Gia đình 

tôi có quyền sử dụng đất tại thửa đất số 209 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P, 

được UBND huyện N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 27/01/1997 

mang tên bà Nguyễn Thị T. Diện tích được cấp quyền sử dụng trên Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất là 1.185m2, bao gồm: 150m2 đất ở và 1.035m2 đất chưa 

sử dụng. (theo bản đồ năm 1997). Theo bản đồ lập năm 2011 thì hiện nay là thửa 

số 58 tờ bản đồ số 17, bản đồ địa chính xã P. Nguồn gốc của thửa đất là do Nông 

trường Đồng Giao cấp từ năm 1985. Hình thể thửa đất của gia đình tôi được thể 

hiện như sau: Phía Đông giáp quốc lộ D dài 23.7m, phía Tây giáp rừng Ổi dài 

23.7m, phía Nam giáp hộ ông Nguyễn Văn Đ dài 50m, phía Bắc giáp hộ ông Mai 

Văn H2 – Trần Thị M là chủ đất cũ của thửa đất hiện đã bán cho ông Phạm Xuân 

C và bà Bùi Thị H. Gia đình chúng tôi sử dụng thửa đất ổn định từ năm 1985, khi 

chuyển về đó chúng tôi đã chuyển 3 gian nhà tranh từ trong xóm cũ ra dựng tại 

thửa đất, sau đó vợ chồng tôi đã khai phá rừng, đánh đá san nền, số đá đánh được 

chúng tôi đã xây hai gian chuồng bò và nhà vệ sinh, hiện nay chuồng bò vẫn còn 

nằm trên đường thẳng cách mép thửa đất nhà bên cạnh (nhà H) 30cm để dòng 

chảy giọt ranh. Năm 2003 gia đình ông C và bà H nhận chuyển nhượng đất từ ông 

H2, bà M và được UBND huyện N cấp giấy chứng nhận ngày 19/3/2003 (giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số 120), tổng diện tích là 395m2, trong đó 50m2 

đất ở, 125m2 đất vườn và 220m2 đất đá lộ đầu. Trên thửa đất gia đình bà H ông C 

chưa xây dựng công trình gì. Năm 2006, con trai tôi là Trịnh Đình V2 có lấy vợ 

nên tôi cho hai vợ chồng cháu ra thửa đất của tôi ở riêng, còn vợ chồng tôi ở nơi 

khác cách khoảng 1km. Năm 2011, thực hiện việc đo đạc lại bản đồ số thì ông C 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Xu%C3%A2n%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Xu%C3%A2n%20Tu%E1%BA%A5n:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20M%E1%BA%A1nh%20C%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20B%E1%BA%A3n%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Th%C6%B0%E1%BB%9Dng%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20l%C3%A0m%20ch%E1%BB%A9ng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Hu%E1%BA%BF%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%E1%BA%A3n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hu%E1%BA%BF
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2045
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20%C4%90o%C3%A0n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai%20V%C4%83n%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai%20V%C4%83n%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20nh%C3%A0%20Hoa%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
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và bà H đã làm thủ tục đo đạc lại thửa đất của ông C và bà H và lấy số thửa mới, 

đề nghị cấp đổi lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mới và diện tích nhà ông 

C bà H được cấp trong Giấy CNQSD đất mới là 594.6m2. Diện tích đất tăng lên 

rất nhiều so với giấy chứng nhận cũ của  nhà ông C và bà H. Việc nhà ông C được 

cấp tăng đồng nghĩa với việc nhà tôi bị thiếu đất vì diện tích đất này thuộc quyền 

sử dụng của nhà tôi bị cấp chồng lấn. cụ thể diện tích nhà ông C được cấp mới đã 

lấn sang nhà tôi cạnh phía Đông giáp đường quốc lộ 45 là 1.4m và chiều dài là 

60m( chiều sâu tăng do trước đây gia đình tôi và gia đình ông H2 đã khai hoang 

về phía Tây vườn ổi thêm 10m). Hiện trạng cấp lấn sang gia đình tôi vẫn còn 

nguyên các tài sản có trên đất của gia đình tôi gồm: 02 gian chuồng bò, 01 nhà vệ 

sinh, nền đất 3 gian nhà tranh cũ vì cao hơn vườn 40cm, những công trình này gia 

đình tôi xây dựng và sử dụng từ năm 1985 đến nay. Từ năm 1985 đến nay thửa 

đất nhà ông C bà H hiện giờ đã qua 3 đời chủ, đến nhà ông C là đời thứ 4 nhưng 

gia đình tôi sử dụng ổn định và không hề có tranh chấp. Nguyên nhân xảy ra việc 

cấp đất của gia đình tôi vào bìa đỏ nhà ông C: Năm 2011 khi đo đạc đính chính tờ 

thửa thì chính quyền không mời tôi là người chủ của thửa đất đến để ký mốc giới 

và ký giáp ranh mà lại đưa cho con trai tôi đang ở đó ký, bản thân con tôi không 

nắm được nguồn gốc thửa đất cũng như quá trình sử dụng nên ký. Vì theo quy 

định của Luật đất đai tôi là người được cấp quyền sử dụng đất là chủ của thửa đất 

vì vậy việc ký giáp ranh và mốc giới để cấp quyền sử dụng đất cho gia đình bà H 

và ông C là không đúng. Từ đó tôi yêu cầu Tòa án nhân dân Khu vực 3- Ninh 

Bình giải quyết:  

- Ông C và bà H phải trả lại diện tích đất đã lấn chiếm sang thửa đất của gia đình 

tôi diện tích là 84m2 với cạnh phía Đông bám quốc lộ 45 là 1.4m, chiều sâu là 

60m. 

- Đề nghị hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho ông Phạm Xuân C 

và bà Bùi Thị H số giấy CG 1333354, Số vào sổ cấp GCN: CH00354, tại thửa số 

57 tờ bản đồ 17, diện tích 594.6m2, trong đó đất ở là 50m2, đất trồng cây lâu năm 

là 544.6m2, do UBND huyện N, tỉnh Ninh Bình cấp ngày 30/12/2016. Địa chỉ 

thửa đất: Thôn C, xã P, tỉnh Ninh Bình. 

- Ý kiến của bị đơn: Gia đình tôi có thửa đất số 435 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa 

chính xã P, được UBND huyện N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang 

tên ông Phạm Xuân C.(Theo bản đồ địa chính năm 1997). Theo bản đồ lập năm 
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2011 thì hiện nay là thửa số 57 tờ bản đồ số 17, bản đồ địa chính xã P. Nguồn gốc 

là do gia đình tôi nhận chuyển nhượng từ năm 2003, thửa đất này hiện nay gia 

đình tôi chưa xây dựng công trình gì. Các cạnh của thửa đất: Phía đông giáp quốc 

lộ D, phía Tây giáp nhà ông T3, ông V2, phía Nam giáp với nhà bà T, phía Bắc 

giáp nhà ông Q. Phần giáp nhà ông Q đã có tườn bao do nhà ông Q xây, phía Tây 

là bờ rào cây vông, phần giáp với nhà bà T là hàng rào cây Vông và cây xương 

rồng, sau này nhà bà T phá đi không báo gì cho gia đình tôi. Đến năm 2010, 

UBND xã P tổ chức đo đạc lại toàn bộ đất đai của xã để lập bản đồ số hóa xây 

dựng cơ sở dữ liệu quốc gia. Khi đoàn đo đạc về thôn có tổ chức họp dân để phổ 

biến cho toàn thể dân về nội dung công việc đo đạc, để các hộ giáp ranh với nhau 

xác định mốc giới với nhau và phô tô bìa đỏ nộp cho trưởng thôn. Lúc đó gia đình 

tôi cùng các gia đình giáp ranh có nhận mốc giới, đóng cọc, vạch sơn đỏ, có trưởng 

thôn cùng đoàn đo đạc lập biên bản xác định ranh giới, mốc giới các nhà đã ký 

với nhau là không có sự tranh chấp. Khi đo xong có niêm yết hồ sơ ở thôn để các 

nhà xem kiểm tra rồi công nhận ký, điền hình thể diện tích công khai rồi từng nhà 

có đến ký hồ sơ cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Nhà tôi đủ điều kiện 

để cấp đổi giấy chứng nhận nên được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

CG 133354 do UBND huyện N cấp ngày 30/12/2016. Vì bà T đã tự ý chặt phá 

hàng rào nên tôi đề nghị cho hình ảnh vệ tinh lên hình chiếu và máy tính đo đạc 

trên hình chiếu, phần đất nhà tôi trên ảnh vệ tinh hai bên đều có hàng rào rất rõ. 

Tôi không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của nhà bà T. 

Ý kiến của người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

Anh Trịnh Đình V2: Tôi là con của ông Trịnh Đình V và bà Nguyễn Thị T, khi tôi 

lấy vợ bố mẹ chúng tôi cho mượn mảnh đất ở Thôn C, xã P để ở riêng. Năm 2011, 

ủy ban xã có đo đạc lại đất thì bảo tôi ký giáp ranh cho nhà ông C, tôi không hiểu 

biết nên ký, chủ đất là mẹ tôi thì không được ký. Mẹ tôi không biết gì việc đo đạc 

lại và cũng không ủy quyền cho tôi ký giáp ranh. Việc tôi ký đã ảnh hưởng đến 

quyền lợi của bố mẹ tôi, làm bố mẹ tôi mất đất, vì vậy tôi đề nghị Tòa án hủy bìa 

đỏ cấp cho nhà ông C bà H để trả lại diện tích đất mà ông C bà H đã được cấp do 

lấy từ đất của bố mẹ tôi.  

Ý kiến của Ủy ban nhân dân xã P đã có ý kiến như sau: Giấy chứng nhận đã cấp 

cho ông C và bà H trên cơ sở kết quả đo đạc bản đồ địa chính xã P lập năm 2011 

theo quy định, chưa đủ căn cứ để hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp 
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cho ông C và bà H. Việc hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho hộ 

ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H trên cơ sở giải quyết của Tòa án nhân dân theo 

quy định pháp luật. 

            Sau khi kiểm tra, rà soát hồ sơ địa chính hiện đang lưu trữ, quản lý tạiỦy 

ban nhân dân xã. Ủy ban nhân dân xã P có ý kiến như sau: 

 Đối với thửa đất của hộ ông Phạm Xuân C, bà Bùi Thị H: Theo Sơ đồ khu dân 

cư Nông trường Đ II lập năm 1997, thửa đất số 435, tờ bản đồ số 02 được chỉnh 

lý cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ ông Phạm Xuân C, diện tích 

395 m², gồm: 50 m² đất ở, 125 m² đất vườn và 220 m² đất ao. 

           Theo Bản đồ địa chính xã P lập năm 2011, thửa đất nêu trên đượcchỉnh lý 

thành thửa đất số 57, tờ bản đồ số 17, diện tích 594,6 m² và đã được cấpđổi giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Diện tích thửa đất theo hồ sơ địa chính năm 2011 tăng 199,6 m² so vớidiện tích 

ghi trong hồ sơ năm 1997. Tuy nhiên, qua kiểm tra hồ sơ địa chínhhiện đang lưu 

trữ tại UBND xã, không có tài liệu chỉnh lý biến động thể hiện cụthể phần diện 

tích chênh lệch tăng 199,6 m² nằm tại vị trí, cạnh hoặc hướng nào của thửa đất. 

Sơ đồ khu dân cư Nông trường Đồng Giao II lập năm 1997 được xâydựng theo 

phương pháp, công nghệ đo đạc tại thời điểm lập sơ đồ, không phảibản đồ địa 

chính được thành lập trên hệ tọa độ đang sử dụng đối với Bản đồ địachính xã P 

năm 2011. Vì vậy, việc chuyển vị trí thửa đất từ bản đồ năm1997 ra thực để xác 

định vị trí thửa đất, giáp ranh của thửa đất và chưa đủ cơ sởđể xác định ranh giới 

của các thửa đất khi diện tích thay đổi. Do đó, trên cơ sở hồ sơ hiện đang lưu trữ 

tại UBND xã, chưa có đủ căn cứ để xác định chính xác phần diện tích chênh lệch 

tăng 199,6 m² phát sinh tại vị trí, cạnh hoặc hướng nào của thửa đất. 

Đối với thửa đất của bà Nguyễn Thị T: Theo hồ sơ hiện đang lưu trữ, thửa đất 

số 209, tờ bản đồ số 02 thuộc Sơ đồ khu dân cư Nông trường Đ II lập năm 1997 

được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà Nguyễn Thị T với diện tích 

1.185 m². Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp năm 1997 không thể hiện hình 

thể và kích thước các cạnh của thửa đất. Hồ sơ địa chính năm 1997 hiện lưu trữ 

tại UBND xã cũng không có bản trích đo, hồ sơ kỹ thuật thửa đất hoặc tài liệu 

khác thể hiện kích thước cụ thể các cạnh của thửa đất. Do đó, trên cơ sở hồ sơ 

hiện đang lưu trữ tại UBND xã, chưa có đủ căn cứ để xác định kích thước từng 
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cạnh của thửa đất số 209, tờ bản đồ số 02 theo nội dung đề nghị của Tòa án nhân 

dân khu vực 3. 

Ý kiến những người làm chứng: Ông Vũ Văn B và ông Phạm Công H3 xác nhận 

năm 1985 khi đó các ông làm thợ xây nên được gia đình bà T thuê xây nhà và 

chuồng bò bằng đá. Hiện vẫn còn chuồng bò và nền nhà bà T đang sử dụng. Ông 

T2 xác nhận: Năm 1993 ông về ở tại Thôn C, xã P là hàng xóm nhà bà T, khi đó 

ông đã thấy nhà bà T có 01 nhà cấp 4 và chuồng bò, hiện nay chuồng bò vẫn còn 

và bà T đang sử dụng. 

Ngày 08 tháng 10 năm 2025, Tòa án nhân dân Khu vực 3 – Ninh Bình đã thụ lý 

vụ án về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất” theo đơn khởi kiện của bà Nguyễn 

Thị T và ông Trịnh Đình V. Sau khi thụ lý vụ án, Tòa án nhân dân Khu vực 3 – 

Ninh Bình đã tiến hành giải quyết vụ án theo đúng thủ tục pháp luật quy định. 

Tòa án đã tiến hành sao gửi các tài liệu chứng cứ do đương sự giao nộp cho các 

đương sự khác và thông báo về việc thu thập được tài liệu chứng cứ cho các đương 

sự. Các đương sự không có ý kiến gì khác đối với các tài liệu, chứng cứ. 

Theo yêu cầu của đương sự và xét thấy cần thiết, Tòa án nhân dân khu vực 3- 

Ninh Bình đã tiến hành xem xét thẩm định đối với hai thửa đất có tranh chấp bao 

gồm: thửa đất số 209 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P nay là thửa số 58 tờ 

bản đồ số 17 và Thửa đất số 435 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P nay là thửa 

số 57 tờ bản đồ số 17. Kết quả như sau: 

* Đối với thửa đất số 209 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P, được UBND huyện 

N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên bà Nguyễn Thị T. Theo bản 

đồ lập năm 2011 thì hiện nay là thửa số 58 tờ bản đồ số 17, bản đồ địa chính xã P. 

Diện tích được cấp quyền sử dụng trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là 

1.185m2, bao gồm: 150m2 đất ở và 1.035m2 đất chưa sử dụng. (theo bản đồ năm 

1997) 

* Diện tích đo đạc thực tế như sau: chỉ còn 1011.1m2. Có tứ cận: Phía Đông giáp 

đường Quốc lộ 45 dài 21,97m. Phía Tây giáp thửa 64 dài 18,5m. Phía Nam giáp 

thửa 63 (nhà ông Đ) dài 13,35m + 36,95m. Hai bên có ranh giới bằng tường xây 

cố định. Phía Bắc giáp đất nhà ông C, bà H (đất tranh chấp) dài 50,05m. 

Đối với phần phía Tây giáp vườn ổi là phần bà T và các hộ tự lấn chưa được cấp 

quyền sử dụng. 
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* Các tài sản có trên thửa đất: 01 nhà mái bằng 01 tầng diện tích xây dựng là 

171,2m2. 

Trên phần đất tranh chấp có 01 nhà cấp 4, đang xuống cấp, diện tích là 26,4m2, 

phần nhà nằm trên đất tranh chấp là 2,4m2; 01 téc nước bằng i nooxx, ½ téc nước 

nằm trên  diện tích đất tranh chấp; 01 cây bưởi; 01 lán mái lợp proximang, cột tre 

diện tích là 16,4m2, phần lán nằm trên đất tranh chấp là 5,9m2; 01 nhà kho tường 

đá, mái lợp proximang, cột sắt chống (xây năm 1985) diện tích 16,3m2, phần diện 

tích nhà kho nằm trên đất tranh chấp là 6,3m2; 01 cây đu đủ; 01 đoạn tường xây 

bằng gạch Block (dài 9,2m, cao 0,5m) 

* Đối với thửa đất số 435 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P, được UBND huyện 

N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên ông Phạm Xuân C (theo bản 

đồ địa chính năm 1997). Theo bản đồ lập năm 2011 thì hiện nay là thửa số 57 tờ 

bản đồ số 17, bản đồ địa chính xã P. 

Diện tích được cấp trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 19/3/2003 là 

395m2, trong đó là 50m2 đất ở, 125m2 đất vườn và 220m2 đất đá lộ đầu. Diện tích 

được cấp đổi theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CG 133354 do UBND 

huyện N cấp ngày 30/12/2016 là 594.6m2, trong đó là 50m2 đất ở, 345m2 đất trồng 

cây lâu năm và 199.6m2 đất trồng cây lâu năm có thời hạn đến 31/12/2063. 

* Diện tích đo đạc thực tế như sau: 594.6m2, bao gồm cả diện tích đang tranh 

chấp. Có tứ cận: Phía Đông giáp đường Quốc lộ 45 dài 9,11m. Phía Tây giáp thửa 

43 dài 2,69m + 3,71m +4,28m. Phía Nam giáp thửa 56 (nhà bà H4, Q) dài 60,85m. 

(Hai bên có ranh giới cố định bằng tường xây). Phía Bắc giáp nhà bà T (phần đất 

tranh chấp) dài 59.91m. 

Trên thửa đất chưa có tài sản gì. 

* Đối với phần diện tích tranh chấp là 90.2m2, có tứ cận: Phía Đông giáp đường 

Quốc lộ 45 dài 1.2m. Phía Tây dài 2.41. Phía Nam dài 50m. Phía Bắc dài 

50.5m.v(được giới hạn bởi các điểm 4,5,6,10,4 như sơ họa).  

Trên diện tích tranh chấp có các tài sản sau: 01 nhà cấp 4, đang xuống cấp, diện 

tích là 26,4m2, phần nhà nằm trên đất tranh chấp là 2,4m2; 01 téc nước bằng i 

nooxx, ½ téc nước nằm trên  diện tích đất tranh chấp; 01 cây bưởi; 01 lán mái lợp 

proximang, cột tre diện tích là 16,4m2, phần lán nằm trên đất tranh chấp là 5,9m2; 

01 nhà kho tường đá, mái lợp proximang, cột sắt chống (xây năm 1985) diện tích 

16,3m2, phần diện tích nhà kho nằm trên đất tranh chấp là 6,3m2; 01 cây đu đủ; 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%C3%BD
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh


01 đoạn tường xây bằng gạch Block (dài 9,2m, cao 0,5m). Toàn bộ các tài sản này 

của gia đình nhà bà T xây dựng từ năm 1985, phần móng nhà so với nền đất nhà 

bà H cao hơn khoảng 40cm.  

           Về giá trị diện tích đất đang tranh chấp là 90.2m2 được hội đồng định giá 

của Ủy ban nhân dân xã P tiến hành định giá theo giá thị trường là: 300.000.000 

đồng.  

Tại phiên hòa giải do các đương sự không thỏa thuận được với nhau về việc giải 

quyết toàn bộ vụ án, vụ án thuộc trường hợp không hòa giải được, vì vậy vụ án 

được đưa ra xét xử theo thủ tục chung. 

         Tại phiên họp công khai chứng cứ, nguyên đơn đã thay đổi yêu cầu khởi 

kiện theo đó nguyên đơn yêu cầu bị đơn phải trả lại diện tích đất đã lấn chiếm của 

gia đình nguyên đơn theo số liệu đo đạc thẩm định là 90.2m2 đất.  

Tại phiên tòa, nguyên đơn vẫn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện: yêu cầu bị đơn phải 

trả lại diện tích đất đã lấn chiếm của gia đình nguyên đơn theo số liệu đo đạc thẩm 

định là 90.2m2 đất vườn hiện đang có các công trình mà gia đình bà T đã xây dựng 

từ năm 1985 và đang sử dụng. Hủy giấy chứng nhận đã cấp ngày 31/12/2016 cho 

ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H, số Sezi 133354 tại thửa số 57 tờ bản đồ 17 

diện tích là 594.6m2.  

Tại phiên tòa bị đơn không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, bà H 

cho rằng diện tích khi bà nhận chuyển nhượng năm 2003 là 395m2, với chiều bám 

đường quốc lộ 45 là 9.1m, còn chiều sâu thì khoảng 50m, sau này cấp đổi năm 

2016 chiều sâu mới tăng do các hộ đều tăng. Còn việc thửa đất nhà bà tăng 

199.6m2 sau khi cấp đổi là do đo đạc, bà không biết tăng ở chiều cạnh nào. Trước 

đây hai nhà cách nhau là hàng rào vông, bà T đã tự ý chặt hàng rào vông, bà H 

cũng cho rằng nền nhà cũ và chuồng bò nhà bà T là do bà T mới xây. 

Đối đáp vấn đề này bà T cho rằng: Con dâu bà là chị L vợ anh V2 làm nghề thuốc 

nam vì vậy năm 2016 chị L trồng các cây này bao gồm cây Vông, cây lá nam khác 

chứ không phải nhà bà H hay chủ đất trước trồng. Còn nền nhà cũ cũng như 

chuồng bò bà đã cung cấp chứng cứ là những người xây cho bà từ năm 1985 họ 

cũng xác nhận đúng như bà khai.  

Về chi phí thẩm định và định giá: Tại phiên tòa bà T đề nghị bà đã đứng lên chi 

hết 10.000.000 đồng, bà đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ pháp luật giải quyết.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
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Tại phiên tòa, Kiểm sát viên cũng đã có bài phát biểu khẳng định quá trình giải 

quyết vụ án về tố tụng không có vi phạm, về nội dung: Căn cứ các Điều 2, 3 và 

khoản 6 Điều 73 Luật Đất đai năm 1993; Điều 105 Luật Đất đai năm 2003; khoản 

2 Điều 106, Điều 203 Luật Đất đai năm 2013; các Điều 26, 31, 236 Luật đất đai 

2024; các Điều 26, 34, 147, 157, 165, 227 Bộ luật Tố tụng dân sự; khoản 4, Điều 

32 Luật Tố tụng hành chính; Điều 12, Điều 26 Nghị quyết số 326 ngày 30/12/2016 

của UBTVQH về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và xử dụng án phí và lệ 

phí Tòa án. Đề nghị Hội đồng xét xử: 

 1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị T và ông Trịnh Đình V. 

2. Buộc ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H trả lại cho bà Nguyễn Thị T và ông 

Trịnh Đình V phần diện tích đất 90m2, có tứ cận như sau: phía Đông giáp đường 

Quốc lộ 45 có chiều rộng là 1,20 m; phía Tây giáp thửa 64 có chiều rộng 2,41m; 

phía Bắc giáp đất bà T (thửa 58) có chiều dài 50m; phía Nam giáp đất ông C (thửa 

57) có chiều dài 50m2.  

Hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CG133354, số vào sổ cấp 

GCN CH00354, do UBND huyện N cấp ngày 30/12/2016 cho ông Phạm Xuân C 

và bà Bùi Thị H. 

Đương sự được quyền liên hệ với cơ quan có thẩm quyền để được điều chỉnh và 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo đúng quy định của pháp luật. 

4. Về chi phí tố tụng: do yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên bị đơn phải 

chịu theo quy định của pháp luật. 

Về án phí: do yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên bị đơn phải chịu án 

phí dân sự sơ thẩm. Tuy nhiên bị đơn là người cao tuổi nên được miễn án phí theo 

quy định. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên tòa. 

Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Về thủ tục tố tụng: 

- Về quan hệ pháp luật tranh chấp: Đây là vụ án “Tranh chấp về đất đai” theo 

khoản 5 Điều 26 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015 (sửa đổi bổ sung năm 

2025) vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án. 

- Về thẩm quyền giải quyết vụ án: Bị đơn có nơi cư trú tại xã P, tỉnh Ninh Bình. 

Mặt khác, đối tượng tranh chấp trong vụ án là bất động sản có địa chỉ tại Thôn C 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%C3%ACnh%20V%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2001/02/1947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%C3%ACnh%20V%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2001/02/1947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
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nay là Thôn Y, xã P, tỉnh Ninh Bình đã được Ủy ban nhân dân xã P, huyện N, tỉnh 

Ninh Bình nay là Ủy ban nhân dân xã P, tỉnh Ninh Bình hòa giải không thành. Do 

vậy, căn cứ khoản 1 Điều 203 Luật đất đai năm 2013, Điều 235 Luật Đất đai năm 

2015, khoản 1 Điều 35 ;  Điều 39 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015 (sửa đổi bổ 

sung năm 2025) Tòa án nhân dân Khu vực 3 - Ninh Bình thụ lý, giải quyết vụ án 

là đúng thẩm quyền. 

- Về thời hiệu khởi kiện: Đây là tranh chấp về quyền sử dụng đất theo quy định 

về Luật đất đai. Căn cứ khoản 3 Điều 155 Bộ luật Dân sự nên không áp dụng thời 

hiệu khởi kiện. 

- Về hình thức, nội dung đơn khởi kiện đúng theo quy định tại Điều 189 Bộ luật 

Tố tụng dân sự năm 2015 cần được xem xét giải quyết. 

[2]. Về nội dung:  

- Về yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Yêu cầu Tòa án giải quyết buộc ông Phạm 

Xuân C và bà Bùi Thị H phải trả lại diện tích đất đã bị cấp chồng lấn sang diện 

tích của thửa đất số 209 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P, được UBND huyện 

N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên bà Nguyễn Thị T. Theo bản 

đồ lập năm 2011 thì hiện nay là thửa số 58 tờ bản đồ số 17, bản đồ địa chính xã P, 

với diện tích là 90.2m2 đất, có các chiều cạnh cụ thể như sau: Phía Đông giáp 

đường Quốc lộ 45 dài 1.2m. Phía Tây dài 2.41. Phía Nam dài 50m. Phía Bắc dài 

50.5m.(được giới hạn bởi các điểm 4,5,6,10,4 như sơ họa). Đề nghị hủy Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H số 

giấy CG 133354, Số vào sổ cấp GCN: CH00354, tại thửa số 57 tờ bản đồ 17, diện 

tích 594.6m2, trong đó đất ở là 50m2, đất trồng cây lâu năm là 544.6m2, do UBND 

huyện N, tỉnh Ninh Bình cấp ngày 30/12/2016. Địa chỉ thửa đất: Thôn C, xã P, 

tỉnh Ninh Bình. 

- Ý kiến của bị đơn: Không đồng ý với yêu cầu của nguyên đơn. 

* Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, Hội đồng xét xử nhận thấy: 

- Đối với Thửa đất số 209 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P, được UBND 

huyện N cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên bà Nguyễn Thị T vào 

ngày 27/01/1997, diện tích được cấp quyền sử dụng trên giấy chứng nhận là 

1.185m2, bao gồm: 150m2 đất ở và 1.035m2 đất chưa sử dụng. (theo bản đồ năm 

1997). Nguồn gốc của thửa đất do Nông trường Đ cấp từ năm 1985. Gia đình bà 
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T đã xây dựng nhà ở ổn định sinh sống từ năm 1985 cho đến nay và không có 

tranh chấp.  

Trên Giấy chứng nhận và bản đồ địa chính năm 1997 thì thửa đất số 209 có diện 

tích là 1.185m2. Do trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất không thể hiện hình 

thể kích thước cạnh của thửa đất, vì vậy căn cứ vào tỷ lệ trên bản đồ địa chính thì 

kích thước cạnh được thể hiện là: Phía Đông giáp quốc lộ D dài khoảng 23.7m, 

phía Tây giáp rừng Ổi dài khoảng 23.7m, phía Nam và phía Bắc dài khoảng 50m. 

Hiện nay thửa đất chưa được cấp đổi và chỉnh lý số liệu. 

Theo kết quả đo đạc thực tế diện tích thửa số 209 chỉ còn 1011.1m2, bị giảm so 

với diện tích được cấp giấy chứng nhận là 173.9 m2 đất vườn. Nguyên đơn cho 

rằng đang bị lấn chiếm ở cạnh phía Đông giáp đường quốc lộ 45. Căn cứ vào ranh 

giới sử dụng đất được gia đình bà T sử dụng từ năm 1985 thấy rằng: Phần đất 

đang tranh chấp gia đình bà T đã xây dựng nhà cấp 4, chuồng bò từ năm 1985, 

hiện các tài sản này vẫn còn, từ nền móng của nhà cấp 4 xuống nền đất nhà bà C 

có sự chênh độ cao khoảng 40cm. Như vậy có thế thấy rằng ranh giới đất của nhà 

bà T với thửa đất nhà bà H ông C có lịch sử từ năm 1985 gia đình bà T sử dụng 

ổn định và không có tranh chấp với các chủ đất trước. Căn cứ vào bản đồ địa chính 

năm 1997 của xã P thấy rằng: hình thể của thửa số 209 thì chiều dài cạnh phía 

Đông giáp đường quốc lộ 45 dài khoảng 23.7m, tuy nhiên khi đo đạc thực tế thì 

cạnh phía Đông còn 21.97m, giảm 1.2m. 

- Đối với thửa đất số 435 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P nay là thửa số 57 

tờ bản đồ 17 của nhà ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H: Diện tích được cấp theo 

giấy chứng nhận ngày 19/3/2003 là 395m2, bao gồm: 50m2 đất ở và 1255m2 đất 

vườn, 220m2 đất đá lộ đầu. (theo bản đồ năm 1997).  

Theo Bản đồ địa chính xã P lập năm 2011, thửa đất nêu trên đượcchỉnh lý thành 

thửa đất số 57, tờ bản đồ số 17, diện tích 594,6 m² và đã được cấpđổi giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất. Diện tích thửa đất theo hồ sơ địa chính năm 2011 tăng 

199.6m2 so với  diện tích ghi trong hồ sơ năm 1997.  

Xét nguồn gốc của thửa đất số 435 tờ bản đồ số 2 Bản đồ địa chính xã P nay là 

thửa số 57 tờ bản đồ 17 của nhà ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H do gia đình 

bà H ông C nhận chuyển nhượng từ người khác vào năm 2003, diện tích nhận 

chuyển nhượng là 395m2 và được công nhận quyền sử dụng là 395m2. Tuy nhiên 

sau khi đo đạc cấp đổi lại Giấy chứng nhận thì diện tích của thửa đất nhà ông C 
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và bà H lại tăng lên 199.6m2 so với  diện tích ghi trong hồ sơ năm 1997. Về diện 

tích tăng này bản thân nhà bà H ông C cũng không lý giải được vì sao tăng mà chỉ 

cho rằng Nhà nước đo đạc lại xét không có tranh chấp và cấp quyền sử dụng cho 

nhà bà. 

Ủy ban nhân dân xã P cũng xác nhận: Diện tích thửa đất theo hồ sơ địa chính năm 

2011 tăng 199.6m2 so với  diện tích ghi trong hồ sơ năm 1997, qua kiểm tra hồ sơ 

địa chính hiện đang lưu trữ tại UBND xã, không có tài liệu chỉnh lý biến động 

không có tài liệu thể phần diện tích chênh lệch tăng 199,6 m² nằm tại vị trí, cạnh 

hoặc hướng nào của thửa đất.  

Hội đồng xét xử xét thấy: Diện tích được cấp quyền sử dụng cho nhà ông C và bà 

H theo bản đồ năm 1997 là 395m2, do trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

không thể hiện hình thể kích thước cạnh của thửa đất, vì vậy căn cứ vào tỷ lệ trên 

bản đồ địa chính thì kích thước cạnh được thể hiện là: Phía Đông giáp quốc lộ D 

dài khoảng 7.91m, phía Tây giáp rừng Ổi dài khoảng 7.91m, phía Nam và phía 

Bắc dài khoảng 50m. Sau cấp đổi theo Bản đồ địa chính năm 2011 thì Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất mới và diện tích nhà ông C bà H được cấp trong Giấy 

CNQSD đất mới là 594.6m2, có các chiều cạnh thể hiện như sau: Phía Đông giáp 

quốc lộ D dài 9.11m, phía Tây giáp rừng Ổi dài 6.40m +4.28m; phía Bắc giáp 

thửa 58 dài 59.46m và phía Nam giáp thửa 56 dài 60, 85m. Như vậy kích thước 

cạnh của thửa đất nhà bà H, ông C tăng ở tất cả các chiều cạnh. Đối với cạnh phía 

Đông giáp quốc lộ D, phía Nam giáp thửa số 56 của gia đình bà Hiền Q đã được 

cố định bởi nhà bà H4 xây kiên cố, vì vậy tính từ nhà bà H4 kéo về phía Bắc đủ 

9.11m thì sẽ chồng lấn sang cả phần công trình gia đình bà T xây từ năm 1985 là 

1.2m.  

Mặt khác, quá trình đo đạc lại năm 2010 -2011 để cấp đổi Giấy chứng nhận cho 

gia đình ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H, khi thực hiện việc ký ranh giới các 

hộ xung quanh thì bà T cho rằng bà là chủ đất của thửa số 209 nhưng bà không 

sinh sống ở đó, bà cho con trai bà là anh V2 mượn sử dụng, anh V2 đã ký thay bà 

vào phần các hộ liền kề, anh V2 cũng xác nhận điều này. Tại biên bản hòa giải ở 

Ủy ban nhân dân xã P ngày 10/6/2025, bà H cũng thừa nhận chỉ có anh V2 ở đó 

chỉ mốc giới.  

Từ những nhận định trên xét thấy: ranh giới mốc giới giữa hai thửa đất giữa gia 

đình bà Nguyễn Thị T và bà Bùi Thị H là các công trình được gia đình bà T xây 
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dựng và sử dụng từ năm 1985, ranh giới này phù hợp với quyền sử dụng đất được 

cấp cho hai gia đình theo bản đồ địa chính năm 1997. Việc cấp đổi quyền sử dụng 

đất cho gia đình bà H và ông C theo bản đồ địa chính năm 2011 đã làm cho diện 

tích nhà bà H ông C tăng 199.6m2, phần tăng này không phải sai số do đo đạc, mà 

xác định một phần tăng này là do cấp chồng lấn vào đất của gia đình bà Nguyễn 

Thị T. Theo quy định tại khoản 5 Điều 98 Luật Đất đai năm 2013: Trường hợp có 

sự chênh lệch diện tích giữa số liệu đo đạc thực tế với số liệu ghi trên giấy tờ quy 

định tại Điều 100 của Luật này hoặc Giấy chứng nhận đã cấp mà ranh giới thửa 

đất đang sử dụng không thay đổi so với ranh giới thửa đất tại thời điểm có giấy 

tờ về quyền sử dụng đất, không có tranh chấp với những người sử dụng đất liền 

kề thì khi cấp hoặc cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất diện tích đất được xác định theo số liệu đo 

đạc thực tế. Người sử dụng đất không phải nộp tiền sử dụng đất đối với phần diện 

tích chênh lệch nhiều hơn nếu có. Đối với diện tích sau cấp đổi của gia đình nhà 

bà H và ông C thì ranh giới đã thay đổi, ranh giới sau khi cấp đổi đã chồng lấn 

sang diện tích nhà bà T sử dụng ổn định lâu dài và được cấp quyền sử dụng, cụ 

thể là phần diện tích có các công trình mà gia đình bà T xây dựng từ năm 1985. 

Quá trình cấp lại, cấp đổi các giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của UBND 

huyện N, tỉnh Ninh Bình và Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh N cho gia đình ông 

C và bà H là không đúng theo quy định của Luật đất đai và chưa đảm bảo về trình 

tự, thủ tục và người quản lý, sử dụng đất theo quy định tại các Điều 99, 100, 166, 

170 Luật đất đai năm 2013, Nghị định 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính 

phủ. Như vậy việc cấp đổi quyền sử dụng đất cho gia đình ông C và bà H đã vi 

phạm quy định về đất đai và xâm phạm quyền sử dụng đất của hộ liền kề là gia 

đình bà T, ông V. 

Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là có căn cứ cần chấp nhận, đủ căn cứ pháp 

lý và thực tế xác định: Việc cấp quyền sử dụng đất cho ông Phạm Xuân C và bà 

Bùi Thị H tại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 133354, Số vào sổ cấp GCN: 

CH00354, tại thửa số 57 tờ bản đồ 17, diện tích 594.6m2, trong đó đất ở là 50m2, 

đất trồng cây lâu năm là 544.6m2, do UBND huyện N, tỉnh Ninh Bình cấp ngày 

30/12/2016. (Địa chỉ thửa đất: Thôn C, xã P, tỉnh Ninh Bình), đã cấp chồng lấn 

sang quyền sử dụng đất của gia đình bà Nguyễn Thị T tại đất số 209 tờ bản đồ số 

2 Bản đồ địa chính xã P, được UBND huyện N cấp giấy chứng nhận quyền sử 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hoa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan


dụng đất ngày 27/01/1997 mang tên bà Nguyễn Thị T là 90.2m2, cụ thể: Phía Đông 

giáp đường Quốc lộ 45 dài 1.2m. Phía Tây dài 2.41. Phía Nam dài 50m. Phía Bắc 

dài 50.5m.(được giới hạn bởi các điểm 4,5,6,10,4 như sơ họa). Từ đó xác định 

việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho gia đình ông Phạm Xuân C và 

bà Bùi Thị H là vi phạm quy định về đất đai và xâm phạm quyền sử dụng đất của 

hộ liền kề là gia đình bà T, ông V. Vì vậy yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cho gia đình ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H là có căn cứ cần chấp 

nhận. 

[4]. Về chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản: Nguyên đơn đã tự 

thanh toán hết 10.000.000 đồng. Tại phiên tòa nguyên đơn đề nghị giải quyết theo 

pháp luật. Vì vậy, cần buộc bị đơn phải thanh toán lại số tiền trên cho bà Nguyễn 

Thị T.  

[5]. Về án phí dân sự sơ thẩm: Do yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đươc chấp 

nhận toàn bộ nên bị đơn phải chịu toàn bộ án phí dân sự sơ thẩm. Tuy nhiên ông 

Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H là người cao tuổi nên được miễn án phí theo khoản 

1 Điều 12 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH 14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban 

thường vụ Quốc hội về án phí, lệ phí Tòa án.  

Vì các lẽ trên. 

QUYẾT ĐỊNH 

- Căn cứ: Các Điều 5, 147, 157, 158,165, 166, 227, 266, 271 và khoản 1 Điều 273 

Bộ luật Tố tụng dân sự 2015.  

- Áp dụng: Căn cứ các Điều 2, 3 và khoản 6 Điều 73 Luật Đất đai năm 1993; Điều 

105, 107 Luật đất đai 2003; Điều 98 Luật Đất đai năm 2013; Điều 26, 31, Điều 

236 Luật đất đai 2024; Điều 169 Bộ luật dân sự 2005; Điều 166, 357, 468 Bộ luật 

dân sự năm 2015; khoản 4 Điều 32 ; Điều 12 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH 

14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội về án phí, lệ phí Tòa án.  

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị T và ông Trịnh 

Đình V:  

1.1. Buộc ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H phải trả lại cho bà Nguyễn Thị T, 

ông Trịnh Đình V quyền sử dụng 90.2m2 đất vườn có tứ cận: Phía Đông giáp 

đường Quốc lộ 45 dài 1.2m. Phía Tây dài 2.41. Phía Nam dài 50m. Phía Bắc dài 

50.5m.(được giới hạn bởi các điểm 4,5,6,10,4 như sơ họa). 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%C3%ACnh%20V%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2001/02/1947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%C3%ACnh%20V%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2001/02/1947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20%C4%90%C3%ACnh%20V%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2001/02/1947%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh


 1.2. Hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 133354, Số vào sổ cấp GCN: 

CH00354, tại thửa số 57 tờ bản đồ 17, diện tích 594.6m2, trong đó đất ở là 50m2, 

đất trồng cây lâu năm là 544.6m2, do UBND huyện N, tỉnh Ninh Bình cấp ngày 

30/12/2016 cho ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H. Địa chỉ thửa đất: Thôn C, nay 

là thôn Y, xã P, tỉnh Ninh Bình 

Đương sự được quyền liên hệ với cơ quan có thẩm quyền để được điều chỉnh và 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đúng theo quy định của pháp luật. Kiến 

nghị cơ quan có thẩm quyền điều chỉnh lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho phù hợp với quyết định của bản án đã tuyên. 

2. Về chi phí thẩm định và định giá:   

Buộc ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H phải liên đới thanh toán lại cho bà 

Nguyễn Thị T số tiền  10.000.000 đồng.            . 

Kể từ ngày người được thi hành án có đơn yêu cầu thi hành án, nếu người phải 

thi hành án không thanh toán hết số tiền phải thi hành án cho người được thi hành 

án thì hàng tháng người phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền 

còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 Điều 468 Bộ luật Dân 

sự năm 2015. 

3. Về án phí dân sự sơ thẩm:  

- Miễn án phí dân sự sơ thẩm cho ông Phạm Xuân C và bà Bùi Thị H.  

4. Án xử công khai sơ thẩm, các đương sự có mặt tại phiên tòa được quyền kháng 

cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Đương sự vắng mặt tại phiên 

tòa được quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản 

án. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi hành án dân 

sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền thoả 

thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng 

chế thi hành án theo quy định của các điều 4,6 và 7 Luật thi hành án dân sự; thời 

hiệu thi hành án được thực hiện tại Điều 34 Luật thi hành án dân sự. 

Nơi nhận: 

- Đương sự; 

- TAND tỉnh Ninh Bình; 

- VKSND Khu vực 3- Ninh Bình; 

- THADS Tỉnh Ninh Bình; 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

  

  

  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Nho%20Quan
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203,%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%203,%20nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%2019/5/1945
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Xu%C3%A2n%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20B%C3%B9i%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201966%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203%20nay%20l%C3%A0%20Th%C3%B4n%20Y%C3%AAn%20L%E1%BA%A1i,%20x%C3%A3%20Ph%C3%BA%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh


- Lưu hồ sơ./.    

  

Nguyễn Thị Hương Quỳnh 

  

  

 


