TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 599/2020/DS-PT
Ngay: 29-6-2020

V/v tranh chip hop déng mua ban
can ho chung cu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Tran Dtrc Nam
Cac Tham phan:

1. Ong Tran Quang Phiic

2. Ba Mai Thi Thanh Tu.

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Gia Nam — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H4 Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sdit nhdn din Thanh phé Hoé Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6 286/2020/TLPT-DS ngay
25 thang 3 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop déng mua ban cin hd chung cu”,

Do ban 4n dan sy so thim s 908/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 2619/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 5 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién tda phac tham sb
6093/2020/QD-PT ngay 18 thang 6 nam 2020 giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi Hoang O, sinh nam 1988

Dia chi: Lo A chung cu M duong T, phuong T, Quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Vé Thi Hoang O: Ba Ly Minh H,
sinh nam 1976

(Theo Gidy uy quyén sb cong ching 003445 ngay 27/10/2018 tai Vian



phong cong chimg Nguyén Thi Minh H, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mit).

2. Bi don: Cong ty Trach nhi¢ém hiru han M

Dia chi: Sb duong T, Khu phé B, phuong T, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Trdach nhiém hitu han M: Ong
Nguyén An D, sinh ndm 1993 — Giam ddc

Dia chi: Sb duong T, Khu phé B, phuong T, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Ly Minh H trinh bay:

Cong ty TNHH M (sau ddy goi tat 1a cong ty) 1a chi dau tu dy an Khu
chung cu cao ting M (tén thuong mai D- T) tai phuong T, Quan H. Vao ngay
14/5/2016 cong ty va ba V& Thi Hoang O c¢6 ky hop dong mua ban cin ho sd
A1-10-1/HD/MT/2016. Theo hop ddng, cong ty ban cho ba O cian ho sb Al-10-
1 tang 10 thudc khdi nha A, du an Khu chung cu cao ting M véi gid
1.041.559.284 d@)ng, bén mua giao tién theo tién do, bén ban giao can hd vao
quy IV nam 2017.

Cong ty lién tuc vi pham nghia vu ban giao cin ho nén dén ngay
23/7/2018 Cong ty TNHH M méi ban giao can ho trong tinh trang nhiéu trang
thiét bi, vat tu hu hong, chat luong xay dung kém. Trong thoi gian vi pham
nghia vu ban giao cin ho, cong ty c6 cam két s& chiu phat do vi pham hop dong,
dong thoi s& bdi thuong thiét hai, tinh bang tién thué nha twong tmg véi thoi
gian cham ban giao can ho. Tuy nhién sau khi ban giao can ho xong thi cong ty
khong thuc hién nghia vu do vi pham hop dong. Nguyén don nhiéu 1an dén
cong ty dé yéu cau giai quyét phat vi pham hop dong, nhung cong ty thach thic
nguyén don khaéi kién.

Piéu 8, Piéu 12 hop dong s6 A1-10-1/HD/MT/2016 thoa thuan thoi diém
ban giao can hd vao cudi thang 12/2017, ¢6 thé mudn hon 01 thang, nhung qua
thoi han 4 thang ké tir ngay phai ban giao thi cong ty phai thanh toan tién vi
pham tinh bang tién 14i theo mirc 13i suat vay ky han 6 thang do Ngan hang Nha
nudc cong bd. Nguyén don yéu cau murc 13i suat tinh theo muc 13i suat nguyén
don vay tai cac Ngan hang thuong mai. Nhu vay ké tir ngay 01/02/2018 cong ty
phai tra tién phat do vi pham hop dong. S tién la: 885.327.748 x 9%/12 x
5.933=39.394.871 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau boi thuong thiét hai tinh
bang tién thué nha tuong Gng véi thoi gian cham ban giao cin ho.



Bi don la Céng ty TNHH M ¢6 ngwoi dia dién hop phdp la éng Nguyén
An D va 6ng Nguyén Hitu N trinh bay:

Cong ty xac nhan co ky két hop dong mua ban cin ho sb Al-10-
1/HB/MT/2016 v&i nguyén don. Trong qué trinh thyuc hién hop déng, ba O ndp
tién tré han, tinh dén cudi ndm 2017 ba O chi méi thanh toan 85% hop ddng, tuy
nhién cong ty van ra thong bao ban giao cin ho cho bén mua. Khoan 1 Didu 12
hop ddng s6 A1-10-1/HB/MT/2016 ghi rd “néu tong thoi gian bén B tré han
thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan theo thoéa thuén tai khoan 3 Piéu 3
ctiia hop ddng nay vuot qua 50 ngdy thi bén A c6 quyén don phuong cham dit
hop ddng”. Do ba O ¢6 tranh chip nén cong ty cd yéu cau phan to chAm dut hop
d6ng nhung vi cong ty dé ra yéu cau sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xu,
do vay cong ty s& khai kién vu an khac. Do bi don vi pham hop dong nén cong
ty khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 908/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

- Ap dung diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Khoan 1 Piéu 91,
diéu 219 Bo luat TH tung dan sy Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung cac biéu 126,130, 148, 357, 404, 468 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Ap dung Phap Iénh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH]12 ngay
27/02/2009 ciia Uy ban thudng vu Quéc Hoi;

- Ap dung cac biéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nim 2008;

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don

Cong ty TNHH M vi pham nghia vu ban giao can ho theo hop dong hop
d6ng mua ban cin ho so6 Al-10-1/HD/MT/2016 ngay 14/5/2016 thudc du an
Khu chung cu cao tang M (tén thuong mai D- T) tai phuong T, Quén H.

Cong ty TNHH M phai tra cho ba V& Thi Hoang O sd tién 39.394.871
(ba muoi chin triéu ba traim chin muoi bon ngan tam tram bay muoi mdt) dong,
ngay khi an c6 hicu lyc.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra s tién néu trén thi hang thang néu ngudi phai thi
hanh 4n con phai tra thém cho nguoi duoc thi hanh 4n murc 13i suat theo muc 14i
suat quy dinh tai Diéu 357 B luat dan sy 2015.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai ctia nguyén don.

3. V& an phi:

Cong ty TNHH M phai chiu an phi 1.969.744 (mdt tri€u chin tram sau
muoi chin ngan bay trim bén muoi bon) dong

Hoan tra tién tam ung an phi 2.173.694 ddng (hai triéu mot tram bay
muoi ba ngan sau trim chin muoi bon) dong cho nguyén don (theo bién lai thu
tam rng 4n phi s6 AA/2017/0045262 ngay 07/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an
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Dan sy Quan 12 ).
Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 28/11/2019 nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH M la
ong Nguyén An D c6 don khang cdo toan bo ban 4n dan su so tham néu trén.

Tai phién toa phiic thim bi don giir nguyén yéu cau khang cdo, nguyén
don giit nguyén yéu cau khai kién ban dau dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir
gilt nguyén ban 4n so tham boi thuong thiét hai tinh bang tién thué nha twong
ung voi thoi gian cham ban giao can ho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Vé thu tuc tb tung dan sy thi tir khi vu &n phuac tham duoc thu 1y cho dén
khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an thi Thadm phan duogc phan cong lam Chu
toa phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa da tuin
theo dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua B luat td tung dan sy, Cac duong
su trong vu an déu chép hanh dang quy dinh cua B0 luat td tung dan su, bi don
khang cédo Bén an so tham trong han luat dinh.

Vé noi dung xét xir phiic tham, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo cila bi don, chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don, stra ban an so thdm do cép so tham ap dung Phap 1énh an phi, 18
phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi dé tinh an phi dan su so tham 1a khong ding quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, ndi dung khang cao
ctia bi don d3 dugc thim tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhéan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n:

Nguyén don yéu cau bi don tra tién phat do vi pham hop ddng mua ban
can ho, nén day 1a "Tranh chip vé hop dong mua ban can hd chung cu", bi don
co tru sé tai Quan 12 nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan sy thi vu an dan su so tham thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Bi don khang cdo Ban
an so thim dung quy dinh cta phap luat, nén vu an thudc thAm quyén xét xu
phuc tham cta Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don c6 yéu ciu chidm dut hop déng mua ban cin ho s Al-10-
10/HD/MT/2016, nhung yéu cau nay dugc dua ra sau thoi diém Toa an cap so
ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir, nén Toa an cp so thim khong chip nhan thu
Iy va dua vao dé giai quyét trong ciing mot vu an ma danh cho bi don c6 quyén



khai kién trong mot vu an khac 1a ding theo quy dinh tai Diéu 200 cia Bo luat
T6 tung dan su.

[2] V& noi dung khang cdo ctia bi don yéu cau Toa an cip phic thAm xem
xét giai quyét lai toan bo ban an so tham:

Hop dong mua ban can ho s6 A1-10-10/HD/MT/2016, ngay 14/5/2016
dugc hai bén ky két vé hinh thic va noi dung déu khong trai phap luat, khong
trai dao duc xd hoi nén c6 hiéu luc phap luat lam phat sinh quyén va nghia vu
ctia cic bén phai thuc hién dung theo thoa thudn trong hop dong. Tuy nhién tai
diém a khoan 2 Piéu 12 cta hop ddng do bi don soan thao ma hai bén thoa
thuan tién phat vi pham theo muc 1ai sudt vay theo ky han 06 thang do Ngan
hang Nha nudc cong bd tai thoi diém thanh toan, nhung khong rd rang theo
huéng bét loi cho nguyén don, nén phai duoc hiéu theo huéng co loi cho
nguyén don theo quy dinh tao khoan 6 Piéu 404 cta B luat dan sy nim 2015,
do d6 Toa an cap so thaim chap nhan yéu cau thoa thuan thoi diém ban giao cin
ho vao cubi thang 12/2017, c6 thé mudn hon 01 thang, nhung qua thoi han 4
thang ké tir ngay phai ban giao thi cong ty phai thanh toan tién vi pham tinh
bang tién 13i theo mirc 14i sudt vay ky han 6 thang do Ngan hang Nha nuéc cong
bd. Nguyén don yéu cau mirc 13i suit tinh theo mirc 14i sut nguyén don vay tai
cic Ngan hang thuong mai. Nhu vay ké tir ngay 01/02/2018 cong ty phai tra
tién phat do vi pham hop ddng. S6 tién la: 885.327.748 x 9%/12 x 5.933=
39.394.871 dong, muc phat nay 13 co cin ctr nén Hoi dong xét xir phic tham
chép nhan theo quy dinh tai Diéu 418 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Tu nhiing nhan dinh trén va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr phic tham nhan thay Toa an cip so
tham budc bi don phai boi thuong cho nguyén don do vi pham hop dong sb tién
39.394.871 dong 1a ¢ cin ct ding theo quy dinh ctia phap luat, nén khong chap
nhan khang cdo cta bi don ma giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Tai Ban 4n dan sy so thim d& can c& Phap
1énh an phi, 1& phi Toa 4n s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
Thudng vu Qubc hoi 1a chua chinh xéc, cip so thim can ap dung Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an dé xac dinh an phi dan sy so tham. Tuy nhién, viéc 4p dung nay khong anh
huong dén viée tinh 4n phi va viée giai quyét ndi dung vu an, cip so thim can
rut kinh nghiém khi ap dung can cur phap luat.

[4] V& 4n phi dan su phic tham: Bi don phai chiu do khang cdo khong
duoc chép nhan, nhung duogc trtr vao s6 tién tam ung an phi phac tham bi don
d3 nop theo bién lai thu tam tng an phi sé AA/2019/0107763 ngay 28/11/2019
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cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 12).
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao Piéu 273, Diéu 293 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
su;

Can cir vao cac Didu 126,130, 148, 357, 404,468 B luat Dan sy nim
2015;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Cian ctr vao cac Piéu 2, 6, 7, 9 va 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nim 2008,

Khong chap nhan khang cdo cua Cong ty TNHH M, giit nguyén Ban 4n
so tham 908/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019 caa Toa 4n nhan dan
Quén 12, Thanh phé H5 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Cong ty TNHH M vi pham nghia vu ban giao cin ho theo hop dong hop
d6ng mua ban can ho sé6 A1-10-10/HD/MT/2016, ngay 14/5/2016 thudc du an
Khu chung cu cao ting M (tén thwong mai D- T) tai phudng T, Quan H.

Cong ty TNHH M phai tra cho ba V& Thi Hoang O sb tién 39.394.871
(Ba muoi chin triéu ba trim chin muoi bon ngan tdm trim bay muoi mét) dong
ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n cham tra sd tién néu trén thi hang thang néu ngudi phai thi
hanh 4n con phai tra thém cho nguoi duoc thi hanh an murc 13i sut theo muc 13
suat quy dinh tai Diéu 357 B luat dan sy 2015.

2. V& an phi dan sy so thim: Coéng ty TNHH M phai chiu an phi
1.969.744 (mét triéu chin trim sdu muoi chin ngan bay trim bon muoi bdn)
doéng. Hoan tra tién tam tng 4n phi 2.173.694 dong (hai triéu mot traim bay
muoi ba ngan sau tram chin muoi bén) dong cho nguyén don (theo bién lai thu
tam Ung an phi s6 AA/2017/0045262 ngay 07/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n
Dan sy Quan 12).

3. Vé an phi dan su phtic thim: Cong ty TNHH M phai chiu 300.000
ddng, nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi phuc tham bi don d3 ndp theo
bién lai thu tam Gmg 4n phi s6 AA/2019/0107763 ngay 28/11/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy Quéan 12.



4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi thi hanh dn dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n déan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;
- TAND Quén 12;

- Chi cuc THA DS Quan 12;

- Céc duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Tran D¢ Nam



