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TINH BAC GIANG ' -
Ban 4n sd: 71/2023/DS-ST
Ngay 30/9/2023
V/v: Tranh chép hop dong
chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THE, TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Toan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Than Van Binh.

2. Ba Nguyén Thi Cuong

- Thuw ky phién toa: Ong Triéu Quang Hung- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Yén Thé, tinh Bic Giang.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhéan din huyén Yén Thé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hai- Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2023, tai H1 truong xét xur Toa an nhan dan
huyén Yén Thé, tinh Bic Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:
80/2022/TLST-DS ngay 19 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat". Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 93/2023/TLST-
DS ngay 06 thang 9 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 100/2023/QDST-DS
ngay 21 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1961; Dia chi: Thén B, xa b,
huyén Y, tinh Bic Giang- C6 don xin vang mit.

- Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nim 1959; Pia chi: Thon B, xi b, huyén Y,
tinh Bac Giang; Noi ¢ hién nay: Khu dat méi, to dan phd N, thi tran N, V, Bac Giang-
Vang mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Q1, sinh naim 1987 (con ba P); bia chi: Thon B, xa D, huyén
Y, tinh Bac Giang; Noi ¢ hién nay: Khu dat méi, t6 dan phd N, thi tran N, V, Bac
Giang- C6 mat.

2. Ong Tran Van T, sinh nim 1962 (chdng ba Q); Pia chi: P, L, phuong H,
quan H, thanh ph Ha Noi- C6 don xin ving mit.
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3. UBND huyén Y, tinh Bic Giang; Pia chi try so: thi trin P, huyén Y, tinh
Bic Giang, do 6ng Huynh Anh T1- Pho truong phong, Phong Tai Nguyén va Moi
truong huyén Y dai dién theo ty quén (vin ban oy quyén sé 191/UBND-VP ngay
26/9/2023)- Vang mat.

4, Ong P Vin C, sinh naim 1985; Pia chi: Thén B, xa B, huyén Y, tinh Bac
Giang- C6 dé nghi xin vang mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién, ban tw khai va cdc tai liéu cé trong ho so vu dn ciing
nhu tai phién toa nguyén don (ba Nguyén Thi Q) trinh bay:

Mobi  quan h¢ gitra ba va ba P 1a quan h¢ gia dinh, ba P 1a chi rudt cua 6ng Tran
Van T (chong ba), vi vy nim 2018 ba P c6 trao ddi v6i ba do ba P dang kho khan,
can tién gap nén phai ban thua dat c6 dién tich 182m2 néu trén véi s tién 100 triéu
ddng, bao vo chong ba mua giup. Do thdy diéu kién ba P nhu vy, lai 1a quan hé gia
dinh nén vo chong ba déng ¥ mua ctia ba P thira dat néu trén voi gia 100 triéu dong,
ngay ngay hom 13/11/2018 vo chong ba chuyén cho ba P 50 triéu dong, dén ngay
14/11/2018 thi viét gidy chuyén nhuong (viét tay) va khoang 1 tun sau ba da tra cho
ba P tiép 50 triéu déng Do ba P bao ba P tu di 1am gidy chimg nhan quyén st dung
dat (s6 do) cho vo chong ba va gidy to (s6 do) ctia ba P dang c6 sy nham 13n nén hai
bén chua lam hop dong chuyén nhuong QSDP theo dung quy dinh. Sau d6 dén ngay
20/9/2019 thi ba P va ba Q1 c¢6 sang hoi muon lai thira dat néu trén dé chin nudi, ba
c6 yéu cau ba P viét gidy cam két va cho ba Phi m lai gidy ching nhan quyén su
dung dat. Pén nam 2021 thi ba mdi biét ba P di lam tha tyc ting cho nha dat cho
con gai 1 ba Q1 dbi véi thira dat da chuyén nhuong cho ba nén ba da 1am don t6 cao
ra Cong an huyén Yén T2 xem xét vé hanh vi ltra dao ctia ba P d6i voi ba; Cong an
Yén T2 tra 101 ba 1a da co quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh su. Vi vay ba da lam
don khai kién dén Toa an yéu cau ba Tran Thi P phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich dat 182m2 ma ba nhan chuyén nhuong
ctia ba P tai thira s6 29, to ban d6 s6 80; dia chi thira dat: Thén B, xa P, huyén Y,
tinh Béc Giang. Dé nghi Toa 4n cong nhan hiéu lyc cta hop df)ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 14/11/2018 giira ba va ba Tran Thi P. Bé nghi Toa an xac
nhén quyén sir dung cua ba d6i voi dién tich dat 182m2 ma ba da mua cua ba P tai
thira s6 29, to ban d6 s6 80; dia chi thira dat: Thon B, xa B, huyén Y, tinh Bac Giang.
Yéu ciu ba P c6 trach nhiém tra lai ba dién tich dét 182m2 ma ba P da ban cho ba.
Truong hop Toa an tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Q va ba P v hiéu thi dé nghi Toa an budc ba P phai bdi thudng thiét hai nhimg gi
ba P da gay thiét hai cho ba vé vat chat, tinh than; dé nghi Toa an giai quyét hau qua
cua hop dong v0 hi¢u, budc ba P phai tra lai cho ba Q sd tién theo gia tri chuyén
nhuong dat tai dia phuong va theo két qua dinh gia 13 2.200.000d/1 m2 dat 6.
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Bi don (ba Tran Thi P) trinh bay:

M&i quan hé giita ba va ba Q 1a quan hé chi chdng em dau (chdng ba Q laem
rudt ba). Ba xac dinh nam 2018 gitra ba va ba Q co6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
dat d6i voi thira dat so 29, to ban d6 s6 80, dién tich 182m?2, da dugc Nha nudc cp
glay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyen Ngoc T3 (chong ba) va ba la
Tran Thi P, cip ngay 01 thang 12 nim 2014 (d¢én nam 2017 thi 6 ong T3 chét); dia chi
thira dt: Thon B, x4 D, huyén Y, tinh Bic Giang. Liic 6 do diéu kién kinh té cia
ba kho khan nén gitta ba va ba Q thoa thuan ba chuyén nhuong cho ba Q thira dat
néu trén voi gia la 100.000.000d. Sau khi thoa thuén xong, ngay 14/11/2018 ba da
viét gidy chuyén nhuong (viét tay), noi dung chuyén nhuong cho ba Q thura dat néu
trén, sau d6 ba dua giay cho ba Q cung gidy ching nhén quyen str dung dat. Ba da
nhan da cta ba Q so tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) Ba nhan lam thu tuc
chuyén nhuong, sang tén s6 do cho ba Q, tuy nhién luc d6 ba Q1 dang lao dong tai
bai Loan nén khong thé 1am thd tuc sang tén thira dat cho ba Q dugc vi ba Q1 ciing
cd quyén quyét dinh cung ba dbi voi thira dat nay. Dén khoang nim 2019 ba c6 hoi
muon lai ba Q gidy ching nhén quyén SDP ma ba da dua cho ba Q, muc dich 1a dé
vay tién cia Ngan hang tra tlen ba Q da mua dat ctia ba (chudc lai thira dét) theo gia
tai thoi diém thanh toan tra tién dat cho ba Q vi ba Q1 khong dong ¥ ban thira dat
néu trén. Do ba khong vay tién dugc nén c6 lam tha tuc ting cho ba Nguyén Thi Q1
(con géi nudi cua ba) dé ba Q1 tang cho 6ng Do Van C (anh trai ba Q1) dé ong C
lay gidy chting nhan QSD dét thé chap vay tién Ngan hang tra cho tién ba Q. Tuy
nhién, sau do ong C khong vay duoc tién clia Ngan hang nén khong co tién tra cho
ba Q. Do ba tudi di cao nén khong lao dong dé c6 tién tra cho ba Q ngay dugc, ba
van bao ong C, ba Q1 thu xép tién tra cho ba Q, nhung 6ng C chua thu x€p dugc tién
dé tra cho ba Q. Ba van thuong xuyén nhac ba Q1 va éng C vé viée tra tién cho ba
Q chur khong phai ba khong c6 trach nhiém gi. Nay ba Q yéu cau ba phai tiép tuc
thue hién hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat thira dat néu trén va tra cho
ba Q thira dat dién tich 182m?2 theo thoa thuan thi ba khong thé dap ung theo yéu
cau ctia ba Q dugc vi ba Q2 khong déng ¥ v4i ba vé viéc chuyén nhuong thira dat
cho ba Q. Tai phién hoa giai ba P ddng y thanh toan tra cho ba Q tri gia thura dat néu
trén theo gia thi truong hién nay, tuong duong vai thira dat ba da viét gidy chuyén
nhuong cho ba Q va xin duoc tra cho ba Q tién tri gia thira dat toan bo vao thang
04/2023, vi ba con phai trao doi voi ba Q1, dng C dé ba Q1, 6ng C c6 trach nhiém
tra tién cho ba Q cuing ba, néu ba Q khéng dong ¥ thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi Q1) trinh bay: Ba xac
dinh nim 2018 ba di xuét khau lao dong tai Pai Loan vé, ba khong biét giita ba P
(me ba) va ba Q c6 vay mugn tién hay chuyen nhuong dat nhu thé nao. Tuy nhién,
sau khi vé nudc thi ba médi biét ba P ¢6 chuyen nhuong cho ba Q 01 thura dat 182m2
v6i gia 13 100 triéu dong, nhung ba P noi khong do dét, con ai do dat thi khong biét.
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Gléy td viét gidy chuyén nhuong gitra hai bén nhu thé nao ba khoéng rd. Sau d6 ba
cuing ba P sang nha ba Q dé nghi cho ba duoc tra sd tién 100 tri¢u ddng khi ndo ba
c6 diéu kién, nhung ba Q khong ddng y. Nam 2018 thi gidy ching nhin quyén st
dung dat cua ba P dang thé chap tai Ngan hang A- chi nhanh B, sau d6 thoi gian cu
thé ba khéng nhd ba da tra tién vay Ngén hang va lay s6 d6 ra, ba P da lam thu tuc
ting cho nha dat ctia ba P cho ba. Pén khoang nim 2020 ba da chuyén nhuong lai
thira dat ndy cho anh trai ba 1a P Van C, sinh nim 1985 (c6 vo 1a Lang Thi Kim
T4); dia chi: Thon B, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang.

Nay ba Q c6 don khai kién yéu cau ba P tiép tuc thuc hién hop ddng va tra lai
cho ba Q thira dat dién tich 182m2 néu trén, ba co y kién dé nghi cho ba tra lai cho
ba Q sb tién 100 triéu dong, néu ba Q khong dong v thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan (6ng Tran Van T) trinh bay: Ong T
doéng y nhu 1oi trinh bay ctia ba Nguyén Thi Q- vo ong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (ong D6 Van C) trinh bay: Gitra ong C
v6i ba Q va ba P 1a quan hé hang x6m, quen biét nhau, véi ba Nguyen Thi Q1 la
quan h¢ anh em. Ngay 07/01/2021 6ng c6 nhan chuyen nhuong thira dat & va dat
vuon cung nha trén dat cua ba Nguyén Thi Q1, thtra dat s6 29, to ban db s6 80, dién
tich 707,1m2; dia chi thira dat: Thon B, xa D, huyén Y, tinh B Giang. Hop déng
chuyén nhuong dugc chimg thuc sd 206/2020 ngay 18/12/2020. Ngay 07/01/2021
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Y da _dang ky ndi dung thay d6i va co
so phap ly (dang ky bién dong), xac nhan ba Nguyén Thi Q1 di chuyén nhuong cho
ong C thua dat néu trén theo dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, thura dat nay thugc
quyén sir dung hop phap cua 6ng C. Khi nhan chuyén nhuong, ong khong thay ai c6
tranh chip gi dbi véi thira dat. Nay ba Q khoi kién ba P vé hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét (viét tay) mot phan dién tich thira dat s6 29 néu trén, ong C Xac
dinh khong c6 lién quan gi, vi 6ng C khong biét viéc chuyen nhugng quyén sir dung
dat gitra ba Q va ba P nhu thé nao va xac dinh dién tich dat tranh chap gitra ba Q va
ba P thudc quyén sir dung hop phép cia ong C da duoc Nha nudc cong nhan nhu da
trinh bay & trén. Dé nghi Toa an xem xét. Ong C xin dugc vang mat tai tat ca cac
budi 1am viéc, hoa gidi, xét xu tai Toa an ddi vé&i vu an, vi xac dinh khong ¢ lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat giita ba Q va ba P.

- Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
(UBND huyén Y) trinh bay: Ngay 01/12/2014, 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Tran Thi
P duoc UBND huyén Y cip gidy CNQSD dit theo quyét dinh sé 191/2012/QD-
UBND ngay 12/6/2012 ciia UBND tinh B tai thira dat s 29, to ban do sé 80, dién
tich 707,1m2 trong d6: Dat & 160m2; dat trong ciy lau nim 547,1m2) thoi han sir
dung dat ¢ lau dai, dat trong cdy lau nam dén nam 2043.

Ngay 06/02/2018 6ng Nguyén Ngoc T3 chét, nhitng ngudi ¢ hang thira ké thir
nhét thoa thuan phan chia di san thira ké tu nguyén tang cho phén di san cua ho duoc
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huong thira ké tai san 6ng Nguyén Ngoc T3 dé lai; dong thoi, cling trong vin ban d6
ba Tran Thi P tw nguyén ting cho phan dat cua ba dang sir dung cho ba Nguyén Thi
QL.

Ngay 18/12/2020 ba Nguyén Thi Q1 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng B4 Vin C thira dat trén.

Viéc UBND huyén Y céap gidy CNQSD dat cho 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba
Tran Thi P ngay 01/12/2014 theo QP 191/QD-UBND ngay 12/6/2012 ctia UBND
tinh B tai thira dat s6 29 t& ban do sb 80, dién tich 707.1m2 1a ding quy dinh cta
phép luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thé phat biéu y
kién, viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr dd dam bao ding theo quy dinh; Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an co ban dung quy dinh ciia phap luat, dbi véi bi don 1a ba
Tran Thi P chua chap hanh theo dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan sy.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xtr: Can cir cac Diéu: 500; 501;
502; 503;117;119; 122; 129; 131; 407; khoan 2 Piéu 357 cla B0 luat dan su; khoan
3 Diéu 188; Dicu 167 clia Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228 cta Bo luat tb tung dan sy. Xt

- Khong chap nhan mot phén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Q vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat (viét tay), dé ngay
14/11/2018) gitra ba Nguyén Thi Q voi ba Tran Thi P c6 hi¢u lyc phap lut, dbi voi
dién tich dat 182m?2 trong thura s0 29, td ban dd s6 80, dién tich 707,1m2; Dia chi
thira dat: Thon B, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Y cép gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat ngay 01/12/2014; cap cho 6ng Nguyén Ngoc T3, sinh
nam 1954 va ba Tran Thi P, sinh nim 1959; s6 GCNQSD dat: BX876141; vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 01045; Quyét dinh s6 1047/QD-
UBND ngay 30/9/2014.

- Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dé ngay 14/11/2018
(ban viét tay) gitra ba Nguyen Thi Q voi ba Tran Thi P d6i véi dién tich 182m2 dat
thd cu trong thira dat s6 thira s6 29, to ban d6 s 80, dién tich 707,1m2; Pia chi thira
dat: Thon B, xa D, huyén Y, tinh Bac Giang la giao dich dan sy vo hiéu.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi Q vé viéc yéu
cau ba Tran Thi P phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi Q sé tién da giao cho ba P
trong hop dong chuyen nhuong va bdi thuong thiét hai do hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat (Vlet tay) vo hiéu. Budc ba Tran Thi P phai c6 trach nhiém thanh
toan tra cho ba Nguyén Thi Q s tién ba Q di giao cho ba P trong hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 13 100.000.000 dong va ba Tran Thi P phai boi thuong
thiét hai cho ba Nguyén Thi Q s6 tién 14 126.462.000d, tong cong 1a 226.462.000d
dong.
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Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi Q tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.700.000d0ng.

Vé an phi: Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi,
1¢ phi Toa 4n: Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi Q va ba Tran
Thi P, do ba Q va ba P 1a ngudi cao tudi

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Ba Nguyén Thi Q, 6ng Tran Van T c6 don dé nghi xét xir vang mit tai phién
tda; Tran Thi P da duoc Toa an triéu tp hop 1é dén phién toa xét xtr lan thir 2 nhung
duong su van vang mat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 207 va khoan 2 Piéu 227 cta Bo
luat to tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an Véng mat duong su ¢6 tén néu
trén.

Can cur don khoi kién cua ba Nguyén Thi Q diy xac dinh 1a quan hé tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quy dinh tai Diéu 26 ctia Bo luat
t6 tung dén su.

[2]. Vé quan hé tranh chép:

[2].1. Xét yéu cau cua ba Nguyén Thi Q dé nghi Toa 4n yéu cau ba Tran Thi
P phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich dat
182m2 ma ba Q nhan chuyén nhuong cua ba P tai thira s6 29, to ban db sb 80, dién
tich 707,1m2; dia chi thira dat: Thén B, xa D, huyén Y, tinh Béc Giang. Dé nghi Toa
an cong nhan hi¢u lyc cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
14/11/2018 giira ba va ba Tran Thi P. P& nghi Toa an xac nhan quyén su dung cua
ba d6i véi dién tich dat 182m2 ma ba dd mua cua ba P tai thira s6 29, to ban d6 sb
80; dia chi thira dat: Thon B, x4 D, huyén Y, tinh Bic Giang, thay réng

Ngay 14/1 1/2018 gitra ba Nguyen Thi Q va ba Tran Thi P da ky Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat (hop dong viét tay) thira dat s thira dat sb 29, to
ban d6 s 80, dién tich 182m?2 (trong tong dién tich 707,1m2 cta thira dat); Dia chi
thira dat: Thon B, xa b, huyén Y, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Y cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 01/ 12/2014; cap cho ong Nguyen Ngoc T3, Slnh
nam 1954 va ba Tran Thi P, sinh nam 1959; s6 GCNQSD dét: BX876141; vao s6
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH 01045; Quyét dinh sb 1047/QD—
UBND ngay 30/9/2014. Gi chuyén nhuong thira dat 1a 100.000.000 dong, ba Q da
giao tién cho ba P day du. Sau khi ky hop dong viét tay, ba Q va ba P chua lam hop
ddng va thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ba Q xac dinh do ba P nhan trach nhi¢ém di lam gidy chitng nhén quyen su
dung dat (s6 do) cho vo chong Q va gidy to (sd do) cta ba P dang c6 su nham 1an
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nén hai bén chua lam hop déng chuyén nhuong QSDP theo quy dinh. Sau d6 dén
ngay 20/9/2019 thi ba P va ba Q1 c6 sang hoi muon lai thira dat néu trén dé chin
nu0| ba Q yéu cau ba P viét gidy cam két va cho ba Phi m lai gidy chtng nhan
quyen st dung dat. Bén nam 2021 thi ba Q moi biét ba P d4 lam thu tuc ting cho
nha dét cho con gai 12 ba Q1 dbi véi thira dat da chuyén nhuong cho ba Q nén ba Q
da 1am don t6 cdo ra Cong an huyén Yén Thé xem xét vé hanh vi lira dao cia ba P
dbi v6i ba Q, nhung Cong an Y di co quyét dinh khong khoi t6 vy an hinh su. Vi
vay, ba Q lam don khéi kién dén Toa an yéu cau ba Tran Thi P phai tiép tuc thuc
hién hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, dé nghi Toa an cong nhan hi¢u
I cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2018, yéu cau ba P
c6 trach nhiém tra lai ba dién tich dat 182m2 ma ba P d ban cho ba Q, bdi thuong
thiét hai nhitng gi ba P d3 gay thiét hai cho ba Q vé vat chit trong truong hop hop
ddng vo hiéu.

DPbi véi ba P xac dinh nim 2018 gitta ba P va ba Q c6 thoa thuan vé viée
chuyén nhuong dét d6i voi thira dat sé 29, t ban d6 s 80, dién tich 182m2, di dugc
Nha nudce cap glay ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyen Ngoc T3 (chong
ba P) va ba (Tran Thi P), cap ngay 01 thang 12 nam 2014 (den nam 2017 thi 6ng T3
chét); dia chi thira dat: Thon B, x4 B, huyén Y, tinh Bic Giang voi gia la
100.000.000d. Ba P nhan lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén s6 do cho ba Q, tuy
nhién lic d6 ba Q1 dang lao dong tai Dai Loan nén khong thé 1am thu tuc sang tén
thira dat cho ba Q duogc vi ba Q1 ciing co quyen quyét dinh cung ba P d6i voi thua
dat. Sau d6 vi ba Q1 khong d6ng ¥ ban thtra dt néu trén nén ba Phi m laiba Q gidy
ching nhén quyén SDP ma ba da dua cho ba Q, muc dich 1a dé vay tién ctia Ngan
hang tra tién ba Q di mua dat cta ba. Do ba P khong vay dugc tién nén c6 1lam tha
tuc tang cho ba Nguyén Thi Q1 (con gai nuoi cua ba) dé ba Q1 chuyen nhuong cho
ong D6 Vin C (anh trai ba Ql)vaong C lay gidy chung nhan QSD dat thé chap vay
tién Ngin hang tra cho ba Q tién. Tuy nhién, sau d6 6 ong C khong vay dugc tién cta
Ngén hang nén khong c6 tién tra cho ba Q. Do ba P tu01 da cao nén khong lao dong
dé co tién tra cho ba Q ngay dugc. Nay ba Q yéu cau ba P phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat thira dat néu trén va tra cho ba Q theo
thoa thuan thi ba P khong thé dap ung theo yéu cau cua ba Q duogc vi ba Q1 khdng
ddng ¥ v6i ba P vé viéc chuyén nhuong thira dit cho ba Q. Ba P ddng ¥ thanh toan
tra cho ba Q tri gia thira dt néu trén theo gia thi trudng hién nay, twong duong véi
thira dat ba da Vlét gidy chuyén nhuong cho ba Q, néu ba Q khéng dong y thi dé nghi
Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

Hoi dong xét xtr xét thay Viéc chuyen nhuong quyén str dung dat dbi véi dién
tich dat 182m2 trong thtra s0 29, t& ban dd sb 80, dién tich 707,1m2; dia chi thua
dat: Thon B, xa D, huyén Y, tinh Béc Giang gitra ba Q va ba P thé hién béng 01 giay
chuyen nhuong (viét tay) de ngay ngay 14/11/2018. Tuy nhién, sau khi ky két hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (ban viét tay) ngay 14/11/2018 ba Q va ba
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P chua 1am hop dong va thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dét theo dung quy
dinh, ba Q chua ndp thué chuyén quyén st dung dat, chua hoan thién thu tuc ding
ky blén dong tai Van phong dang ky dat dai va khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (6ng Nguyén Ngoc T3 chong ba P di chét nam 2017) nhung
khong c6 su dong ¥ ciia ba Q1 1a con gai ba P. Theo quy dinh tai Diéu 503 cua Bo
luat dan su; khoan 3 Dleu 188 cuia Luat dat dai nam 2013 thi: Hop dong chuyen
nhuong, thué, thué lai quyen str dung dat; Hop dong hodc van ban téng cho quyén
str dung dat; Hop dong thé chap, bao lanh goép von bang quyen str dung dat phai dang
ky tai Co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia
chinh". Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba Q va ba P ky két khong
tuan thu hinh thirc theo quy dinh; khong thé hién ¥ chi, quyén tu dinh doat cua dﬁy
du cac thanh vién c6 quyén dinh doat cua bén chuyén nhuong 14 gia dinh ba P. Pé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba P va ba Q c6 gia tri phap ly thi
can phai thuc hién day du cac quy dinh vé hinh thic cia hop dong, c6 su dong y diy
du thanh vién c6 quyén dinh doat trong gia dinh ba P va dang ky tai Chi nhanh van
phong diang ky dat dai nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giita
ba P va ba Q chua hoan thanh vi chua thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat.
Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat caa ba P cho ba Q chua c6 hi¢u
luc phap luat, ba P van 1a nguoi co quyén st dung dat hop phap. Dén nay thua dat
thudc quyén sir _dung cua ong Db Van C, do 6ng C nhén chuyén nhuong hop phap
tir ba Q1, nén can phai bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguoi thi ba ngay tinh
la 6ng P Vian C.

Tu nhimg can ctr néu trén, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 14/11/2018 (hop dong viét tay) thira dat sb 29, to ban d6 sb 80, dién tich
182m?2 (trong tong dién tich 707,1m2 cua thtra dat); Dia chi thira dat: Thén B, x4 D,
huyén Y, tinh Bac Giang, dugc UBND huyén Y cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 01/12/2014; cap cho ong Nguyén Ngoc T3, sinh ndm 1954 va ba Tran Thi
P, sinh nim 1959; s6 GCNQSD dat: BX876141; vao so cap gidy ching nhan quyén
st dung dat so CH 01045; Quyet dinh s6 1047/QD-UBND ngdy 30/9/2014 la vo
hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc, khéng thé hién ddy du y chi ciia cac
thanh vién co quyen quyét dinh cta bén chuyen nhuong.

Vi vay, yéu cau cua ba Nguyen Thi Q dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2018 giira ba Q va ba Tran
Thi P 1a hop phap khong c6 can cur de chap nhan.

[2].2. X¢ét y€u cau cua ba Nguyen Thi Q yéu cau trong trudng hop Toa an
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/11/2018 giita ba P
voi ba Q vo hidu thi dé nghi Toa an giai quyet hau qua ctia hop dong, budc ba P phai
tra lai sb tién theo gia tri thira dat chuyen nhuong tai dia phuong theo két qua dinh
gia 13 2.200.000.000d (Hai triéu hai trim nghin dong)/Im?2 dat ¢ thay rang: Ba P c6
16i trong viéc dan dén hop ddng vo hiéu vi da ky két hgp dong chuyén nhuong quyén
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st dung dat cho ba Q nhung khong tiép tuc hoan thién thu tuc ctia hop dong chuyén
nhuong, sau do da lam hop dong tang cho ba Nguyen Thi Q1 toan bd di¢n tich thura
dat va tai san gan lién véi dat, ba Ql tiép tuc chuyen nhuong cho ong D6 Vin C toan
b6 thira dat nay. Ba Q ciing c6 16i trong viéc dan dén hop dong vo hiéu vi khong
tuan tha vé hinh thirc cta hop dong, biét rd ba Q1 dang lao dong & Dai Loan va
khong c6 van ban thé hién ba Q1 ddng y hay uy quyén ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thtra dat néu trén nhung van thoa thuan va ky hop dong
(Vlet tay) voi mot minh ba P, sau khi ky hop d6ng khong thuc hién thu tuc dang ky
bién dong quyén st dung dt trong thoi han 30 ngdy sau khi ky hop dong theo quy
dinh tai khoan 6 DPiéu 95 cuia Luat Pat dai 2013, dan dén ba P da ky hop dong ting
cho quyén str dung dat cho ba Q1 va ba Q1 chuyén nhuong 1a cho déng D6 Vin C.
Xét thay ba Q va ba P co 16i ngang nhau trong viéc hop dong bi v6 hiéu. Theo hudng
dan tai Nghi quyet s6 01/2003/ NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan vé ap dung phap luét trong viéc giai quyét mot
s6 loai tranh chap dén sy, hon nhan gia dinh thi mdi bén phai chiu trach nhiém dbi
v6i thiét hai vé gid tri chénh 1éch cua thira dat. Trong Hop dong thé hién ba P chuyén
nhuong 182m?2 dat thd cu, tuy nhién toan bd thira dat c6 dién tich 707,1m2 thi chi
c6 160m2 dat &, con lai 1a dat vuon. Vi vay, xac dinh dién tich 182m2 ba P ky hop
ddng chuyén nhuong cho ba Q c6 160m2 dat ¢ va 22m?2 dat vuon. Tai bién ban dinh
gia tai san Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri dat ¢ 1a 2.200.000d/1m2, dat vuon 1a
42.000d/1m2, cho nén 160m2 dat & x 2.200.000d= 352.000.000d; 22m2 dat vuon x
42.000d= 924.000d, tong tri gia thira dat 182m2 13 352.924.000d. Phan thiét hai do
hop dong vo hiéu 1a 252.924.000d (352.924.000d — 100.000.000d). Do vay, ba P
phai c6 trach nhiém bo6i thuong thiét hai cho ba Q 1a 252.924.000d4 : 2 =
126.462.000d. Ngoai ra, ba P phai thanh todn tra cho ba Q s tién ba Q tra cho ba P
khi ky két hgp dong 1a 100.000.000d6ng. Tong cong ba P phai boi thuong va thanh
toan tra cho ba Q s6 tién 1a 126.462.000d + 100.000.000 dong = 226.462.000d dong
(Hai tram hai muoi sau triéu bon tram sau muoi hai nghin dong)

[3]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi
Q tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, vi
vay khong xem xét giai quyét dé xac dinh vé viéc ngudi nao phai chiu chi phi thAm
dinh, dinh gla tai san.

[4]. V& an phi: Yéu cau cua ba Nguyen Thi Q duoc chap nhan mot phan, tuy
nhién ba Q va ba P déu la ngudi cao tudi, vi vdy mién toan bo an phi dan su so thAm
cho ba Nguyén Thi Q va ba Tran Thi P.

Vi céc € trén.
QUYET PINH

‘ Can ctr cac DPiéu: 500; 501; 502; 593; 117; 11‘9; 122;129; 131; ,407; khoan 2
biéu 357 cua Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 188; Diéu 167 cua Luat dat dai; khoan
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3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Diéu 271; Diéu
273; Piéu 227; Diéu 228 cua B luat td tung dan su.

Xtr:1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Q vé
viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat (viét tay), dé
ngay 14/11/2018) gitta ba Nguyén Thi Q v6i ba Tran Thi P c¢6 hiéu luc phéap luat,
dbi voi dién tich dat 182m?2 trong thira s6 29, to ban dd sb 80, dién tich 707,1m2;
Dia chi thira dit: Thén B, x3 D, huyén Y, tinh Bic Giang, dugc UBND huyén Y cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 01/12/2014; cp cho ong Nguyén Ngoc
T3, sinh nam 1954 va ba Tran Thi P, sinh nim 1959; s6 GCNQSD dit: BX876141;
vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat s CH 01045; Quyét dinh sb
1047/QD-UBND ngay 30/9/2014; tai trang 3 cta Gidy ching nhan QSD dat (muc
nhiing thay d6i sau khi cip gidy chimg nhan) c6 ghi: Ngay 03/4/2019 dé thira ké cho
ba Nguyén Thi Q1, CMND s6 121554835; Pia chi: Thon B, x4 B, huyén Y, tinh Bac
Giang; Theo van ban dugc ching thuc so 15 ngay 29/3/2019; Ngay 07/01/2021:
Chuyén nhuong cho 6ng B3 Van C; CMND s6 121499959; Pia chi: Thon B, xd D,
huyén Y, tinh Bic Giang.

2. Tuyén bo: Hop dbng chuyén nhuong quyén sur dung dat dé ngay 14/11/2018
(ban viét tay) gitra ba Nguyen Thi Q voi ba Tran Thi P d6i véi dién tich 182m2 dét
thd cu trong thtra dat sé thira s6 29, to ban dd sb 80, dién tich 707,1m2; Dia chi thira
dat: Thén B, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

3. Chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu
cau ba Tran Thi P phai thanh toan tra cho ba Nguyén Thi Q sé tién da giao cho ba P
trong hop dong chuyen nhuong va bdi thuong thiét hai do hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat (Vlet tay) vo hiéu. Budc ba Tran Thi P phai c6 trach nhiém thanh
toan tra cho ba Nguyén Thi Q s tién ba Q da giao cho ba P trong hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 13 100.000.000 dong va ba Tran Thi P phai boi thuong
thiét hai cho ba Nguyén Thi Q s tién 1a 126.462.000d, tong cong 13 226.462.000d
dong (Hai tram hai muoi sau triéu bén trim sau muoi hai nghin dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh ancon phai
chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctuia Bo luat dan sy, trir trudng hop phéap lut co quy dinh khac.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi Q tu
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.700.000d (Ba triéu bay
tram nghin dong).

Vé dn phi: Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12 cioa Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi,
1¢ phi Toa an: Mién toan bd an phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi Q va ba Tran
Thi P, do ba Q va ba P 1a nguoi cao tudi
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Bao cho duong su c6 mit biét duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
duoc téng dat ban an Vrfmg mat hop 1¢.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n ND tinh Bac Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- VKSND huyén Yén The;

Céc duong su;
Chi cuc thi hanh an;
- Luu.

Nguyén Xuan Toan



