TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 90/2023/DS-ST
Ngay: 28/8/2023

V/v tranh chip: “Hop dong vay
tai san, Hiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhat
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Kiéu Huong
2. Ong V& Qui Qubc

- Thu ky phién toa: Ong Pham Nhat Minh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé My Tho.

_ - Dai di¢n Vién kiff:m sdt nhan din thanh phé My Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyen Trong Lé — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 28 thang 8 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan
thanh pho My Tho xét xir so thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 360/2022/TLST-DS
ngay 29/11/2022 Ve viéc tranh chap “Hop dong vay tai san, Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
121/2023/QDST-DS ngay 04/8/2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1963 (c6 mat)

Pia chi: s6 607 4p A, xa B, TP. M, tinh Tién Giang.

Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1985 (c6 mit)
2. Ong Nguyén Viin N, sinh nim 1984 (c6 mat)

Cung dia chi: ap A, x4 T, TP. M, tinh Tién Giang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luong Hoang Y, sinh nam 1984 (c6 mat)

Pia chi: 4p B, xd BT, huyén C, tinh Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 29/11/2022 va trong qud trinh xét xiur vu dn,
nguyén don la 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ngay 01/4/2022, vo chong 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Ngoc L c6
vay cua 6ng s tién 350.000.000 dong, I suat 3%/thang, thoi han vay 6 thang. De
dam bao tién vay; 6ng N, ba L lam hop ddng chuyén nhuong quyen st dyung dat
ngay 01/4/2022 va giao ban chinh gidy chung nhan quyén su dung dat déi véi thira
dat s6 380, TBD sb 2, dién tich 1.100m” tai 4p B, x4 BT, huyén C, Tién Giang cho
ong git.

Tu khi vay, 6ng N va ba L tra duwoc 2 thang tién 14 1a 10.500.000
ddng/thang x 2 thang = 21.000.000 déng va ngung khong dong 13i. Nay ong yéu
cau 6ng N, ba L tra lai s6 tién vay gdc 350.000.000 dong va tién I&i theo I&i suat
1,67%/thdng tir thang 8/2022 dén ngay xét xir so tham. Yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 01/4/2022 va dong y tra lai ban chinh gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho dng N, ba L khi tra xong tién vay cho 6ng.

Tai ban ty khai ngay 12/7/2023, 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Th; Ngoc
L trinh bay:

Ngay 01/4/2022, 6ng, ba c6 lam hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat tai Van phong cong chiing Ciru Long chuyén nhuong thira dat s6 380, TBD sd
2, dién tich 1.100m? tai 4p B, x& BT, huyén C, Tién Giang cho 6ng H, muc dich
cam ¢ dé vay sé tién 350.000.000 ddng, 13i suat 3%/thang. Ong, ba da tra 14i 2
thang 1a 21.000.000 dong. Nay ong, ba khong dong y tra tién cho 6ng H vi khong
c6 kha nang. Ong, ba dong ¥ giao dat va 1am thu tuc sang tén cho 6ng H.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quarn ong Luong Hoang Y trinh bay
Thira dat s6 380, TBD s s6 2, dién tich 1.100m* tai ‘ap B, xa BT, huyén C, Tién
Giang co ngudn goc trudc day cua Ong dung tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Nam 2021, 6ng cam co thira dat nay cho 6ng N, ba L dé vay so tién
250.000.000 dong, lai suét 3%/thang. Sau do, ong N da lam thu tyc va dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat ndy. Ong N, ba L c6 cho ong chudc lai dit
nhung 6ng khong c6 kha nang. Nay ong khong co y kién d6i véi viéc ong H va 6ng
N, ba L vay muon tién va khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sdat nhén dan thanh phé My Tho phdt biéu quan diém:
Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xi, Thu ky da thyc hién dung quyén, nghia
vu t6 tung. Puong su da chip hanh ding quyén, nghia vu t6 tung.

Vé noi dung: pé nghi can ctr Diéu 131, Diéu 463, Diéu 468 Bo luat Dan su
chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong
ngay 01/4/2022 v6 hiéu do gia tao. Xem xét tinh lai tién 1ai do 14i suat 3%/thang 1a
vuot mirc quy dinh cua phap luit. Budc bi don tra lai nguyén don sb tién gbc
350.000.000 ddng va tién 14i theo quy dinh phap luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Theo don khoi kién, dng Nguyén Ngoc H yéu cau
ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi Ngoc L tra so6 tién vay 350.000.000 dong va
tien 1ai; huy hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat gitra éng H va 6ng N, ba
L.

Can ct vao yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xtr xac dinh
day 1a quan h¢ phap luat vé tranh chap: “Hop ddng vay tai san, Hay hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

[2] VVé noi dung: [2.1] Tai phién toa, hai bén dwong su théng nhét véi nhau
la ngay 01/4/2022, dng N, ba L c6 ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chitng 3345, quyén sb 01/2022TP/CC/HPGD dé chuyén nhugng thia
dat s6 380, TBD s6 2, dién tich 1.100m? tai 4p B, xa BT, huyén C, Tién Giang do
6ng N dung tén cho 6ng H vai gia 350.000.000 dong. Tuy nhién, thuc chat sb tién
350.000.000 dong la tién dng H cho dng N, ba L vay vai 13i suat 3%/thang. Ong N,
ba L da dong 1ai dugc 2 thang 1a thang 4 va thang 5/2022 vai s6 tién 21.000.000
dong thi ngung khong dong 14i cho dén nay.

[2.2] Can ctr vao quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy 2015: “Khi cac bén
xé&c 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khéac
thi giao dich dan sy gia tao vd hiéu, con giao dich dan su bi che giau van c6 hiéu
luc, trur truong hop giao dich @6 cling v6 hiéu theo quy dinh cta B¢ luat nay hoac
luat khac c¢6 lién quan” va loi thira nhan cia cac bén duong sy; cac tlnh tiét, Chung
ctr néu trén thi c6 da co so xac dinh hop déng chuyén nhwong quyen su dung dat
ngay 01/4/2022 la giao dich dan s gia tao nén bi vo hi¢u, con hop ddng vay s6 tién
350.000.000 ddng giira hai bén van cd hiéu luc phép luat.

[2.3] Xét 6ng N, ba L thira nhan c6 nhan s6 tien vay 350.000.000 dong cua
6ng Hung nén c6 nghia vu tra lai so6 tién nay cho éng H.

[2.4] Vé tién 13i: Tai phién toa, hai bén duong sy théng nhat 13i suat vay
thoa thuan 1a 3%/thang, 6ng N, ba L da dong 13i 2 thang 1a 21.000.000 dong. Xét
|4i suat hai bén thoa thuan nhu trén 1a vuot quy dinh cta phap luat nén can tinh lai
cho phu hop quy dinh phap luat. Cu thé: Theo quy dinh khoan 1 Diéu 468 Bo luat
Dan sy thi I3i suat theo quy dinh 1a 1,67%/thang nén tién 1i 6ng N, ba L phai tra
cho dng H 1a 350.000.000 déng x 1,67%/thang x 16 thang (tir 01/4/2022 dén
01/8/2023, lam tron) = 93.520.000 dong — 21.000.000 dong (tién 14i dng N, ba L da
tra) = 72.520.000 dong.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay can thiét chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.



[3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyen Sur dung dat bi v hiéu do gia tao
nhu nhén dinh néu trén. Do hai bén duong su déu c6 16i ngang nhau va déu khdng
c6 yéu cau bdi thuong thiét hai nén khéng phat sinh trach nhiém bdi thuong.

[4] Xeét tai phién toa, cdc bén duO’ng su thtra nhan 14 tir khi ky két hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 01/4/2022 dén nay thi hai bén khong cé
tlen hanh giao nhén dat. Ong H khong ble:[ vi tri dat ¢ dau va ong H khong cd tryc
tiep quan ly dat va khéng dau tu gi trén dat nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem
Xet.

[5] Vé &n phi dan su so tham: Ong N, ba L phai chiu an phi theo quy dinh
phap luat.

[6] Xét de nghi ctia kicm st vién phi hop nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhan.

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 35 Bo luat T tung dan su 2015.

Can cir vao Diéu 117, Piéu 122, biéu 124, biéu 131, Piéu 463, Diéu
466, Diéu 468 BO luat Dan sy 2015.

Can ctr vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc H.

- Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
3345, quyén s6 01/2022TP/CC/HPGD ngay 01/4/2022 giita dng Nguyén Ngoc
Hung va ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Ngoc L bi v6 hiéu.

- Budc ong Nguyen Van N, ba Nguyen Thi Ngoc L phai co nghia vu tra
lai cho Ong Nguyen Ngoc H sd tién vén vay 350.000.000 ddng va tién lai
72.520.000 dong. Tong cong 1a 422.520.000 dong (bdn trim hai muoi hai triéu nim
tram hai muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (do1 v cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong thi hanh 4n) hoic ké tur ngay co don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 14i suét quy dinh tai khoéan 2 Piéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy 2015
tuwong ing thoi gian cham thi hanh.



- Ong Nguyén Ngoc H c6 nghia vu tra lai 6ng Nguyén Van N ban chinh
gidy chung nhan quyen sir dung dat sé6 CS01835 do S¢ Tai nguyén va Moi tru’O’ng
tinh Tién Giang cap ngay 02/4/2021 (diéu chinh Cap cho 6ng N dung tén ngay
07/02/2022) ngay khi 6ng N, ba L tra xong s tién ng vén va 1ai néu trén.

2. An phi dan sy so thim: Ong N, ba L phai chiu 20.900.000 déng.

Hoan lai cho ong H 9.780.000 ddng tién tam ung an phi dan su so thdm
theo bién lai thu s6 0023066 ngay 29/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd My Tho.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh 4n dan sy, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn: ba ky
- TAND tinh Tién Giang
- VKSND TP. M§ Tho
- Chi cyc THADS TP. My Tho
- Cac duong su
- Luu HSAV Nguyén Thi Hong Nhat









