TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s: 467/2020/DS-PT

Ngay: 05-6-2020

V/v “Tranh chap hop dong ting cho va
doi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong.

Cdc Thdam phdan: Ong Luu Trudong Sanh

Ba Nguyén Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toéa 4an nhan dan
Thanh ph HO Chi Minh.

- DPai dién Vién kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 va ngay 5 thang 6 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc thdm coéng khai vu an thu Iy sb
353/2019/DS-PT ngay 30 thang 7 ndm 2019 vé “tranh chap hop dong tang cho
va doi dat”.

Do ban 4n dan su so thim s 291/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 1948/2020/QD - PT
ngay 27 thang 4 nam 2020, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 5534/2020/QP-
PT ngay 26 thang 5 ndm 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nam 1928 (chét ngay 19 thang 8
nam 2019), dja chi: S6 76/28 duong X, Phuong T, Quan M, Thanh ph HO Chi
Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:



1. Ong Tran Minh L , sinh ndm 1951, cu tra tai 68/14 buong G, Phuong Q,
Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng L: Luét su Tran Dang M
(c6 mat).

2. Ong Tran Phuée T, sinh nam 1954, cu tra tai 210 buong P, Phuong N,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

3. Ong Tran Tan O, sinh ndm 1962, dia chi 6/4A xa D, huyén H, Thanh phd
Hb Chi Minh (c6 mit).

4, Ong Tran Vin B, sinh ndam 1965, dija chi 6/4A x3 D, huyén H, Thanh
phd H6 Chi Minh (c6 mat).

5. Ong Tran Vian K, sinh nim 1968, cu tru tai 76/28 duong X, Phuong T,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (xin ving mit).

- Bi don: 1. Ong Tran Vin P, sinh nim 1956. Pia chi: S6 6/4 t6 14, ép 1, xa
D, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba bang Thi V, sinh nim: 1968. Dia chi: S6 1/1A 4p Q, xi R, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Lu Quang N, dia chi: 110/3
duong Y, Phuong B, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo
iy quyén (Gidy iy quyén ngay 9 thang 7 nam 2019); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin D, sinh nam 1921 (chét ngay 17 thang 12 nam 2019), dia
chi: S6 76/28 dudng X, Phuong T, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

1.1. Ong Tran Minh L, sinh nam 1951, cu trd tai 68/14 Puong G, Phuong
Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng L: Luat su Tran Pang M
(c6 mat).

1.2. C)ng Tran Phuéc T, sinh nim 1954, cu tra tai 210 Buong P, Phuong N,
Quan M, Thanh phd Hd Chi Minh (c6 mit).

1.3. Ong Tran Tan O, sinh nam 1962, dia chi 6/4A xa D, huyén H, Thanh
phd H Chi Minh (c6 mit).



1.4. Ong Tran Vin B, sinh nam 1965, dia chi 6/4A xa D, huyén H, Thanh
phd H6 Chi Minh (c6 mit).

1.5. Ong Tran Vin K, sinh ndm 1968, cu tra tai 76/28 duong X, Phuong T,
Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh (xin Véng mat).

2. Ong Tran Vian L, sinh nim 1986 (c6 mat).

3. Ong Tran Thanh U, sinh nim 1992 (xin ving mit).

Cung dia chi: S6 6/4 t6 14, 4p 1, xa D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ba Tran Thi Thuy H, sinh nim 1975. Pia chi: S6 6/3 duong L, 4p 1, xa
D, huyén H, Thanh phd H5 Chi Minh (xin ving mit).

5. Ong Tran Hiru E, sinh ndm 1959. Pia chi: S6 59/23/4 dudng O, Phudng
K, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi C, dia chi: 68/14 Puong G,
Phuong Q, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng E (Gidy tuy quyén ngay 11 thang 3 nim 2020); (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don — ong Tran Van P va ba Pang Thi V.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 02/6/2010 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Tran Thi Ngoc A c6 nguoi dai dién theo ity quyén la 6ng Tran
Minh L va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nam 1977, ba Tran Thi Ngoc A cung chong 6ng Tran Van D ¢6 mua lai 16
dat c6 dién tich khoang 1.120m2, toa lac tai ép 1, xa b, huyén H tir ong Tran Ba
X. Sau do, vo chéng ba A 6ng D da st dung on dinh, hang ndm déu ké khai
dong thué day di cho Nha nudc.

Pén nam 1998, ba A thiy vo chdng con trai 1a 6ng Tran Vin P, ba Ping
Thi V chua c6 nha riéng, gia dinh khong hanh phuc nén c¢6 y dinh han gan bang
céch tang cho 01 phan dat dién tich khoang 300m2 nam trong dién tich dat ma
ba A, 6ng D dang quan 1y, sir dung. Tai thoi diém ting cho dat, trén dat c6 ton
tai 01 can nha vach dat co dia chi s 1/1A 4p G, x4 R, huyén H, Thanh phd Hb
Chi Minh, sau ndy tach xa d6i thanh dia chi s6 6/4 4p 1, xd D, huyén H, Thanh
phd Ho Chi Minh. Viéc ting cho dit cac bén c6 lap gidy tay naim 1998 va chimg
thuc tai UBND xa D, huyén H.

Giita nam 1998, vo chong 6ng P ba V gip khé khan vé kinh té nén co xin
ba A ban 01 phﬁn dat trong di¢n tich dat duoc ba A tang cho dé tra ng. Phan dat
con lai dién tich khoang 240m2 vo chong ong P ba V van quan ly, su dung.
Cudi nam 1998, vo chdng 6ng P ba V tiép tuc xay ra mau thun va ly hén, nén
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ba A yéu cau ong P ba V giao tra lai nha dat cho ba A va phia éng P ba V ciing
ddng y. Theo d6, ba V chuyén vé song tai nha dat tai khu vuc ap Q, xa R, huyén
H (tai san riéng cua 6ng P ba V), con éng P do chua c6 chd & nén tam thoi tiép
tuc str dung nha dat nay cung véi 02 con trai 1a Tran Van I va Tran Thanh U.

Khoang nam 2005, ong P xin phép ba A cét thém 01 cian nha méi trén phan
dat nay. Sau d6 ong P c6 vo va chuyén di noi khac sinh séng. Nha dat nay giao
lai cho 02 con trai 1a 6ng I va 6ng U tiép tuc quan 1y, sir dung. Sau do, éng P
moi quay vé song vai cac con tai nha dét nay.

Ba Tran Thi Ngoc A cho rang déy 1a tai san cua ba va ong Tran Vin D mua
tir 6ng Tran B4 X. Hién phan nha dit nay van do 6ng Tran B4 X dung tén trén
s6 bd, chua ai khac tién hanh thu tuc ké khai, dang ky, sang tén. Tuy ong X da
chét nhung ba Tran Thi Thuy H 1a ngudi thira ké duy nhét cua ong X ciing thira
nhan giao dich mua ban gitta ba A, 6ng D véi 6ng X 1a c6 that va khong c6 y
kién va tranh chap.

Theo don khéi kién, ba Tran Thi Ngoc A yéu cau Toa an budc ong Tran
Vin P va ba Pang Thi V giao tra cho ba A va éng D phan nha dat c6 dién tich
240m2, thudc mot phan thira dat sb 113, to ban d6 sb 30 (tai liéu ndm 2004),
nham mot phan thira dat s6 827, to ban d6 s 6 (tai liéu 02/CT-UB) B dia chinh
xa b, toa lac tai xa D, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. Qua trinh hoa giai va
tai phién toa, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién,
yéu cau Tda an budc 6ng Tran Vin P va ba Ping Thi V giao tra cho ba A va ong
D phén dat tréng co dién tich 120m2, thudc mot phﬁn thira dat s6 113-2, to ban
dd sb 30 (tai liéu nam 2004), nham mot phan thira dat s6 827, to ban do sd 6 (tai
ligu Chi thi 02/CT-UB) B§ dia chinh xa b, toa lac tai xa b, huyén H, Thanh phé
HO Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd thude S&
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 7/9/2018. Phan nha
dat con lai ma 6ng P dang quan 1y, sir dung ba A, éng D ddng ¥ tiép tuc ting cho
ong P. Ong P duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén lap tha tuc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat theo quy dinh cua phap lut.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran Vin P trinh bay:

Ngudn gbc nha dat dang tranh chap tai dia chi s6 6/4 ap 1, xa D, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién tich thyc té sau khi do v& 240m2 1a ctia me rudt
ctia ong Tran Van P 1a ba Tran Thi Ngoc A. Phan nha dat nay nam trong phan
dién tich 364m2 ma ba A da ban cho 6ng P ba V vao ndm 1998 véi gia
45.000.000 d¢6ng. Tuy nhién, do phia 6ng X noi voi vo chong 6ng P ba V ctr dé



ba A 1ap gidy ting cho nén khi mua ban cic bén di lam gidy cho dat va duoc
UBND xa b, huyén H xac nhan. Trong qua trinh st dung, 6ng P ba V ¢6 ban
mot phan dét trong khong nhé 1 dién tich. Ngoai ra, vao nam 2005, 6ng P ba V
d3 xay dung, stra sang lai nha cira. Hién nay, nha dat néu trén dang do 6ng P
cung cac con 1a Tran Vin I va Tran Thanh U quan 1y, sir dung.

Tén khai sinh ctia 6ng P dugc cha me dat 1a Tran Hitu E — sinh nam 1959.
Ong P con ¢6 01 ngudi anh rudt tén khai sinh dugc cha me dat 1a Tran Vin P —
sinh ndm 1956. Tuy nhién, nham muc dich trén di nghia vu quan su, ong P va
anh trai da thay d6i ho tén, ngdy, thang, nim sinh v6i nhau. Sau do, ca hai tiép
tuc dang ky, ké khai véi co quan nha nude c6 thim quyén va sir dung tén cua
nhau cho dén nay. Do d0, tai gidy khai sinh ctia cic con Tran Vian I va Tran
Thanh U ciing nhu don xin phép stra nha vao nim 2005, dng P van con théi
quen st dung ca hai tén Tran Vian P va Tran Hiru E. Ngoai ra, vao nim 2004,
khi dang ky, ké khai quyén sir dung dat va huéng dan co quan chirc nang 1ap ban
v& hién trang nha dat, ong P khong nhé rd va khai nham tén minh tir Tran Hiru E
thanh Tran Vin E, cht trén thuc té khong c6 ong Tran Vian E nao quan ly, si
dung phan nha dat vao thoi diém doé.

Nay ba Tran Thi Ngoc A yéu cdu Toa an budc 6ng Tran Vin P va ba
Ping Thi V giao tra cho ba A va ong D phan dét tréng c6 dién tich 120m2,
thuoc mot phan thira dat s6 113-2, to ban do s6 30 (tai liéu ndm 2004), nham
mot phan thira dat sd 827, to ban d6 sb 6 (tai liéu Chi thi 02/CT-UB) Bo dia
chinh xa D, toa lac tai x3 D, huyén H, Thanh phd HO6 Chi Minh theo Ban d hién
trang vi tri do Trung tdim do dac ban dd thuéc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 7/9/2018, 6ng P khong dong y. Boi vi ong P
cho rang phan dat nay do ba A dung ra mua cua ong X, 6ng D khong co lién
quan. Mit khéc, nha dat ndy ba A ban cho v chong ong P ba V va cac bén da
lam gidy cho dit va co xac nhan cua chinh quyén dja phuong. Sau d6, gia dinh
ong P ba V cung cac con da quan 1y, str dung on dinh tir nim 1998 cho dén nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pang Thi V trinh bay:

Ngudn gbc nha dat dang tranh chip tai dia chi s6 6/4 4p 1, xa D, huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich thuc té sau khi do v& 240m2 1a ciia me
chdng ctia ba Dang Thi V 1a ba Tran Thi Ngoc A.

Nam 1998, ba A ¢6 cho ba V ong P phan dat co dién tich 364m2 (ngang
13m, dai 28m). Viéc cho dat cac bén co lam gidy cho dat va da dugc UBND xa
D, huyén H x4c nhan. Theo gidy td 1a cho dat nhung trén thuc té 1a do ba V lay
tién trang s mua lai tir ba A véi gia 45.000.000 dong. Nguyén nhan lap gidy
ting cho ma khong 1ap gidy mua ban 1a do ba A, éng P 1a me con nén dé noi
dung 13 gidy mua ban s& mang tiéng va khong thuan tién.



Tai thoi diém mua dat, trén dat c6 sin 01 cin nha véach dat dia chi s6 1/1A
ap G, xa R, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, sau ndy tach xa thi d6i thanh dia
chi s6 6/4 4p 1, xa D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh. Trong qua trinh sir
dung, ba V 6ng P c6 ban mot phan dit (ngang 3m, dai 28m), phan con lai van do
ba V 6ng P quan 1y, str dung.

Cubi nam 1998, ba V ong P ly hon. Sau khi ly hon, ba V chuyén vé séng
tai khu vuc xa R, con can nha tai dia chi 6/4 ép 1, xa B, huyén H, Thanh phé HO
Chi Minh giao lai cho 6ng P va 02 con trai 1a Tran Van I va Tran Thanh U quan
ly, st dung. Pén nim 2005, ba V 6ng P théng nhat xay dung, stra chita moi lai
cin nha dé ¢. Chi phi xay nha do ba V va éng P cuing bo ra.

Nay ba Tran Thi Ngoc A yéu ciu Toa an budc 6ng Tran Vin P va ba
Ping Thi V giao tra cho ba A va ong D phan dat tréng co dién tich 120m2,
thudc mot phan thira dat sé 113-2, t& ban do s6 30 (tai liéu ndm 2004), nham
mot phan thira dat s6 827, t& ban d6 sb 6 (tai liéu Chi thi 02/CT-UB) Bo dia
chinh x4 D, toa lac tai xi D, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d hién
trang vi tri do Trung tdim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 7/9/2018, ba V khong dong y. Boi vi ba V cho
rang phan dit ndy do ba A dung ra mua ctia 6ng X, ong D khong co lién quan.
Mit khac, nha dat nay ba A ban cho vo chdng ong P ba V va cac bén da lam
gidy cho dit va c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Sau d6, gia dinh ba V
ong P cliing cac con da quan 1y, sir dung 6n dinh tir nim 1998 cho dén nay.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Vin D ¢é ngwoi dai dién
theo 11y quyén la 6ng Tran Minh L va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ong Tran Vian D théng nhat véi phan trinh bay cta ba Tran Thi Ngoc A.
Ong D cho riang phan dit nay 1a tai san chung ctia v chong 6ng D va ba A. Tuy
trén s6 bo 6ng Tran B4 X van con dimg tén nhung 6ng D ba A d3 mua lai tir ong
X va phia gia dinh éng X ciing thira nhan, khong co ¥ kién hay tranh chap gi vé
phan nha dat nay.

Ba A lam gidy to ting cho 6ng P ba V phan dat néu trén vao khi nao thi 6ng
D hoan toan khong biét. Viéc ba A quyét dinh ting cho phan dat 13 tai san chung
ctia vo chong khi chua dugc sy dong ¥ cta ong D 1a khong dang quy dinh cua
phap luat. Vé sau nay, khi 6ng D biét dugc sy viéc thi di yéu cau ba A doi lai
phan nha dit va cac bén phat sinh tranh chap cho dén nay.

Nay 6ng Tran Vin D yéu cau Toa an budc 6ng Tran Vin P va ba Pang Thi
V giao tra cho ba A va 6ng D phan dat tréng c6 dién tich 120m2, thudc mot
phan thira dat sb 113-2, to ban d6 sé 30 (tai liéu nam 2004), nham mot phan
thira dat s6 827, t& ban d6 sb 6 (tai liéu Chi thi 02/CT-UB) B¢ dia chinh xi D,



toa lac tai xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri
do Trung tam do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd Ho
Chi Minh 1ap ngay 7/9/2018. Phan nha dit con lai ma éng P dang quén 1y, sir
dung ba A 6ng D dong ¥ tiép tuc ting cho ong P. Ong P dugc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén 1ap thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat theo quy dinh ciia phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éngTran Vin I trinh bay:

Hién tai, phﬁn nha dét tranh chép co dién tich 240m2, thuoc mot phﬁn
thira dat s6 113, to ban do s6 30 (tai liéu ndm 2004), nham mot phan thira dat sb
827, to ban do sd 6 (tai liéu 02/CT-UB) B dia chinh xa D, toa lac tai dia chi 6/4
ap 1, xa D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Tran Vin P va cac con
gém ong Tran Van I, ong Tran Thanh U, ba Nguyén Phuong S (vo 6ng I) va
Nguyén Thi My Y (vo 6ng U) cung quan ly, st dung.

Trong qua trinh st dung, ong P ¢6 ban 01 phan dét trong dién tich dit da
mua, phan con lai gia dinh van st dung tir truée dén nay. Nam 2005, trong gia
dinh c6 thdng nhat xdy dung, stra chira méi lai can nha dé ¢. Dén nam 2007, dng
P c6 viét gidy tay cho lai nha dat nay dé anh em ong I sir dung.

Nay ba Tran Thi Ngoc A yéu cdu Toa an budc 6ng Tran Vin P va ba
Ping Thi V giao tra cho ba A va ong D phan dét tréng c6 dién tich 120m2,
thuoc mot phan thira dat sé 113-2, t& ban do sé 30 (tai liéu ndm 2004), nham
mot phan thira dat sb 827, to ban dd sb 6 (tai liéu 02/CT-UB) Bo dja chinh xa D,
toa lac tai xa B, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Ban db hién trang vi tri
do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd Hb
Chi Minh 1ap ngay 7/9/2018, 6ng Tran Vin I khong dong y. Boi vi nha dat nay
ba A d3 ban cho 6ng P ba V va 6ng P ciling da viét gidy ting cho ong I va éng U.

Khoang thang 7/2018, sau khi Toa 4n da tién hanh xem xét, thAm dinh tai
chd va dinh gia phan dét tranh chap, 6ng I da dung 01 mai che bang tole (ngang
04m, dai 12m) tai phan dat tréng ma ba A dang yéu cau giao tra lai dé vo ong I
buén ban. Viéc xdy dung nha tam nay ong I khong c6 xin phép cua chinh quyén
dia phuong. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
ong I cam két s& tu nguyén thao d& can nha tam va khong yéu cau bdi thuong vé
tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh U, ba Nguyén
Phwong S, ba Nguyén Thi My Y cung trinh bay:

Ong Tran Thanh U, ba Nguyén Phuong S va ba Nguyén Thi My Y 1a
nhimg ngudi dang cu tra trén phan nha dat tranh chap. Phan nha dat nay do cha
me 1 6ng P ba V cho cic con sinh sdng chung trong gia dinh. Do d6, 6ng U, ba



S va ba Y khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi. Moi van dé lién quan dén phan nha
dat s& do 6ng P ba V toan quyén trinh bay va quyét dinh.

Ba Tran Thi Thiyy H trinh bay:

Vao khoang nim 1977, cha cua ba Tran Thi Thuy H 14 6ng Tran Ba X co
nhuong cho ba Tran Thi Ngoc A 16 dat c6 dién tich 1.120m2 (ngang 28m, dai
40m), toa lac tai xa D, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. Phan nha dat nay ong
X c6 dimg tén trén s6 bd va co dang ky, ké khai voi co quan nha nuéc. Tuy
nhién, khi nhugng lai cho ba A thi cac bén chi dén UBND x3 b, huyén H xac
nhan hop ddng. Ké tir thoi diém d6 dén nay, gia dinh ba A di quan 1y, sir dung
phan dét néu trén.

Ong X chét nam 1994, ba R chét nam 1975. Trong thoi gian chung song,
ong X va ba R ¢6 01 con chung tén Tran Thi Thiy H nén ba H 1a nguoi thira ké
hop phap cua 6ng X, ba R. Ba H xac dinh 6ng X d3 ban dit cho ba A nén trén
thue t& khong con quyén loi gi va tranh chap hién tai 1a cia gia dinh ba A nén ba
H khong c6 v kién ciing nhu khong c6 tranh chap gi.

Ong Trdn Hitu E trinh bay:

Tén khai sinh cua ong Tran Hiru E dugc cha me dat 1a Tran Van P — sinh
nam 1956. Ong E con ¢6 01 nguoi em rudt t€n khai sinh dugc cha me dat la
Tran Hiru E — sinh ndm 1959. Tuy nhién, nhim muc dich trén di nghia vu quan
su, ong E va em trai di thay ddi ho tén, ngay, thang, nim sinh voi nhau. Sau do,
ca hai tiép tuc dang ky,ké khai véi co quan nha nudc c6 thaim quyén va sir dung
tén ctia nhau cho dén nay.

Ong E hoan toan khong biét gi vé viéc mua ban, ting cho dat giita me rudt
cua ong la ba A véi 6ng P ba V cling nhu qua trinh ké khai, dang ky, quan ly, st
dung dbi voi phan nha dat tranh chap khong c6 lién quan gi dén ong E.

Tai bdn dn din sw so thim ’s6' 291/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 cia Toa
dn nhdn dan huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh, tuyén xu:

(1] Ch‘ép nhan yéu ciu khai kién cua ba Tran Thi Ngoc A vé viéc Tranh
chap hgp dong tdng cho va doi dat voi ong Tran Van P va ba DPang Thi V.

[2] Budc 6ng Tran Vin P va ba Bang Thi V ¢6 nghia vu thao d& phan mai
tole va tra lai cho ba Tran Thi Ngoc A, 6ng Tran Van D phan dat tranh chéap c6
dién tich 1a 120m2 (vi tri khu 2, ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban
d6 thudc SO Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay
7/7/2018), thudc mot phan thira dat s6 113-2, t& ban d6 sé 30 (tai liu nim
2004), nham mot phan thira dat s6 827, to ban d6 sb 6 (tai liéu 02/CT-UB) B
dia chinh x3 D, x3 D, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.



[3] Ba Tran Thi Ngoc A va 6ng Tran Vian D ting cho 6ng Tran Van P phan
nha dat c6 dién tich 120m2 (vi tri khu 1, ban dd hién trang vi tri do Trung tam
do dac ban d6 thudc S Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé HO Chi Minh 1ap
ngay 7/7/2018), thudc mot phan thira dat s 113-1, to ban dd s6 30 (tai liéu nam
2004), nham mot phan thira dat s6 827, to ban do sb 6 (tai liéu 02/CT-UB) B
dia chinh xa b, toa lac tai xa D, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh. C)ng Tran
Vin P duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén lap thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat
theo quy dinh cua phép luat.

[4] V& an phi: An phi dan su so tham khong c6 gia ngach ba Tran Thi Ngoc
A khong phai chiu; 6ng Tran Vin P duoc mién, ba bang Thi V phai chiu
300.000d (ba trim nghin ddng), ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi Ngoc A tién tam tmg an phi 5.000.000d (Nam
triéu dong) di ndp theo bién lai s AA/2008/020483 ngay 25/6/2010 va
25.728.250d (Hai muoi lam tri€u bay tram hai muoi tdm nghin, hai trdm nam
muoi déng) d3 ndp theo bién lai s6 AA/2010/06241 ngay 18/02/2011 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cido va quy dinh vé thi
hanh an cho cac bén duong su.

Ngay 7 thang 6 nim 2019, 6ng Tran Van P, ba Ping Thi V c¢6 don khang
c4o toan bd ban an so tham. Ngay 9/7/2019, 6ng P ndp don stra chita bo sung
don khang cao ngay 7/6/2019, dé nghi: Huy bo mot phan ban an dan sy so thdm
s6 291/2019/DSST ngay 28/5/2019 ciia Toa an nhan dan huyén H va dinh chi
giai quyét vu an do ‘nguoi khot kién khong du diéu kién khoi kién. Cong nhan
toan bo dién tich dat tranh chip cho vo chong bi don theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai do bi don 1a ngudi truc tiép canh tac, str dung va cai tao dét on
dinh 1au dai.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Lu Quang N 14 nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don — 6ng Tran
Van P va ba Dang Thi V trinh bay: bi don gitt nguyén phan trinh bay ciing nhur
cac yéu cau khang cdo tai don khang céo ngdy 7/6/2019 va don sta chita, bd
sung don khang cdo ngiy 8/7/2019; dat dai dang tranh chap 1a do bi don truc
tiép canh tac, xay dung nha cira, sir dung 6n dinh va ndp thué tir trudc dén nay.
Ba A khong co co so gi dé xac dinh ba c6 quyén sir dung dat thi 1am sao ting
cho? To cho dat 1ap ngay 14/02/1998 13 vin ban khong c6 diéu kién rang budc
dbi véi bén nhan nén bi don khong c6 nghia vy tra dat trong bat ky truong hop
nao. Yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét nhu sau: huy bo mot phan ban an
dan su so thim va dinh chi giai quyét vu an do ngudi khoi kién khong du diéu
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kién khoi kién. Cong nhan toan bo dién tich dat tranh chap cho bi don theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai do bi don 1a nguoi tryc ti€p canh tac, sir dung va
cai tao dat o6n dinh lau dai.

Ong Tran Van I, ong Tran Tan O va o6ng Tran Vin B ddng ¥ véi phan
trinh bay cung cac yéu cau khang cao cua 6ng N dai dién cho b1 don.

Ong Tran Minh L, 6ng Tran Phudc T, ong Tran Hiru E c6 ba Nguyén Thi
C dai dién trinh bay: khong dong v v0i yéu cau khang cao cua bi don. Do cha
me déu mat nén dé nghi xem xét quyén thira ké d6i v6i di san cta cha me 1a ba
A va 6ng D dé lai gdbm 240m2 dét dang c6 tranh chap.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Minh L phat biéu:

HO’p dong tang cho quyén sir dung dat giita ba A voi 6ng P va ba V bi vo
hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat nén khong phat sinh hiu lyc: Ngay
15/10/1977, ba A nhuong lai ciia 6ng Tran Ba X quyén sur dung dat 1.120m2 toa
lac tai xa B, huyén H; la thoi gian dang tdn tai quan hé hén nhan cua ba A va
6ng D nén 6ng D va ba A c6 quyén ngang nhau ddi véi tai san chung theo quy
dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan Gia dinh nim 1959. Vao ngay 14/02/1998, ca
nhan ba A ¢6 1ap To cho dat tang cho 6ng P va ba V phan dat sau nay dién tich
con lai la 240m2, quyen str dung dat 13 tai san chung chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat nén viéc ca nhan ba A ty minh xac 14p giao dich ting
cho khong thong qua ddng so hiru 1a trai phap luat, vi pham quy dinh tai Diéu 30
Luat Dét dai nam 1993, khoan 1 Dicu 106 Lut Dat dai ndm 2003 vé dicu kién
tang cho quyén st dung dat, Diéu 463 BLDS nam 1995, Diéu 467 Bo luat dan
su nim 2005 quy dinh vé hop dong ting cho bat dong san.

Tai cap so tham, nguoi dai dién theo tly quyén cua ba A va ong D 1a 6ng
L va ba C di tang cho ong P phan nha dat co dién tich 120m2 (vi tri khu 1, ban
dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd thudc S Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay 7/7/2018), thudc mot phan thira dat sb
113-1, t& ban d6 sb 30 (tai liéu nim 2004) nhim mot phan thia dat sé 827, to
ban dd sb 6 (tai liéu 02/CT-UB) Bo dia chinh x3 D, toa lac tai xa D, huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh. Cép so thAm khong tién hanh xac minh diéu kién dé
cong nhdn viée tang cho nay c6 phu hop voi quy dinh cta phap luat hay khong
1a ¢6 thiéu sot. Cin ctr vao két qua xac minh tai Cong van s6 2926/UBND ngay
18/12/2019 ciia UBND x3 D va Cong van sd 265/UBND ngay 18/01/2020 cua
UBND huyén H thi viéc ting cho quyén sir dung dat c6 dién tich 120m2 thudc
khu 1 gitra ba A va 6ng D v&i ong P tai phan quyét dinh cia ban 4n so thim la
trai phéap luat do vi pham cac quy dinh cua phap luat diéu kién tach thira quyén
str dung dat. Do vy, viéc ting cho quyén str dung dat c6 dién tich 120m2 giira
ba A va ong D véi ong P mic du di duoc cép so thim ghi nhan nhung khong
phat sinh hiéu luc.

Vu 4n phét sinh tinh tiét méi trong giai doan phtic thdm 1am thay doi tu
cach tham gia t6 tung cua duong sy nén phat sinh quan hé phap luat méi vé thira
ké nén can thiét phai xét lai toan b ban an so tham dé dam bao quyén loi cua
duong su.
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Nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung trong vu 4n la ong L co yéu cau
Toa an xac dinh di san thira ké cua éng D va ba A 13 240m2 dét 1a ddi tuong
khoi kién ban dau dé phan chia cho cac dong thira ké theo quy dinh. Cén ct
khoéan 2 Bleu 308, 309 BLTTDS nim 2015, dé nghi: Tuyén huy giao dich tang
cho quyén sir dung dat giita ba A v6i 6ng P va ba V do vi pham diéu cdm cua
phap luat nén khong phat sinh hiéu lyc phap luat. Tuyén huy giao dich tang cho
quyén su dung dat giira ba A va ong D do 6ng L va ba Dién dai dién do vi pham
dleu cam cua phéap luat nén khong phat sinh hiu lyc phap luat. Chép nhan yéu
cau cua 6ng L xac dinh di san thira ké cua 6ng D va ba A 1a 240m2 dét thudc
thira 113, to ban d6 s6 30 (TL 2004) xd D, huyén H va phan chia cho cic dong
thira ké theo phap luat.

 Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé tf) tung: Viéc tuan theo phap luét té tung trong qua trinh giai quyét vu

an cua Tham phan, Ho1 dong xét xur; viée chap hanh phap luat cia nhimg nguoi

tham gia t6 tung trong giai doan xet xur phuc tham ké tr khi thu 1y vu an cho dén
trudce thoi diém nghi an dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dén su.

V& ndi dung: an so tham tuyén 1a ¢ can ctr, tuy nhién tai phan quyet
dinh cua ban an lai tuyén bi don duoc quyén lién hé co quan co tham quyén
1am tha tuc cép glay chimg nhan la vuot qua yéu cau cua duong sy vi bi don
khong c6 yéu cau phan t6. Can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su,
dé nghi stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han khang cdo: can cu khoan 1 biéu 273 BO luat T6 tung
dan su:‘thi don khéng cdo cua bi don con trong han luat dinh nén dugc chap
nhan v€é mat hinh thirc.

Su co6 mat, Véng mat cua cac duong su: Ong Tran Vian K, ba Tran Thi
Thuy H, 6ng Tran Thanh U c6 don xét xtr vang mat. Can ct khoan 2 Piéu
296 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat
cac duong su .

Tai cap phiic thim cac duong su c6 cung cdp Trich luc khai tir ciia ba
Tran Thi Ngoc A va 6ng Tran Vian D. Theo d6, ba A chét ngay 19/8/2019,
ong D chet ngay 17/12/2019. Do do, phat sinh nhirng nguoi thira ké cia ba A,
ong D gom c6: Tran Minh L, Tran Phuéc T, Tran Vian P (1 bi don trong vu
an) , Tran Hitu E (1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an), Tran
Téan O, Tran Vian B va Tran Vian K.

Tai liéu, ching ctr do Toa 4n cdp phuc tham thu thap 13 Cong vin scf)
265/UBND ngay 18/01/2020 cua UBND huyén H va Cong van so
2926/UBND ngay 18/12/2019 cua UBND xa b, huyén H.

[2] V& noi dung:
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[2.1] Ba Tran Thi Ngoc A va 6ng Tran Vin D chung séng voi nhau ¢o
07 nguoi con, gom Tran Minh L, Tran Phuéc T, Tran Vin P, Tran Hitu E,
Tran Tan O, Tran Vian B va Tran Vin K.

[2.2] V& ngudn gbc dién tich dit tranh chip:

- Theo trich sao sb dia bd s6 96/TS-VPDK-LT ngay 15/5/2015 cua Vin
phong ding ky quyén st dung dat TP.HCM thi dat do 6ng Tran Ba X dung
bo.

- Ngay 15/10/1977, ong Tran Ba X 1ap To nhuong quyén st dung dat
cho ba Tran Thi Ngoc A v&i ndi dung cho ba A mot phan dat dién tich ngang
28m, dai 40m. Tai ban ty khai ngay 26/6/2017 (BL 343) ba Tran Thi Thuy H
1a con ctia 6ng X khai: ba 1a con duy nhat cua ong X, cha ba c6 nhuong lai
cho ba A 16 dat dién tich 1.120m2 cho dén nay cha ba 1a ngudi dung tén trén
s0 bd. V6i tu cach 1a ngudi thira ké duy nhat cta ong X, ba khong cé ¥ kién
cling nhu tranh chip gi vé yéu cau khoi kién cua ba A.

- Ngay 14/02/1998, ba A lap T& cho ting dat c6 xac nhan cia UBND
xa b, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh, theo d6 ba A tang cho vo chéng ong
P ba V phan dit c6 dién tich 364m2 toa lac tai xa D, huyén H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nhan thdy, déi véi dién tich dat 1.120m2 theo Td nhuong quyén sir
dung dét 1ap ngay 15/10/1977 gita 6ng X va ba A, cap so thim chua danh gia
dugc cac bén da lam thu tuc dang ky tai co quan nha nude co tham quyén
chwa? Ba A c6 du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
dién tich 1.120m2 theo quy dinh tai Dleu 100, 106 Luat dat dai hay khong?
Vi cho dén hién nay, ba A chua duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat.
Theo Luat dat dai 1993 khong quy dinh vé viéc ting cho quyén st dung dat.
Do d6, To cho dat naim 1998 duoc 1ap bai ba A 1a khong hop phap, cho nén
viéc ba A 6ng D cho bi don 2 dién tich dat 1a 120m2 cung khong hop phap
(viba A, ong D chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat).

[2.3] Xéc dinh dién tich dat tranh chap:

Theo ban dd hién trang vi tri do Trung tim do dac ban dd S¢ Tai
nguyén va Moi truong TP.HCM l4p ngay 7/9/2018 thi dién tich dét tranh
chép thue té qua do dac chi con 240m?2 dat, dugc chia 1am 2 khu: khu 1 va
khu 2. Khu 1 gdm dién tich nha dat 120m2 ong P da xay dung nha ¢ tir nam
2005( nha s6 6/4, duong Pang Thuc Vinh, ap 1, xa b). Khu 2 gdm 120m2 dat
trong ba A, 6ng D yéu cau 6ng P ba V giao tra 1a1 phan dat trong nay.

Ngay 22/02/2019, TAND huyén H c6 coéng vin s6 38/TA-DS yéu ciu
UBND x4 D, huyén H cung cép thong tin phan dat dang tranh chap thudc mot
phan thira dat sé 113-2 (to ban d6 s6 30 (tai liéu nam 2004), nham mdt phan
thtra dat sd 827, to ban dd s6 6 (tai liéu 02/CT-UB) B dia chinh x3 D, toa lac
tai xa D, huyén H tir nam 1998 dén nay do ai quan 1y, st dung?
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Tai Coéng van sd 442/UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND x3 P v/v bao
cdo ngudn gbc, dién bién st dung cua thira dat sé 113, t& 30 (TL 2004)-xa D
c6 ndi dung: Khu dét c6 dién tich 240m?2 thudc thtra 113, to ban d6 sé 30 (TL
2004) xi D (theo ban dd hién trang vi tri s6 78765/CNHM do trung tim do
dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Moéi truong TP.HCM 1ap ngay 02/01/2004) co
ngudn gdc do 6ng Tran Ba X chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ngoc A vao
10/1977. Nam 1998, ba A cho lai mot phan dién tich 364m2 cho vo chdng
6ng P ba V. Hién nay, ba V dang dung tén ké khai tai cin nha sd 6/4, dudng
I, ap 1, xd D, thudc thira 113, to ban d6 s6 30 thudc du an “Boi thudng gidi
phong mat bang dé sta chita, nang cap tinh 16 I (duong 1)”.

[3] Sau khi c6 thong tin vé quy hoach, cap so tham khong tién hanh xéc
minh thém vé viéc thu hdi dat giai phong mat béng theo nd1 dung Cong van
trén dé xac dinh rd viéc giai phong mat bang (néu c6) duoc thuc hién nhu thé
nao, phuong thirc dén bu, don gia bdi thuong ra sao? Phan dién tich dat sau
khi bi thu hdi giai phong mat bang con lai nhu thé nao? Co du diéu kién dé
tach thra theo quy dinh hay khong? Ngay 28/5/2019, cip so tham dua vu an
ra xet xur va giai quyét trén dién tich dat tong thé 13 240m2 va chia doi dién
tich mdi bén 1a 120m2 dat; 1a co thiéu sot.

[4] Trong giai doan phtc thim, qua xac minh tai UBND x4 D thi: Dién
tich dat dang tranh chap 240m?2 thudc thira 113, to ban dd s6 30 (TL 2004) c6
thudc trong du 4n Boi thuong giai phong mit bang dé sta chita, nang cap tinh
16 1 (duong I)..... Dién tich dat con lai cua khu 1 1a 75,44m2. Dién tich dat
con lai cua khu 2 1a 79,45m2.

[4.1] Theo két qua xac minh, diéu kién tach thira déi voi phan dat con
lai khi thuc hién quy hoach va du 4n nang cap mé rong duodng I, tai Cong van
s6 265/UBND ngay 18/01/2020 ctia UBND huyén H, c¢6 ndi dung: Cin cir
Ban d6 hién trang vi tri s6 78765/DDBD-CNHM ngay 7/9/2018 cua Trung
tam do dac ban dd thudc S Tai nguyén va Moi truong: Sau khi thuc hién du
an nang cip md rong duong I va phan quy hoach duong du phéng thi phan
dat con lai khoang 103,6m2. Can cu diém b khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh sd
60/2017/QD-UBND ngay 5/12/2017 cia UBND Thanh phé quy dinh dién
tich tdi thiéu dugc tach thira thi phﬁn dat 103,6m2 xi b, huyén H thudoc Khu
vuc 3 quy dinh: dién tich thua dat & hinh thanh va thira dat & con lai sau khi
tach thira toi thiéu 12 80m2 va chiéu rong mat tién thira dat khong nho hon
05m. Do vay, phan dat 103,6m2 khong du diéu kién tach thira theo quy dinh.

[4.2] Do d6, viéc Toa an cip so tham giai quyét vu 4n trén tong thé dién
tich dat 240m2 va chia doi dién tich mdi bén 120m2 dat 1a khong dung véi
dién tich dat sau khi quy hoach va ciing khéng dam bao quy dinh vé diéu kién
tach thira theo noi dung Cong vin s6 265/UBND ngay 18/01/2020 ctia UBND
huyén H. Diéu nay din dén viéc khong c6 kha ning thi hanh an.

[5] Tai cap phuc thim: Ngay 19/8/2019, nguyén don ba A chét; ngay
17/12/2019, 6ng D chét. Ba A va éng D c¢6 07 ngudi con chung, gdm c6: Tran
Minh L, Tran Phuéc T, Tran Van P (12 bi don), Tran Hitu E (12 nguoi o
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quyén loi, nghia vu lién quan), Tran Tan O, Tran Van B va Tran Van K. Ong
T, ong L va 6ng E c6 don yéu cau xem xet giai quyet thira ké theo phéap luat
ddi v&i di sén ctia cha me dé lai 1a quyen st dung dat ¢ dién tich 240m2 dat
néu trén cho cac dong thira ké.

Nhu da nhan dinh ¢ trén, phérn dién tich dat sau khi quy hoach chi con
103,6m2 theo ndi dung Cong van s6 265/UBND ngay 18/01/2020 cua UBND
huyén H.

Do vay, trong truong hop cac duong su co yéu cau giai quyét thira ké
trong vu an thi can phai lam r6 103,6m?2 dat nay c6 phai la di san thua ké hay
khong? Va néu la di san thi hinh thitc phan chia nhu thé nao vi theo noi dung
Cong vin néu trén 103,6m2 dat con lai khong du diéu kién tach thua theo quy
dinh.

[6] Viéc thu thap ching clr cua cép so tham chua duoc thuc hién dﬁy du
ma tai cap phic thim khong thé thuc hién bo sung dugc; phat sinh ngudi thira
ké cua ba A, 6ng D c6 yéu cau xem xét thira ké di san cua cha me. Dé dam
bao cho viéc giai quyét toan dién vu an, nén can huy an giao vé cho cip so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham 1a phu hop.

Tt nhiing nhén dinh trén, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don,

khong chap nhén phat biéu cua Luat su bao vé quyén loi cho éng L dé nghi stra
an so tham, khong chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat.

[7] V& 4n phi phic thdm: Do Hoi dong phiic tham huy bén 4n so' tham
nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

~ Cén cir vao khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 va khoan 3 Dicu 148 cia Bo
luat t6 tung Dan su.
1. Huy béan 4n so thdm s6 291/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.
Chuyér} hé so vu an cho Toa 4an nhan dan huyén H, Thanh phd HO Chi
Minh gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuic tham: Hoan tra cho bi don s6 tién tam Gmg an phi
phac tham 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004394 ngay 9/7/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi Cao; ) , , R .

- TAND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Chi cuc THADS huyén H;

- TAND huyén H;

- Cac duong sy;

- Luu.

Vo6 Thi Kim Thwong
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