TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 116/2020/DS-PT
Ngay 15-6-2020 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Pham Vin Xong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 09/6/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phdc tham cong khai vu an thu ly so6 02/2020/TLPT-DS ngay
10/01/2020 ve viéc “tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 69/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cta Toa
an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 106/2020/QDPT-DS
ngay 20/3/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi L, sinh nam 1952; dia chi: buong K 19, t6 2,
khu pho L, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Duy L, sinh nim
1985; dia Chi: T6 5, khu pho 5, phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong (theo van
ban uy quyen ngay 10/10/2019).

- Bi domn:
1. Ong Db Viét H, sinh nam 1973;
2. Ba Pham Thi C sinh nam 1943;

Cung dia chi: Puong K 13, t6 2, khu phé L, phuong K, thi x& T, tinh
Binh Duong.



Nguoi dai o]ién hop phép cuia bi don: Ong Luu Thanh K, sinh nam 1973,
dia chi lién hé: S6 565, dwong Huynh Van L, khu pho 3, phuong P, thanh pho
T1, tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 02/11/2019).

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Kim H, sinh nam 1980; dia chi: S6 232/1, dudng T3, khu
pho TB, phuong A, thi xa T2, tinh Binh Duong.

2. Ba Duong Hong P, sinh nam 1977;
. Ba Duong Kim P2, sinh nam 1982;
. Ong Duong Thanh P3, sinh ndm 1986;
. Ba Duong Ngan C1, sinh nam 1990;
. Ba P Thi B, sinh nim 1971;
.Babd Thi N, sinh nam 1976;
. Ong B4 Hong P, sinh nam 1985;
. Ong B6 Minh D, sinh nim 1987;
10. Ba Hoang Ngoc C2, sinh nam 1976;
Cung dia chi: T6 2, khu phé L, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.
- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Do Viét H, ba Pham Thi C.

© o N o g &~ W

NOQI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién ngay 11/5/2018, don khdi kién bé sung ngay 28/5/2018
va céc loi khai trong qué trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don ba L& Thj L trinh
bay:

Ba Lé Thi L c6 chong la 6ng Duong Van N (chét ngay 14/6/2014). Ong
N va ba L sinh duoc 05 con chung tén la: Duong Hong P, sinh nim 1977;
Duong Kim H, sinh nam 1990; Duong Kim P2, sinh nam 1982; Duong Thanh
P3, sinh nam 1986 va Duong Ngan C1, sinh nam 1990.

Vao nam 1978, v chong ba L khai pha duoc dién tich dat 18.465,6m’
thuoc céc thira dat so: 598, 746, 748, 758, 12, 15, 495, 496 va 497; to ban d6 sb
31, 20, 27 va 37 tai x& (nay la phuong) K, huyén (nay la thi xd) Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Nam 1999, vo chong ba L ké khai, dang ky va dugc Co quan U
huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cp Gidy chitng nhan quyén st dung dat, s6 vao
s6: X/QSDB/TU ngay 17/5/1999 (cap cho ho dng Duong Van N). Do so suét
trong qua trinh ké khai, dng ky nén da ké khai sot doi véi thira dat s6 15, to ban
d6 s6 27, dién tich 1.405m?. Pén nam 2004, gia dinh ba L phét hién éng DS Vin
M 1an chiém toan bo thira dat sé 15, to ban d6 s6 27 nén phat sinh tranh chap.
Tai bién ban hoa giai ngay 30/9/2005 cua Co quan U x&8 K, 6ng Duong Van N
(12 chong ba L) va 6ng DS Van M (la chong ba C) da thoa thuan phéan chia mdi
bén duoc st dung 1/2 cua thira dat s6 15. Tuy nhién, tir d6 dén nay vg, con dng
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D& Vin M la ba Pham Thi C va 6ng B4 Viét H 1an chiém, sir dung toan b dién
tich dat ma hai bén da thoa thuan, khdng giao 1/2 dién tich thira dat s6 15 cho ba
L.

Nay, ba L khoi kién ba Pham Thi C va éng D4 Viét H yéu cau phai tra
dién tich dat theo két qua do dac thuc té tai Manh trich luc dia chinh s 308-
2018 dO Chi nhanh Vén phong D thi xa T lap ngay 30/7/2018 véi dign tich
631,5m? thuoc thira s6 15, to ban dd sb 27.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, cac bi don ba Pham Thj C va éng P4
Viét H trinh bay:

Ong B4 Van M (chét ngay 26/5/2012) I1a chong ba Pham Thi C; vo chéng
6ng M, ba C c6 05 con chung tén 1a: B Thi B, sinh nam 1971; Db Viét H, sinh
nam 1973; B4 Thi N, sinh nam 1976; D5 Hdng P, sinh nim 1984 va BS Minh
D, sinh nam 1987.

Co quan U huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cip Gidy chang nhan quyén st
dung dat, s6 vao s6: V/QSDD/TU ngay 17/5/1999 cdng nhan ho éng Bd Van M
dugc quyén su dung dién tich 71.000m? gdm cac thua dat sé: 495, 537, 560, 13,
9, 381, 428, 447, 474, 475, 476, 477 va 479, to ban d6 s6 21, 27 va 31 tai xa K,
huyén T, tinh Binh Duong. Dién tich tranh chap thudc thira dat s6 15, to ban d6
s6 27 do vo chong ba C quan ly, st dung tir 1au nhung do ké khai s6t nén chua
duogc cap giay ching nhan quyeén str dung dat. Nguon goc dat do vo chong ba C
nhan chuyén nhuong cua ba Duong Thi L1 va ba Lé Thi X nhung khdng lam
hop dong bang van ban ma chi thoa thuan miéng roi giao dat va nhan tién.

Tai bién ban hoa giai ngay 30/9/2005 cua Co quan U xa (nay la phuong)
K, 6ng Duong Vian N va 6ng D Van M di thdng nhat chia mdi bén dugc st
dung 1/2 dién tich thtra dat s 15, to ban dd s6 27. Sau ngay 30/9/2005, hai bén
da tu chia dat trén thuc dia, viéc chia dat khong 1ap bién ban va khong c6 nguoi
chang kién. Sau khi duoc chia dat, gia dinh 6ng N da chuyén nhugng cho nguoi
khac. Dién tich tranh chip 631,5m? 13 phan dat 6ng P& Van M duoc chia theo
bién ban hoa giai ngay 30/9/2005; toan bo tai san gan lién véi dat 1a do bi don
tao 1ap. Vi vay, céc bi don khong dong y vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Mt khéc, do 6ng D6 Vian M khong mudn tranh chap kéo dai nén di dong
y chia d6i mdi bén duoc st dung 1/2 dién tich dat nhu noi dung bién ban hoa
giai ngay 30/9/2005. Tuy nhién, bién ban hoa giai ngay 30/9/2005 khong xac
dinh rd dién tich dat tranh chap thuoc thira dit nao nén khong du cin ctr xac dinh
dién tich dat hai bén thoa thuan chia theo bién ban hoa giai ngay 30/9/2005 la
thuoc thira dat s6 15, to ban d6 sb 27. Sau ngay 30/9/2005, 6ng Duong Vin N va
6ng DS Vin M da chia dat trén thuc dia nhung khong 1ap bién ban, khéng c6
ngudi chang kién.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Dwong Hong P, ba Dwong Kim
H, b Duong Kim P2, 6ng Dwong Thanh P3 va ba Dwong Ngdn CI théng nhat



trinh bay: Céc 6ng, ba la con ciia 6ng Duong Vin N va ba Lé Thi L, thong nhat
véi y kien va yéu cau caa ba Lé Thi L.

_ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Do Thi B, ba H6 Thi N, 6ng Do
Hong P va ong Po Minh D thong nhat trinh bay:

~ Céc ong, ba la con cia 6ng DS Vin M va ba Pham Thj C théng nhat véi y
kién va yéu cau cua ba Pham Thi C.

Dién tich dat cd tranh chap 1a phan dit 6ng B3 Vin M dugc chia theo
bién ban hoa giai ngay 30/9/2005. Ngudn goc dat do 6ng Pd Vin M va nhan
chuyén nhwong cua ba Duong Thi L1 va ba L& Thi X. Do dé, dé nghi Toa &n
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Ngoc C2 trinh bay: Ba
Hoang Ngoc C2 chung séng va dang ky két hén véi 6ng B Viét H tir nim
2003. Quyeén str dung dién tich dat tranh chap va tai san gin lién véi dién tich
dat tranh chap 14 cua gia dinh 6ng D Viét H; ba Cam khéng cé quyén loi, nghia
vu lién quan dén tranh chap néu trén.

Ban an dan sy so tham s6 69/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia Toa &n
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét ve viéc tranh chap quyen sir dung dién tich dat
85,15m? thudc thira dét s6 15, to ban db sb 27 tai khu pho L, phuong K, thi xa T,
tinh Binh Duong gitra nguyén don ba L& Thi L doi véi cac bi don ba Pham Thi
C vaong bo Viét H.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Thi L doi véi cac
bi don ba Pham Thi C va dng Do Viét H vé viéc tranh chap quyén su dung dién
tich dat 546,35m? thugc thira dat sé 15, to ban dd sé 27 tai khu phé L, phuong
K, thi x& T, tinh Binh Duong.

2.1. Ba Pham Thi C va 6ng B4 Viét H duoc quyen sir dung dién tich dat
546,35m’ thudc thira dat s 15, to ban do sé 27 tai khu phé L, phuong K, thi xa
T, tinh Binh Duong.

Dién tich dat 546,35m” thugc thira dat s6 15, to ban do s6 27 ¢6 tu can
nhu sau:

- Pong giap phan con lai cua thira dat s6 15, to ban do 27;

- Tay giap thira s6 12, to ban db sé 27 caa Cong ty Trach nhiém hitu han
T4,

- Nam giép 16i di chung (duong dat) va thira dat sb 68, to ban d6 s6 27;
- Béc giap phan con lai cua thia dat s6 15, to ban d6 s6 27.

2.2. Bé Pham Thi C va épg Do Viét H co nghia vu thanh toan cho ba L,é
Thi L s6 tién 2.185.400.000 dong (hai ty, mot tram tam muwoi lam triéu, bon
tram nghin dong).



2.3. Ba Pham Thi C va 6ng D4 Viét H c6 quyen va nghia vy ké khai, dang
ky xin cap glay cchang nhan quyen st dung dat d6i vé6i dién tich dat 546,35m?
thugc thira dat s6 15, to ban d6 s6 27 néu trén theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, ban &n dan sy so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 27/11/2019, bi don ba Pham Thj C va éng £?6 Viét H (do 6ng Luu
Thanh K dai dién) khang céo toan bo ban an dan su so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don gilt
nguyén yéu cau khai kién; nguoi dai dién hop phép cua bi don thay doi yéu cau
khang cdo, d& nghi hity toan bd ban an dan su so thim véi ly do: Toa an cip so
tham khong do dac dé xac dinh toan bo dién tich thira dat s6 15, to ban d6 sb 27
1a bao nhiéu dé xac dinh yéu cau 1/2 thira dat cta ba L 1a bao nhiéu 1a khong
xem xét giai quyét hét yéu cau caa duong su.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé nodi dung: Toa an cip so tham khong do dac dé xac dinh toan bo dién
tich thira dt s0 15, tor ban do s6 27 dé xac dinh yéu cau 1/2 thira dat cia ba L la
bao nhiéu la khdng xem xét giai quyet hét yéu cau cua duong su; khong rd can
Cu vao ching cir nao ma Toa an cap so tham nhan dinh thua dat s6 15, to ban d6
s6 27 c6 dién tich 1.092,7m* khang cao cia bi don la cd co co; d& nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khéng cdo cua bi don, hay toan bo ban an dan sy so
tham, giao ho so vu &n cho Toa &n cap so tham giai quyet lai vu &n theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién ngay 11/5/2018 va don khéi kién bd sung ngay
28/5/2018, nguyén don ba L& Thi L khi kién bi don 6ng D3 Viét H, ba Pham
Thi C vé& viéc yéu cau chia 668,3m? 1a 1/2 thira dat sb 15, to ban do sb 27, dién
tich 1.405m? toa lac tai phuong K, thi x& T; ba L chung minh cho yéu cau cua
minh bang bién ban thoa thuan mdi ngudi 1/2 dién tich dat tranh chap do Co
quan U xa (nay la phuong) K lap ngay 30/9/2005 gitta ong Duong Van N
(chong ba L, chét nam 2014) va ong Pd Van M (chdng ba C, chét naim 2012).

[2] Bi don ba C va 6ng H (con éng M, ba C) trinh bay nguon goc dat
tranh chap 1a cua ba L chuyen nhuong cho 6ng M khong 1ap gidy to chuyén
nhuong. Khi 6ng N tranh chap, 6ng M khdng mudn tranh chap kéo dai nén da
ddng v chia d6i mdi bén dugc st dung 1/2 dién tich dat, sau khi thoa thuan da
phan chia xong trén thuc té; c6 ldc lai khai bién ban hoa giai ngay 30/9/2005
khong xac dinh rd dién tich dat tranh chap thudc thira dat ndo nén khong du can
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ctr xac dinh dién tich dat hai bén thoa thuan chia theo bién ban hoa giai ngay
30/9/2005 14 thudc thira dat s6 15, to ban db s 27. Ba C va dng H khong dong y
véi yéu cau cua ba L.

[3] Pat tranh chip thudc thua dat sé 15, to ban dd 27 (Cong vin sb
3317/CNTU-DK ngay 07/11/2019 caa Chi nhanh Vin phong D thi xa T) ¢6 dién
tich 1.405m?, chua duoc cap quyén sir dung dat, chua ding ky, chua ai c6 tén
trong s6 dia chinh; theo quy dinh tai Diéu 203 cua Lut Dat dai nim 2013 thi
cac duong sy tranh chap c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét. Co quan c6 tham
quyén da xac dinh dién tich dét tranh chap & trén c6 du diéu kién dé cap quyén
sir dung dat sau khi da giai quyét tranh chap xong.

[4] V6i yéu cau va ching ctr do nguyén don giao nop va y klen cua bi don
thi tranh chap giita hai bén 1a “tranh chap Vvé tai san chung la quyen st dung
dat”, tai san chung bi tranh chap 1a toan bo thira dat s6 15, to ban d6 sb 27. Tuy
nhién, Toa &n cip so tham chi tham dinh, do dac mét phé‘m thira dat sb 15, dién
tich 631,5m* (Manh trich luc s6 308-2018 ngay 31/7/2018), khéng do dac xac
dinh toan bo dién tich thira dat s6 15, to ban d6 sb 27 dé xac dinh yéu cau 1/2
thira dat cua ba L 12 bao nhiéu 1a khdng xem xét giai quyét hét yéu cau cua
duong su; khéng 13 cin ctr vao ching ¢ ndo ma Toa an cap so tham nhan dinh
thira dat s6 15, to ban do sé 27 c6 dién tich 1.092,7m?*? Ngoai ra, bién ban xem
xét tham dinh ngay 22/8/2019 thé hién trén dat c6 cdy lau ndm nhu tram, cao su,
me, cdy dung dinh, dira... cac duong sy c6 mau thuﬁn Vvé ai la nguoi trong cay
lau nam trén dat nhung khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong xem xét
giai quyét cay 1au nam trén dat thuoc quyén so hiru cua ai?

Xet Toa @n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc 1) tung, giai quyét
chua hét yéu cau cua duong su; Toa an cap phuc tham khéng thé khac phuc
duorc.

[5] V&i nhiing phan tich trén, yéu cau khang cao cua bi don 13 c6 can ctr;
quan dieém cua dai gién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc huy
ban an dan su so tham la phu hop.

[6] V& &n phi dan su phic tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén
nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 ieu 148, khoan 3 Piéu 308, Bicu 310 va bicu 313 cua
B6 luat To tung dan sy nam 2015;

Can cfr Khoan 3 Dicu 29 cia Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.



1. Chéap nhan yéu cau khang céo cua bi don dng D5 Viét H, ba Pham Thi
C.

2. Hay Ban an dan su so tham sé 69/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cua
Toa an nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan thi x& T giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phdc thim: Ong B3 Viét H, ba Pham Thi C khéng phai
chiu. Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 T, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng Db
Viét H, ba Pham Thi C 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng &n phi
d3 nop theo Bién lai thu s6 0037394 ngay 27/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su thi x& T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T; (da ky)

-TAND thi x4 T;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Pao Minh Da



