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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Tuén.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thé Hién;

2. Ong Bui Thanh Hai.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém Sit nhin dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6 449/2018/TLST- DS
ngay 19 thang 12 nim 2018, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu 5O
34/2019/QbXXST-DS ngay 13 thang 5 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975. Pia chi: Ap L, x4 L,
huyén D, tinh Binh Duong. C6 mat

- Bi don: Ba Dao Thi H, §inh nam 1975 va ong Tran Thanh T, sinh ndm
1972. Cﬁr}g dia chi: Ap s0 49, t0 2, ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. C6
don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong. Dia chi: Khu
pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong DS Tan Q — Chire vu: Chi cuc trudng chi
cuc thi hanh an dan sy huyén D 1a ngudi dai dién theo phép luat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong D6 Tan Q: Ong Nguyén Vian H — Chélp
hanh vién Chi cyc Thi hanh an Dau sy huyén D 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 12/4/219). C6 mat.



2. Ban Quan ly rimg phong ho N; dia chi: Ap T, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong.

Ngu*o’z dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ban
quan 1y rimg: Ong Nguyen Van T - Chue vu: Giam dbc 1a nguoi dai dién theo
phap luat. Co don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 17/10/2018, qud trinh t6 tung va tai phién toa
nguyén don ba T trinh bay: Vao ngay 27/01/2018 ba T ¢6 mua cta 6ng T va ba
H 01 phan dat co dién tich khoang 44. 560m* cua hop ddng giao khoan 5O
190/HPK, phan dat thudc tiéu khu 384-385, thoi han hop dong dén ngay
08/02/2057 do Ban quan 1y rimg phong hd N ¢d giao khoan cho 6ng Tran Thanh
T véi gia chuyén nhugng 1a 2.600.000.000 dong. Ba T c6 giao cho 6ng T va ba
H s0 tién 2.500.000.000 dong, s tién 100.000.000 dong con lai sau khi ba T
dugce Ban quan ly rimg phong ho N giao khoan phan dat nay cho ba Tthiba T
s€ giao hét s6 tién con lai cho ba H va 6ng T. Tuy nhién, khi ba T lam thu tyc
chuyen nhuong thi Ban quan ly rimg phong ho N khong giao khoan cho ba T vi
cho rang hién phan tai san trén dat 1 cdy cao su (thanh qua lao dong ctia ong T,
ba H) dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D ké bién nén ba T khong thé
tiép tuc mua ban dat dugc. Nay ba T yéu cau Toa an budc ba H 6ng T phai c6
nghia vu tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két
Trong truong hop Toa an huy gidy ban dat ngay 27/01/2019 thi ba T yéu cau
giai quyet hau qua cta hop dong v0 hi¢u. Tai phién toa, nguyén don ba T thay
d6i yéu cau khoi kién: ba T yéu cau Toa an hay gidy ban dat ngay 27/01/2018
gittaba T Va 6ng T, ba H va yéu cau Toa an budc 6ng T, ba H phai c6 nghia vu
tra lai so tién da nhén 1a 2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu déng) va tlen
1ai suat theo quy dinh cua phép ludt 1,66%/thang tinh tr ngdy nhan tién
27/01/2019 cho dén ngay 27/05/2019 1 16 thang.

- Trong qud trinh t6 tung bi don ba Pao Thi H va éng Tran Thanh T trinh
bay: Ba H va éng T thira nhin c¢6 ban cho ba T 01 phan dat co dién tich khoang
44.000m? ctia hop dong giao khoan sé 190/HPK, phan dat thudc tiéu khu 384-
385, thoi han hop dong dén ngay 08/02/2057 do Ban quan 1y rimg phong ho N
c6 giao khoan cho ong Tran Thanh T véi gia chuyén nhuong 1a 2.600.000.000
ddng, ba T c6 dua trude cho ba H, dng T sd tién 2.500.000.000 dong, s tién con
lai 1a 100.000.000 dong khi ndo Ban quan 1y rimg phong ho N giao khoan cho
ba T thi ba T s& giao hét cho éng T va ba H. Tuy nhién, hién nay phan dét da bi
Chi cyc thi hanh én dan sy huyén D ké bién nén ong T, ba H khong tiép tuc
chuyén giao phan dat nay cho ba T duoc. Vi viy, nay v6i yéu cau cua ba T thi
ba H, 6ng T dong ¥ tra lai cho ba Tuyet sO tlen d3 nhan 1a 2.500.000.000 dong
(hai ty nim tram triéu dong) va tién 14i suat theo quy dinh cua phap luat la
1,66%/thang tinh tir ngay nhan tién 27/01/2019 cho ngay xét xtr so tham.

Tai Cong vin s6 460/CCTHA ngay 12/04/2019, trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén D, tinh Binh Duong co y kién:



Hién nay ba DPao Thi H va ong Tran Thanh T dang phai c6 nghia vy tra ng tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D
d3 ké bién phan dat co dién tich 44.560m® theo hop ddng giao khoan s
190/HDK ngay 08/02/2007 cua Ban quan ly rung phong ho N cho ong Tran
Thanh T. Nay nguyén don ba Nguyén Thi T yéu cadu huy gidy ban dat
27/01/2018 giita ba T va ba Pao Thi H, 6ng Tran Thanh T va budc éng T, ba H
tra sO tién da nhan va tién 14i suét thi nay Chi cuc Thi hanh an huyén D khong c6
y kién, dé nghi giai quyét theo phap luat.

Tai bién ban lam viéc ngay 18/02/2019 cua Ban quadn ly rung phong ho N
c6 ¥ kién: Doi tuong dé duogc ban quan 1y rimg phong ho N giao khoan quyén st
dung dat 1a ho gia dinh, ca nhan dang cu tra hop phap tai dia phuong theo quy
dinh cta luat cu tra, cong dong dan cu, thon theo quy dinh cia ludt bao vé va
phat trién rimg nam 2004 va luat dat dai nam 2013 noi c6 ddi twong giao khoan
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 ctia Nghi dinh sé 168/2016/ND-CP ngay 27
thang 12 nam 2016 cta chinh phu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D tham gia phién toa co y kién:

Vé thu tuc td tung: Viée tuan theo phap ludt trong sudt qua trinh t6 tung Ia
ding quy dinh phap luét.

Vé ndi dung vu an: Ong T va ba H hién dang phai ¢ nghia vu thi hanh an
tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D, dé dam bao viéc thi hanh an ding phap
luat, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la
huy gidy ban dat 1ap ngay 27/01/2018 va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hod so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thAm quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dan
su. Hién phan dat tranh chap toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong nén
thugc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 35; khoan 1, Diéu 39 cta B luat T tung dan
su.

[2] Bi don ba Pao Thi H va ong Tran Thanh T; nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ban quan |y rimg phong ho N ¢6 don y€u céu giai quyét Vang mat
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don, nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan theo khoan 1, Piéu 227 cta Bo luat T6 tung dén su.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Nguyén don yéu cau TOa an huy gidy ban dat
1ap ngay 27/01/2018, budc bi don tra lai so tién da nhan va lai suat theo quy dinh
phap luat.



[3.1] Hoi ddng xét xtr xét hiéu luc gidy ban dat ngay 27/01/2018: Vao ngay
27/01/2018 ba Pao Thi H va 6ng Tran Thanh T c6 chuyén nhugng thanh qua lao
dong cho ba Nguyén Thi T 01 phan dét c6 dién tich 44.560m? (do dac thuc té 1a
43312,8m?) cua hop ddng giao khoan sb 190/HPK, phan dét thudc tiéu khu 384-
385, do Ban quan 1y rimg phong ho N giao khoan cho 6ng Tran Thanh T véi gia
chuyén nhuong 1a 2.600.000.000 dong, ba T di giao cho 6ng T va ba H sé tién
2.500.000.000 dong, s6 tién 100.000.000 dong con lai sau khi ba T dugc Ban
quan 1y rimg phong ho N glao khoan phan dit nay cho ba T thi ba T sé& giao hét
s6 tién con lai cho ba H va 6ng T. Tuy nhién, khi ba T 1am thu tuc chuyen
nhuong thi Ban quan 1y ring phong ho N khong giao khoan cho ba T vi cho
rang hién phan tai san trén dat 1a cdy cao su (thanh qua lao dong cta ong T, ba
H) dang bi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D ké bién nén ba T khong thé tiép
tuc mua ban dat dugc.

[3.2] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/NP-CP
ngay 18/7/2015 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Thi hanh an dan sy thi: “ké tir thoi diém, bdn dn, quyét dinh cé
hiéu luc phap luat....” hoac: “trwong hop da bi ap dung bién phap ngan chan,
bién phdp khéan cdp tam thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn...” thi ngudi c6
nghia vu khong duoc thuc hién quyén vé tai san ciia minh (chuyén doi, ting cho,
ban, chuyén nhuong...).

Nhu vy, tai thoi diém xéac 14p chuyén nhuong thanh qua lao dong cua ba
H va dng T cho ba T 14 trén co so tu nguyén, tai san khong tranh chap, khong bi
ké bién. Thoi diém chuyén nhuong thanh qua lao dong duoc thuc hién trude khi
c6 quyét dinh, ban an c6 hiéu luc phap luat (cac quyét dinh s6 84/2018/QDST-
DS ngay 25/5/2018; quyét dinh s6 178/2018/QDST-DS ngay 02/11/2018; quyét
dinh s6 179/2018/QBST-DS ngay 02/11/2018; Ban an s6 51/2018/DS-ST ngay
30/10/2018 va Ban 4n s6 52/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; quyét dinh ké bién s6 16/QD-CCTHADS
ngay 26/10/2018) nén viéc chuyén nhuong néu trén 1a hop phép.

[3.3] Tuy nhién, theo bién 1am viéc tai Ban quan 1y rung phong ho N thay
rang d6i twong dé dugc Ban quan 1y rimg phong ho N giao giao khoan thanh qua
lao dong do ngudi khac chuyén nhuong phai 1a ngudi c6 diang ky ho khau tai dia
phuong (ho khau thuong tra tai xa M) theo lut cu tri quy dinh. Do ba Nguyén
Thi T khong c¢6 ho khau thudng tra tai x3 M nén ba T khong thudc trudng Ban
quan 1y rimg phong ho N giao khoan thanh qua lao dong do 6ng Tran Thanh T
va ba Pao Thi H chuyén giao. Vi vdy, nguyén don yéu cdu hiy gidy ban dat
duoc 1ap ngay 27/01/2018 giita nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don ong
Tran Thanh T, ba Pao Thi H, nguyén don bugc bi don tra lai sO tién da nhén 13
2.500.000.000 dong va tién 1ai suat theo quy dinh 1a 1 .66%/thang tinh tir ngay
27/01/2018 dén ngay 27/05/2019 1a hoan toan c6 cin ci. Yéu cau cia nguyeén
don ciing duoc bi don dong y. Do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 122, 131 B0 luat dan sy nam 2015.



[3.4] Bdi voi sd tién 13i suat can budc bi don ba Pao Thi H, 6ng Tran
Thanh T tra cho ba Nguyén Thi T tir ngay 27/01/2018 dén ngay 27/05/2019 1a
16 thang. Nhu vay sb tién 131 suét ctia 2.500.000.000 dong 13 664.000.000 dong
(2.500.000.000 dong x 1,66% x 16 thang = 664.000.000 dong).

[4] Quan diém vé nodi dung vu 4n cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén D tai phién toa 1a c6 can ctir nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san: chi phi xem
xét, tham dinh do dac va dinh gia tai san 13 2.696.634 dong (hai triéu sau trim
chin muoi sdu ngan sau trim ba muoi bon ddéng). Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén budc bi don phai ndp sb tién trén dé tra lai cho
nguyén don.

[6] V& an phi dan su so tham: Puong su phai ndp an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 ctua Bo luat TH tung dan
su;

- Can clr cac Diéu 116, 122, 131 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét sb 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T déi voi
bi don ba bBao Thi H, 6ng Nguyen Thanh T vé viéc “tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

- Huy ° gla}/ ban dat” ngay 27/01/2018 giita ba Nguyén Thi T va ba Pao
Thi H, 6ng Nguyén Thanh T.

- Buoc ba Pao Thi H, 6ng Nguyén Thanh T phai c6 nghia vu lién d6i tra
lai cho ba Nguyén Thi T s tién 3.164.000.000 dong (ba ty mot tram sau muoi
bbn triéu dong). Trong d6 bao gom so tién gbc la 2.500.000.000 dong (hai ty
nam tram triéu déng) va sb tién 1ai suat 1a 664.000.000 dong.

Ké tir ngdy Ban an, Quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (ddi véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 1i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su nim 2015,
tru truong hop phap luédt c6 quy dinh khac.



2. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san: Budc ba Budc
ba Pao Thi H, 6ng Nguyén Thanh T phai c6 nghia vu lién déi ndp sb tién
2.696.634 d6ng (hai triéu sau trim chin muoi sdu ngan sau trim ba muoi bdn
ddng) dé tra lai cho ba Nguyén Thj T.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Bugc ba bao Thi H, oOng Nguyén Thanh T lien doi ndp sd tién
30.860.000 dong (ba muoi triéu tam tram sau muoi ngan dong).

- Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan
déng) ma di T dd ndp tam Gng an phi trudc diy theo bién lai thu sb
AA/2016/0012720 vao ngay 19 thang 12 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D, tinh Binh Duong

4. V& quyén khang céo: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan co mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay Toa tuyén an Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa cod quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai theo quy
dinh phép luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; 2 AN _ ke ~ ~
- VKSND huyén Dau Tiéng: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong suy;
- Luu: VT, ho so vu an.
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