TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban 4n s6: 402/2022/HC-PT

Ngay: 30 - 5 - 2022

VN Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dit dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Céac Tham phan: Ong Pham Tri Tuén
Ong Phan T Ngoc

- Thw ky phién tda: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguy@n T4n Théng - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2022, tai tru s& Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phlic tham coéng khai vu &n hanh chinh thu ly sé:
538/2021/TLPT-HC ngay 15 thang 11 nim 2021 vé viéc: “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6: 30/2021/HC-ST ngay 21 thang 6 nam
2021 cta Toa an nhan dan tinh Lam DBong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 565/2022/QDPT-HC
ngay 04 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong V3 Vian D, sinh nam 1969 (cO mit)
Dia chi: Thon Ninh H, xa Ninh G, huyén D, tinh Lam Déng
- Newoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén D.

Pia chi: s 270 Qubc 16 20, Khu phd 2, thi trin L, huyén
Puc Trong, tinh Lam Pong



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Nguyén H - chirc vu: Pho Chu tich
Uy ban nhan dan huyén D (xin ving mit).

(Vin ban y quyén ngay 16-10-2020).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian N, sinh ndm 1966 (ving mat)

Dia chi: Thén H2, x4 Ninh G, huyén D, tinh Lim Pong

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pang Ba K, sinh nam 1987 (c6 mit).

Pia chi lién hé: sb 41E bang Thuy T (Puong Truc cii), Phuong 13, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh

(Van ban uy quyén ngay 22/02/2022)
2.BaLeé Thi LI, sinh nim 1967 (xin vang mit)
Dia chi: Thon H2, xa Ninh G, huyén D, tinh Lam Dé)ng

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L1: Ong Pham Van Q, sinh nim 1955
(ving mit)

bia chi: Thon Ninh H, xa Ninh G, huyén D, tinh Lam Dé)ng
(Van ban tiy quyén ngay 18-01-2021)

3. Ba Nguyén Thi Thu Tr, sinh nim 1994 (xin ving mit)
Pia chi: thon Ninh H, xi Ninh G, huyén D, tinh Lim Pong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Trang: Ong Pham Vian Q, sinh nam 1955
(ving mit)

Dia chi: Thon Ninh H, xa Ninh G, huyén D, tinh Lam Béng

(Van ban tiy quyén ngay 29-03-2021)

4. Ong Tran Ngoc H3, sinh nam 1982 (c6 mait)

5. Ba Tran Thi H4, sinh ndm 1982 (c6 mit)

Cung dia chi: Thon Ninh H, xa Ninh G, huyén b, Lam Déng.

6. Ong Ha Chi O, sinh nam 1987 (xin ving mit)

7. Ba Lé Thi My Nh, sinh ndm 1986 (xin ving mit)

Cung dia chi: 349/10 Nguyén Tr, Phuong 07, Quan 5, Tp. H5 Chi Minh.
8. S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam Ddong



Pia chi: Trung tdm hanh chinh tinh Lam Pdng- s6 36 P, Phudng 4, thanh phd
L, tinh LAm Pdng

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van L2 - chirc vu: Giam dbc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong (xin vang mit).

- Nguoi khdang cdo: Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Van N va 6ng Ha Chi O.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban ty khai, loi khai cua nguoi khoi kién trinh bay:

Niam 1996 gia dinh 6ng V5 Vian D khai hoang duoc dién tich 5.550m? dit.
Ong D da thuc hién ké khai dang ky véi dia chinh xa Ninh Gia, cu thé gém thira
215 (1.500m?) dét trong mau va thia 216 (4.050m%) dit trong ca phé, thudc to
ban dd s 50, x3 Ninh Gia, huyén D. Trong qu4 trinh str dung dat ¢én nim 1999,
6ng Nguyén Van N c6 1am chudng trau canh dét cuia dng D va dan dan 1an qua
dat cua 6ng D, 6ng D c6 lam don giri Uy ban nhin dan (sau day viét tat 1a
UBND) xa Ninh Gia va UBND huyén D dé giai quyét.

Pén nam 2003, toan bd dién tich dat 5.550m? néu trén cua ong D duoc Nha
nude thu hoi dé thi cong xay dung ho thuy dién Pai Ninh, c6 ho so thu hdi va
dén bu thé hién chinh x4c dién tich dat 1a 5.550m® Tuy nhién, sau khi hoan
thanh coéng trinh ho thuy dién Pai Ninh thi dién tich dat caa 6ng D cuing mot sd
ho dan xung quanh khong thudc cong trinh nén cac hd dan dugc Nha nudce tra
lai dt dé truc tiép san xuat. Lic nay, dng D phat hién 6ng N da 14n chiém dién
tich dat khoang 1000m®. Tir ndm 2011, 6ng D di lam nhiéu don gii UBND xa
Ninh Gia va UBND huyén P nhung khong dugc xem xét giai quyét thoa dang.

Thang 12-2015, 6ng D nhan thong bao ciia Phong Tai chinh - Ké hoach
huyén D, theo d6 6ng D d3 nop lai s6 tién ma trude day ong duge Nha nude dén
bu khi thu hoi dat dé 1am cong trinh thuy dién 1a 38.978.000 dong twong tmg vai
dién tich 5.550m* dat. Pén ngay 25-5-2016, UBND huyén P cip cho 6ng D 02
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 13 GCNQSDD) s CA
166262 d6i véi thira 193, to ban d6 94, dién tich 912m? va GCNQSDD sé CA
166261 dbi voi thira 195, to ban do s 94, dién tich 3.636m”. Nhu vay, tong dién
tich 6ng D dugc cdp GCN 1a 4.538m?, con thiéu 1.012m* dat chua duoc tra lai.
Sau d6, dng D phat hién phan dién tich dat con thiéu nay di duoc cip nham cho
6ng Nguyén Vin N theo GCNQSDD sd BA 158263 ngay 10-12-2009 véi dién
tich 2.086m? (trong d6 c6 1.012m” caa 6ng D).

Qua trinh 6ng D ¢6 don yéu cau tra lai dién tich dit 1.012m? con thiéu giri
dén UBND huyén D di duoc UBND huyén D tra 101 bang cac van ban: Vin ban



s6 587/UBND-DT ngay 12-12-2019 cia UBND huyén P c6 noi dung khong
chap nhan yéu cau caa 6ng D; Vin ban s 760/UBND-DT ngay 09-9-2020 ciia
UBND huyén P vé viéc tra 101 don cua dng D, c6 ndi dung “Viéc cap
GCNQSDBD lan dau cho ho ong Nguyén Van N 1a chua dung quy dinh cta phap
luat” nhung van khong chip nhan don cta 6ng D.

Do d6, 6ng D khoi kién yéu cau Toa an hity GCNQSDD s6 BA 158263 do
UBND huyén D cép ngay 10-12-2009 cho 6ng Nguyén Vian N, ba Lé Thi L1;
huy Vin ban s6 587/UBND-PT ngay 12-12-2019 ctia UBND huyén P vé viéc
tra 101 don cua 6ng D; hiy Vin ban s 760/UBND-DPT ngay 09-9-2020 cua
UBND huyén P vé viéc tra 10i don caa dng D.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng D bd sung yéu cau Toa an hiy
GCNQSDD s6 CT 835983 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Pong
cap ngay 02-12-2019 cho 6ng Tran Ngoc H3, ba Tran Thi H4 d3 ding ky trang 4
chuyén nhugng cho 6ng Ha Chi O, ba Lé Thi My Nh do phat sinh tir viéc
chuyén nhuong ctia 6ng N ba L1.

* Theo y kién ciia dai dién nguoi bi kién UBND huyén P trinh bay:

Theo ho so thu hoi dat, vi tri dat 6ng V6 Van D bi thu hoi thudc mot phan
thira 96/15.120m?, t& ban dd 50, x3 Ninh Gia, chua tach thtra trén ban d6 dia
chinh. Theo d6, thira 96 néu trén 1a dat rung. Theo ban do thu hdi thuc hién du
an thuy dién Pai Ninh thi dat cia 6ng V5 Vian D va 6ng Luong Van Céanh cing
bi thu hoi thudc thia 128, t& ban d6 du 4n sd 36 (2002) cé tong dién tich
4.876m>. Theo hd so kiém ké va quyét dinh phé duyét boi thuong, hd tro thi 6ng
D bi thu héi dién tich 5.550m* dat thudc thira 216, to ban d6 sé 50 xi Ninh Gia -
tuong tng 13 thira 128 to ban do s6 36 dy 4n; ho 6ng Canh ciing bi thu hoi dién
tich 2.000m? thuéc mét phan thira 128 to ban dd sb 36 du an. Nam 2015, ho 6ng
D c6 don dé nghi nhén lai dién tich dat di thu hdi nhung khong st dung thudc
du an thiy dién Pai Ninh va s& hoan tra lai sd tién trudc diy da duoc boi
thuong. Qua ra soat hod so kiém ké va d6i chiéu v6i ban d6 du an thi dién tich
6ng D va 6ng Canh dugc tinh toan boi thuong ting so véi dién tich trén ban do
du an 1a 2.674m”. Theo bao cdo cua Trung tdm Phét trién quy dat thi dién tich
boi thudng néu trén chi can cr vao xac nhan cia UBND x4 Ninh Gia trong don
ké khai cua cac hg, ngoai ra khong c¢6 can ctt nao khac.

Ngay 13-8-2015, cac nganh chirc ning cua huyén D di t6 chirc do dac lai
dién tich thuc té ciia ho 6ng D, qua 16ng ghép ban d6 véi két qua do thuc té thi
dién tich 6ng D dé nghi nhan lai dé tiép tuc san xuat 1a 5.178m? trong d6 c6
563m? thudc mot phan cac thira 330, 331, 332, 289, 315, 95, 103 va 4.538m”
thudc thira 195 va 193 to ban do 94 xa Ninh Gia. Ong D di théng nhét nhan lai
dién tich dat thuc té tai thoi diém do dac nim 2015 va da dugc cép GCNQSDb



ddi véi dién tich 4.538m” thudc thira 195 va 193 t& ban d6 94 xa Ninh Gia. Tur
sau khi nhan lai dién tich trén, dng D khong c6 kién nghi gi lién quan dén dién
tich da duoc cép. Do vay, viéc 6ng D dé nghi trd dua lai dién tich 5.500m? dat
trudc day nha nude thu hoi dé thyuc hién dy 4n 1a khong c6 co so dé xem xét.

Niam 2019, dng D ¢6 don d& nghi tra lai du dién tich 5.500m? dat trude day
Nha nudce thu hdi cta gia dinh 6ng dé thyc hién dy an thuy dién Pai Ninh nhung
khong sir dung. Ngay 12-12-2019, UBND huyén da van ban sé 587/UBND-DT
vé viéc tra 161 don cua ong D véi ndi dung nhu trén va dé nghi 6ng thyc hi¢n
dung cam két tai bién ban 1am viéc ngay 07-8-2015 giita Thanh tra huyén véi
gia dinh ong.

Khong dong y voi van ban s 587/UBND-DT néu trén, 6ng D tiép tuc co
don khiéu nai trong qué trinh ddi thoai giai quyét don, 6ng D da thong nhét rat
don khiéu nai. UBND huyén d ban hanh quyét dinh s6 23/QD-UBND-DT ngay
13-5-2020 dinh chi giai quyét khiéu nai theo quy dinh.

Sau d6, 6ng D tiép tuc c6 don kién nghi xem xét viéc ong Nguyén Vian N
1an chiém dat cta ho gia dinh ong. Tai vin ban s 2092/UBND ngay 30-9-2015,
UBND huyén d3 chap thuan giao lai dién tich dat thu hoi nhung dy an thay dién
Dai Ninh khong str dung theo dién tich do dac thuc té cua 02 hod ong Vo Van D
va Luong Vin Canh. Tai thoi diém UBND huyén cap GCNQSDD cho ho 6ng N
dién tich dat nay da duoc UBND tinh thu hdi va giao cho Ban quan 1y dy 4an
thuy dién 6 quan ly. Ong V5 Van D khong c6 quyén loi ddi véi dién tich dat
ngoai dién tich dat ¢ dugc UBND huyén thdng nhét cap theo hién trang cho gia
dinh 6ng. Do d6, viéc 6ng D kién nghi xem xét viéc 6ng N 1an chiém dat cta gia
dinh ong 1a khong c6 co so. Trén co sé d6, UBND huyén P ban hanh vin ban sd
760/UBND-PT vé viéc tra 10i don cta 6ng V6 Vian D, trong d6 c6 khang dinh
viéc cap GCNQSDD cho ho dng N 1a chua ding quy dinh cua phap luat.

Qua kiém tra ho so cdp GCNQSDD cuia ho 6ng Nguyén Vin N cho thiy:
nam 2009, Vian phong ding ky quyén sir dung dat nay la chi nhanh Van phong
dang ky dat dai da thuc hién do dac, tich thira chinh 1y trén ban d6 dia chinh. Cu
thé: thira 96 to ban d6 50 x4 Ninh Gia dugc do vé& tach thanh cac thua
286/2.086m?, 289/549m?, 293/781m?, 294/555m?, 290/1.158m?’. Sau d6, UBND
xa Ninh Gia, Van phong dang ky quyén st dung dat, Phong Tai nguyén va Moi
truong da khong kiém tra, d6i chiéu voi ho so thu hoi dat dé thyc hién du an
thiy dién Pai Ninh va tham muu UBND huyén P cdp GCNQSDD lan dau cho
04 h, trong d6 c6 ho dng Nguyén Vian N, ba Lé Thi L1 dugc cap GCN sd BA
158263 ngay 10-12-2009 dbi vé6i thira 286/2.086m* HNK, t& ban do sb 50 x3
Ninh Gia. Ngay 01-9-2010 dng N di 1ap thi tuc tach thira dat 286 thanh thira
314/190m? HNK va thira 315/1.896m” HNK, t& ban d6 50 xi Ninh Gia.



Céc thtra dat ndy c6 ngudn gbe duge tach tir thira 96, to ban dd 50 xa Ninh
Gia, tai thoi diém UBND huyén cip GCNQSDBD cho céc ho thi dién tich dét trén
thudc quan 1y ctua Ban quan 1y dy an thay dién 6, tai ban do dia chinh thé hién
day 1a dat rimg. Do d6, viée cidp GCN la khong dung quy dinh cta phap luat.
Qua két qua thanh tra nam 2015, mdt sb thira dat thudc t& ban dd sb 50 xa Ninh
Gia cta cac ho duge cdp GCN da chuyén nhuong cho nguoi khac theo thi tuc
quy dinh. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 ctia Chinh pha quy dinh thi hanh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat
dat dai nam 2013 thi UBND huyén P khong thé thu hdi va huy bo GCNQSDD
da cap trai quy dinh ddi véi cac thira dit trén.

Déi voi thira 286/2.086m” cip cho dng N, ba L1 tai GCNQSDD sb BA
158263 ngay 10-12-2009: theo Quyét dinh s6 1942/QD-UBND ngay 30-8-2011
cia UBND tinh Lam Pong voi noi dung: “Péi véi dién tich ddt 71,2ha nam
ngodi ranh dat Céng ty C6 phan du lich Sai Gon- Pai Ninh xin thué, giao
UBND huyén B quan Iy theo dién tich dat cong; néu cdc hé bi thu héi trede ddy
co nguyén vong hoan tra lai so tién boi thuong, hé tro thiét hai vé dat da nhdan
thi wu tién giao dat cho cdc hé d6”. Mic du viéc cap GCNQSDP chua dung
quy dinh ctia phap luat nhung viéc sir dung dién tich nay van phu hop véi Quyét
dinh s6 1942/QD-UBND néu trén. Mit khac, thira dat nay ciing dugc st dung
pht hop voi quy hoach str dung dat tai xa Ninh Gia nén UBND huyén P khéng
xem xét thu hoi GCNQSDD sé BA 158263 ngay 10-12-2009 di cap cho 6ng N
ba L1.

Nhu vday, UBND huyén D ban hanh Vin ban sé 587/UBND-DT ngay 12-
12-2019 vé viéc tra 1oi don cta 6ng D va Vin ban sé 760/UBND-DT ngay 09-9-
2020 ciia UBND huyén D vv tra 161 don ctia 6ng D la dung theo quy dinh cua
phap luat. UBND huyén D dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua éng VO
Van D.

Dbi v6i ndi dung yéu cau hay GCNQSDD s BA 158263 do UBND huyén
P cép ngay 10-12-2009 cho 6ng Nguyén Van N, ba Lé Thi L1, ndi dung nay
khong anh huong gi dén quyén loi ctia ong Vo Van D, do vay dé nghi Toa an
bac yéu cau ciia 6ng Vo Van D.

* Theo Y kién cia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin
N, ba Lé Th; L1 trinh bay:

Vo chong 6ng N ba L1 khai pha dat nim 1998 va st dung 6n dinh khéng
tranh chap, dén nam 2009 thi duoc cip GCN sé BA 158263 do UBND huyén D
cap ngay 10-12-2009 ddi véi thira 286/2.086m?, t& ban dd 50 xa Ninh Gia, Puc
Trong, Lam Pdng ding theo quy dinh ctia phap luat. Ong ba khéng dong y véi
y&u cau khoi kién cia 6ng V4 Vian D. Bé nghi Toa an bac don khai kién.



* Theo Y kién cua dai dién nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thu Tr trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu Tr la con cta 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi L1. Nam
2010, thira dat s6 286/2.086m?, to ban dd 50 xa Ninh Gia, Pirc Trong ciia 6ng N
ba L1 duoc tach thanh thira s 314 va 315. Pén ngay 23-02-2021, 6ng N ba L1
thue hién ting cho quyén str dung dat déi voi thira 315 cho ba Nguyén Thi Thu
Tr theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dit duoc Vian phong cong ching
Tran Puc Khic cong chimg sd 786, Q01TP/CC-SCC/HPGD ngay 26-01-2021.
Viéc ting cho di duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D xac nhan
dang ky tai trang 4 cia GCNQSDD s6 BA 158263.

Nay 6ng V5 Vin D c6 don khoi kién yéu cau huy GCNQSDD sé BA
158263 do UBND huyén D cip ngay 10-12-2009 d6i v6i thira 286/2.086m>, to
ban d6 50 xa Ninh Gia, huyén D da cép cho 6ng Nguyén Van N, ba Lé Thi L1
thi ba Trang khong dong y. Pé nghi Toa an bac yéu cau khai kién.

* Theo Y kién cia nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Tran Ngoc
H3, ba Trdn Thi H4 trinh bay:

Khoang thang 9-2019, 6ng ba c6 mua cia 6ng Nguyén Van N thira dat s6
314, to ban do s6 50 xa Ninh Gia, huyén B. Sau khi nhan chuyén nhuong thi
6ng ba di chuyén ddi 100m* dat ¢ va da duoc cip GCNQSDD s6 CT 835983
cia UBND huyén B cap ngay 02-12-2019 cho 6ng Tran Ngoc H3, ba Tran Thi
H4. Khoang thang 4-2020, 6ng ba da sang nhuong lai dién tich dat trén cho vo
chéng dng Ha Chi O, ba Lé Thi My Nh, viéc sang nhuong da dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai xac nhan ding ky trang 4 cia GCNQSDD. Dén nay
6ng Hiép ba Huong khong con sir dung va khong con lién quan gi dén thira dat
trén. D6 véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Vo Van D, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

* Theo y kién ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Ha Chi O, ba
L& Thi My Nh trinh bay:

Khoang thang 4-2020, dng ba c6 mua cua 6ng Tran Ngoc H3, ba Tran Thi
H4 thira dat s6 314, to ban dd sé 50 x& Ninh Gia, huyén D (nay 1a thira 262 to
ban d6 94 x4 Ninh Gia, huyén D). Viéc chuyén nhuong da duoc Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai xac nhan ding ky trang 4 cua GCN theo Hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat duoc Vin phong cong ching Nguyén DBuc
Tuan cbng ching s6 4756, quyén sé 50 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-7-2020.

Hién nay ong ba khdng thé chap quyén sir dung dién tich dat trén cho bat
ky to chic tin dung nao, ciing khong chuyén nhuong cho ai.



Péi véi yéu cau khoi kién cia 6ng Vo Van D, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Tai Bdn dn hanh chinh so' tham sé 30/2021/HC-ST ngay 21 thang 6 ndm
2021 ciia Toa dn nhin din tinh Lam Pong da quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctua 6ng Vo Van D veé viée “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee quan 1) Nha muede vé ddt dai:

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BA 158263 do UBND huyén
D cip ngay 10-12-2009 cho 6ng Nguyén Vian N;

- Hity Vin ban s6 587/UBND-DT ngay 12-12-2019 ctia UBND huyén P vé
viéc tra 101 don cua 6ng D;

- Hay Van ban s6 760/UBND-BT ngay 09-9-2020 ctia UBND huyén P vé
viéc tra 101 don cua 6ng D;

- Hay Giay ching nhan quyén sir dung dat sé CT 835983 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh La&m Dong cdp ngay 02-12-2019 cho dng Tran Ngoc H3, ba
Tran Thi H4 di dang ky trang 4 chuyén nhuong cho dng Ha Chi O, ba Lé Thi
M3 Nh.

Sau khi ban &n nay c6 hi¢u luc phap luat, cac duong su lién hé co quan nha
nuéc co6 tham quyén ké khai ding ky dé duoc xem xét cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ding vi tri, hién trang sir dung dat dang quan 1y canh tac theo
quy dinh phap luat vé dét dai.

Lién quan dén hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, hop dong ting
cho tai san 1a quyén str dung dét giita nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, cac bén tu thoa thuan giai quyét, truong hop khong thoa thuan duogc va cd
don khoi kién dugc xem xét giai quyét bang vu an khéc theo thu tuc chung.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 05/7/2021, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin N khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham hiy ban 4n so tham, va dinh chi
giai quyét vu an.

- Ngay 05/7/2021, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a éng Ha Chi O
khang cao mdt phan ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin N (c6 ong
Ping B4 K dai dién theo Gy quyén) van khang cdo yéu cau Toa an cap phiic hay



ban an so tham va dinh chi giai quyét vu 4n do ban an so tham xéac dinh khong
dung ddi twong khai kién, thoi hiéu khai kién da hét, nguoi khai kién khong co
quyén khéi kién, va GCNQSDD bj khai kién thudc truong hop khong duge thu
héi theo quy dinh cta phap luat. Cu thé:

Ong V& Vian D di biét GCNQSDP sé BA 158263 ngay 10-12-2009 dugc
UBND huyén D cip cho 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi L1 trong khoang thoi
gian tir nam 2011 dén 2015 nhung dén ndm 2020 méi khoi kién 13 hét thoi hiéu
khoi kién. GCNQSDP s6 CT 835983 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh LAm
Pong cap ngay 02-12-2019 duoc tach ra tir GCNQSDD s6 BA 158263 néu trén
nén ciing hét thoi hiéu khoi kién.

Sau khi dugc cip quyén st dung d6i véi thira dat 286, nam 2010 6ng N da
tach thanh 02 thira 12 314 va 315. Pén nim 2019, 6ng N chuyén nhugng thira
314 cho 6ng Tran Ngoc H3 va ba Tran Thi H4, 6ng Hiép ba Huong duoc cip
GCNQSDBD s6 CT 835983 vao ngay 02-12-2019, sau d6 chuyén nhwong lai cho
6ng Ha Chi O va ba Lé Thi My Nh vao thang 4-2020. Ong O ba Nh di duoc cap
nhat bién dong chu str dung dit trén GCNQSDD s6 CT 835983. Ban an ctia Toa
an cip so thim xac dinh phan dat lién quan dén khiéu kién trong vu an nay chi
thudc mot phan thira 315, khong lién quan gi dén thia 314, do d6, nguoi khai
kién khong c6 quyén khoi kién GCNQSDD s CT 835983,

Mat khac, khi cép GCNQSDD cho 6ng N vao nam 2009, co quan chirc
ning xac dinh nha nuéc da giao dat cho Ban quan 1y du 4n thiy dién Dai Ninh,
nén néu xac dinh 6ng N ¢o 1an dat thi nguoi bi xAm pham quyén loi 1a Ban quan
ly du an chi khong phai 6ng D nén 6ng D khong c6 quyén khoi kién cac
GCNQSDD s6 BA 158263 va sé CT 835983,

Ngoai ra, nam 2020, 6ng N chuyén muc dich sir dung dat d6i véi thira 315
va tién hanh ting cho thira dat nay cho ba Nguyén Thi Thu Tr vao ngay 23-02-
2021. Viéc tang cho da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P xéac
nhan dang ky tai trang 4 cia GCNQSDD s6 BA 158263. Nhu vay, viéc chuyén
muc dich sir dung dat dugc thuc hién trude khi Toa an thy 1y vu an nay, ba
Trang da duogc cap nhat sang tén trén GCNQSDD nén theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013 va khoan 5 Piéu 8 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP, GCNQSDD s6 BA 158263 thudc trudng hop nha nude khong duoc thu hoi.

Péi v6i Van ban sb 587/UBND-DT ngay 12-12-2019 ciia UBND huyén B
c6 ndi dung tra 101 kién nghi ctia 6ng D vé viéc nhan lai dat nha nudc thu hoi, dé
nghi 6ng D thyuc hién cam két naim 2015, khong phai quyét dinh hanh chinh nén
khong 1a dbi tuong khaoi kién ctia vu an hanh chinh.



Vin ban s6 760/UBND-DT ngay 09-9-2020 cia UBND huyén D tra 10i kién
nghi cua 6ng D vé viéc 6ng N 1an chiém dat, c6 noi dung tir chéi thy ly giai
quyét tranh chip nén ciing khong phai 1a ddi tuwong bi kién trong vu 4n hanh
chinh.

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ha Chi O ¢ van ban xin xét
XU ving mit va néu ¥ kién van giir khang cdo yéu cau Tda an cip phuc tham huay
ban 4n so thim va dinh chi giai quyét vu 4n vi thira 314 khong c6 lién quan dén
khiéu kién va cac thi tuc nhan chuyén nhuong dbi véi thira dit nay caa dng O
déu hop phap.

Nguoi khéi kién 1a 6ng Vo Van D khong dong v khang co ciia 6ng O va
ong N, yéu cau Hoi dong xét xir bac khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Ngoc H3 va ba Tran
Thi H4 théng nhét yéu cau Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo cia
ong N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé t6 tung, Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung hanh chinh. Cac duong su thyc hién quyén, nghia vu theo diing
quy dinh phap luat.

V& noi dung, ban an ctia Toa an cip so tham da xét xir 1a co can cr va dung
quy dinh phap luat. Tai cap phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a
6ng N va dng O khang cdo nhung khong cung cdp dugc ching ctr ndo moi
chtng minh nén dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo va giit nguyén ban an
hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugce tham tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, v kién phat bi€u cuia Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa 4n da triéu tap hop 1 1an thr hai, nguoi bi kién va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi L1, Nguyén Thi Thu Tr, L& Thi M§ Nh, 6ng
Ha Chi O va S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Lam Pdng, déu xin ving mit.
Can ctr Pidu 225 Luat té tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xtr phiic thim vu
an vang mat nhiig dwong sy nay.

[2] H) so vu an thé hién, phan dat co dién tich 5.500m? thudc 02 thira 215
(1.500m?) va thtra 216 (4.050m?), to ban d6 sé 50 toa lac tai xa Ninh Gia, huyén
b, tinh Lam Pong do 6ng V4 Vian D quan 1y, s dung, dang ky ké khai tir nim
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1996. Nam 2003, toan bo dién tich dét trén bi thu hoi dé thi cong xay dung hod
thiy dién Pai Ninh. Do du an khong duoc thuc hién, nén thang 12-2015 éng D
nhan dugc thong bao ctua Phong Tai chinh - Ké hoach huyén B, theo d6 dng D
ndp lai sb tién da duoc bdi thudng dé nhan lai dat canh tac. Ngay 25-5-2016
UBND huyén D cdp cho 6ng D 02 GCNQSDP véi tong dién tich 4.538m?, con
thiéu 1.102m” so véi dién tich ban dau. Sau khi 6ng D c6 khiéu nai, UBND
huyén P di ban hanh cac vian ban sé6 587/UBND-DT ngay 12-12-2019 va
760/UBND-DT ngay 09-9-2020 tra 10i don caa dng D véi ndi dung phan dién
tich dat 1.102m? thudc thira 286, da duge cdp GCNQSDP cho 6ng Nguyén Vian
N. Do d6, 6ng D khoi kién yéu cau Toa an hay GCNQSDD s6 BA 158263 ngay
10-12-2009 cép cho 6ng Nguyén Van N, ba Lé Thi L1 va cac van ban tra 10i
don khiéu nai cia UBND huyén D.

[3] Sau khi dugc cip GCNQSDD, nam 2010 6ng N va ba L1 da tach thia
286 thanh 02 thtra 314 va 315. Trong d6, thira 314 6ng N da chuyén nhuong cho
6ng Tran Ngoc H3, ba Tran Thi H4. Ong Hiép, ba Huong dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Lam DPong cap GCNQSDD s6 CT 835983 ngay 02-12-2019.
Thang 04-2020, 6ng Hiép, ba Huong tiép tuc chuyén nhugng cho ong Ha Chi O,
ba Lé Thi My Nh, viéc sang nhuong di duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai x4c nhan tai trang 4 cta gidy chting nhan. Do d6, qua trinh giai quyét vu an,
6ng D bd sung yéu cau khai kién d6i voi GCNQSDD sé CT 835983 néu trén.

[4] V& thoi hiéu khoi kién, thAm quyén: Viéc khoi kién cta 6ng D con
trong thoi hiéu khoi kién quy dinh tai Diéu 116 cta Luat t6 tung hanh chinh.
Tda an nhan dan tinh Lam Pong thy 1y giai quyét vu an 1a dang thim quyén quy
dinh tai Piéu 30, Piéu 32 cta Luat to tung hanh chinh.

[5] Xét GCNQSDD s6 BA 158263 ngay 10-12-2009 cap cho ong Nguyén
Vin N, ba Tran Thi Lién doi véi thira 286.

[5.1] Ngay 04-5-2009 6ng N c6 don xin GCNQSDD thira 286, ké khai
nguodn goc dat 1a do khai pha naim 1997. Can cr vao viée dang ky, ké khai trén,
nam 2009 UBND huyén P di cdp GCNQSDPD cho 6ng N ddi véi thira 286.

[5.2] Tai Két luan sé 12/KL-TTr ngay 07-9-2015 ciia Thanh tra huyén B da
két luan viéc cip GCNQSDD lan dau cho céc ho dan (trong d6 c6 ho 6ng N) la
chua ding quy dinh phép luat vi cac Iy do sau: Khi Iap thu tuc cap gidy chang
nhan cho céc ho thi dién tich dat duoc cap 1a dat da giao cho Ban QLDA thuy
dién 6 dé thuc hién du an thiy dién Pai Ninh; tai ban d6 dia chinh thé hién day
la thira dat ring, sau khi dy &n thay dién Dai Ninh khai thac da thi hién trang
dién tich dat nay van 1a dat hoang da trong khi ngudn gdc dit trong hd so cap
gidy chiing nhan lai xac dinh cac ho khai pha nam 1997-1998, sir dung 6n dinh
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cho dén nay. Nhu vay, 6ng N khai nhan dat c6 ngudn goc do ong khai pha tir
nam 1997 1a khong ¢o6 can ctr.

[5.3] Tai bién ban lam viéc ngay 07-8-2015 cta Poan thanh tra huyén D
v6i dng D thé hién: “Ong D nhan lai dién tich dat do dac ngoai thuc té. Dién tich
do dac thuc té bao nhiéu thi dng D s& nhan lai by nhiéu”. Viéc 6ng D cam két
nhu trén 13 do khi chua do dac trén thuc té nén ong D khong biét mot phﬁn dién
tich dat ciia 6ng da duogc cap trling trong sd ctia nguoi khac trong d6 c6 6ng N.

[5.4] Theo hoa dd hién trang str dung dat ngay 18-8-2015 (BL 136) thé hién
trong dién tich 5.178m? ong D dé nghi nhan lai co6 563m? thudc mot phf?m cac
thira 330, 331, 332, 289, 315, 95, 103; trong d6 thira 315 chinh 1a thira dat tach
ra tir thira 286 da duogc cap cho vo chong 6ng N ba L1.

[5.5] Tur [5.1] dén [5.4], co co s& xac dinh GCNQSDD sd BA 158263 cap
cho 6ng N ba L1 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

[6] UBND huyén B cho rang, mic du viéc cap gidy chimg nhan cho dng N
la khoéng dung quy dinh, nhung viéc st dung dat phu hop véi Quyét dinh
1942/QD-UBND ngay 30-8-2011 cta UBND tinh Lam Pong. Thira dat nay
cling duge st dung phi hop véi quy hoach st dung dat tai x4 Ninh Gia nén
khong thu hdi gidy chimg nhan da cap cho ong N ba L1.

Xét, Quyét dinh 1942/QD-UBND ngay 30-8-2011 cua UBND tinh Lam
Pong c6 ndi dung vu tién giao dit cho cac ho dan di bi thu hoi, néu c6 nguyén
vong hoan tra lai s6 tién boi thuong, hd tro thiét hai vé dit d3 nhan. Theo ho so
thu hoi dat thi ngudi c6 dat bi thu hdi dé thuc hién du an thuy dién Pai Ninh 1a
6ng V3 Van D véi dién tich 5.550m? thudc thira 216, to ban d6 sd 50 xd Ninh
Phudc twong Gmg thira 128, t& ban dd sb 36 cua du an. Ong N khong co dét bi
thu hoi trong du an nén khong thudc truong hop ap dung cua Quyét dinh
1942/QD-UBND. Mit khac, can ctt quy dinh tai khoan 3 Diéu 106 Luat dat dai
nam 2013, UBND huyén B phai thu hoi GCNQSDD nay. Do dé, ban an ciia Toa
an cap so thim chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng D vé viéc dé nghi hay
GCNQSDBD s6 BA 158263 néu trén 1a ¢ cin ct.

[7] Pi v6i khang céo cho ring thu tuc ting cho quyén sir dung dit ctia dng
N cho ba Trang va ba Trang dugc cap nhat bién dong chu sir dung dat 1a ding
quy dinh phap luat. Xét, vu an dugc thu 1y ngay 08-10-2020, ngay 27-11-2020
6ng Nguyén Vin N di dén Toa an lam viéc va biét rd vé yéu cau khoi kién yéu
cau hity GCNQSDD sé BA 158263 nhung dén ngay 26-01-2021 dng N van tiép
tuc thyc hién thi tuc ting cho quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Thu Tr 1&
con gai 6ng N (BL 234), ba Trang di duoc xac nhan ding ky chuyén nhuong tai
trang 4 cia GCNQSDD s BA 15826. Viéc lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir
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dung dat trong khi dién tich dat dang c6 tranh chap va dang dugc Toa an thy Iy
giai quyét 1a trai voi quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 va gay kho
khin cho qua trinh giai quyét vu an ciia Toa an nén khang céo nay la khong co
co s& chap nhan.

[8] Pi voi yéu cau khoi kién huy cac vin ban s 587/UBND-DT ngay 12-
12-2019 va 760/UBND-DT ngay 09-9-2020 cua UBND huyén D:

[8.1] Cac van ban tai muc [8] néu 1y do khong tra lai du dién tich da thu hoi
ban dau cua dng D 1a do ng D da cam két nhén lai dién tich do dac thuc té, va
trong dién tich yéu cau 1.102m* ¢6 dién tich thudc thira 315 (tach tir thira 286)
da duoc cép GCNQSDD va thuc hién nhiéu giao dich chuyén nhuong.

[8.2] Nhu nhan dinh tai muc [5.5], GCNQSDD cap cho 6ng N ddi véi thira
286 1a khong dang quy dinh phap luat. Nguoi bi kién cling thira nhan nd1 dung
nay. Do d6, khong thé can clr vao viéc phan dat da cap gidy ching nhan cho
ngudi khac dé khong xem xét yéu cau ctua 6ng D. Hon nita, phan dién tich dat
ctia 6ng D bi cip trung trong gidy chimg nhan cta dng N khong phai do 15i chi
quan cua duong sy. Do vay, viec UBND huyén D cdn ctr vao noi dung cam két
tai bién ban 1am viéc ngay 07-8-2015 dé cho rang 6ng D d& dong ¥ nhan lai dién
tich do dac thuc té 4.538m?” 1a khong dam bao quyén, loi ich hop phap cua dng
D. Vi viy, ban an ctia Toa an cdp so thim chap nhin yéu cau khai kién cia 6ng
D vé viéc hity 02 vin ban trén 13 ¢6 co so.

[9] Pi v6i cac giao dich vé quyén sir dung dat thira 314, 315 (dugc tach ra
tir thira 286) khong thudce ddi twong giai quyét vu an hanh chinh, nén ban an cia
Toa an cap so tham khong xem xét 1a dung quy dinh phéap luat. Truong hop co
tranh chap, cac bén co quyén khoi kién bang mot vy an khac theo quy dinh cia
phap luat td tung dan sy.

[10] Ngoai ra, d6i v&i yéu cau khoi kién bo sung néu tai muc [3], theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 9 Piéu 3 Luat td tung hanh chinh, viéc xac nhan dang ky
chuyén nhuong tai trang 4 GCNQSDD s6 CT 835983 cua S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Ddng cap ngay 02-12-2019 cho 6ng O, ba Nh 1a hanh vi hanh
chinh bi kién va S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Lam Pdng 13 ngudi bi kién.
Ban an ctia Toa an xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1a “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong quan Iy Nha nudc vé dat dai” va S Tai nguyén va moi
treong tinh Lam Dong 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua chinh
xac. Tuy nhién, thiéu s6t nay khong lam thay ddi ban chat caa vu 4n nén khong
can thiét hily 4n, Toa an cip so tham can rit kinh nghiém.

[11] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay, ban an
ctia Toa an cAp so thim d3 xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng D 1a co
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can ctr. Tai phién toa phiic thAm, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Van N va 6ng Ha Chi O khang cdo nhung khong cung cép dugc ching
cr nao méi ching minh nén bac khang cdo va gilt nguyén ban an hanh chinh so
tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa 1a c6 cin c&t chip nhén.

[12] Cac phan quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong co khang céo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[13] An phi hanh chinh phuc tham: nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Van N va 6ng Ha Chi O phai chiu theo quy dinh ctia phap luat vé
an phi, 1¢ phi cia Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 cua Luat to tung hanh chinh;

Bé4c yéu cau khang cdo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng
Nguyén Vian N va 6ng Ha Chi O. Giit nguyén ban an hanh chinh so tham sé:
30/2021/HC-ST ngay 21 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Lam
pong.

Can ctr Luét dat dai nim 2003; Luét dat dai ndm 2013 va cac Nghi dinh
huéng dan thi hanh; Luat khiéu nai nim 2011 va cac van ban huéng dan thi
hanh; Luat T6 chitc chinh quyén dia phuwong nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng V4 Vian D veé viée “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong linh viec quan Iy Nha
nde vé dat dai”.

- Hay Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 158263 do Uy ban nhéan
dan huyén D cip ngay 10-12-2009 cho 6ng Nguyén Van N;

- Hiy Van ban sé 587/UBND-DT ngay 12-12-2019 ctua Uy ban nhan déan
huyén P vé viéc tra 16i don cta 6ng D;

- Huy Vin ban s6 760/UBND-DT ngay 09-9-2020 ctia Uy ban nhan déan
huyén B vé viéc tra 16i don cta 6ng D;

- Hay Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CT 835983 do S¢ Tai nguyén
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va Méi truong tinh Lam Déng cdp ngay 02-12-2019 cho dng Tran Ngoc H3, ba
Tran Thi H4 di dang ky trang 4 chuyén nhuong cho dng Ha Chi O, ba Lé Thi
M3 Nh.

Sau khi ban &n nay c6 hi¢u luc phap luat, cac duong su lién hé co quan nha
nuéc co thAm quyén ké khai ding ky dé duoc xem xét cip gidy chung nhan
quyén st dung dat dung vi tri, hién trang sir dung dat dang quan 1y canh tac theo
quy dinh phap luat vé dét dai.

Lién quan dén hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat, hop dong ting
cho tai san 1a quyén sir dung dat giita nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, cac bén tu thoa thuan giai quyét, truong hop khong thoa thuan duogc va cd
don khoi kién dugc xem xét giai quyét bang vu an khéc theo thu tuc chung.

2. Cac phan quyét dinh khéac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phiic tham:

- Ong Nguyén Van N phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong, nhung dugc
can trir vao sd tién 300.000 (Ba tram nghin) déng tam Gng an phi phiic tham da
ndp theo bién lai thu sé6 0007405 ngay 12-7-2021 cta Cuyc thi hanh 4n dan su
tinh Lam Pong.

- Ong Ha Chi O phai chiju 300.000 (Ba trim nghin) dong, nhung duoc cin
trir vao s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) déng tam tng 4n phi phuc tham da nop
theo bién lai thu s6 0007409 ngay 28-7-2021 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh
Lam Déng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);
— TAND tinh Lam Déng (1);

— VKSND tinh Lam Ddng (1);

— Cyc THADS tinh Lam Déng (1);

— Céac duong su (7);

— Luu: hd so vy 4n (1),VP (5), 18b (PPC);

(Pa ky)

Phan Nhut Binh
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