TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 128/2023/DS-PT
Ngay: 14-3-2023
V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Thanh Triéu

Ba Tran Thi Kim Em

- Thw ky phién toa: Ong Ngb Phuc Tham - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.
i - Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 449/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 12
nam 2022 v¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 232/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 495/2022/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van R, sinh nim 1967; (C6 mit)
Dja chi: Ap N, x3 M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1983; (C6 miit)

bia chi: Ap N, xa M, huy¢n C, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Pham Thi Cam N, sinh nim 1984;

bia chi: Ap N, xa M, huy¢n C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi N: Anh Nguyén Van C, sinh nam
1983;

Theo vin ban oy quyén 1ap ngay 10-8-2022;



2. Chau Nguyén Duy T, sinh ngay 19-9-2014; C6 anh C, chi N (Cha me
rudt) la nguoi dai dién theo phap luét;

3. Ba Nguyén Thi Cn, sinh nim 1965; (C6 mit)

DPia chi: Ap N, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C;

bia chi tru s6: Khu phé 1, Phuong T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Mong T — Chi cyc trudng.

~ Dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc T, chirc vu: Chap hanh vién
(vang mat).

(Theo vin ban uy quyén ngay 21/7/2022)

5. Anh Nguyén Vin E, sinh nim 1976; (C6 mit)

Pia chi: Ap N, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin R.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

Nguyén don éng Nguyén Vin R trinh bay:

Anh Nguyén Vin C 1a chau ba con cta 6ng, do anh C thiéu no nén cé ky
hop dong chuyén nhugng cho dong mot phan dat lién ké phia sau dat cua 6ng co
chiéu ngang 9,5m, chiu dai hét dat. Viéc chuyén nhuong da thyc hién xong,
ong di giao du tién, anh C di giao dat cho ong str dung tir khi 1am xong hop
d6ng. Tuy nhién, do anh C thiéu no nén gan day Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C vao ké bién phan dat ma anh C ban cho ong nén éng khéng dong ¥. Do
d6, nay 6ng yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duogc 1ap ngay 03-11-2019 gitta ong va anh Nguyén Vian C ddi véi phan dat co
dién tich khoang 262m? (Ngang 9,5m, dai 27,53m) thudc thira dit s6 78, to ban
d6 sd 8, dién tich 1.052,1m? tai 4p 5, x3 M, huyén C, tinh Tién Giang. Budc anh
C thuc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng d6i v6i phan dat da néu.
Ong di tra du tién chuyén nhuong cho anh C 1a 114.000.000 dong. Ngay 1ap hop
dong co nhitng ngudi lam chimg 1a 6ng Thé, 6ng Tu Cam, 3 Lé&; anh Hién la
nguoi ban phan thude gan d6 viét hop dong giup. Ngudn tién 6ng mua dat 1a do
vo ong la ba Lé Thi Sanh vay von tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam — Phong Giao dich M 100.000.000 déng. Qua do dac thuc
té, phan dat ma ong nhan chuyén nhuong ctia anh C 1a phan tht 10 va 11 trén
Ban d6 dia chinh khu dat (Trich do) ngay 22-8-2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, trong d6 phan 10 c6 dién tich 256,4m” thudc gidy
chimg nhéan quyén sir dung dét cta anh C, phan sb 11 ¢6 dién tich 21,1m* thudc
gidy chimg nhan quyén sir dung dit thira sé 12 cua ong dai dién ho dimg tén
nhung tir truéc dén nay do anh C quan 1y st dung. Ong khong yéu cau giai
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quyét hau quéa ctia hop ddng trong truong hop Toa an khong chip nhan yéu cau
khai kién cua ong.
Bi don anh Nguyén Vin C trinh bay:

Anh thdng nhit véi yéu cau khoi kién va ndi dung trinh bay cta 6ng C.
Ngay 03-11-2019, anh va v¢ 1a chi Pham Thi Cam N va con 1a chau Nguyén
Duy Tan c6 1ap hop dong chuyén nhuong cho chu cta anh 1a ong Nguyén Vin R
phan dat theo hop dong nhu 6ng R néu trén. Do thdi diém d6 anh thiéu ng nén
ngoai ban dit cho 6ng R, anh con ban 02 phan khac ciing cua thira dat 78 cua
anh cho em rudt anh 1a Nguyén Vian D dé tra ng. Con viéc Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C ké bién phan dat ctia anh 1a do anh c6 thiéu no anh Nguyén Vin
E sd tién hon 183.000.000 dong, thuc té anh chi vay khoang 84.000.000 dong
nhung do khong c6 tién tra 13i nén anh E cong don tién 14i roi bat anh ky nhén,
hién anh E con giit ctia anh 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira
dat s6 78 da ban cho ong R, anh D va 01 chimg minh nhan dan. Nay qua yéu cau
ctia ong R, anh déng ¥ nhung do co quan thi hanh an dang ké bién dat cia anh
nén khong 1am thu tuc duoc. Khi vay tién ctia anh E, anh khong c6 thé chip cho
anh E gidy ching nhan quyén st dung dat ma chi dwa dé nhd anh E vay tién
nhung sau d6 anh E giit ludn cho dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Cam N trinh bay:
Qua yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian R, chi dong ¥ vi thuc té vo chong
chi c6 ban dat cho ong R. Doi véi viée co quan thi hanh an ké bién dat dé thi
hanh ban an ctia anh Nguyén Van E kién anh C, chi khong dong ¥ vi viéc vay
muon tién giita anh C va anh E chi khong biét, dén khi anh E lai doi no thi chi
moi biét va khi d6 chi co hoi thi anh E ndi viéc vay tién giita anh C, anh E
khong lién quan dén chi, anh E néi cho vay theo 13i suat ngan hang nhung thuc
té cling khong dung nhu vay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Chi cuc Thi hanh én déan su
huyén C trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hién dang thu 1y thi hanh ban an )
142/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 cua Toa an nhan dan huyén C theo yéu cau
ctia anh Nguyén Vin E. Cac khoan phai thi hanh 1a s tién 183.300.000 dong va
tién 13i theo quy dinh; tién an phi 9.165.000 dong. Do da lién hé nhiéu lan nhung
anh C khong co thién chi thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
da tién hanh ké bién 500m” dat ctia anh C theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS00989 ngay 01-8-2018 ctia SO Tai nguyén va Méi truong tinh Tién
Giang cép cho anh C dtmg tén ca nhan. Phan ké bién 14 toan bo phan dat ma anh
C sang nhuong cho ong R. Viéc ké bién 1a dung theo quy dinh phap luat. Dbi
v6i viée khai kién cia 6ng R dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.



Anh Nguyén Van E trinh bay: Viéc anh C thiéu no anh da duoc Tda an xét
xtr xong, khi vay tién ctia anh, phia anh C c¢6 thé chap cho anh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CS00989 ngay 01-8-2018 cia SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cip cho anh C nén néu anh C tra no cho anh xong thi
anh moi dong ¥ cho anh C chuyén nhuong dat cho ngudi khac.

Tai ban 4n dan su so tham s6 232/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Tod 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh ap dung: Khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227
va Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 124 cua Bo luat Dan sy;
diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat Dat dai; khoan 3 Piéu 26 ciua Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi,
XU:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vin R vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 03-11-
2019 giira 6ng Nguyén Van R va anh Nguyén Vin C, chi Pham Thi Cam N va
chau Nguyén Duy T va yéu cau budc anh Nguyén Vian C phai thyc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dt theo hop dong.

Ngoai ra ban an con tuyén ve€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 10/10/2022, nguyén don dng Nguyén Vin R c6 don khang c4o ban
an so tham yéu cau Toa 4n cip phiic tham xét xir sira ban an so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cia ong: Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc 1ap ngay 03-11-2019 giita 6ng va anh Nguyén Vin C d6i véi
phan dat c6 dién tich khoang 262m* (Ngang 9,5m, dai 27,53m) thudc thira dat sb
78, to ban d6 sb 8, dién tich 1.052,1m” tai 4p N, xd M, huyén C, tinh Tién
Giang. Budc anh C thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng d6i véi
phan dat da néu.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo va
khai kién, yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
1ap ngay 03-11-2019 giita 6ng va anh Nguyén Vian C dbi voi phan dat ¢ dién
tich khoang 262,4m” (ngang 9,5m, dai 27,53m) thudc thira dat sé 78, to ban d6
sb 8, dién tich 1.052,1m? tai ép N, xa M, huyén C, tinh Tién Giang; Budc anh C
thuc hién thu tuc chuyén quyén su dung dét cho ong ddi voi phﬁn dat trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién: V& t6
tung viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luét ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dang theo phap luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Cép so tham xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can ctr, vi vé€ hinh thuc hop dong khong phu hop phép luat,
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hop ddng khong dugc cong ching, chimg thuc, anh C ¢6 ¥ dinh ltra dbi khi ky
hop ddng chuyén nhugng quyén s dung dét, dién tich chuyén nhuong thap hon
dién tich tdi thiéu cho phép tach thira, cho nén dé nghi Hoi dong xét xir cin cir
vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua
nguyén don.

Qua nghién ciru toan bd cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an, nodi
dung yéu cau khang cdo ciia nguyén don, 10i trinh bay cua cac duong su va két
qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang, HoO1 dé)ng xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n da duogc triéu tap hop
1& 1an tht hai dé xét xir nhung vang mat tai phién toa phtic tham, Hoi dong xét
XU cdn c theo quy dinh tai cac Piéu 294, 296 Bo luat T6 tung dan su, xét xi
vang mit ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan theo luat dinh.

V& quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Nguyén Vin R yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira 6ng va anh
Nguyén Vin C d6i vé6i thira dat co dién tich khoang 262m? (Ngang 9,5m, dai
27,53m) thudc thira dat s6 78, to ban do sb 8, dién tich 1.052,1m” tai 4p N, x3
M, huyén C, tinh Tién Giang, cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat”, 1a ¢o cin ctr, phu hop véi quy dinh
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don va ndi dung tranh chap:

Céc tai liéu co trong hd so vu an thé hién cac bén tranh chap 1a hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt do cic bén ky két ngay 03-11-2019 dbi véi
phan dit theo do dac thuc té co dién tich 277,5m* thudc thura dat sb 78, to ban
dd sb 8, dién tich 1.052,1m” tai ap 5, x3 M, huyén C, tinh Tién Giang do anh
Nguyén Vin C dimg tén quyén str dung dat, trong hop dong nay 6ng R khong c6
ky tén; phia anh C thi c6 anh C, chi N va Nguyén Duy T ky tén; hop dong khong
cong chung, chimg thuc theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cia Luat
Pat dai. Tai thoi diém ky két hop dong thi anh C di phat sinh ng v6i anh
Nguyén Van E va da thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dat nay,
phﬁn ng nay sau do dugc Toa an xac dinh bﬁng ban 4n co hiéu luc sb
142/2020/DS-ST ngay 28-9-2020 ctia Toa an nhan dan huyén C. Tai phién toa
so thim, anh C thira nhan c6 ¥ dinh lira dbi, khong dua ban chinh gidy ching
nhan quyén str dung dit cho 6ng R d¢é tiép tuc thé chip vay vdn ciia ngudi khac,
hién nay phén dat tranh chép da bi ké bién dé thuc nghia vu trd ng cho anh E.
Mit khac, dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong trong hop dong
thap hon dién tich dat tbi thiéu dugc phép tach thira theo quy dinh tai Piéu 3
Quyét dinh s6 08/2020/QD-UBND ngay 04/5/2020 va khoan 1 Diéu 1 Quyét
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dinh s6 28/2021/QD-UBND ngay 31/7/2021 cia Uy ban nhan dan tinh Tién
Giang. Nhu vay hop dong cac bén ky két da vo hiéu, cap so tham xur khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, dang phép luat. Phia 6ng R
khong yéu cau giai quyét hau qua cia Hop dong, cap so tham khong xem xét 1a
phu hop.

[3] Ong R khang cao nhung khong cung cap duoc ching clr nao mai dé
xem xét, cap so tham xét xur 1a ¢6 can ctr, phu hop phap luat nén khong c6 co so
dé Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao ctua ong R, gilt nguyén ban an
so tham.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la c6 can
ctt nén dugc Hoi dong xét xtir chap nhan.

[4] V& an phi phiic thim: Do khong chip nhan yéu cau khang céo nén ong
R phai chiu 4n phi dan sy phac tham theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Diéu 227 va Piéu 228 cua B luat TH tung dan sy; khoan 2 Diéu
124 cia Bo luat Dan su; diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai; khoan 3
Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi,

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Vin R. Giit nguyén
ban an dan sy so tham so6 232/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

X

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin R vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 03-11-
2019 giita 6ng Nguyén Vin R va anh Nguyén Vin C, chi Pham Thi Cam N va
chau Nguyén Duy T va yéu cau budc anh Nguyén Vin C phai thuc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo hgp dong.

2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng R chiu 2.900.000
dong, ong R da ndp tam ung chi phi, duoc chuyén thanh chi phi nén xem nhu thi
hanh xong.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin R phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su
phuc thim va 300.000 dong an phi dan su so tham, tong cong 1a 600.000 dong.
Ong R d3 ndp 600.000 ddng tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0016420 ngay
05/7/2022 va bién lai thu s6 0016739 ngay 10/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén C, tinh Tién Giang nén xem nhu dng R d thi hanh xong an phi.



3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su; .

- Luu: VT, hd so vu an; (daky)

Nguyén Ngoc Thai Diing



