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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2019/DS-PT
Ngay: 03 -7 -2019
VIV: “Tranh chap quyén
sir dung dat”’
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ong HO Viin Ludng
- Ba V6 Thi Phuwong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa 4an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Héau Giang: C)ng Tran Vi Tinh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 27 thang 6 va 03 thang 7 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dan
tinh Hau Giang, cOng khai xét xtr phiic thdm vu an thu ly so: 45/2019/TLPT-DS, ngay
28 thang 02 nam 2019, vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 260/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cia Toa
an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 145/2019/QD-PT ngay 03 thang 6
nam 2019, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don:

- Ong Truong Vin C1, sinh nim: 1926.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1930

Cung dia chi: ap T, xa T, thi x4 L, tinh Hau Giang.

- Ong Truong Qudc D, sinh nim: 1973

Dia chi: ép L, xa L, thi xa L, tinh Hau Giang.

- Ba Truong Thi L¢ K, sinh nam: 1961.

Dia chi: ép T, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang.

Ba Truong Thi L¢ K ddng thoi 1a dai dién theo uy quyén cta 6ng Truong
Van C1, Nguyen Thi H, Truong Quoc D (van ban iy quyén ngay 14/11/2017)

Nguoi bao vé quyé‘n‘, loi ich hop phdp ciia cdc nguyén don: Luat su Tran Vin
D - Vian phong luat su Tran P thudc Poan luat su tinh Hau Giang.
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2. Bi don: Ong Nguyén Phii X (Hon), sinh nam: 1960.
Dia chi: ap T, x4 T, thi x4 L, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Lam S (vin ban uy quyen ngay
04/7/2018); dia chi: S6 99, Pong Van Céng, phuong Al, quan B, thanh ph Can
Tho.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ho Thi U, sinh nam: 1936.

- Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim: 1954.

- Nguyén Thi Bé N1, sinh nam: 1971.

Cung dia chi: ép T, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang.

- Nguyén Phua T1, ( Bé Tu ), sinh nam: 1971.

Dia chi: 36/25 Tran Viét Chau, Phuong A2, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dign theo uy quyén ciia ba U, ba A, ba Bé N1, ong T2: Ong Tran Lam
S (van ban uy quyen ngay 04/7/2018); dia chi: S6 99, Pong Vin Céng, phuong
Al, quan B, thanh phb Can Tho.

- Bui Van N2, sinh nam: 1962, Véng mat.

- Lé Hiru T2, sinh ndm: 1946, vang mit.

Cung dia chi: ép T, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang.

4. Nguoi lam chimg, vang mat:

- Ong Tran Van C2, ving mit;

- Ong Nguyén Phu T3, vang mat;

- Ong Nguyén Vin C3, Ve‘ing mat;

Cung dia chi: ép T, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang.

- Ong Ngb Vin b, ving mit;

- Ong Nguyén Vin T3, vang mat;

Cung dia chi: ap L, xa T, thi xi L, tinh Hau Giang.

5. Nguoi khang cao: Cac nguyén don (do ba Truong Thi Lé K dai dién).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc tai liéu cé trong hé so thi ngi dung vu an dwoc tom
tat nhw sau:

Nguyén don ba Truong Thi L¢ K dong thoi 1a dai dién theo uy quyen cua
ong Truong Van Cl, Nguyén Thi H, Truong Qudc D trinh bay: Nguén goc phan
dat tranh chap 1a cia 6ng Nguyén Pha Nhuén (cha ba Nguyén Thi H da mat) cho
ba H vao nim 1950, ba H & trén phan dat nay tir nam 1950 dén nam 1966 thi
chuyén 1én Can Tho sinh séng, dén nam 1978 thi ba H, 6ng C1 tré vé sinh séng tai
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phan dit nay, dén nam 1997 thi ong Truong Vian C1 1a chéng ba H duogc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat tai thira 1527 dién tich 465m”. Trong d6 c6 300m”
dét tho cu va 165m’ dat vuon.

Phan dét trén gia dinh ba sir dung xay dung mot cin nha, con mdt phan thi
dé cay tap ty moc. Dén nim 2000 thi 6ng X 14n chiém dién tich 264,3m> VA xay
dung quan ban nude trén phan dat nay. Khi 6ng X xay dung quan ban nudc thi gia
dinh ba ciing biét nhung do 1 ba con vdi nhau nén ba khéng c6 ngin can. Dén nam
2015 6ng X thua ba H ra chinh quyén dia phuong dé doi lai phan dat vuon va phan
dat nha gia dinh ba dang &, nhung ba H khong dong ¥ v6i yéu cau cua 6ng X. Dén
nam 2016 thi gia dinh ba va 6ng X phat sinh tranh chap. Ba yéu cau Ong X tra lai
phan dat da lan chiém nhung 6ng X khong dong . Ba xac dinh phan dat tranh
chap thudc quyén s dung cua gia dinh ba nén ba yéu cau 6ng X tra lai phan dat
theo do dac thyc té 12 264,3m’ va yéu cau di doi cong trinh kién tric tra lai hién
trang ban dau.

Qua trinh thu thap chung ctr va tai phién toa dai dién theo uy quyén cia bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran L&m S trinh bay: Ong
Nguyén Pht Nhuén 1a cha ctia 6ng Nguyén Phu Tap va ba Nguyén Thi H (me ba
K), khong rd ndm nao dng Nhuén c6 chia dat cho céac con trong d6 c¢6 6ng Téap va
ba H. Nhung phan dat ba H dugc 6ng Nhuan cho bao gom rudng, vuon nam phia
bén trong (khong phai 1a phan dat dang tranh chap), do khong tién viéc di lai nén
ba H c6 hoi 6ng Tap mot phan dat (da dugc ong Nhuan cho) cap kénh Xco Tram
dé cat nha ¢ thi ong Tap dong y. Ba H céat nha & dugc vai nam, dén nim 1966 thi
ba H vé Can Tho 6. Do bo trong nén 6ng Nguyén Phi T2 1a chu rudt ong Tap hoi
& phan dat nay. Ong Tap dong y cho 6ng T2 &, dén nam 1978 ba H tré vé dia
phuong du dinh cit nha trén phan dat cii trude day da cat nim 1966 nhung lac d6
ong T2 dang ¢ nén ba H 6ng Tap, ong T2 trao d6i ba H s& ¢ trén phan dat cii cua
ong T2 (la phan dat ba H dang cat can nha & hién nay) con phan dat trong thi ong
Tap_ van sir dung. Nam 1995 ong Nguyen Phu Tép dugc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat, nam 1997 dng C1 chong ba H dugc cap gidy chung nhan quyén
su dung dat nhung chi cap dai tra chir khong c6 do dac thuc té. Viéc ong C1 duoc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat thi ong Tap co biét ‘nhung khong biét da
cap ca phan dat trong (phan dang tranh chap) cho 6ng C1. Pén nam 2015 ba H cat
nha 1an qua phan dat cua 6ng Tap thi phat sinh tranh chap Tai bién ban hoa giai
ngay 02/8/2016 ba K yéu cau dng X la con 6ng Tap dé lai 02m cap hong nha va
phia sau dé lam duong di chir khong yéu cau tra lai toan b phan dat tranh chap Bi
don khang dinh phan dét tranh chap bi don da st dung tir trudce den nay, da trong
cdy lau nam, phia sau dé xay dung cong trinh kién trac va thudce quyén st dung cua
bi don nén bi don khong ddng y theo yéu cau ctia nguyén don. Bi don phan t6 yéu
cdu cong nhan phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cua bi don.

Tai van ban ngay 04/10/2018 nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Bui
Vién N2 trinh bay: Trong phan dat 6ng Nguyen Pha X dang su dung co thira 1530,
1531 do 6ng ding tén, tuy nhién ong cho rang day la viéc cap nham gidy chung
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nhan quyén sur _dung dat, thue té phan dat trén khong phai cua ong va ong N2
khong c6 yéu cau gi, va yéu cau duoc giai quyét vang mit.

Tai vin ban ngay 04/10/2018 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé
Hiru T2 trinh bay: Trong phan dat o ong Nguyen Phi X dang sir dung c6 thira 1536
do 6ng dung tén, tuy nhién ong cho rang phan dat trén tir trude den nay gia dinh
ong Nguyen Phu Tap sur dung, con vi€c vi sao ong dung tén trong glay ching nhan
quyén st dung dat ong khong biét, 6ng khong yéu cau gi ddi voi phan dét trén, va
yéu cau dugc giai quyet vang mat.

Tai vin ban ngay 18/9/2018 ngudi lam chimg dng Nguyén Phu T2 trinh bay:
Ba H 1a me ba K 1a ¢6 rudt ong, ong voi ong X la ba con chu bac. Trudc day cha
ong la Nguyén Phu Liém c6 doi nén nha vo6i ba H (me ba K) cu thé ong Liém nhén
nén nha cii cua ba H, ba H nhan nen nha cii cua cha 6ng (phan dat ba H dang cat
nha o) dén nam 1980 ba H méi vé cat nha ¢ trén phan dét cua cha 6ng vi ba H bo
1én Can Tho & tir ndm 1966. Phan dat ba Hoc dang tranh chap voi 6ng X trude day
1a cua dng Tép (cha 0ng X), hi¢n trang la con muong nudi ¢4, sau d6 ong Tép lam
nha may (nha may lam trén nén nha ba H dang ¢ hién nay) va thai trau lap con
muong (la phan dat tranh chap hién nay), sau khi 6ng Tap lap con muong xong thi
trong cdy 4n trai va cat nha dé ban quan nudc. Ong khang dinh phan dat tranh chap
la cua ong Nguyen Phu Tap, tur trude dén nay ba H khong co st dung phan dat
tranh chap Ong Xin Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai van ban ngay 20/9/2018 va tai phién toa nguoi lam ching ong Ngo Van
D trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap 13 cta 6ng Nguyen Pht Tép cha cua
ong Nguyén Ph X. Truge day ba H me cta ba K ¢6 sinh song tai dia phuong dén
nim 1966 ba H vé Can Tho sinh sdng, sau d6 khoang nam 1975 ba H vé dia
phuong thi xay dung nha hét dién tich dat ciia ba H, phan dat xung quanh con lai 1a
cua ong Tap. Hién trang phan dat tranh chap trude day la con muong, sau do 6ng
Tap 1ap lai lam nha may va thoi gian sau cit quan ban nudc, phan dat tranh chap
ong Tap st dung tir trude dén nay khong ai tranh chap, dén khi ong Tap mat ba H
moi tranh chap voi 6ng X 1a khong diing. Viéce cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong Cii bao trim ca phan dat ciia 6ng Tap 1a khong ding. Ong khang dinh
phan dat tranh chép 1a ctia 6ng Nguyén Pha Tap, tir trude dén nay ba H khong co
sir dung phan dat tranh chép.

Tai vin ban ngay 04/10/2018 nguoi 1am chung 6ng Nguyén Vin T3 trinh
bay: Tt ngay 01/01/2017 dén nay ong gitr chirc vu Pho Chu tich thudng truc Hoi
dong nhan dan xa va Chu tich UBMTTQVN xa T, thi xa L, tinh Hau Giang. Phan
dat tranh chap trudc day la ciia ong Nguyén Phi Liém (cha dng T2) ong Liém va
ong Tap hoan d6i nén nha, sau giai phong éng Tap méi kéu ba H vé & ddu trén
phan dat cua 6ng. Khi ba H xdy nha c6 xay ra tranh chip va chinh quyén dia
phuong c6 hoa giai thi ba H c¢6 yéu cau 6ng X cho ba 16i di xung quanh nha 02m
va dng X dong ¥ nhung khéng dong y cho ba xdy hang rao, dng X da cho ba H
02m nhung khéng da 02m nén ba H khai kién 6ng X. Ong xac dinh phan dét tranh
chép 1a cua 6ng Nguyén Pht Tap cha dng X st dung tir trude dén nay. Ngoai ra
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trong vu tranh chap glua ba Sau véi 0ng X thi ba H thira nhén ba ¢ dau trén phan
dat cta ong Tap. Ong Xin Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai van ban ngay 04/10/2018 va tai phién toa nguoi lam ching 6ng Tran
Vin C2 trinh bay: Tir nam 2014 dén nam 2017 ong 1a Bi thu chi b ap T, X& T, thi
x4 L. Ngudn gbc phan dat tranh chip 1a cua 6ng Nguyén Pha Tép, truéc nim 1975
ong Tap xdy dung nha may trén nén nha dng C1 (ba H dang str dung hién nay), lic
nay ba H khong c6 ¢ dia phuong, sau 1975 ba H vé thi 6ng Tap cho ba H nén nha
dé cat nha &, naim 1994 6ng phdi hop véi doan do dac cp gidy ching nhan quyén
st dung dat cho dan, ltic nay ho 6ng Truong Vin C1 chi do dién tich nén nha con
phan dit tranh chép 1a do cho 6ng Nguyén Phu Tap nhung 1y do vi sao 6ng C1
dugc cap gidy chung nhan dat thi 6ng khong biét. Ngoai ra khi 6ng X va ba Sau
tranh chap thi ba H thira nhén ¢ dau trén phan dat cta ong Tap va xin 6ng X cho ba
02m xung quanh nén nha dé 1am duong di va ong X ddng y. Ong khang dinh phan
dat tranh chap 1a ctia 6ng Tap st dung tir trude dén nay.

Tai van ban ngay 04/10/2018 nguoi lam ching 6ng Nguyén Vin C3 trinh
bay: Hién nay 6ng la Truong ap Tan Tri 2, xa Tan Phu, thi xd Long My. Ngudn
gbc phan dat tranh chip 13 cua 6ng Nguyén Pha Tép st dung tir trude dén nay, khi
ong Tap mat thi dé lai cho dng X sir dung. Khi ba H cat nha c6 xin phép, cu thé ba
H cat nha hét dat nhung cit nha bép 1an qua phan dat ciia 6ng X va phat sinh tranh
chap. Khi hoa giai ba H yéu cau 6ng X cho 16i di ngang 02m chay doc nha va éng
X ddng y nhung khong cho xdy dung hang rao, khi 6ng X xay dung mai che thi
chtra lai khong du 02m nén ba H doi lai toan bo phan dat tranh chap.

Tai Ban én dan sy so tham s 260/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Toa
an nhan ddn thi xa L, tinh Hdu Giang tuyén xu nhuw sau.:

Khong chap nhén yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ong Truong Van Cl, ba
Nguyen Thi H, ba Truong Thi L¢ K, ong Truong Quoc D veé viéc yeu cau 6ng
Nguyén Phil X tra lai phan dat tranh chap tai vi tri s6 I dién tich 264,3m’ (c6 manh
trich do dac kém theo).

Cong nhan phan dit tranh ‘chép tai vi tri 86 1 dién tich 264,3m? (c6 manh
trich do dac kem theo) thudc quyén sur dung cua ba H6 Thi U, ba Nguyén Thi A,
6ng Nguyen Phu X, 6ng Nguyén Phu T1, ba Nguyen Thi Bé N1. Ba H6 Thi U, ba
Nguyen Thi A, 6ng Nguyen Phu X, 6ng Nguyen Phl T1, ba Nguyen Thi Bé N1
dugc quyén lién h¢ voi co quan chuyén moén dé duogc cap lai gidy chung nhén
quyeén su dung dat
‘ Ngoai ra, an so th"?lm con tuyén vé an phi; chi phi tham dinh, dinh gia tai san;
quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh an ctua cac duong su theo luat dinh.
Ngay 30/11/2018, nguyén don ba Truong Thi L& K c6 don khang céo. Noi
dung khang co: ba K d€ nghi cap phuc tham xem xét lai toan bo ban an so tham,
budc bi don tra lai toan bd dién tich tranh chép 1a 264,3m’
‘ Tai phién toa phuc tham, cac nguyén don do ba K dai dién rat mot phan yéu
cau khang cao, cu thé ba K chi yéu cau bi don tra lai phan dat c6 chiéu ngang tir mi
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ranh dat nguyén don st dung 6n dinh do qua c6 chiéu ngang 1a 2m, chiéu dai tir 1
ndng thdn do dén hét dat theo hién trang sir dung dat cua nguyén don.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Vé t6
tung, trong vu an nay bi don 6ng Nguyén Phi X co don phan t6 yéu cau cong nhan
phan dat tranh chap nhung khong dugc Toa an cap so tham xem xét thu 1y don va
cho nop tién tam Gng 4n phi; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la cac dong
thira ké con lai ciia 6ng Nguyén Pht Tap (chét ndm 2015) 1a ba HO Thi U, Nguyén
Phi T1, Nguyén Thi A, Nguyén Thi Bé N1 khong c6 don yéu cau doc 14p nhung
ban an so tham lai cong nhin phan dat tranh chip cho ‘nhitng nguoi trén la vugt
qua yéu cau khai kién, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. V& ndi dung: Phan
dat tranh chap do 6ng C1 dung tén trong s6 muc k&, trén co s¢ do ho ong C1 dugc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat 1a phu hop, vé trinh ty, th tuc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat theo vin ban tra 10i cia Uy ban nhan dan thi xi
Long My la dung quy dinh cua phap luat. Ong Tap st dung phan dat giap ranh
nhung lai khong dang ky, khi dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat (cp
trudc nguyén don) thi theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing khong c6
phan dét tranh chip. Chiic ngdn cta 6ng Tap dé lai tai san cho con cling khong thé
hién c6 phan dét tranh chap, tir 6 c6 thé khang dinh phan dat tranh chap 1a cia
nguyén don. Mit khac, theo chic ngon 1a tai san chung cta vo chong ong Tap va
ba U. Tai phién toa nguyén don chi yéu cau bi don tra lai phan dat co chiéu ngang
2m tir phan dat nguyén don sir dung 6n dinh do qua la c6 loi cho bi don nén dé
nghi sura an so tham, chdp nhan theo yéu cau cua nguyén don tai phién toa phiic
tham.

Pai dién bi don va nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HO Thi
U, Nguyén Pha T1, Nguyén Thi A, Nguyén Thi Bé N1 la 6ng Tran LAm S trinh
bay: Ong Tap chét naim 2015, ¢6 vo 1a HO Thi U va cac con gom dng X, ba A, 6ng
T1, ba N1. Bdi véi don phan t6 bi don 6ng X ndp cé ndi dung yéu cau on dinh
phan dét tranh chap cho cic dong thira ké ciia 6ng Tap, tuy nhién dé& nghi trén
khong dugc Toa an cip so tham cho ndp tam tmg an phi chir khéng phai 16i cta bi
don. Dé nghi tiép tuc 6n dinh phan dit tranh chap cho dng X, ba U, 6ng T1, ba A,
ba N1 vi phan dat nay cu Tap da sir dung 6n dinh hon 60 nam. Truong hop cong
nhéan dat c6 vuot han mirc giao dat tho cu thi déng v thuc hién theo céc quyét dinh
clia co quan c6 tham quyén nhu ndp thém tién st dung dat. Gidy chung nhan
quyén st dung dat da cap cho nguyén don 13 cip “dai trd” trén co s& tu ké khai,
dang ky, khong duoc ho giap ranh ky tén, khong phan anh duoc dién tich dat 6ng
Tép cling nhu ba Hoc dang sir dung, vi trén thuc té ngoai phan dat tranh chép bi
don dang sir dung con c6 nhiing phan dat khac cling do 6ng Tap, ong X st dung
nhung lai nAm trong g1ay ching nhan quyén str dung dét ctia 6ng Bui Vian N2, 6ng
L& Hitu T2. Phan déit tranh chap ong Tap duoc cha me cho riéng nén la tai san
riéng cua ong Tap chir khong phai tai san chung gitra cu Tap va ba U, con tai san
trén dat méi 1 tai san chung cia vo chéng. Ddi v6i yéu cau cua nguyén don tai
phién toa phuc tham, dng S khong dong ¥, tuy nhién ong S ddng ¥ thuc hién theo
nodi dung hoa giai ¢ dia phuong, cu thé dong y phan dat phia trudc giap 16 nong
thon tinh tir mi ranh dat nguyén don st dung 6n dinh do qua 2m, phia sau do qua



7

1,8m dé str dung 1am 16i di chung, khong cp gidy ching nhin quyén st dung dét
cho bén nao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky
phien toa va duong su da thyc hién ding quy dinh cua phap luat td tung dan su.
V& noi dung: Xet yéu cau khang cdo cuia nguyén don 1a khong c6 can cu chap nhan
vi phan dét tranh chip 6ng Tap va bi don di st dung 6n dinh tir trude ndm 1970,
nguyén don khong co thoi gian sir dung dat. V& viéc gidy chimg nhén quyén st
dung dat d3 cap cho nguyén don 1a dugc cap trén co so tu ké khai, dang ky, khong
dugc do dac va ho giap ranh ky tén xac nhan. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim
dai dién bi don va nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba U, ba A, 6ng
T1, ba N1 tu nguyén sur dung phan dét phia trudc giap 16 néng thon tinh tir mi ranh
dat nguyén don sir dung 6n dinh do qua 2m, phia sau do qua 1,8m dé str dung lam
16i di chung, khong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac ‘duong su nén
dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat TH tung dan sy,
khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don, sira an so thim theo hudng ghi nhan
su tu nguyén cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Giita cac nguyén don va bi don Nguyén Phl X phét sinh tranh chap vé
quyén sir dung dat. Viéc tranh chap dugc Uy ban nhan dan xi L, thi xa L hoa giai
khong thanh. Cac nguyén don 6ng Truong Van Cl, ba Nguyén Thi H, 6ng Truong
Quoc D va ba Truong Th1 L¢é K khoi kién yéu cau ong Nguyén Phi X tra lai phan
dat co dién tich 264,3m? thudc gidy ching nhin quyén sir dung dat da cap cho ho
ong Truong Vin C1. Xét khoi kién ctia cac nguyén don, Toa an cip so tham thuy 1y,
giai quyét v6i quan hé phap luat 1a Tranh chip quyén str dung dét 13 ¢ cin ct, ding
tham quyén.

[2] Sau khi xét xir so thim, ngdy 30/11/2018, nguyén don ba Truong Thi L¢
K ¢6 don kh;’mg cdo dung quy dinh tai cac Dicéu 7271, 272 va 273 nén duogc xem la
hop 1€ va chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[3] Xét khang céo cua ba Truong Thi L¢ K yéu cau 6ng Nguyén Phi X tra
lai phan dat c6 dién tich 264,3m*, Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Phan dat tranh chap theo do dac thuc t& co dién tich 264,3m” thudc thira
1527, toa lac tai ap T, xa T, thi xa L, tinh Hau Giang do h¢ 6ng Truong Van Cl
dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac nguyén don cho rang phan
dat nay, cu Nhuén dé cho ba H vao nim 1950, dén nam 1997 thi dugc cp gidy
ching nhin quyén st dung dat va bi ong X chiém st dung tir ndm 2000 nén khoi
kién doi lai. Dai dién bi don 6ng Nguyén Phi X va nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba U, ba A, ba Bé N1, dng T1 cho rang phan d4t nay cu Nhuén di cho
6ng Nguyén Phu Tap vao thoi diém cu Nhuén chia dat cho cic con va dng Tap, 6ng
X str dung phan dat nay lién tuc cho dén nay.
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[5] Xét vé ngudn gdc dat cac duong su khai thong nhat 1a ctiia cu Nguyén Pha
Nhuan 1a cha cua ba H (nguyén don) va cua ong Tép (cha cua bi don). Cac nguyén
don cho rang qué trinh st dung dat vao khoang nim 1950, cha cta ba H, Ong
Nguyén Pha Liém (d chét) va ong Tap 13 cu Nhuén cho dat cac con. Trong dé phan
d4t nén nha ba H dugc cho 1a phan dét khac (hién nay do ong Nguyén Phi T2 1a con
6ng Nguyén Phu Liém dang st dung). Phan dit duoc cho khi d6 ba H cit nha &, d¢én
nim 1966 do chién tranh 4c liét nén ba H chuyén vé Can Tho sinh sdng, dén nim
1978 ba H tro vé thi thiy phan dit nén nha cta ba ong Nguyén Pha Liém di cit nha
& nén gitra ba H va 6ng Liém thoa thuan d6i dat voi nhau va ba H cit nha & trén nén
nha cii cua 6ng Liém cho dén nay. Cac nguyén don cho rang phan dat tranh chap 1a
phan dét trong ctia ong Liém da doi véi ba H vi dat cua ong Liém (nay do ong
Nguyén Phi T2  dimg tén chu sir dung) dién tich la 300m’ dat tho cu. Pén nam 2000,
6ng X mdi chiém st dung cho dén nay. Loi trinh bay cua cac nguyén don khong
duoc 6ng Nguyén Phi X thira nhan ma cho rang phan dat tranh chép 1a cta cha ong
1a 6ng Nguyén Pht Tap dugc cu Nhuén cho cach ddy hon 60 nim, nim 1973 6ng
Tap co cat nha may xay xat va lay triu dé san lip con muong, dén nim 2000 6ng X
xay dung quan nudc giai khat va sir dung dén khi phét sinh tranh chap, cac nguyén
don khong c6 ¥ kién phan d6i hay tranh chap gi. Loi trinh bay ctia 6ng X dugc dai
dién nguyén don 1a ba K thira nhan 1a 6ng Tap c6 xay dung nha may xay Xxat vao
nam 1973 va 0ng X c6 xay dung quan nudc giai khac vao nam 2000, phia gia dinh
ba khong phan dbi hodc giri don tranh chap vi ba K cho rang 1a quan hé ba con nén
khong tranh chap; phu hop voi 101 khai cua nhimg nguoi lam ching nhu Ong
Nguyen Van T3, ong Nguyen Vin C3, 6ng Ngb Vin b, 6ng Tran Vin C2 déu khang
dinh phan dat tranh chap tir trude dén nay do ong Tap va 6ng X st dung lién tuc,
phia gia dinh ba H khong c6 sir dung phan dat nay. Theo Bién ban thim dinh tai chd
ngay 29/12/2017 ctia Toa an nhan dan thi xd Long My thi toan bd cdy trong va vt
kién trac trén phan dat tranh chip déu do 6ng Tap va 6ng X trong va xay dung. Nam
2016, khi phia nguyén don xay dung nha thi cac bén di phat sinh tranh chép, tai hai
bién ban hoa giai ngay 02/8/2016 va ngay 15/9/2016 ctia Uy ban nhan dan xa Tan
Phu thi phia nguyén don chi yéu cau bi don chira lai 02 mét dé lam 16i di xung
quanh nha. Ngudi 1am ching dng Nguyén Phi T2 (1 con 6ng Nguyén Phu Liém)
khang dinh phan dat gia dinh ba K cat nha va st dung 6n dinh canh phan dat tranh
chap 1a do ba H d6i dat véi cha cua ong 1a 6ng Nguyén Phu Liém, khéng phai 1a do
cu Nhuan cho nhu ba K trinh bay, con phan dat tranh chap trudc nay 1a ciia 6ng Tép.
Tir nhitng nhéan dinh trén da c¢6 du co s¢ khang dinh phan dat tranh chéap tir trudc dén
nay déu do gia dinh bi don truc tiép quan 1y, st dung, phia nguyén don khong sir
dung hay canh tac phan dat nay.

[6] Xét viée gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp cho ho dng Truong Vian
C1 va ong Nguyén Phu Tap: Theo 15i khai cta cac duong sy va Cong van sO
2303/UBND, ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhén dan thi x3 Long My déu xéac dinh
viéc cp glay ching nhan quyén str dung dat trén co so tur dang ky ke khai cua nguoi
st dung dat duoc Hoi dong dang ky dat dai x3 Tan Phu chép thuan, khong thé hién
c6 do dac va nhiing nguoi su dung dat giap ranh ky tén. Trong phan dat ong Nguyen
Phi X dang str dung 6n dinh thi ngoai phan dét tranh chap, con c6 02 thira dat khac
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cling bi cap nham cho 6ng Bui Van N2 va 6ng Lé Hiru T2. Do do, thé’hién viéc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat khong phan anh thyc t€ stir dung dat cua cac chu
su dung dat.

[7] Phan dét tranh chip do phia bi don tryc tiép quan 1y st dung tir truéc nim
1960, qua trinh bi don str dung dat phia nguyén don ciing khong c6 tranh chip hay
ngan can, nguyén don khong c6 thoi gian nao sir dung phan dat nay. Do do, viéc cac
nguyen don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat tranh chép 1a khong c6 can cu.
Toda an cép so thim khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don 1a co
can cu phap luat.

[8] Trudc phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, bi don 6ng
Nguyén Phll X c6 don phan t6 yeu cau 6n dinh phan dét tranh chaip cho ° chung
t61” (vao thoi diém nay ba U, ba A, 6ng T1, ba N1 uy quyén cho 6ng X tham gia t6
tung). Tuy nhién, yéu cau nay khong dugc Toa an cap so tham xem xét, lam ro va
xu ly don ¢6 thudc truong hop phan t6 hay phan bac la thiéu sot, Toa an cép so
tham can rat kinh nghiém. Tuy nhién, xét thay phan dét tranh chap la cta gia dinh
ong Tap st dung 6n dinh, cong khai, ngay tinh, lién tyc da trén 60 nam khong ai
tranh chip nén da du diéu kién cong nhan quyén sir dung dat. Tai phién toa, dai
dién theo iy quyén ciia bj don va nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
U, ba A, 6ng T1, ba N1 xé4c dinh day 1a tai san riéng ctia 6ng Tap dé lai vi ong Tap
dugc cu Nhuén cho riéng, dé nghi cong nhan cho cac dong thira ké ctia ong Tap.
Do d6, Toa an cap so tham cong nhan phan dat tranh chap cho cac dong thira ké
ctia 6ng Tap 1a phu hop, giai quyét triét dé vu an.

[9] Phan dat tranh chéap theo két qua do dac thé hién tai thura déat s6 1257, to
ban dd s6 7 do ho dng C1 dung tén trong gidy ching nhém quyén str dung dat, thira
1257 thé hién loai dét gbm 300m? dét tho cu va 165m” dit cay 1au nam, khong dinh
vi vi tri dat tho cu va dit cay lau nam riéng ma gop chung vao mot thura nén khdng
thé x4c dinh trong phan dét tranh chap vi tri nao 1a dét tho cu, vi tri ndo 1a dét cay
lau nam. Péi véi 6ng Tap da duoc cap dat thd cu du han muc theo quy dinh. Do
d6, Hoi dong xét xtr chi cong nhan dat tranh chap cho cac dong thira ké cia 6ng
Tap, con viée xac dinh loai dat st dung do co quan c6 tham quyén quan ly dét dai
& dia phuong xem xét, giai quyét theo dung quy dinh ctia phéap luat.

[10] Ba K khang cdo nhung khong cung cap dugc chung cir ¢6 gia tri ching
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu. cau khang cdo ciia ba K. Tuy nhién, tai phién toa phic tham dai dién theo uy
quyén cta bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cac dong
thira ké cta ong Tép tu nguyén thuc hién theo thoa thuan trudc day khi hoa giai
tranh chap ¢ dia phuong 13 st dung phan dit phia truéc giap 16 nong thon tinh tir
mi ranh dét ‘nguyén don su dung 6n dinh do qua 2m, phia sau do qua 1,8m dé sir
dung lam 16i di chung. Xét day la sy tu nguyén cua bi don va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhim tao diéu kién thuan loi cho nguyén don c6 16i
di dé di vao nha phia sau, ciing nhu thuan tién trong viéc thoat nudc sinh hoat nén
ghi nhén, stra ban an so tham.
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_ [11] Céac duong su co quyén, nghia vu lién h¢ voi co quan co tham quyén dé
di€u chinh, cap lai giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

[12] pé nghi cia (jai dién Vién }(iém sat tai phién toa la co c:?gn ct, phu hop
vo1 nhén dinh cua Hoi dong xét xu. D€ nghi cua ludt su bao vé quyen, loi ich hop
phap cua nguyén don cho rang phan dat tranh chip 1a ciia 6ng Nguyén Pha Liém d6i
dat v6i ba H, bi dng X chiém st dung tir nim 2000 1a khong phu hop v6i nhan dinh
trén ctia Hoi déng xét xtr nén khong ¢ cin ctr chip nhan.

[13] V¢ an phi dan su phiic tham: Nguyén don ba Truong Thi Lé K phai chiu
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T tung déan sy;

Tuyén xtr: Khong chp nhan khang céo cua ba Truong Thi Lé K.

Stra ban an so tham.

Ap dung: Cac Diéu 106, 166, 170 va 203 ctia Luat Dat dai nam 2013;

Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Qubc hdi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6 ong Truong Van Cl,
ba Nguyen Thi H, ba Truong Thi L¢ K, 6ng Truong Quéc D vé viée yéu cau ong
Nguyén Phi X tra lai phan dat tranh chip c6 dién tich 264,3m”.

2. Cong nhan ph?m dét tranh chép tai vi tri s6 I dién tich 225,1m? thudc mot
phan thtra 1527, to ban d6 s6 7 thudc quyén st dung ctia ba H6 Thi U, ba Nguyén
Thi A, éng Nguyén Phi X, 6ng Nguyén Phi T1 vaba Nguyén Thi Bé N1.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba HO Thi U, ba Nguyén Thi A, o6ng Nguyén
Pha X, 6ng Nguyén Phi T1, ba Nguyén Thi Bé N1 sir dung phan dét co dién tich
39,2m” tai vi tri IC 1am 16i di chung giita gia dinh 6ng Nguyén Phd X va ho ong
Truong Van CI.

Cac du:ong su ¢O quyén, nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén diéu
chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

(C6 manh trich do dac kém theo)
4. Vé an phi va chi phi té tung:

- V& 4an phi dan sy so tham: Nguyén don Truong Van Cl, Nguyén Thi H,
Truong Thi L¢ K, Truong Quéc D phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong),
chuyén sd tién tam Gmg an phi 6ng Truong Van C1, Nguyén Thi H, Truong Thi Lé
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K, Truong Quéc D da ndp 1a 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo Bién lai thu
s0 0012190 ngay 15/11/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa L thanh an phi.

- Chi phi xem xét tham dinh, diph gia: Nguyén don Truong Van Cl1, Nguyén
Thi H, Truong Thi L¢ K, Truong Quée D phai c}}iu 6.889.342 dong (sau tri€u tam
tram tdm muoi chin ngan ba tram bon muoi hai dong), da ndp xong.

- An phi dan su phuc thim: Nguyén don Truong Van Cl, Nguyén Thi H,
Truong Thi L¢ K, Truong Quéc D phai chiu 300.000 dong (ba tram ngan dong)
chuyén sé tién tam ‘ung an phi ba K d3 nop 1a 300.000 dong (ba trim ngan ddng)
theo Bién lai thu s6 0019259 ngay 30/11/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi
xa L thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguot dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
03/7/2019./.

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND thi xd L;
- Chi cuc THADS thi xa L;
- Cdc dvuong su;
- Luu ho so.

Nguyén Hong Thanh



