TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D D, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 18/2023/DS-ST
Ngay: 15 - 02 - 2023
V/v tranh chap hop dong cb dat, thué dat
va mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P D, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Truc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Hién

Ong Thai Hoang Bo

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Chi Bé la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén P D,
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén P D tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

~ Noay 15 thang 02 ndm 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén D D xét xur so

tham cong khai vu an thy ly s6: 409/2023/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2023 vé
tranh chap hop dong c6 dat, thué dat va mua ban tai san, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s0: 14/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 01 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong DS Vin Kh, sinh nim 1985; Cu tra tai: Ap ThHA, xa T
Th, huyén P D, tinh Ca Mau;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén T6 Nh, sinh nam
1995; bia chi: Hém Th Son M, khém 8, phuong 7, thanh pho C M, tinh Ca Mau.
(co6 mat);

- Bi don:

+ Ong Tran Van K, sinh nim 1974; Cu tra tai: Ap Th L A, xa T Th, huyén B
D, tinh Ca Mau. (c6 mat);

+ Ba Nguyén Ngoc Tr, sinh nam 1979; Cu tru tai: Ap ThL A, xa T Th,
huyén D D, tinh Ca Mau. (vang mat);

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ong Pé
Van Kh va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Kh — ba Nguyén Té Nh trinh



bay:

Vao ngay 08/8/2019, vo chong 6ng K, ba Tr c6 ¢ cho 6ng Kh hai phan
dat toa lac &p Th L A, x4 T Th, huyén D D, tinh Ca Mau. Phan dat th& nhat c6
dién tich 3.374,0m?, thua 340, ban dd 01, dugc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Ca Mau cip gidy ching nhin quyén st dung dit s6 CE886156 ngay
14/12/2016 va phan dat thir hai dién tich 32.954,0m?, thira 290, ban d6 01, dugc
S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Ca Mau cdp gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 CE886157 ngay 14/12/2016. S6 tien co dat 1a 400.000.000 dong, thoi han
cd dat 03 nam, c6 1ap thanh van ban dugc a ap, x4 xac nhan, 6ng Kh giit hai giay
chtg nhan quyén st dung dat ban chinh néu trén do 6ng K dung tén.

Sau khi c6 dat, ong Kh cho vo chong 6ng K thué lai 35.000.000
dbng/nam thanh toan tién thué vao dau nam, trudng hop khong thanh toan tién
thué dat thi ong Kh c6 quyén lay dat lai canh tac. Trong ba nam cd dit, ong K
va ba Tr chi thanh todn mot nam sé tién 35.000.000 dong, con no lai hai nim
khong thanh toan.

Ngoai ra, nim 2017, ong Kh ¢6 ban thtc an, thude thuy san phuc vu nudi
tdom cong nghiép cho ong K va ba Tr, tinh dén ngay 02/5/2020 no sb tién
235.702.000 dong. Nhiéu lan 6ng Kh lién hé thanh toan so tién nay Nhng phia
ong K va ba Tr chi hira hen.

Nay 6ng Kh yéu cau Toa an giai quyet hop dong cam c6 dat gilta 6ng Kh
vo1 6ng K v6 hiéu. Bugc ong K, ba Tr tra s tién cO dat da nhan 1a 400.000.000
ddng, tién thué dat hai nim 70.000.000 dong va tién ng thic n, thude thay san
235.702.000 dong. Pdi véi gidy chimg nhan quyén st dung dht cia ong K, khi
nao thi hanh an ddi véi khoan no sé& tra lai cho 6ng K, ba Tr.

* Qua trinh gidi quyét vu dn 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc Tr trinh
bay:

Ong, ba xac dinh c6 thuc hién hop déng cd dat véi ong Kh, sau khi ¢ dit
6ng Kh cho thué lai. Do d6, d6i voi hop déng cd dat ng 400.000.000 dong, tién
thué dat ba nam chi tra dugc modt nim con no hai ndm véi sd tién 70.000.000 dong.
Ngoai ra ¢6 ng tién mua thtrc an va thude thuy san phuc vu nudi tom céng nghiép
1a 235.702.000 dong. Ong ba xac dinh c6 no ong Kh téng sd tién 705.702.000
dong va dong y tra. Tai phién toa 6ng K cling thong nhat tra no néu trén va xac
dinh médc du c6 dat Nhng ong Kh khong canh tac ma cho thué lai, hinh thirc nay
Nh tinh tién 13i cta sb tién cb dat. Do d6, ong thong nhit tra cho 6ng Kh sé tién
70.000.000 dong nay ma khong yéu cau dbi trir khoan tién nao. Tuy nhién, do diéu
kién kinh té kho khan nén xin tra trude sb tién 470.000.000 dong, con lai sb tién
235.702.000 dong xin duoc tra dan mdi thang 2.000.000 ddng.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y den trude thoi diém Hoi dong xét
xu nghi an da thyc hién ding quy dinh B9 luat t6 tung dan sy nén khong co kién
nghi va dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung céac diéu 122, 123, 440, 481 cta Bo luat
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Dan sy va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D6 Vin Kh,
budc 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc Tr ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho éng
D3 Vin Kh sb tién ¢ dit, thué dat va mua ban thirc n nudi tom 1a 705.702.000
ddng. An phi dan su so thim va chi phi t6 tung cac duong su phai chiu theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyen Ngoc Tr ¢6 don xin xét xtr ving mat nén Hoi dong Xet Xur can
ctr vao khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat T6 tung déan su, tién hanh xét xir ving mit
d6i voi duong su 1a ding quy dinh.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ong Kh khéi kién 6ng K, ba Tr yéu cau tra lai sd
tién 705.702.000 dong tién cd dat, thué dat va mua ban thirc an nudi tom. Can clr
vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su day 1a tranh chap hop dong dan su cu
thé hop ddng cd va thué dat, hop dong mua ban tai san thudc thim quyén giai
quyét caa Toa an.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Kh, thiy rang: Ong Kh, 6ng K, ba Tr déu
thira nhan c6 ky két hop dong ¢ dat, thué dat va mua ban thirc an nudi tém, thudc
thity san v6i nhau. Tinh dén thoi diém hién tai, 6ng K, ba Tr con ng ong Kh s6 tién
705.702.000 dong. bay la tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 92 B6 luat T tung dén su.

Xét vé hop dong cb dat cta cac bén di vi pham quy dinh vé quyén va nghia
vu cia ngudi sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 va khoan 1 Diéu 179
Luat Dat dai. Do d6, Hoi déng xét xir cin clr vao Diéu 123 va Piéu 131 Bo luat
Dan su tuyén b hop dong ¢ dat giita 6ng Kh véi ong K va ba Tr vo hiéu. Budc
6ng K va ba Tr tra lai cho 6ng Kh s6 tién c6 dat da nhan 1a 400.000.000 dong.

Xét hop déng thué dat ciia cac bén: Sau khi co dat cua ong K, ba Tr, dng Kh
khong canh tac dat ma cho 6ng K, ba Tr thue lai. Mdc du hop dong cb dat vo hiéu,
sO tlen nay ong K xac dinh cac bén ghi la tién thué dat Nhng thue té thoa thuan Nh
1a tién 13i cua sb tién 400.000.000 dong va 6ng K ciing dong ¥ tra cho nguyén don.
Hoi dong xét xtr xét thdy, viéc thoa thuan nay cia cac duong su 1a phu hop quy
dinh phap luat. Do d6, budc 6ng K va ba Tr tra lai cho 6ng Kh sd tién 70.000.000
ddng 1a phu hop.

Xét vé hop ddng mua ban thirc dn nudi tom va thudc thay san cta cac bén
dung quy dinh tai Dicu 430 B luat Dan sy. Theo do, ong Kh 13 bén ban, 6ng K va
ba Tr 12 bén mua Nhng khong thuc hién diing nghia vu thanh toan tién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 440 B luat Dan su. Do d6, can budc ong K va ba Tr tra cho
6ng Kh sé tién 235.702.000 dong 1a phu hop.

Veé 1ai suat va céc van dé khac cac duong sy khong dat ra yéu cau nén Hoi
dong xét xtir khong xem xét 1a phu hop.



Déi voi gidy chung nhan quyén str dung dat ctia ong K: Tai phlen toa, nguoi
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don théng nhat tra lai cho 6ng K va ba Tr hai
gidy chimg nhan quyén str dung dat & giai doan thi hanh an. Xet thdy yéu cau nay
chua phu hop, boi 1& day 13 hau qua cua viéc hop dong cb dat vo hiéu. Do dé, hai
bén phal hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan. Vi vay budc 6ng Kh tra lai cho 6ng
K va ba Tr hai ban chinh giay ching nhén quyén st dung dat 1a phu hop.

[3] V& an phi dan su so thim: Theo khoan 1 Piéu 147 caa Bo luat T6 tung
dan sy, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. Ong K, ba Tr phai chiu 4n phi dan sy so
tham trén s tién phai tra cho nguyén don.

[4] V& chi phi té tung: Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu
158 Bo luat T tung Dan su. Yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi t6 tung. Ong Kh di ndp 500.000 dong duoc ddi chiéu thanh toan
xong. Do d6, 6ng K va ba Tr phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Kh 500.000
dong
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khodn 3 Diéu 26, khodn 1, 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoéan 1
Dicu 157, khoan 1 Dicu 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 ctia B9 luat To
tung dan su; Ap dung cac diéu 123, 131, 430, khoan 1 Diéu 440 ctua Bo luat Dan
su; khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Diéu 179 Luat Pit dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng DS Vian Kh.

1.1. Tuyén b hop ddng cb dat gitta ong DS Vin Kh véi ong Tran Vian K va
ba Nguyeén Ngoc Tr thiét 1ap ngay 08/8/2019 1a vo hicu.

1.2. Bugc ong Trﬁq Van K va ba Nguyén Ngoc Tr ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng D6 Van Kh tong so tién 705.702.000 dong (bay tram 1é nam tri¢u bay
tram 1¢ hai nghin dong)

1.3. Budc ong Db Vin Kh tra cho ong Tr{:fln Van K va ba Nguyén Ngoc Tr
hai ban chinh giay chimg nhan quyén sur dung dat so CE886156 va so CE886157
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap cung ngay 14/12/2016.

2. V& 4n phi déan sy so thim:

2.1. Or}g Tran Vin K va ba Nguyén Ngoc Tr phai lién d6i chiu sb tién
32.228.080 dong (ba muoi hai tri¢u hai tram hai muoi tdm nghin khong trdm tam
muoi dong) (chua ndp);



2.2. Ong B Vian Kh khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
ong Kh 8.057.000 dong tién tam tng an phi dan su so tham da ndp tai bién lai s6
0013077 ngay 14 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an huyén D D.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Van K va ba Nguyén Ngoc Tr phai lién doi
chiu 500.000 dong (ndm tram nghin dong) va c6 trach nhiém ndp tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B D d¢ hoan tra cho 6ng Po Van Kh.

Ké tir ‘ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng DS Vin Kh cho dén khi thi
hanh xong tat ca so tién néu trén cho 6ng Kh thi hang thang 6ng Tran Vin K va ba
Nguyen Ngoc Tr phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo muc
1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Opg Db Vian Kh, 6ng Tran Vian K ¢6 quyén lam don khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Ngoc Tr c6 quyén lam don khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén P D;

- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D D;

- Puong sy;

- Luu ho so.

Da ky)

Nguyén Ngoc Triic






Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan huyén D D; THAM PHAN —-CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén P D; ’
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Ngoc Tric



