TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC DPoc Lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sb: 43/2021/DS-PT
Ngay 14 -9 - 2021
V/v tranh chép kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Thai

Cdc Tham phan: Ong Vit Van Manh

Ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.
) - Dai dién Vié,n kiémv sdat nhdn ddn tinh Vinh Phuc tham gia phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan - Kiém sat vién.

Ngéx 14 thang 9 nam 2021, tai tru so Toé,én nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phiic thim cong lghai vu éq dan su thu ly so: 66/2Q20/TLPT - I?S ngay 09
thang 11 ndm 2020 vé tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat.

Do ban an déan sy so tham sb: 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén L bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 04/2021/QD-PT ngay 08 thang
01 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luu Thi Chau L, sinh nam 1965; noi cu tra: S6 nha 07 t0
43A, khu H, phuong G, thanh pho V, tinh Pht Tho (c6 mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén’cﬁa nguyén don: Ba Vi Thi H, sinh nam
1974, noi cu tra: Phuong C, thanh pho V, tinh Pht Tho.

Bé, Nguyén Thi Thu N1, sinh nim 1996, noi cu tri: T6 38 phudng P,
thanh pho V, tinh Phu Tho.

Ba Chut Thi My H,‘ sinh nam 1998, noi Cu"tl'l’l: Khu 1, xa X, huyén T, tinh
Vinh Phtic (dugc uy qu,yén theo van ban uy quyén ngay 30/6/2021) (ba Hai, ba
Nhan c6 mat; ba Hoa vang mat).

2. Bi don: Ong B§ Cao N, sinh nim 1947; noi cu tri: Thon A, xi U,
huyén L, tinh Vinh Phuic (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
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3.1 Ong Pd Cao H, sinh nim 1955; noi cu tri: SO nha 07 t6 43A, khu H,
phudng G, thanh phd V, tinh Pha Tho (c6 mat).

3.2 Anh P4 Cao H1, sinh nim 1985; noi cu tra: Thon A, xa U, huyén L,
tinh Vinh Phuc (c6 mat).

3.3 Ba Khuong Thi X, sinh ndm 1942; noi cu tri: Thon A, xa U, huyén L,
tinh Vinh Phtic (ving mit).

3.4 Chi Khuong Thi D, sinh nam 1985; noi cu tra: Thén A, xa U, huyén L,
tinh Vinh Phiic (ving mat).

3.5 Chi P& Van B, sinh ndm 1989; noi cu tra: Phuong C, thanh phd V,
tinh Pht Tho (vang mit).

3.6 Anh Db Cao H2, sinh nim 1996; noi cu tri: Phuong G, thanh phé V,
tinh Pht Tho (vang mit).

3.7 Uy ban nhan dan xa U, huyén L, tinh Vinh Phac: Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Tran Manh C - Cha tich UBND x4; Nguoi dai dién theo oy quyén:
Ong Tran Vin T - Cong chirc dja chinh - Xay dung - TN&MT (Theo vin ban ty
quyén ngay 08 thang 7 ndm 2020) (ving mat).

4. Nguoi lam ching:

Anh Khuong Trung K, sinh nam 1975; noi cu tri: Thon A, xa U, huyén L,
tinh Vinh Phiic (ving mat).

Ong P6 Cao S, sinh nam 1958; noi cu tra: Thon A, xa U, huyén L, tinh
Vinh Phuc (ving mit).

5. Nguoi khang cdo: Ba Luu Thi Chau L 1a bi don.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban tu khai va cac 10i khai tiép theo trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don ba Luu Thi Chau L trinh bay:

Ba ¢6 quan hé véi 6ng DS Cao H 13 vo chdong voi nhau va 1a em dau ong
Dd Cao N. Vo chong ba c6 mua thira dit sb 668, to ban d6 sé 19 dién tich
140m2, gidy ching nhan quyén sir dung dat AB 790230 cip ngay 18/12/2008 &
x6m A, xa U, huyén L, tinh Vinh Phuc. Vi tin tuong 6ng D6 Cao N 1a anh trai
chdong nén vo chong ba van giri ong DS Cao N 13 anh trai chong ba gidy to dat.
Thoi gian gan day ong H noi 1a 6ng DS Cao N van cam gidy to dat ciia vo chong
ba va mudn mua lai thira dat d6 véi so tién 1a 50.000.000d, nhung ba khong
déng y. Nhung 6ng N van cb tinh cho con trai 1a Dd Cao HI xay nha trén dat
ctia ba ma khong néi véi ba. Khi ba biét nhu vay ba da noi v6i chong ba 1a ba
khong dong ¥ ban, chdng ba noi: “me may yén tim, néu anh khong dong ¥ thi s&
noi voi éng N, 6ng dy khong thé dau”. Téi ngay 16/01/2016 chong ba goi dién
cho 6ng N, ong ay da d6i lai cho 6 dat ¢ gan d6 c6 100m? ma lai & dudi rudng
sdu vi tinh cam anh em nén vo chong ba phai déng ¥ dé giai quyét tinh cam.
Sang ngay 17/01/2016 vo chong ba vé dé giai quyét tinh cam thi ong N lai
khong ddng y va cho con trai 1a DS Cao HI giir gidy to dat ciia vo chong ba
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ddng thoi co nhitng hanh vi va 161 noi thiéu van hoa dbi véi vo chdong ba. Nhu
vay 14 trai voi phap luat va vi pham Luét Dat dai ndm 2013; sau d6 rat nhiéu 1an
vo chong ba vé noi chuyén dé giai quyét tinh cam nhung 6ng N ludn tim cach
lanh mit va cho cac con 1a 6ng Pd Cao H3 va dng Db Cao H1 co nhiing 15i noi
thiéu van hoa va khong tra gidy to dit cho vo chong ba. Nhu vay 6ng N ¢d tinh
giit gidy to dat ctia ba va xdy nha trén dét cta vo chong ba 1a trai phap luat. Ba
va chong ba dd nhiéu lan hoa giai thuong thuyét dé giai quyét tinh cam nhung
van khong thanh.

Tai phién toa ba xac dinh viéc mua ban dat ong H dua cho ba 50.000.0004
1a khong c6. Nam 2014 ong H ¢ vay cua ong N 40.000.000d vé giai quyét viéc
gia dinh nim day con trai ba di thi dai hoc. Sau d6 6ng N mudn mua lai dat, ong
H c6 noi lai voi ba nhung ba khong dong ¥ va ong H c6 dén P noi v6i ong N va
cam 10.000.000d vé néi tién ban dat ba khong dong . Con V1ec ong H va ong N
mua ban dit v6i nhau 13 khong dung. Ba xac dinh gidy viét chuyén quyén su’
dung dat giita ong H va anh HI 13 khong dung thoi diém nim 2009 ma viét
trong thoi diém khoang nam 2017. Khi ba dé nghi UBND xi U nhiéu lan sang
gap ong N dé thu:0’ng thuyét nhu:ng khong thanh va theo quy dinh cta phap luat
gidy viét chuyén quyén str dung dat d6 khong cé gia tri phap 1y.

Vay ba lam don nay dé nghi Toa 4n nhan dan huyén L giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Yéu cau ong N tra lai thtra dat dat sb 668, to ban dd sd 19
dién tich 140m? gidy ching nhan quyén st dung dat AB 790230 cip ngay
18/12/2008 & x6m A, xi U, huyén L, tinh Vinh Phuc dé dam bao quyén va loi
ich cua ba.

Bi don 14 6ng D6 Cao N trinh bay: Ong 1 anh trai rudt ong P Cao H, ba L
1a vo ong H 12 em dau 6ng. Ngudn gbc thira dat ba L dang khoi kién 1a do UBND
xa U cdp cho 6ng H va di co gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ong
P4 Cao H. Ngay 15/3/2009 ong H c¢6 nhuong lai thira dat s6 668, to ban do sb 19
dia diém khu vuc M, x3 U, huyén L dién tich 140m? va c¢6 gidy chimg nhan quyén
str dung dat do 6ng D Cao H viét va c6 6ng BS Cao S va anh Khuong Trung K
lam chung. Thoi diém ddy 6ng 1a nguoi truc tiép mua va tra tién cho éng H véi
gi4 hai bén thoa thuan 1a 50.000.000d, 6ng H d nhan tién va giao gidy ching
nhan quyén str dung dat. Thoi gian dy anh H1 dang ¢ chung voi 6ng chua c¢6 nha
riéng, ong va 6ng H thong nhat viét gidy nhuong quyén sir dung dat cho anh P
Cao H1 1a con trai ca ong. Tir d6 dén nay 6ng van chua lam thi tuc chuyén tén
sang anh P Cao H1 va sang tén ong vi nghi 1a anh em thi chuyén lic nio ciling
duogc. Thoi diém mua ban dét c6 éng H va gia dinh ong, ong S va anh K 13 nguoi
lam chimg, con ba L van ¢ V. Thang 9/2013 (dm lich) anh D6 Cao H1 lam nha va
& tir 46 cho dén nay, thoi gian anh H1 1am nha 6ng H va ba L van vé nha ong
thuong xuyén, ba L va ong H biét anh HI 1am nha va khong c6 ¥ kién gi. Nam
2017 do dét c6 1én gid ba L ¢6 ndi v6i ong 14 “anh xem lai miéng dat vo chong em
ban cho anh hay 14 anh nhuong lai miéng dit ctia anh cho em ciing duoc”. Nhung
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ong khong nhat tri vi vg chong ba L di ban cho 6ng va 6ng di lam nha cho vo
chéng anh H1 & on dinh tir 46 cho dén bay gio. Gia dinh 6ng va ong H, ba L
khong c6 vay muon va no nan gi nhau. Nay ba L yéu cau ong phai tra lai dat va
gidy chimg nhan quyén st dung dit, 6ng khong dong y.

Qua4 trinh giai quyét ong xac dinh dau nim 2009, dng c6 mua ctia 6ng H
thira dat 668, to ban do sb 19, dién tich dat 140m? tai thon A, xa U, huyén L luc
d6 c6 6ng va éng H ong dua cho dng H 40.000.000d va noi 6ng H vé dua sb tién
nay cho ba L noi rang ong tra tién dat. Sau d6 gan 01 tudn thi 6ng H sang nha 6ng
noi lai viéc ba L phan nan ban ré dat cho éng nén ong tiép tuc dua cho ong H
10.000.000d va hoi duoc khong 6ng H ndi 1a duge. Ngay sau d6 ong yéu cau ong
H viét gidy chuyén nhugng va c6 ong S, anh K 1a ngudi 1am ching. Sau khi viét
gidy xong ong H di giao lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Sau khi
mua dat xong 6ng c6 nhic 6ng H vé dua tién cho ba L thi ong H ¢6 néi 1a da dua
du 50.000.000d cho ba L réi. ba L khéng ¢ y kién gi dén ndm 2017 ba L goi dién
cho 6ng va anh H1 ndi viéc mua dat ciia 6ng H ma khong noi v6i ba, sau ndy ba L
mudn 14y 01 thira dat khac ciia ong coi nhu ddi thira dat 668 ctia ong H da ban
cho 6ng nhung 6ng khong dong y.

Tai phién toa ong ciing xac dinh chua bao gid cho ong H vay tién va hai lan
tra tién dat cho ong H déu 1a dwa tai nha ong, lan tht hai dua 6ng H 10.000.000d
tai nha ong, khong phai nhu ba L trinh bay ong H dén D 1y s6 tien 10.000.000d
tir ong ndi dung 12 tra tién dat 1a khong dung.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ong DS Cao H trinh bay: Ong co
quan hé 13 em trai 6ng DS Cao N va 1a chong ba Luu Thi Chau L. Ngudn gbc
thira dat s6 668, to ban dd sd 19 dién tich 140m?, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat AB 790230 cp ngay 18/12/2008 ¢ xém A, xa U, huyén L, tinh Vinh
Phiic 14 do vo chdng 6ng mua ciia UBND xi U nim 2006. Dén nim 2008 ong
dugc UBND huyén L giao quyét dinh giao dat va cap gidy ching nhan quyén str
dung dat voi gia tién 28.000.000d. Trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén ong thudc thira s6 668, to ban dd sb 19, tai xom A, xa U, huyén L. Sau
khi mua dat 6ng van dé dat tréng khong trong trot gi. Pén nam 2009 vo chong
6ng chuyén nhuong cho anh trai ong 13 B Cao N ¢ x6m A, x4 U, huyén L. Pén
nim 2013 ong N cho con trai P4 Cao HI xdy dung nha dé &, sb tién vo chong
ong chuyén nhuong cho 6ng N 1a 50.000.000d. Trong qua trinh chuyén nhuong
dat hai bén chi ghi gidy viét tay dé 1am bang ching, viéc chuyén giao nay co hai
ngudi lam ching 1a éng D6 Cao S va anh Khuong Trung K. Vi nghi 13 tinh cam
gia dinh nén hai bén chua lam thu tuc qua co quan c6 thim quyén Sau khi
chuyén giao cho ong N, nam 2013 6ng N 1am nha cho con trai Pd Cao H1 hién
1a ng01 nha hai ting kién co Viéc 6ng N 1am nha cho con thi vg chong ong déu
biét vi nhiéu 1an ong ba vé qué nhung vo ong 1 ba L khong c6 ¥ kién gi. Pén
nim 2019 ba L c¢6 don d& nghi giri UBND x4 U dé nghi ong N tra lai ¢it UBND
xd d3 hoa giai ba 1an nhung khong thanh vi ba L ¢6 nhitng doi hoi khong chinh
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dang. Viéc ba L khéi kién ra Toa an nhan dan huyén L yéu cau ong N tra lai
thira dat 668, to ban dd sd 19 quan diém cua 6ng 1a kich 1iét phan ddi viéc khoi
kién cua ba L. Ong xac dinh thira dat trén vo chong 6ng dd chuyén nhuong cho
6ng N. Khi ong nhan 50.000.000d cta ong N, dng vé c6 dua ddy di cho ba L,
khi ban dat cho ong N, 6ng c6 ban bac v6i ba L va dua tién cho ba L thi ba L
nhan va khéng c6 ¥ kién gi. Ly do trong gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
khong c6 chit ki ciia ba L vi: Thoi diém d6 6ng dang chd nghi huu con ba L van
dang cong tac nén khi sang nha ong N 14y tién thi chi c6 minh 6ng di, ong N dua
tién xong da yéu cau ong viét gidy to nén chi c6 chir ki chit viét cia ong ma
khong c6 chir ki ctia ba L. Qua trinh giai quyét ong xac dinh khi ban dat, 6ng N
dua cho 6ng 40.000.000d sau khi nhan tién 6ng vé dwa cho ba L ludn va néi
“day 1a 40.000.000d tién bac N tra tién dat ban cho bac ¢ xa U” khi d6 ba L cam
tién va khong noi gi. Nhung sau d6 mot vai hom ba L c6 phan nan véi ong vé
viéc ban ré dat, nén ong N lai tiép tuc dua cho 6ng 10.000.000d va héi nhu vay
dugc khong thi 6ng néi 13 dugc. Sau khi nhan thém tir 6ng N 10.000.000d vé
nha 6ng c6 dua lai cho ba L du 10.000.000d néi rang “bac N dwa thém tién mua
thira dat & x4 U” ba L khong c6 y kién gi. Pén nam 2017 ba L goi dién cho ong
N va chau H1 néi viéc mua dat ma khong néi chuyén véi ba, sau nay ba L mudn
liy thira dat khac cua ong N coi nhu d6i thira dat 668 cua ong ban cho 6ng N
nhung ong N khong dong y. Ong ciing xac dinh tir trudc dén nay chua bao gio
vay tién ciia 6ng N nhat 12 nam 2014 khong co vige ong vay tién cta 6ng N
40.000.000d nhu ba L di trinh bay. Ong nhin sé tién 40.000.000d va
10.000.000d 14n sau tai nha ong N ¢ thon A, xa U, 6ng cling khong biét D 1a noi
nao theo nhu ba L trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh B4 Cao H1 trinh bay: Anh
c6 quan hé 13 con trai 6ng Pd Cao N va la chau rudt éng H, ba L 1a vo ong H.
Ngudn gbc dit ba L khoi kién 1a do UBND xi U cép cho ong H va di co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng DS Cao H. Ngay 15/3/2009 6ng H
c6 nhuong lai thura dat sd 668, to ban dd sb 19 dia diém khu vuc M, thon A, x4
U, huyén L dién tich 140m? gia thoa thuan 13 50.000.000d. B4 anh truc tiép giao
tién cho ong H va ong H nhén tién giao gidy chimg nhan quyén st dung dat va
cac gidy to lién quan cho bd anh. Khi d6 c6 6ng P Cao S va anh Khwong Trung
K lam chtg va 6ng H viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét cho gia dinh
anh. Thoi diém d6 anh da liy vo va van ¢ chung voi bd me anh nén bd anh va
ong H thong nhat viét gidy chimg nhin quyén st dung dat cho anh dé sau nay
anh ra & riéng s& 1am nha trén thira dat d6. Tir khi b anh mua dén nay chua lam
thi1 tyc sang tén vi nghi anh em trong gia dinh nén chuyén tén lic nao ciing duoc.
Dén 06/9/2013 (4m lich) b6 anh cho anh 1am nha ra & riéng trén manh dat do,
khi anh 1am nha va & trén nha, gia dinh 6ng ba Hung Loan c6 vé rat nhiéu lan,
c6 biét viéc anh 1am nha nhung khong c6 ¥ kién gi, vo chong anh & 6n dinh tir
d6 cho dén nay. Nam 2017 do dat tai x3 U 1én gia ba L ¢ vé va biét dugc anh
chua sang tén nén lai c6 y dinh dé nghi bd anh chuyén nhuong lai dién tich dat
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100m? & khu vuc khac cia gia dinh anh mua cia UBND x4 tir trudc nhung b
anh khong dong v vi viéc mua ban thoéa thuan da xong tir 1au r6i va anh da lam
nha on dinh. Vay anh khong dong ¥ v6i dé nghi ctia ba L 12 yéu cau 6ng N tra lai
dat vi ong H c6 nodi tién mang vé dua hét cho ba L va ba L ciing st dung tién va
khong c6 y kién dén nay lai c6 ¥ kién vay 13 khong c6 cin cir. Anh lam nha 5 - 6
nim nay nhung bién ban mua dat 1a nim 2009, cac con ctia ba L 6ng H déu biét
viéc mua ban. ba L cling da tirng thtra nhan viéc 6ng H dua 50.000.0004 cho ba.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Khuong Thi X ving mit tai
phién toa qué trinh giai quyét ba c6 don xin xét xtr ving, mit ba trinh bay: Ba c6
quan hé 1a vo 6ng D6 Cao N 1a chi dau ciia 6ng Pd Cao H va ba Luu Thi Chau
L. Niam 2009 vo chong ba c6 mua lai thira dat sé 668, t ban d6 sb 19, dién tich
140m? tai khu vuc M, xa U, huyén L, tinh Vinh Phic giéy ching nhan quyén s
dung dat mang tén DS Cao H véi gia 50.000.000d. Khi giao tién co c6 ong N,
con ba 1a anh H1 va éng H, hai ngudi lam chimg 1a P Cao S va Khuong Trung
K giao trong nha ba & thon A, xa U, huyén L, tinh Vinh Phtc. Sau khi mua ban
xong thi 6ng H giao gidy chirmg nhan quyén st dung dit cho chdng ba. Do nghi
1a anh em voi nhau nén chua lam thu tuc chuyén nhuong hay sang tén 6ng N
hodc chau H1. Nam 2013 vo chong ba xdy nha cho con trai 1a anh P4 Cao H1
trén thira dat nay. Qua trinh gia dinh ba st dung thira dat ba L khong co v kién gi,
mic du ba vé qué thudng xuyén. Nam 2017 do gia trj thira dit ting 1én, ba L ¢6
no6i véi 6ng N 1a “anh xem lai miéng dat vo chong em ban cho anh hay 13 anh
nhuong lai miéng dét cua anh cho em ciing duwoc” nhung gia dinh ba déu khong
nht tri vi vo chdng ba L d3 ban cho vo chong ba va da xay nha cho anh HI & 6n
dinh tir ndm 2013 cho dén nay. Gia dinh ba va gia dinh ba L, 6ng H khéng c6
vay muon no nan gi nhau. Nay ba L khoi kién 6ng N tra lai dat ba khong dong .

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Khuong Thi D ving mait tai
phién toa qué trinh giai quyét chi co don xin xét xir vang mit, chi trinh bay: Chi
c6 quan hé 1a con dau 6ng D6 Cao N va 1a vo anh Db Cao H1, 1a chau ddu ong
D3 Cao H va ba Luu Thi Chau L. Chi két hén véi anh P& Cao HI sau nhiéu
nim chung séng dén thang 9/2013 bd chdng chi ¢ cho vo chdng chi ra ¢ riéng
va 1am nha trén thira dit 668, to ban dd sd 19 13 manh dat gia dinh chi da mua lai
cta chi rudt 1a 6ng DS Cao H. Viéc 6ng H ban dat cho bd chong chi vao nim
2009, chi di 1am cong nhan di 1am tir sang dén t6i nén chi vé chi nghe bd chong
va chéng no6i lai 1a gia dinh chi da mua lai 6 dat do cua ong H, chi khong truc
tiép duoc chimg kién viéc mua ban. Thang 9/2013 vo chdng chi ra lam nha thi
rat nhiéu 1an vo chdng 6ng H vé qué cling cac con cua ong ba vé déu biét vo
chdng chi lam nha, nhung khéng c6 ¥ kién gi. Nay ba L 1am don khai kién gia
dinh chi chiém dat 12 khong c6 can cr, khong thuyét phuc vi gia dinh 6ng H ¢6
ban va 6ng H c6 ndi vé dua hét tién cho ba L, tir ndm d6 cho dén nay khong co ¥
kién gi chj khong dong ¥ v6i yéu cau ctia ba Loan.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi B Van B vang mit tai phién
tda qua trinh giai quyét chi co don xin xét xtr vang mat, chi trinh bay: Chi la con
gai ba Luu Thi Chau L, chau 6ng DS Cao N. Chi dugc biét manh dat thira s6
668, to ban dd sd 19, dién tich 140m? tai thon A, xa U, huyén L thudc quyén so
hiru ctia bd me chi. Chi khéng biét viéc anh H1 xdy dung nha tai manh dat trén,
tuy nhién chi biét viéc tranh chip quyén st dung dat thira sé 668, to ban do sb
19 giita bd me chi va bac DS Cao N. Ban than chi da di 1y chong chi khong co
y kién gi vé vic trén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh D Cao H2 ving mit tai phién
tda qué trinh giai quyét anh c6 don xin xét xir ving mat, anh trinh bay: Anh 13
con trai ba Luu Thi Chau L, chau 6ng Pd Cao N. Anh duoc biét manh dét thira
sO 668, 1 ban d6 s6 19, dién tich 140m? tai thon A, xa U, huyén L thudc quyén
s& hitu cua bd me anh. Anh khong biét viéc anh H1 xay dung nha tai manh dat
trén, tuy nhién anh biét viéc tranh chap quyén sir dung dét thira s 668, to ban do
sO 19 giita bd me anh va bac P4 Cao N. Ban than anh khong co ¥ kién gi vé sur
viéc trén.

Pai dién theo Gy quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Tran Van T vang mit tai phién toa qué trinh giai quyét ong c6 don dé nghi xét
XU vang mit, ong trinh bay: Ong 13 can bd dja chinh cia UBND xi U tir nim
2017 dén nay. Ngudn gbc thira dit s6 668, to ban dd 19 dién tich 140m? tai thon
A, xa U, huyén L, tinh Vinh Phuc 1a dat nha nudc giao 6 thu tién s dung dat
cho ong DS Cao H. 6ng H 1a truong hop wu tién do ong H chua c6 dat, nha tai xa
U. Thoi diém d6 thu bao nhiéu tién str dung dat dia phuong khong ndm duoc do
gia dat theo Hoi dong dinh gia dat s& theo Hoi dong dinh gia va theo bang gia
dat ctia UBND tinh tai thoi diém d6. Chi cuc thué s& thong bao ndp tién va cong
dan dén ndp truc tiép tai kho bac. Nam 2008 UBND huyén L cap gidy chung
nhan quyén str dung dat mang tén 6ng DS Cao H. Hién tai UBND x4 c6 s6 cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat trong d6 co ghi thong tin vé gidy ching
nhan quyén st dung dit cua ong DS Cao H.

Viéc mua ban gitta ong H va 6ng N nhu thé nao thi UBND x4 khong biét
16 do day 1a giao dich gitra hai bén, chua c6 bat ky hd so chuyén nhuong nao
nop 1én UBND x4 dé thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat theo
quy dinh. Vi 6ng H va 6ng N 1a hai anh em rut véi nhau.

Nam 2013 anh DS Cao HI 1a con trai 6ng P Cao N xay nha trén thira dat
668, to ban dd sb 19, dién tich 140m? khéng bao céo chinh quyén dia phuong vi
khong c6 quy dinh phai cip phép xay dung tai xa U vi vy UBND x4 khong c6
thim quyén cép gidy phép xdy dung.

Qua4 trinh anh H1 xay nha khong ai ¢6 ¥ kién gi, ba L, ong H cling khong
c6 ¥ kién gi va UBND x4 U ciing khong nhan duogc bat ky don tir nao nop vé
UBND x4 vé ndi dung xay dyng nha ctia anh H1.



Ngay 15/5/2019 UBND x3 nhén dugc don cua ba Luu Thi Chau L vé viéc
tranh chip noi dung thira dt 668 t& ban do 19 gidy chimg nhan QSDP mang tén
6ng D Cao H. UBND x4 di tién hanh hoa giai theo quy dinh ctia Luat Dat Dai
2013, nhung hoa giai khong di dén duoc thong nhét chung.

Hién trang thira dat 668 to ban d6 19 c6 dién tich 183,3m? 1a do c6 dién
tich dat hanh lang giao thong va dat quy hoach xdy dung muong ranh thoat nudc
thai, dién tich cua thira dat 668 to 19 chi c¢6 140m? muc dich st dung la dat & tai
nong thon, con lai 43,3m? thudc quy d4t ctia nha nudc quan ly khi ndo nha nudc
c6 muc dich st dung thi phai tra lai dién tich d4t d6 cho nha nudc.

Nay ba L khéi kién 6ng N tra lai dién tich dat 140m? dét tai thonA, xa U,
huyén L, tinh Vinh Phtic d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi 1lam chimg 6ng D6 Cao S vang mit tai phién tdoa qua trinh giai
quyét 6ng dé nghi Toa an xét xtr vang mat 6ng, ong trinh bay: Ong 13 anh em ho
ctia dng D6 Cao N va 6ng P Cao H. Khoang trua ngay 15/3/2009, dng N ¢6 goi
dién cho 6ng nhd dén nha 6ng N nho chut viéc. Khi ong dén thi c6 6ng N, éng H,
anh H1, ba Xoa & nha (nhung ba Xoa chi loanh quanh lam viéc trong bép). Sau
d6 c6 anh Khuong Trung K dén, ong N ¢6 ndi v6i moi ngudi rang 6ng cd6 mua
01 thira dat cua 6ng H ¢ thon A, x3 U (chinh 1a thira dat hién nay anh H1 di 1am
nha & trén d6) véi gia 1a 50.000.000d. Sau khi ong H viét gidy nhuong quyén sir
dung dét xong thi 6ng ky vao lam ngudi 1am ching, xong anh K ky sau 6ng.
Con viée hai bén giao cho nhau nhiing tai san gi (tién, gidy chimg nhan quyén str
dung dét) thi ong khong biét. Nay ba L khai kién ong N dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Nguoi 1am ching anh Khuong Trung K vang mit tai phién toa qué trinh
giai quyét anh d& nghi Toa an xét xir ving mat anh, anh trinh bay: Anh 13 chau
ctia 6ng D6 Cao N va 6ng P Cao H (me anh 1a chi gai hai ong). Khoang 12 gid
ngay 15/3/2009, anh c6 dén nha ong N vi trude d6 6ng N c6 goi dién moi anh
dén nha ong nho chit viée. Khi d6 c6 ong N, éng H, ong DS Cao S, anh H1 ¢6
mat ¢ nha 6ng N va vg 6ng N 1a ba Khuong Thi X. 6ng N c6 ndi vé1 moi nguoi
rang 6ng c¢6 mua 01 thira dat ctia ong H (hién nay 1a nha cua anh H1) véi gia 1a
50.000.000d, hom nay viét gidy chuyén nhuong va nhd anh va ong S lam chimg.
Sau khi 6ng H viét gidy nhuong quyén sir dung dat xong thi anh va 6ng S ky vao
lam nguoi lam chimg. Sau d6 cac bén giao nhan nhimg gi thi anh khong biét.
Nay ba L khoi kién ong N dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Vi noi dung trén, tai ban an dan sy so tham sb: 09/2020/DS-ST ngay 29
thang 9 nim 2020 Toa 4n nhan dan huyén L d3 quyét dinh.

Ap dung: khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; Diéu 39; Diéu 91,
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165; Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 136, Diéu
697, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 B0 lut dan sy nim 2005; An 1¢ s6
04/2016/AL ngay 06 thang 4 nim 2016; Diéu 203 Luat dat dai naim 2013; Nghi
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quyét 326/2014/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xt: Khong chap nhin yéu cau khai kién ciia ba Luu Thi Chau L yéu cau
ong DS Cao N tra lai dién tich 140m* va gidy chimg nhin quyén st dung dat
AB 790230 cip ngay 18/12/2008 & xém A, xi U, huyén L, tinh Vinh Phc.

Ngoai ra quyét dinh con xem xét vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san,
tuyén an phi va quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14 thang 10 ndm 2020, ba Luu Thi Chau L c¢6 don khang cao voi
n6i dung khong ddng ¥ voi ban an so thim véi cac cin ct: Dién tich dat 140m?
dia chi thon A, xa U, huyén L, tinh Vinh Phuc da duoc cép giéy ching nhan
quyén str dung dat dung tén chong ba 1a 6ng P4 Cao H. Pay 1a tai san chung
cua vo chéng, ong H khong thé tu mot minh dinh doat duogc. Toa an cép so thAm
chi cin ctr vao gidy nhuong quyén sir dung dat chi c6 mot minh 6ng ky voi gia
50.000.000dong nhung trong gidy thé hién ban dit cho anh P4 Cao Hl co hai
nguoi lam chu:ng nhung khong co chu: ky ctia ngudi nhan chuyén nhuong cling
nhu vi¢ce cho rang ba dd nhan sb tién trén 1a khong c6 can cu. Toa an cap so
tham cho rang thoi hiéu giai quyét tranh chap hop dong vo hiéu da hét theo quy
dinh tai Diéu 136 Bo luat Dan sy 1a khong dung vi ban than ba khong biét viéc
chuyén nhuong trén nén yéu cau Tda an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu 1a
khong bi han ché. Cin c&r vao Nghi quyét s 02 ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Tda an nhan din tdi cao hudng dan vé giai quyét tranh chip Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai diém a, tiéu muc 2.3, muc
II ctia Nghi quyét thi khong c6 cin ctr dé chap nhan hop dong trén. Toa an cap
so tham 4p dung An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 dé 1am cin clr giai quyét
1a khong dung do vdy ba dé nghi Toa an tinh Vinh Phiic sira ban an so thdm theo
huéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xtr hodn phién toa dé cho di giam dinh dia ghi 4m cua anh H1 va cho
rang 14 c6 sy cét ghép.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu
vé don khang céo cua nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy, giit nguyén ban an dan sy so thim sb:
09/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cia Toa 4n nhan dan huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét don khang c4o cta ba Luu Thi Chau L, Hoi dong xét xtr nhan thay:
Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét
xtr hodn phién toa dé giam dinh dia ghi Am ctia anh H1 vi cho rang la cat ghép.
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Xét yéu cau trén 1a khong ¢ cin cir vi tai phién tda ba L thira nhan dong noi cua
ba trong ban ghi 4m cta anh H1 bang dién thoai 1a ding nén khong duoc chap
nhan.

[2] Tai cap so thim, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan déu thira nhan vé& ngudn goc thira dit s6 668, to ban dd sd 19 dién tich
140m?, gidy ching nhan quyén st dung dat AB 790230 cap cho 6ng P Cao H
ngay 18/12/2008 ¢ x6m A, xa U, huyén L, tinh Vinh Phuc do vo chdéng éng Db
Cao H mua cia UBND xi U nam 2006. Sau d6 ong H chuyén nhuong cho 6ng
N, theo ba L khi 6ng H chuyén nhuong thi ba khong biét va khong nhan tién cua
ong H nay ba dé nghi Toa an yéu cau ong N tra lai thira dat trén.

[3] Bi don 6ng P& Cao N va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng
D4 Cao H, anh S Cao H1 déu xac dinh vo chong ong H d3 ban dat cho 6ng N
v6i s6 tién 50.000.000d, 6ng H da viét gidy chuyén nhuong dat cho anh H1 ¢6
ong D6 Cao S va anh Khuong Trung K 1am chimg. ong H da giao gidy chung
nhan quyén st dung dat cho 6ng N, dng N di tra tién cho 6ng H nhan du va nghi
1a anh em trong gia dinh nén chwa dén co quan nha nu:0’c chuyén nhu’ong theo
quy dinh cua phap luat. ong H xac dinh thoi diém viét gidy chuyén nhu’orng
quyén st dung dét cho 6 ong N do o6 ong nghi huu, ba L dang cong tac nén ong vé
qué va minh 6ng lam gidy t& chuyén nhuong dit cho 6ng N. Sau khi chuyén
nhuong xong ong vé dua tién cho ba L, ba L khong c6 y kién gi. Nam 2013 anh
H1 1am nha 6ng va ba L da nhiéu 1an vé qué ba L biét viéc anh HI lam nha
nhung ciing khong c6 y kién gi vé viéc anh H1 lam nha.

[4] Phia ba L cho rang viéc mua ban dat giita 6ng H va ong N 13 khong
dung va 6ng H cho rang dua cho ba 50.000.000 dong 1a khong c6. Nam 2014
ong H c6 vay cua ong N 40.000.000 dong dé cho con di thi dai hoc, sau d6 ong
N muén mua lai dt 6ng H c6 noi voi ba nhung ba khong ddéng ¥ va ong H c6
dén D néi v6i 6ng N va cam 10.000.000 dong vé néi tién ban dat ba khong dong
y.

Phia 6ng DS Cao N va 6ng DS Cao H déu xac dinh khong c6 viéc ong H
vay tién ctia ong N nhu ba L trinh bay. ong N va 6ng H déu xac dinh luc dau ong
H ban dat cho 6ng N 40.000.000d 6ng H vé dua cho ba L noi 14 tién bac N mua
dat, ba L cam tién va khong co y kién gi. Sau d6 vai ngay 6ng H c6 sang néi véi
ong N 1a ba L c6 phan nan voi 6ng vé viéc ban ré dat, nén ong N lai tiép tuc dua
cho 6ng H 10.000.000d. Sau khi nhan thém tién tir 6ng N 10.000.000d vé nha
ong H c6 dua lai cho ba L du 10.000.000d ndi rang “bac N dwa thém tién mua
thira dat & xa U” ba L khong c6 y kién gi. Pén nam 2017 ba L goi dién cho ong
N va anh HI néi viéc mua dat ma khong néi chuyén véi ba, sau nay ba L mudn
liy thira dat khac ciia ong N coi nhu doi thira dat 668 cua ong H ban cho 6ng N
nhung 6ng N khong dong y.

[5] Tai cip phiic thim ba L, anh HI déu cung cip ching ctr méi 1a 01
USB va 01 dia ghi am sau d6 cac bén di dich ra chir cung cp cho Toa an. Qua
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xem xét ddi chiéu; Hoi dong xét xir thdy: Phan hoi thoai gitra ba L v6i 6ng H thé
hién ba L noi...Lam gi c6 chuyén ré thé dat nao dat sinh phan ¢ qué bay gio
khong c6 50 triéu chir con dung c6 noi chuyen dat ¢...trong khi d6 khong ban gi
v6i em... em khong dong ¥ co ma...luc vira cdm xong sang tay cling duoc trim
triéu chir dimg c6 no6i 14 1a 13 tir ndm 2008 dén nay.

Phan hoi thoai gitra ba L va anh HI c6 nhitng doan: anh HI1 ...a da thi
chau ciing 4y thdy b6 chau bao c6 nghia 13 14 cht thim dé lai cho cho b chéu a;
ba L: ur, 0; anh H1: Thi chdu lam nha cach day 3, 4 nam roi thim; ba L: O
khoang 3, 4 nim thé ndo ma méi chuyén nha nim ngoai niam kia gi ddy; anh H1:
Pau, chau 1am nim 2013 thim a; ba L 2014...biét rdi... Thé nhung ma cai viéc
day 1a bd chau noi véi chii chir tra noi véi thim gi ca; anh H1: Ma chau héi thim
ti. Thé c6 phai cai lic ma 13 c6 nghia 13 bd chau, c6 nghia 1 cht dé cho bd chau
cai miéng dat day 1a tAm hai 1é may Ay nhd thim nhd; ba L: Cai luc déy 1a lac bat
dau chau 1am nha...cha thim vay nam 2004 vay cua bd 40 triéu...khéng dong y
thi chu lai noé1 voi bd chau nhu thé nao, thi bd chau lai dua thém cht chuc triéu
nira; anh H1: ...chau thiy bd chau bao c6 nghia 1 chu vé thi 1a bd chau dua cho
chu 13 40 triéu...thi bd chau ciing bao 1a cha bd chau cha vé dua tién cho thim.
Cai ddy 1a c6 nghia 12 dong y dua cho thim xong sau 10 triéu nira thi 14 40 triéu;
ba L: 1a 50 tri€u...nhung ma chau thtra biét, 1a 6 dt déy khong thé 50 triéu duoc.

[6] Can clr cac tai lidu c¢6 trong hd so nhu 16i khai nguoi lam chung, 10
khai cua cac duong sy tai phién toa va cac tai liéu cac duong su cung cap; Hoi
dong co can cir dé khang dinh: Nam 2009, ong H c6 chuyén nhugng cho 6ng N
dién tich 140m? dat & x6m A, xa U, huyén L, tinh Vinh Phuc ba L co6 biét va
nhén sb tién ong H dua cho ba L 1a tién ban dat, vé thoi diém anh H1 1am nha ba
L c6 biét. Sau khi biét gia dat nén cao thi hai bén xay ra tranh chip va ba L cho
rang viéc ong H ban dat khong noi cho ba biét 1a khong co can clr vi cudc hoi
thoai giira ba v6i ong H vao ngay 11/8/2020 ba cho rang khong biét nhung cudc
hoi thoai v6i anh H1 ba c6 biét viéc mua ban 1a 50.000.000d6ng pht hop véi 10
khai ctia ong H 1a 6ng c6 dwa cho ba s6 tién trén. Khi anh HI 1am nha nam 2013
hang niam ba va ong H vin vé& qué va di qua ba khong c6 ¥ kién gi. Qua xéc
minh tai Uy ban nhan dan xa U, tai thoi diém nam 2008, 2009 thi ¢ dia phuong
d6i v6i thira dat dién tich 140m? co gia tir 40 dén 50 triéu dong 14 phu hop véi
thoi diém cac bén giao dich. Do vy, Toa an cip so thim khong chap nhan don
khoi kién cua ba L 1a ¢6 can ctr.

Tda an cip so tham ciing di xem xét danh gia vé ndi dung va hinh thic
ctia hop dong 1a chua dung theo quy dinh cta phap luat. Mic du hop dong co vi
pham vé ca noi dung, hinh thirc va chi ¢6 chit ky cta bén chuyén nhuong, khong
c6 chir ky bén nhan chuyen nhugng va khong c6 chir ky ctia ba L nhung hai bén
da thyc hién xong cac quyén ciia minh. Tai phién toa ba L thira nhan biét viéc
hai bén chuyén nhuong cho nhau tir nim 2014. éng N dd nhan quyén st dung
dat, gidy ching nhan quyén st dung dat, ong H, ba L d& nhan du sd tién chuyén
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nhuong dit, sau d6 anh H1 con 6ng N 1am nha tir nim 2013 va sir dung 6n dinh
cho dén thang 5/2019 ba L mdi c6 don dé nghi ra UBND x4 U giai quyét tranh
chap. Do vay Tda an cap so thim ap dung an 1& s6 04/2016/AL ngay 06 thang 4
nam 2016 d¢ giai quyét vu 4n 1 ¢ cin ct.

[7] D6i v6i cac chi phi td tung dinh gia va thim dinh tai chd ma ba L da
tam mg 6.200.000d do yéu cau khoi kién cta ba L khong duoc chap nhan do
vay ba L phai chiu khoan tién dinh gia va tham dinh tai chd theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 B0 luat T tung dan su.

[8] V& an phi dan sy so thAm: ba L phai chiu an phi dan sy khong c6 gia
ngach 1a 300.000d.

V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo ctia ba L khong duoc chip
nhén nén ba L phai chiu 300.0004d.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH

Cin ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan suy:

Giit nguyén ban an dan su so thim sb: 09/2020/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2020 Toa an nhan dan huyén L.

Can clr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 91, khoan
1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271;
khoan 1 Diéu 273 B luat TH tung dan sy ndm 2015; Diéu 136, Diéu 697, Diéu 699,
Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bo luat Dan sy nim 2005; An 1¢ s6 04/2016/AL
ngay 06 thang 4 niam 2016; Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2014/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thuong vu qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Xtr: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Luu Thi Chau L yéu
cau ong P& Cao N tra lai dién tich 140m? va gidy ching nhan quyén st dung
dat AB 790230 cap ngay 18/12/2008 & xom A, x3 U, huyén L, tinh Vinh Phic.

2. Vé chi phi t6 tung: ba L phai chiu 6.200.000d (d3 nop).

3. Vé an phi dan su so tham va phuc tham:

Ba Luu Thi Chau L phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dng) 4n phi dan
su so thAm nhung duogc trir vao sd tién ndp tam tng an phi 1a 16.000.000d
(Mudi sau triéu dong) theo bién lai s6: AA/2017/0007615 ngay 10/02/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L. Tra lai ba L 15.700.000¢ (Muodi nam triéu
bay trim nghin dong).

An phi dan sy phuc tham: Ba Luu Thi Chau L phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) nhung duogc trir vao sb tién ndp tam tmg an phi phic thim
theo bién lai s6: AA/2020/0001016 ngay 21/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén L.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan- Chii toa phién toa
- VKSND huyén L;

- CCTHADS huyén L;

- TAND huyén L; (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Tran Vin Thai
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