TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 07/2017/HNGD-PT
Ngay 03 thang 8 nam 2017
"Viv Yéu cau chia tai san
chung sau khi Iy hon"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiing
- Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Thity
Ba Luu Ho Loan

- Thw ky phién toa: Ong Lwong Hiru San - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ong
Cu Quang Hoi - Kiém st vién trung cap tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 va 03 thang 8 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Q mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4n hon nhan va gia dinh thy Iy s6
06/2017/TLPT - HNGD, ngay 29 thang 6 nam 2017 vé “Yéu cau chia tai sin chung
sau khi ly hon”.

Do ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 85/2017/HNGD - ST, ngay
19/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Q, tinh Tuyén Quang bi khang céo; theo
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 09/2017/QD-PT, ngay 18 thang 7 nim
2017 gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1949 (Cé mdt).

Noi PKHKTT: Sé nha A, ngd B, t6 E, phuong F, Thanh phd Q, tinh Tuyén
Quang.

Noi ¢ hién nay: Thon I, xa G, huyén L, tinh Tuyén Quang.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Chi Nguyén Kim N,
sinh nam 1982 (Co mat).

Pia chi: T6 M, phuong O, thanh phd Q, tinh Tuyén Quang.
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- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ma Ngoc
K — Luat su thugc Van phong luat su Ngoc K, doan luat su tinh Tuyén Quang
(Co mat).

2- Bi don: Ba Trinh Ngoc D, sinh nam 1958 (Co mat).

Dia chi: S6 nha A, ngd B, t6 E, phuong F, Thanh phé Q, tinh Tuyén Quang.

3- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ly Quéc C, sinh ndm 1965 (Ving mdt, ¢6 don xin xét xir ving mdt).

Ba Trinh Lan H, sinh nam 1967 (Co mat).

Cung dia chi: S6 nha P, ngd B, t6 E, phuong F, thanh phé Q, tinh Tuyén
Quang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va néi dung bdn dn so tham, nguyén don éng Nguyén
Xudn T trinh bay:

Ong va ba Trinh Ngoc D két hon trén co so tu nguyén, dang ky két hon ngay
03/01/1993, song trong qua trinh chung sdng vo chong khong hoa thuan, vi viy 6ng
da lam don xin ly hon tai Toa an. Tai ban an s 210/2012/HNGD — ST, ngay
25/12/2012 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Q di xu cho 6ng va ba Trinh Ngoc D ly
hén, nhung vé tai san chung chua chia. Pén nay ong va ba D khong thé thoa thuan
duoc vé tai san nén yéu cau Toa 4n giai quyét chia tai san chung ciia ong ba gom 01
nha xay cap IV, dién tich chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 7m trén dién tich dat 274,5m?
d3 duogc Uy ban nhan dan thanh phd Q cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 02/8/2006 mang tén ong va ba Trinh Ngoc D. Ong tam tinh gia tri nha va dét
1a 500.000.000d6ng va yéu cau duoc chia % gid tri tai san bang tién la
250.000.000d6ng, con ba D duge st dung nha va dat. Dia chi nha va dat tai to E,
phuong F, T phé Q, tinh Tuyén Quang.

Bi don ba Trinh Ngoc D trinh bay:

Ba va ong Nguyén Xuan T di ly hon theo ban an s6 210/2012/HNGD - ST,
ngay 25/12/2012 ctia Toa an nhan dan thanh phd Q. Khi giai quyét ly hén ong T ¢
dé nghi chia tai san chung nhung do con vudng mac véi vg chong em gai cua ba 1a
Trinh Lan H, c6 chong 1a Ly Qudc C vé dién tich dat va vé viéc 6ng ba chua tra
tién dat nén Toa an tach phan tai san chung chua giai quyét ma chi giai quyét viéc ly
hén; tam giao nha dat tai té E, phuong F, thanh phd Q cho ba quan 1y sir dung. Ba
xéac dinh, ba va éng T trong qua trinh chung séng c6 mot sé dd dung sinh hoat gia
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dinh hién khong c6 gia tri. V& ngudn gbc nha, dat: Co 01 nha xay cap IV, dién tich
chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 07m, tién 1am nha do Phong Lao dong Thuong binh va
x4 hoi thanh phd Q hd tro 5.000.000d0ng vi ong T 1a thuong binh hang 3/4, con lai
1a tién 6ng ba vay muon cta ngudi than. Vi éng T duoc hd tro sb tién ndy ma em
gai 1a Trinh Lan H va em ré 1a Ly Qubc C thuong tinh ting cho 60m’ dat dé lam
nha &; ba thay 60m?’ thi chat hep nén méi bao vo chéng em gai ba ban thém cho
187m? dat vuon, cu thé 1a sau do ong ba C - H da tach doi thua dit cua minh theo
chiéu doc cho ba bao gdm 60m* dat ¢ va 187m’ dat vuon, tong 1a 247m°. Ba va ong
T dd cam két s& lo tién tra cho ong ba C — H ddi véi dién tich 187m? dat vuon. Tuy
nhién, viéc nay chua thoa thuan cu thé gia tién ma chi thoa thuan miéng vdoi nhau 1a
khi nao ong ba c6 tién tra s& tinh toan truot gia va theo gia tai thoi diém tra tién chu
khong c6 gidy to gi. Ba va 6ng T chua tra tién dat nhung vo chong em géi van tao
diéu kién 1am thu tuc tach doi thira dat tir Gidy chimg nhan quyén sur dung dat cia
minh cho ba va 6ng T dé c6 dat lam nha va dugc hudng tién hd tro lam nha vao
nam 2004 theo ché d6 thuong binh ciia 6ng T. Sau khi duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dimg tén ba va ong T thi ong ba C - H giit Gidy chimg nhan do,
ba khong duoc cam hay duoc xem nodi dung. Pén khi 6ng T c6 don ly hon ba vao
nam 2011 va dé nghi chia tai san 1a nha dat tai t6 E phuong F, thanh phé Q thi ba
va vo chong 6ng ba C - H méi biét 13 Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén
ba va ong Nguyén Xuan T co dién tich qua % phan dit trong tong s6 495m’dat cua
vo chong em gai ba tach cho. Sau d6 6ng ba C — H di khiéu nai v6i Uy ban nhan
dan thanh phé Q. Tir khi ba va ong T ly hon dén nay, ba va con trai 1a Nguyén Xuén
P van & va quan 1y nha dat néu trén, ba ciing chua thanh toan duoc tién dat con ng
cho vo chong em gai. Vi sau ly hén ba phai nudi con mot minh nén ting thiéu
khong du an, khong co tién tra ng. Nay ong T dé nghi chia tai san sau ly hon dbi voi
nha cdp IV trén dién tich dat ba dang quan 1y, sir dung tai to E, phudng F, thanh phd
Q ba khong dong ¥ vi chua tra xong tién dit cho em gai ba, néu 6ng T mudn chia
thi phai quay vé cling ba tra tién dat cho 6ng ba C - H xong r6i thi s& chia khong thi
chua chia dugc. Ba khang dinh, hién tai ba va éng T chi c6 tai san chung 14 nha xay
cap IV tai s6 nha A, ngd B, t6 E, phuong F, thanh phd Q. Vé quyén sir dung dét hién
chua phai 1a tai san chung cua ba va ong T vi vo chong em gai ba dang khiéu nai dé
nghi Uy ban nhan dan thanh phd Q xem xét lai dién tich dét trong Gidy chtng nhén
quyén st dung dt mang tén ba va ong T.



NQuoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - vo chong éng ba Ly Quéc C, Trinh
Lan H trinh bay:

Vo chdng ong ba 1a chu thira dat s 02203.20.23 tai ban d6 s6 20 c6 dién tich
495m* da duoc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 862/QD-UBND ngay
10/10/2005 ctia Uy ban nhan dan thi xi Q (Nay 1a Uy ban nhan dan thanh phd) va
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AP 671868 do Chu tich Uy ban nhan dan thi
xa Q ky ngay 23/12/2005. Thang 6/1997, Cong ty Che vang Q noi ba Trinh Ngoc D
cong tac giai thé khong co chd ¢ nén dng ba cho vo chong 6ng Nguyén Xuan T va
ba Trinh Ngoc D 1a chi gai ¢ nho tai gian nha gd lop ngdi ma gia dinh ba chua s
dung. Pén dau nam 2006, sau nhiéu lan dé nghi clia vo chong chi gai nén vo chong
ong ba nhét tri ¢4t chia cho ba Trinh Ngoc D mot ntra dién tich trén thira dét cua gia
dinh 6ng ba dé sir dung theo thoa thuan miéng vé1 nhau (vi la chi em trong nha) la:
Ong C sé& hoan thanh thu tyc hd so, gidy to tang cho, chuyén nhuong theo quy dinh
phap luat cho ba D, 6ng T. Phia 6ng T, ba D phai tra tién cho vo chong 6ng ba
theo gia thoa thuan tai thoi diém 6ng trao gidy to. Ong dd hoan thanh thu tuc vao
thang 8/2008, ngay sau khi hoan thanh Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
AD835279 do Uy ban nhan dén thi xa Q cap ngay 02/8/2006 cho 6ng T, ba D, éng
da phat hién thay viéc phan chia dién tich dat giira hai bén khong déu nhau (léch
54m? vé phia nha ba D). Ban d6 dugc vé lai khong ding v6i yéu cau cua dng. Ngay
10/12/2008 gia dinh 6ng da c6 don dé nghi chinh sira lai Gidy ching nhan quyén st
dung dt giri Uy ban nhan dén thi xd Q nhung chua duoc giai quyét. Tir d6 dén nay
ong T, ba D ciing chua hé thanh toan cho ong ba tién dat theo thoa thuan va thuong
xuyén gay kho khan cho 6ng ba trong viéc chinh sira Gidy ching nhan quyén s
dung dat. Khi ong T, ba D giai quyét ly hon va doi chia tai san trong d6 c6 manh
dat cua ong ba, nén ong ba di 1am don dé nghi cic co quan chirc ning lam rd va dé
nghi Toa an thanh phd Q khong dwa van dé chia dét dai trong phén chia tai san d6i
v6i vy an ly hon ctia ba Trinh Ngoc D va 6ng Nguyén Xuan T.

Nay ong T khai kién yéu cau Toa an chia tai san chung la nha va quyén st
dung dat tai s nha A, ngd B, t6 E, phudng F, thanh phd Q do ba D dang quan 1y st
dung, 6ng ba khong nhat tri. Ong ba khing dinh chi ting cho 60m?* dat & con 187m?
dat vuon lién k& 1a ong ba T - D hoi mua thém ciia 6ng ba dén nay chua tra tién
mic du ong ba nhac nhd nhiéu lan, dén khi 6ng ba T - D ly hon va cho dén nay van
chua tra. Hon nira ong ba ting cho 6ng ba T - D dat dé & chir khong phai dé bo
nhau, chia nhau. V& gia mua ban 187m? dat vuon thi 6ng ba va éng ba T - D chua
thong nhét vé gia, do khi tach dat 6ng ba T - D khong c6 tién nén cung thoa thuin
khi ndo 6ng ba T - D tra tién sé tinh theo gid ca tai thoi diém tra tién. Viéc mua ban
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va thdéa thuan nay chi n6i miéng gitra cac bén, khong 1ap thanh van ban, vi tin tuong
1a chi em rudt thit trong gia dinh. P& nghi Toa an giai quyét budc 6ng T va ba D
phai tra cho ong ba sd tién ng 187m? dit vuon tai sb nha A, ngd B, t6 E, phuong F,
thanh phé Q, néu khong tra duoc tién thi phai tra lai dat cho ong ba.

Vu 4n trén da duoc Toa an nhan dan thanh phd Q thu ly, diéu tra, tién hanh
tham dinh va thanh 1ap dinh gié tri tai sdn co6 tranh chép trong vu an thé hién: Dién
tich dat do vé& theo hién trang do ba D dang quan 1y, sit dung thudc thira sd
02203.20.23a, to ban d6 20, dia chi thira dét tai to E, phuong F, thanh phé Q (dat da
duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ho ba Trinh Ngoc D ong
Nguyén Xuan T) co tong dién tich do thuc té 1a 238,6m?. Trong dé c6 60m* dit &
d6 thi tri gia 275.460.000d6ng va 178,6m* dét thudc chi gidi quy hoach giao thong
va dit trong cdy 1au nim trj gia 5.358.000d6ng, tong tri gia quyén st dung dat 1a
280.818.000ddong. Vat kién trac trén dat gdm 01 nha cip IV c6 dién tich sir dung
31,5m? trj gia 28.109.000dd6ng; Ban mai lop proximing phia trudc va sau nha cip
IV, tong 1a 22,5m’ tri gia 2.322.000d6ng; Nha vé sinh dién tich 4,5m® trji gia
6.259.000d0ng; Bé nudc 4,5m° phia trén nha vé sinh tri gia 2.585.000d6ng, tong gia
trj cac vat kién tric trén dat 1a 39.275.000d0ng. Tong cong gia tri tai san co tranh
chép trong vu 4n bao gdm gia tri quyén st dung dat va vat kién trac trén dat 1a
(280.818.000dong + 39.275.000d0ng) = 320.093.000d0ng (Ba tram hai muoi triéu
khéng tram chin mwoi ba nghin dong).

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da tién hanh hoa giai
giita cac duong su nhung khong thanh va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir. Tai ban an
hén nhan va gia dinh so thAm sb 85/2017/HNGD — ST, ngay 19/5/2017vé “Yéu cdu
chia tai san chung sau khi Iy hén” ctia Toa an nhan dan thanh phd Q da quyét dinh:
Ap dung Diéu 33, 34 Luat Hon nhan gia dinh; khoan 1 Diéu 28; khoan 2 Diéu 147;
khoan 4 Diéu 207; khoan 1 Diéu 235; Diéu 266 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 357
cta B luat dan su; Phéap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 vé an
phi, 1& phi Toa 4n; Luat Thi hanh &n dan su.

Tuyén xir vé chia tai san chung: Quyén str dung 60m’ dit & do thi (trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 AD835279 ngay 02/8/2006 tén dng Nguyén Xuan
T va ba Trinh Ngoc D) va vat kién trac trén dit gém 01 nha cép IV, dién tich st
dung 31,5m? va ban mai lgp proximing phia trudc cap IV tong 1a 13,5m?% Nha vé
sinh dién tich 4,5m2 va bé nuée 4,5m3 phia trén nha v¢ sinh la tai san chung cua 6ng
Nguyén Xuan T va ba Trinh Ngoc D.

Ba Trinh Ngoc D dugc huong 70% gia tri quyén st dung dat 1a
192.822.000dong va Y gia tri vat kién tric trén dat 13 19.173.100dong. Tong gia tri
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tai san ba D duogc huong 1a 211.995.100d6ng (Hai tram muweoi mot triéu chin triam
chin muoi lam nghin mét tram dong).

Ba Trinh Ngoc D duoc quan 1y, sir dung 24,5m’ dit thudc chi gidi quy hoach
giao théng va 60m” dat tho cu, dat co cac canh tiép giap cu thé nhu sau:

Canh giap duong bé tong lién t6 (dugc gidi han boi cac diém 30-1) rong 4,48m.

Canh giap nha ong ba C - H (dwoc gidi han boi cac diém 1-2-3), tong dai
18,67/m.

Canh giap dat vuon, da thoa thuan tra lai cho ong ba C - H (duoc gidi han
boi cac diém 3-24) rong 3,27m.

Canh gidp nha 6ng P1 (duoc gidi han boi cac diém 24-25-26-27-28-29-30)
tong chiéu dai 18,92m.

Dién tich dat nay di duoc Uy ban nhan dan thi xd Q cép trong Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 AD835279 ngay 02/8/2006 mang tén ngudi st dung dat,
ho ba Trinh Ngoc D va 6ng Nguyén Xudn T, thira dat s6 02203.20.23a, to ban dd
s6 20, dja chi thtra dat tai s6 nha A, ngd B, t6 E, phuong F, thanh phd Q. Trén dit c6
01 nha cip IV, dién tich st dung 31,5m? va ban mai lop proximing phia trudc va sau
nha cp 4 (tong 14 22,5m” ban mai).

Ong T duoc hudng 30% gia tri quyén st dung dat 1a 82.638.000d0ng va %
gia tri vat kién trac trén dat 1a 19.173.100ddng; tong gia tri tai san ong Nguyén
Xuan T dugc huong 1a 101.81 l.lOOdéng (Mot tram linh mot triéu tam tram muoi
mét nghin mét tram dong).

Ba Trinh Ngoc D phai tra chénh léch tai san cho 6ng Nguyén Xuan T theo
phan tai san 6ng T duogc chia so tién 1a 101.811.100d (Mt tram linh mét triéu tam
tram muwoi moét nghin mét tram dong). Ba Trinh Ngoc D c6 quyén dé nghi co quan
c6 tham quyén cép lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra Ban an so thAm con cong nhéan su thoa thuan gitta cac duong su vé
viéc hoan tra lai tai san la quyén st dung 154,2m2 dat vuon tré)ng cay lau nam cho
ong ba C— H; quyét dinh vé nghia vu dan su phat sinh trong truong hop dwong su
cham thuc hién nghia vu thanh todn tai san va giai quyét vé an phi nhung khong bi
khang cédo, khang nghi.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 01/6/2017 bi don ba Trinh Ngoc D c6 don
khang c4o ban 4n so tham véi ndi dung:

- Ngudn gdc dién tich 60m’ dit & 1a do em gai va em ré ting cho vo chong ba
dé & chu khong phai 1a dé chia nhau khi ly hén; viéc dinh gia tai san 13 quyén s
dung 60m® dit & qua cao; qua trinh giai quyét vu 4n ba da néu ¥ kién khiéu nai
nhung chua dugc cdp so tham giai quyét.



- Ba khong nhat tri véi quyét dinh cia ban 4n so tham chia cho 6ng Nguyén
Xuan T duoc hudong 30% gia tri cia 60m” dat & va ¥ gia tri tai san trén dat v6i tong
sO tién 14 101.811.100d0ng. Ba chi nhat tri tra din cho ong Nguyén Xuan T s tién
50.000.000d6ng.

Tai phién toa phic thim, bi don ba Trinh Ngoc D thay d6i mot phan noi
dung don khang cao do la:

- Rt mot phan khang céo vé trj gia tai san 1a 60m? dat &, nhu két luan dinh
gia 275.460.000 dong, theo ba 1a phu hop, khong co yéu cau gi vé gia tri thira dat
60m* nhu ban 4n so thim da tuyén.

- Pé nghi xem x¢ét lai phan gia tri tai san trén dat 1a nha xay cap IV hién di hu
hong va xubng cap nén gia tri sit dung con rét it; khong tinh gia tri ciia phan ban mai
phia truc, nha vé sinh va bé nudc phia trén nha vé sinh vao gia tri tai san chung dé chia.

- Hién tai hoan canh cua ba rat kho khin, ngudn thu thap duy nhat 13 tién
lvong huu 2.000.000d/thang lai phai nudi con an hoc, ban than tudi di cao lai
thudng xuyén dau yéu nén khong co kha ning tra cho éng T sd tién tri gia tai san
nhu quyét dinh cta ban an so thim di tuyén, ma chi c6 kha ning tra dan cho éng T
s tién 14 50.000.000 dong.

Nguyén don ong Nguyén Xuan T va ngudi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don 1a ba Nguyén Kim N tai phién tda phtic tham gitt nguyén yéu cau khoi
kién va khong c6 y kién gi vé quyét dinh cta ban 4an so thAm da tuyén. Tuy nhién,
d6i voi phan tai san trén dat 1a phan ban méi phia truéc nam trong chi gi¢i hanh lang
giao thong, nha vé sinh va bé nudc nim trong phan dat ma éng T, ba D di thoa
thuan tra lai cho vo chéng ong C, ba H, nén tai phién toa phia bi donba D dé nghi
khong tinh gia tri tai san cta phan ban mai phia trudc, nha vé sinh va bé nude phia trén
nha vé sinh vao gia tri tai san chung dé chia, dng hoan toan nhét tri nhu dé nghi cta ba
D khong yéu cau chia dbi voi phan tai san trén dat nay.

Luat su Ma Ngoc K bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don éng
Nguyén Xuan T trinh bay quan diém: Viéc Toa an cip so tham xac dinh dién tich
60m* dit & va cong trinh trén dat gdm nha xay cp IV, ban mai phia trudc, nha vé
sinh, bé nudc phia trén 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan cua 6ng T, ba D 1a
hoan toan phu hop; tuy nhién, tai phién toa cac bén duong su thoéa thuan véi nhau
khong tinh gia tri tai san ctia phan ban mai phia trude, nha vé sinh va bé nude phia trén
nha v¢€ sinh vao gia tri tai san chung dé chia, nén dé nghi cong nhan su thoa thuan cia cac
bén.Viéc phan chia gia tri tai san, cip so tham da tinh dén cong sttc dong gop cia
cac bén trong viéc hinh thanh nén khéi tai san chung va chia cho éng T dugc hudng
30% gia tri quyén str dung 60m’ dit & va % gia trj tai san trén dat 13 hoan toan phu
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hop. Ba D khang céo khong nhét tri tra cho 6ng T tong sb tién chénh léch tai san
101.811.100d6ng la khong c6 can cir. Bé nghi khong chdp nhan khang cdo cua ba
D, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham da tuyén.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Q tham gia phién toa phét biéu y
kién:

Vé td tung: Trinh ty, tha tuc t6 tung trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an da
thuc hién dang cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su. Pon khang cdo cua bi don
ba Trinh Ngoc D la hop 1€, trong han luat dinh.

Vé ndi dung vu an: Ong Nguyén Xuan T va ba Trinh Ngoc D két hon véi
nhau tr nam 1993 trén co s& tu nguyén, duoc phap ludt thira nhan. Nam 2006, do
khong c6 dat ¢ nén vo chong éng ba duoc vo chong em gai ba D 13 ba Trinh Lan H
va 6ng Ly Quéc C ting cho 60m” dit dé lam nha &, di duoc cAp Gidy chimg nhén
quyén st dung dat. Qué trinh chung séng 6ng T, ba D xay dung dugc 01 ngdi nha
xay cap IV dién tich 31,5m’ (chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 7m), ban mai lop
Proximing phia trude nha cip IV 1a 13,5m?% nha vé sinh c6 dién tich 4,5m?, bé nudc
4,5m? phia trén nha vé sinh. Pay 1a cac tai san chung cua éng T, ba D trong thoi ky
hon nhan nén viéc 6ng T khai kién yéu cau Toa 4n chia tai san chung sau khi ly hon
la c6 can ctr.

Viéc Tda an cp so tham cdn ctr vao ngudn gde tai san va cong strc dong gop
ctia vo chong dé chia cho ba D dugc hudng 70% gia tri quyén sir dung dat véi sb
tién 192.822.000d6ng; ong T duoc hudng 30% gia tri quyén st dung dat voi sd tién
82.638.000d6ng 13 hoan toan phu hop.Vé tai san 13 vat kién trtc trén dat, Toa an so
tham chia d6i téng gia tri vat kién trc trén dat theo két luan caa Hoi déng dinh gia
1a 39.275.000d6ng, trir 9m? ban mai phia sau nha do ba D lam thém sau khi hai
ngudi dd ly hon tri gia 928.800d6ng, con lai mdi ngudi duoc hudng % gia tri cua sd
tién 19.173.100d6ng 1a c¢6 can ci.

Tai phién toa, bi don ba Trinh Ngoc D rut mot phﬁn khang céo vé dé nghi
xem x¢ét lai gid tri tai san 60m?® dat & theo dinh gia 275.460.000 dong 14 qua cao, nay
ba khong dé xem xét lai gid tri cia 60m’ dat . Nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh
chi phan noi dung rat khang cdo ctia ba D theo quy dinh.

V& phan tai san trén dat gdm: Ban mai phia trudc, nha vé sinh va bé nudc xay
phia trén nha vé sinh co tong gia tri theo Két luan cua Hoi dong dinh gia 1a
10.237.200d6ng. Ong T va ba D déu ty nguyén thong nhét thoa thuan khong yéu
cau chia phan tai san nay. Do viy, can ghi nhan su thoa thuan cia cac duong su.

Tai san con lai phai giai quyét 1a gia tri quyén st dung 60m?® déat & tri gia
275.460.000d6ng va nha xay cap IV trén dat tri gia 28.109.000ddng; tong gia tri 1a
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303.569.000d6ng, can chap nhan mot phan khang cdo cua bi don ba Trinh Ngoc D
dbi voi phan gid tri tai san trén dat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy,
Nghi quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi stra ban an Hon nhéan va gia dinh so tham sé 85/2017/HNGD — ST, ngay
19/5/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Q; xir cho ba D duoc huong 70% gia tri
quyén st dung cia 60m® dit & va % gia tri ngdi nha cip IV voi tong sd tién
206.876.500d; ong T duoc huong 30% gia tri quyén st dung 60m* dat ¢ va ' gia
tri ngdi nha cip IV véi tong sb tién dugce hudng 1a 96.692.500d. Ba D dugc quyén
quan 1y, sir dung 60m? dit & va ngdi nha cip IV trén déat va c6 nghia vu thanh toan
tién chénh léch chia tai san cho 6ng T 13 96.692.500d. Pong thoi dé nghi Hoi dong
xét X1 xem xét mién, giam 4n phi cho 6ng T, ba D theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. V& ngudn gdc khdi tai san chung:

Dién tich 60m? dat ¢ c6 ngudn gde 1a do ba Trinh Ngoc D va dng Nguyén
Xuan T nhén ting cho tir vo chong em gai ba D 1a Trinh Lan H va em ré 1a Ly
Qudc C da duge Uy ban nhan dan thi x3 Q (nay 1a thanh phd Q) cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat vao nam 2006, dimg tén ba D va éng T. Trén dat co 01
nha xay cap IV cung ban méi phia trude va phia sau 13 tai san do 6ng T, ba D cung
dong gop cong stc dé tao 1ap nén trong thoi ky hon nhan. Do d6, cac tai san trén
dugc xac dinh Ia tai san chung trong thoi ky hon nhan ctia 6ng T, ba D theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

2. V& noi dung khang cao cua bi don ba Trinh Ngoc D:

Ba D khang céo cho rang viéc dinh gia quyén sir dung 60m? dit & ¢ véi sb
tién 275.460.000 ddng 1a qua cao. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so thAm ba da
c6 khiéu nai nhung khong dugce Toa an giai quyét. Tuy nhién, tai phién toa ba D da
tr nguyén rat khang cdo vé dinh gi4 phan tri gia cua 60m® dat & 1a 275.460.000
ddng, khong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, nén can dinh chi xét xtr phtic thim ddi
voindi dung khang cao nay ciaba D.

Viéc ba D giit nguyén yéu cau khang céo cho rang: 60m? dit & c6 ngudn gbc
do vo chong em gai ctia ba ting cho dé ¢, khong phai 1a dé chia nhau khi ly hén, nén
khong nhét trf chia cho 6ng T dugc hudng 30% gia tri quyén sir dung ciia 60m?® dat
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& va Y, gia tri tai san trén dat v6i tong so tién 1a 101.811.100dong. Hoi dong xét xir
thdy rang: 60m? dit ¢ 1a tai san chung ctia 6ng T, ba D nhén ting cho tir vo chong
em gai ba D, trong van ban tang cho thé hién bén nhan tang cho la 6ng T, ba D, sau
d6 da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ho 6ng T, ba D. Khi
phan chia tai san Toa an cp so tham d3 can cir vao ngudn gbe dat va cong stic dong
gbp cua cac bén tao lap nén khdi tai san chung dé chia cho ba D duoc huong 70%,
ong T dugc huong 30% gia tri quyén sir dung dat 13 phu hop, ¢6 cin ct, ding quy
dinh. Do viy, khong chdp nhan khang cdo ctia ba D, can giit nguyén quyét dinh cia
ban an so tham.

Dbi véi tai san vat kién trac trén dat gdm: 01 nha cap IV c6 dién tich st dung
31,5m? tri gia 28.109.000 dong; Ban mai lgp proximing phia truc va sau nha cp
IV, tong 1a 22.5m” tri gia 2.322.000 ddng (Phia trudc 1.393.200 ddng, phia sau
928.000 dong); Nha vé sinh dién tich 4,5m? tri gia 6.259.000 dong; Bé nudc 4,5m’
phia trén nha vé sinh tri gia 2.585.000 dong, tong gia tri cac vat kién trc trén dat 13
39.275.000 dong. Pay 1a khdi tai san chung do cac duong sy cing dong gop cong
sttc dé tao lap nén trong thoi ky hon nhan. Tai phién toa, 6ng T va ba D di tu
nguyén thoa thudn, thong nhat dbi voi phan ban méi phia trude nam trong chi gidi
hanh lang giao thong, nha vé sinh va bé nudc nam trong phan dat ma éng T, ba D
da thoa thuan tra lai cho vo chc“mg ong Ly Quéc C, ba Trinh Lan H; c4c tai san nay
khong con gia tri stt dung trén thuc té, nén ca hai bén nhat tri khong tinh vao tong
gia tri tai san chung dé chia. Xét sy thoa thuan cua cac duong sy la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cdm cta phap luat va khong trai dao duc xa hoi nén
Ho1 déng xét xur chép nhan sy thoa thuan cua cac duong su, tru phén gia tri tai san
trén dat khong tinh vao tai san chung dé chia gdm: Gia tri tai san phan ban mai phia
trude 1.393.200 ddng; nha vé sinh 6.259.000 dong; Bé nudc phia trén nha vé sinh
2.585.000 dong. Tong cong gia tri tai san 1a 10.237.200d0ng.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét xur dinh chi xét x1r phtc tham ddi
v6i ndi dung khang céo cia ba D dé nghi xem xét lai phan gia trj 60m?* dit & theo
dinh gia 1a qua cao. Chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don ba Trinh Ngoc D,
stra ban 4n so tham vé phan tai san trén dat gdmgia tri tai san ban mai phia trudc,
nha vé sinh va bé nudc xay phia trén nha vé sinh c6 tong tri gia 1a 10.237.200d0ng,
phan gid trj tai san nay khong chia cho éng T. Ddi véi phan tai san trén dat con lai
12 01 ngdi nha xay cip IV tri gia 1a 14.054.500d6ng, can chia cho ba D va éng T
mdi ngudi duge hudng Y gia tri. Giao cho ba D duoc quyén sir dung 60m? déat & va
sO hitu tai san trén dat 1a nha xay cap IV, ba D c6 nghia vu thanh toan phan trj gia tai
san chia cho 6ng T véi tong sb tién 1a 96.692.500d0ng.
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2. Vé an phi phuc thim: Do cap phiic tham chap nhan mot phan khang céo
nén ba D khong phai ndp tién an phi phic thim va duoc tra lai tién tam tng 4n phi
phuc thim da ndp.

3. V& an phi dan su so thim: Do cdp phuc thdm stra ban an so tham, nén phan
an phi chia tai san c6 gia ngach dugc sua lai cho phu hop. Ba Trinh Ngoc D phai
chiu 4n phi chia tai san c6 gia ngach ddi véi gia tri tai san duoc chia 13
(192.822.000d6ng + 14.054.500d6ng) x 5% = 10.343.825d0ng; 6ng T phai chiu 4n
phi d6i voi gia tri tai san dugc chia 14 96.692.500d0ng x 5% = 4.834.625d0ng.

Tai cap phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Xuan T dua ra 1y do: Ban than
tham gia khang chién chéng My 1a Thuong binh hang 4/4, bi nhiém chat doc mau da
cam, tudi di cao thuong xuyén dm dau bénh tat. Bi don ba Trinh Ngoc D c6 don
xin mién giam tién an phi c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong F, thanh phd Q
v6i 1y do hoan canh gia dinh kho khin, ban than 14 phu nit tudi di cao, thuong
xuyén 6m dau bénh tit, ngudén thu nhdp duy nhét 1a 2.000.000dong tién lwong
huu/thang, lai phai nudi con an hoc, khong c6 tai san gi c6 gia tri, nén cudc séng gip
nhiéu khé khan. Do d6, can xem xét mién ndp toan bd an phi cho éng T theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Giam 50% s tién an phi phai ndp cho
ba D theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi Quyét 326/2016/NQ — UBTVQH,
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi. S6 tién an phi chia tai san co gia
ngach ba D con phai ndp 13 5.171.912ddng.

Céc phan khac ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khong c6 khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém c khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, Dicu 147, Diéu 148 B¢ luat
T4 tung dan su; Piéu 33, Piéu 34 Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 357 Bo luat déan su;
Nghi Quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi:

1. Pinh chi xét xtr phuc tham dbi voi yéu cau khang cdo cua ba Trinh Ngoc
D vé dinh gia trj gia cua 60m” dit o.

2. Chép nhan mot phén khang céo cua ba Trinh Ngoc D va su thoa thuan cua
ba D va 6ng Nguyén Xuan T, sta ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s
85/2017/HNGD — ST, ngay 19/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Q nhu sau:
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Tuyén xir vé chia tai san chung: Quyén st dung 60m* dat & do thi (Trong
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddit s6 AP835279 ngay 02/8/2006 mang tén éng
Nguyén Xudn T va ba Trinh Ngoc D) tri gia 275.460.000d6ng (Hai tram bay muwoi
lam triéu bon tram sdu muweoi nghin dong) va tai san trén dat 01 nha xay cap IV, dién
tich sur dung 31,5m2 tri gia 28.109.000d6ng (Hai muoi tam triéu mot tram linh chin
nghin dong) 1a tai san chung cua 6ng Nguyén Xuan T va ba Trinh Ngoc D.

Ba Trinh Ngoc D duoc huéng 70% gia tri quyén st dung dat 13
192.822.000d6ng (Mot tram chin mueoi hai triéu tdm tram hai mwoi hai nghin dong)
va % gia tri vat kién trac trén dat 13 14.054.500d6ng (Muwoi bon triéu khéng tram
nam muwoi tw nghin nam tram dong). Tong gia tri tai san ba Trinh Ngoc D dugc
huong 14 206.876.500d0ng(hai tram linh sdu triéu tam tram bdy muwoi sdu nghin
nam tram dong).

Ong Nguyén Xuan T duoc huong 30% giad tri quyén st dung dat la
82.638.000 dong (Tdm muroi hai triéu sdu tram ba muwoi tdm nghin dong)va Vs gia tri
vat kién tric trén dat 1a 14.054.500d0ng (Mwoi bon triéu khéong tram ndam muwoi tw
nghin nam tram dong), tong gia tri tai san ong T duoc huong 13 96.692.500d (chin
muoi sdu triéu sau tram chin mweoi hai nghin nam tram dong).

Giao cho ba Trinh Ngoc D duge quyén sir dung 60m? dat ¢ cd cac canh tiép
giap nhu sau:

Canh giap dudng bé tong lién 0 (duoc gidi han boi cac diém 30-1) rong 4, 48m.
Canh giap nha 6ng ba C - H (dugc gidi han boi cac diém 1-2-3), tong dai 18,67m.
Canh giap dat vuon, da thoa thuan tra lai cho ong ba C - H (dugc gidi han bdi cac
diém 3-24) rong 3,27m. Canh gidp nha 6ng D1 (dugc gidi han boi cac diém 24-25-
26-27-28-29-30) tong chiéu dai 18,92m.

Dién tich dat trén thudc thira s6 02203.20.23a, td ban d6 s6 20 da duoc Uy
ban nhan dan thi x3 Q (Nay 1a thanh phd Q) cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AD835279 ngay 02/8/2006 mang tén ngudi st dung dat ho ba Trinh Ngoc D
va 6ng Nguyén Xuan T. Dia chi thia dat tai sé nha A, ngd B, to E, phuong F,
thanh phé Q, tinh Tuyén Quang. Ba Trinh Ngoc D duoc quyén so hitu 01 nha xay
cap IV, dién tich str dung 31,5m°.

Ba Trinh Ngoc D phai tra cho ong Nguyén Xuan T phan tri gi4 tai san ong
T duoc chia sb tién 14 96.692.500d0ng (chin muoi sau triéu sdu tram chin mwoi hai
nghin nam tram dong).
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Trieong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra 1di doi véi sé
tién chdm tra twong ieng véi thoi gian chdm trd. Lai sudt phat sinh do chdm trd tién
duoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dan su nam 2015.

Ba Trinh Ngoc D ¢6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén cap lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. V& an phi phuc tham: Ba Trinh Ngoc D khong phai chiu an phi dan sy phtc
tham, dugc tra lai sb tién tam tng an phi phiic thim da ndp 1a 300.000ddng (Ba trdam
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0003232, ngay 14/6/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Q, tinh Tuyén Quang.

3. Stra phan 4n phi so thim nhu sau:

- Mién toan bd an phi so thim chia tai san c6 gid ngach cho 6ng Nguyén
Xuan T. Ong T duoc tra lai sb tién tam Gng an phi so thim di ndp 13 6.250.000ddng
(sdu triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
002662, ngay 05/12/2013 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Q, tinh Tuyén
Quang.

- Ba Trinh Ngoc D phai nop 1a 5.171.912d0ng (ndm triéu mét tram bay muroi
mét nghin chin tram muwoi hai dong) tién an phi so tham cé gia ngach.

Céc phan khac ctia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/8/2017).

"Trong hop Bdn dn, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi dwegc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su
co quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an ddn su”.

Noi nhén:. T.M HQI PONG XET XU

- TAND Cép cao tai Ha Noi; Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND Cap cao Ha Ndi; °
- VKSND tinh Q;

- TAND thanh phé Q;

- Chi cuc THADS thanh phé Q;
- Cac duong su;

- Luu hd so

Nguyén Minh Hung
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T nhitng nhan dinh néu trén, HDXX dinh chi xét xtt phic thAm déi véi ndi D
khéng cdo ciia ba D vé phin gia tri 60m*dét &, gilt nguyén quyét dinh cta ban an so
thAm chia cho ba D dugc hudng 70% gia tri quyén st dung cia 60m?* dit & véi sb
tién 14 192.822.000d; ong T dwoc hudng E% véi s tién 1a 82.638.000d. Chap nhan
mot phan khéng cdo cua bi don ba Trinh Ngoc D, sira ban an so thim ddi véi phan
tai san trén dat, chia cho ba D va ong T mdi ngudi duoc hudng Y gi tri ngdi nha
xdy cap IV trén dat 1a 14.054.500d. Giao cho ba D dugc quyén quén Iy, st dung
60m’ dat & va tai san trén dat 1a nha xay cip IV, ba D c6 nghia vu thanh toén tién
chénh 18ch tai san cho 6ng T véi tong sd tién 14 96.692.5004.

3. V& an phi phtic thim: Do cip phiic thim chip nhian mot phan khang céo
nén ba D khong phai ndp tién an phi phuc thim va duoc tra lai tién tam Gmg an phi
phuc tham d3 nop.
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4. V& an phi dan su so tham: Do cap phtic tham stra ban 4n so tham, nén stra
an phi chia tai san c6 gid ngach nhu sau: Ba Trinh Ngoc D phai chiu 4n phi chia tai
san co gia ngach dbi voi gid tri tai san duoc chia 1a (192.822.000d + 14.054.500d) x
5% = 10.343.825d; 6ng T phai chiu an phi dbi véi gia tri tai san duoc chia 1a
96.692.500d x 5% = 4.834.6254.

Qua trinh xét x1r phtic tham, Toa 4n nhan duoc don dé nghi mién 4n phi cta
nguyén don 6ng Nguyén Xuan T véi 1y do ban than tham gia khang chién chéng
M¥ 1a T H binh hang 4/4, bi nhiém chat doc mau da cam, tu6i di cao thudng xuyén
6m dau bénh tat; bi don ba Trinh Ngoc D c6 don xin mién giam tién an phi c6 xac
nhan caa UBND phuong F, T phd Q véi Iy do hoan canh gia dinh khé khan, ban
than 1a phu nit tudi di cao thuong xuyén 6m dau bénh tat, ngudn thu nhap duy nhét
13 2.000.0004 tién lwong huu/thang lai phai nudi con dn hoc, khong c6 tai san gi c6
gia tri nén gip kho khin dic biét trong cudc sdng. HDXX thiy rang 6ng T 1a ngudi
cao tudi, 1a nguoi ¢ cong voi cach mang nén thudc dién duoc mién ndp toan bo tién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét sé 326/2016/NQ —
UBTVQH, ngay E/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Bi don ba Trinh Ngoc
D ¢6 hoan canh kho khin dic biét, khong co du tai san dé ndp tién an phi do vay
duge mién 50% sb tién an phi phai nop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu M Nghi
Quyét 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay E/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
S tién an phi chia tai san c6 gia ngach ba D con phai ndp 1a 5.171.9124.

Céc phan khac ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khong c6 khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu E8, Diéu 147, 148 B¢ luat T6
tung dan sy; Diéu 33, 34Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 357 B luat dan sy; Nghi
Quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay E/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi:

1. Pinh chi xét xtr phuc thAm dbi voi yéu cau khang cio cua ba Trinh Ngoc
D v& tri gia ciia 60m? dat 6.

2. Chap nhan mét phan khang céo ctia ba Trinh Ngoc D, stra ban 4n hén nhan
va gia dinh so tham sd 85/2017/HNGD — ST, ngay 19/5/2017 Tda 4n nhan dan T
phé Q nhu sau:

Tuyén xtr vé chia tai san chung: Xac dinh quyén str dung 60m® dat & do thi
(trong Gidy chting nhan quyén st dung dat sb AD835279 ngay 02/8/20A tén 6ng
Nguyén Xuin T va ba Trinh Ngoc D) tri gia 275.460.000d va vat kién trac trén dat
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gbém 01 nha cép IV, dién tich sir dung 31,5m” tri gia 28.109.000d 14 tai san chung
ctia 6ng Nguyén Xuan T va ba Trinh Ngoc D.

Ba Trinh Ngoc D dugc huong 70% gid tri quyén stt dung dat 1a
192.822.000d va Y gia tri vat kién tric trén dat 1a 14.054.500d. Tong gia tri tai san
ba D duogc huong 1a 2A.876.500d (hai tram linh sau triéu tam tram bay muoi sau
triéu ndm tram dong).

Ong Nguyén Xuan T duoc huong E% gia tri quyén sit dung dat la
82.638.000d va Y4 gia tri vat kién tric trén dat 1a 14.054.500d, tong gia tri tai san
ong T dugc hudng 1a 96.692.5004 (chin mwoi sau triéu sau tram chin mwoi hai
nghin ndm tram dong).

Giao cho ba Trinh Ngoc D duogc quyén quan 1y, st dung 60m? dat & c6 cac
canh tiép giap nhu sau:

Canh giap duong bé tong lién t6 (dugc gidi han boi cac diém E-1) rong 4, 48m.

Canh gidp nha 6ng ba C H (dugc gi6i han boi cac diém 1-2-3), tong dai 18,67m.

Canh giap dat vuon, da thoa thuan tra lai cho ong ba C H (duoc gidi han baoi
cac diém 3-24) rong 3,27m.

Canh giap nha éng D1 (dugc gidi han boi cac diém 24-25-26-27-28-29-E)
tong chiéu dai 18,92m.

Dién tich dat trén da dugc UBND thi x3 Q cdp trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AD835279 ngay 02/8/20A mang tén ngudi stt dung dat ho ba Trinh
Ngoc D va éng Nguyén Xuan T, thira dat s6 02203.20.23a, to ban do sd 20, dja chi
thira dat tai s6 nha A, ngod B, t E, phuong F, T phé Q. Trén dit c6 01 nha cép IV,
dién tich st dung 31,5m” va ban mai lop proximing phia truéc va sau nha cap IV
(téng 14 22,5m’ ban mai).

Ba Trinh Ngoc D phai tra chénh léch tai san cho 6ng Nguyén Xuan T theo
phan tai san 6ng T dugc chia s tién 14 96.692.500d (chin muwoi sdu triéu sau tram
chin muoi hai nghin nam tram dong).

Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra 1di doi véi sé
tién chdm tra twong vng véi thoi gian chdm tra. Lai sudt phdt sinh do chdm tra tién
duwoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

Ba Trinh Ngoc D ¢6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén cip lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. V& 4n phi phiic thim: Ba Trinh Ngoc D khong phai chiu an phi dan su
phuc tham, duoc tra lai sd tién tam Gng an phi phuc tham d3 ndp 1a E0.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s 0003232, ngay 14/6/2017
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy T phé Q, tinh Q.
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3. Stra phan 4n phi so thim nhu sau:

- Mién toan bd an phi so thim chia tai san c6 gid ngach cho 6ng Nguyén
Xuan T.Ong T duoc tra lai sd tién tam tng an phi da ndp 1 6.250.000d (sdu triéu
hai tram nam mwoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 002662,
ngay 05/12/20M cuia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy T phd Q, tinh Q.

- Ba Trinh Ngoc D phai ndp 1a 5.171.912d (nam triéu mét tram bay muwoi mot
nghin chin tram mueoi hai dong) tién an phi so tham.

Céc phan khic ctia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/8/2017).

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU

- TAND Cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Cap cao Ha Noi; .

- VKSND tinh Q;

- TAND T pho Q;

- Chi cyc THADS T phé Q;
- Cac duong su;

- Luu ho so N
Nguyén Minh Hung

Ban an thAm phan slra.

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH Q Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 07/2017/HNGD-PT

Ngay 03 thang 8 nam 2017

"V/v Yéu cau chia tai san

chung sau khi ly hon"
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH Q
Véi T phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

- Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hung
- Cac Tham phan: Ba Luu Ho Loan
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Ong Nguyén Xuan Thity

- Thur ky phién toa: Ong Lwong Hiru San - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Q.

- P1 dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Q: Ong Cu Quang Hoi - Kiém sat
vién trung cap tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 va 03 thang 8 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Q mo phién toa xét xir phiic thim cong khai vu 4n hon nhan va gia dinh thu Iy sb
A/2017/TLPT - HNGD, ngay 29 thing 6 nam 2017 v& “Yéu cdu chia tdi sin chung
sau khi ly hon”.

Do ban 4n hén nhén va gia dinh so tham sé 85/2017/HNGD - ST, ngay
19/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan T phd Q, tinh Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 09/2017/QD-PT, ngay 18
thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1949 (c6 mat).

Noi PKHKTT: S6 nha A, ngd B, t6 E, phuong F, T phd Q, tinh Q.

Noi ¢ hién nay: Thon I, xa G, huyén L, tinh Q.

Nguwoi DI dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Kim N, sinh
nam 1982 (c6 mat).

Pia chi: T6 M, phuong Hung T, T pho Q, tinh Q.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ma Ngoc
K — Luat su thudéc Van phong luat su Ngoc K, doan luat su tinh Q (c6 mat).

2. Bi don: Ba Trinh Ngoc D, sinh ndm 1958 (c6 mat).

Pia chi: S6 nha A, ngd B, t0 E, phuong F, T phd Q, tinh Q.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Ly Qudc C, sinh nam 1965 (vang mit, co don xin xét xir vang mat).

- Ba Trinh Lan H, sinh nam 1967 (c6 mat).

Cung dija chi: S6 nha P, ngd B, t6 E, phuong F, T phé Q, tinh Q.

4. Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Trinh Ngoc D.

NOI D VU AN:

Theo don khéi kién va ndi D ban dn so tham, nguyén don 6ng Nguyén Xudn
T trinh bay:

Ong va ba Trinh Ngoc D két hon trén co s& ty nguyén, dang ky két hon ngay
03/01/1993, song trong qué trinh chung séng khong hoa thuan dugc véi nhau, vi vay
ong ba da ra Toa ly hon. Tai ban an s6 210/2012/HNGD — ST, ngay 25/12/2012 cta
Toa 4n nhan dan T phd Q da xir cho 6ng va ba Trinh Ngoc D ly hon nhung vé tai
san chung chua chia. Pén nay 6ng va ba D khong thé thoa thuén duoc vé tai san
nén yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung ctia 6ng ba gdbm 01 nha xay cap IV,
dién tich chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 7m trén dién tich dat 274,5m2 d3 dugc UBND
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T phé Q cap Gidy ching nhén quyen str dung dat ngay 02/8/20A mang tén 6ng va
ba Trinh Ngoc D. Ong tam tinh gia tri nha va dat 1a 500.000.000d va yéu cau dugc
chia Y5 gid tri ta} san lg 250.000.0004d bang tién con ba D duoc st dung nha va dat.
Dia chi nha + dat tai t6 E phuong F, T pho Q, tinh Q.

Bi don ba Trinh Ngoc D trinh bay:

Ba va ong Nguyén Xuan T da ly hon theo ban an s6 210/2012/HNGD - ST,
ngay 25/12/2012 cta Toa an nhan dan T phé Q. Khi giai quyét ly hén ong T c6 dé
nghi chia tai san chung nhung do con vudng mic véi vo chong em gai ba 1a Trinh
Lan H va Ly Quoc C vé dién tich dat va vé viéc 6ng ba chua tra tién dat nén Toa
an tach phan tai san chwa giai quyét ma chi giai quyét viéc ly hon, tam giao nha dat
tai t6 E, phuong F, T phd Q cho ba quan Iy sir dung. Ba xac dinh, ba va éng T
trong qué trinh chung séng c6 mot sé do dung sinh hoat gia dinh hién khong co gia
tri. V& ngudn gbc nha, dat: C6 01 nha xay cap IV dién tich chiéu ngang 4,5m, chiéu
dai 7m, tién 1am nha do Phong Lao dong T H binh va xa hoi T phd Q hd trg
5.000.000d vi 6ng T 1a t H binh hang 3/4, con lai 1a tién 6ng ba vay muon cua
nguodi than. Vi éng T dugc hd tro sd tién ndy ma em gai va em ré ba 1a Trinh Lan
H va Ly Qudc CtH tinh ting cho 60m’® dit dé 1am nha &, ba thdy 60m? thi chat hep
qua nén méi bao vo chong em gai ba ban thém cho 187m? dat vuon, cu thé 1a sau do
ong ba C - H da tach d6i dit ciia minh theo chiéu doc cho ba bao gdm 60m?* dat &
va 187m? dat vuon, tong 12 247m?. Ba va ong T di cam két s& lo tién tra cho dng ba
C — H ddi vé6i dién tich 187m? dat vuon, tuy nhién viéc nay chwa thoa thuén cu thé
gi4 tién ma chi théa thuan miéng v6i nhau 13 khi ndo 6ng ba co tién tra sé tinh toan
trugt gia va theo gia tai thoi diém tra tién chi khong co gidy to gi. Ba va ong T
chua tra tién dét nhung vo chéng em gai van tao diéu kién lam thu tuc tach doi dat
tir Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia minh cho ba va ong T dé c6 dat lam nha
va dugc huong tién hd tro 1am nha vao nam 2004 theo ché d6 t H binh cua ong T.
Sau khi duoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba va 6ng T thi dng
ba C- H giit Gidy chimg nhan d6, ba khong dugc cam hay dugc xem ndi D. Pén
khi 6ng T c¢6 don ly hon ba vao nim 2011 va dé nghi chia tai san 1a nha dt tai to E
phuong F, T phé Q thi ba va vo chong 6ng ba C - H méi biét 1a Gidy chimg nhan
quyén str dung dét dimg tén ba va ong Nguyén Xuan T c6 dién tich qua % phan dét
trong tong s6 495m’dat cua vo chong em gai ba tach cho. Sau d6 é6ng ba C— H da
khiéu nai véi Uy ban nhan dan T phé Q. Tir khi ba va éng T ly hon dén nay, ba va
con trai 1a Nguyén Xuan D van ¢ va quan 1y nha dit néu trén, ba ciing chua thanh
toan dugc tién dat con no cho vo chéng em gai vi sau ly hon ba phai nudi con mot
minh nén tang thiéu khong du an, khong c6 tién tra no. Nay ong T dé nghi chia tai
san sau ly hon d6i voi nha cép IV trén dién tich dat ba dang quan 1y, st dung tai t6 E
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phuong F, T phd Q ba khong dong ¥ vi chua tra xong tién dat cho em gai ba, néu
6ng T mudn chia thi phai quay vé cung ba tra tién dat cho ong ba C - H xong roi
thi s€ chia khong thi chua chia dugc. Ba khéng dinh, hién tai ba va 6ng T chi co tai
san chung 13 nha xay cap IV tai sé nha A, ngd B, t0 E, phuong F, T phd Q. Vé
quyén st dung dat hién chua phai 1a tai san chung cta ba va éng T vi vo chdng em
gai ba dang khiéu nai dé nghi UBND T phd Q xem xét lai dién tich dat trong bia do
mang tén ba va ong T.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — vo chong éng ba Ly Quéc C, Trinh Lan
H trinh bay:

Vo chdng ong ba 1a chu thira dat s 02203.20.23 tai ban d6 s6 20 c6 dién tich
495m* da duogc cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 862/QD-UBND ngay
10/10/2005 ciia UBND thi xi Q va Gidy chimg nhan quyén si dung dat sé6 AP
671868 do Chu tich UBND thi xa Q ky ngay 23/12/2005. Thang 6/1997, Cong ty
Ché vang Q noi chi gai ba H 1a Trinh Ngoc D cong tac giai thé khong c6 chd o nén
ong ba cho vo chdng chi gai ba 1a Nguyén Xuan T va Trinh Ngoc D & nho gian
nha gd lop ngdi ma gia dinh ba chua sir dung dén trén manh dat néu trén. Pén dau
nam 20A, sau nhiéu 1an d& nghi ctia vo chong chi gai nén vo chong ong ba nhat tri
cit chia cho chi Trinh Ngoc D mot ntra dién tich trén thira dét cua gia dinh 6ng ba
dé str dung theo thoa thudn miéng véi nhau (vi 1a chi em trong nha) 13: Ong C sé&
hoan T thu tuc hd so, gidy to ting cho, chuyén nhugng theo quy dinh phap luat cho
ba D, 6ng T.Phia ong T, ba D phai tra tién cho v chong 6ng ba theo gia thoa
thuan tai thoi diém 6ng trao gidy to. Ong dd hoan T thu tuc vao thang 8/20P, ngay
sau khi hoan T Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 AD835279 do UBND thi xa
Q cip ngay 02/8/20A cho dng T, ba D tach tir Gidy chimg nhin quyén sir dung cua
gia dinh 6ng, 6ng da phat hién thiy viéc phan chia dién tich dat giira hai bén khong
déu nhau (1éch 54m’ vé phia nha ba D); Ban dd duogc vé lai khong ding vé6i yéu cau
ctia ong. Ngay 10/12/20P gia dinh dng di c6 don dé nghi chinh sira lai Gidy chtng
nhan quyén st dung dat giri UBND thi xd Q nhung chua duogc giai quyét. Tir d6 dén
nay 6ng T, ba D ciing chua hé thanh toan cho ong ba tién dét theo thoa thuan va
thuong xuyén gay kho khin cho 6ng ba trong viéc chinh sta Gidy chimg nhén
quyén st dung dat. Khi éng T, ba D giai quyét ly hon va doi chia tai san trong d6
c6 manh dat ctia 6ng, ong thay ong T, ba D co6 dau hiéu lira ddo chiém doat tai san
ctia gia dinh minh nén da 1am don dé nghi cac co quan chirc nang lam rd va dé nghi
Toa an T phd Q khong dwa van dé chia dit dai trong phan chia tai san d6i voi vu an
ly hon cua ba Trinh Ngoc D va ong Nguyén Xuan T.
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Nay ong T khoi kién yéu cau Toa 4n chia tai san chung 1a nha va quyén st
dung dat tai s6 nha A, ngd B, t6 E, phuong F, T phé Q do ba D dang quan 1y st
dung 6ng ba khong nhét tri. Ong ba khang dinh chi ting cho 60m® dit ¢ con 187m?
dat vuon lién ké 1a ong ba T - D hoi mua thém ciia 6ng ba dén nay chua tra tién
mac du 6ng ba nhac nhd nhiéu lan, dén khi 6ng ba T - D ly hén va cho dén nay van
chua tra. Hon nita 6ng ba ting cho 6ng ba T D dat dé ¢ chir khong phai dé bé nhau
chia nhau. V& gia mua ban 187m?® dét vuon thi 6ng ba va éng ba T - D chua thong
nhat vé gia do khi tach dit ong ba T D khéng cé tién nén cung thoa thun khi nao
ong ba T D tra tién sé& tinh theo gia ca tai thoi diém tra tién. Viéc mua ban va thoa
thuan nay chi n61 miéng gitta cdc bén khong 1ap T van ban vi tin tudng l1a chi em
rudt thit trong gia dinh. D& nghi Toa an giai quyét budc ong T va ba D phai tra cho
ong ba tién ng 187m* dat vuon tai sé nha A, ngd B, t6 E, phuong F, T phé Q, néu
khong tra duoc tién thi phai tra lai dat cho dng ba.

Vu an trén di dugce Toa an nhan dan T phd Q thu Iy, diéu tra, tién hanh
thAim dinh va T 1ap dinh gia tri tai san co tranh chép trong vu an thé hién: Dién tich
dat do v& theo hién trang do ba D dang quan ly, st dung thudc thira s
02203.20.23a, to ban d6 20, dia chi thira dat tai to E, phuong F, T phd Q (dat da
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén ho ba Trinh Ngoc D ong
Nguyén Xuan T) co tong dién tich do thuc té 1a 238,6m?. Trong dé c6 60m* dit &
d6 thi tri gia 275.460.000d va 178,6m* dat thugc chi gioi quy hoach giao thong va
dat trong cay lau niam tri gia 5. 358.000d, tong tri gia quyén st dung dat la
280.818.000d. Vat kién trac trén dat gdm 01 nha cap IV c6 dién tich sir “dung 31, 5m?
tri gia 28.109.000d; Ban mai lop proximang phia trudc va sau nha cap IV tong la
22,5m? tri gia 2.322.000d; Nha vé sinh dién tich 4,5m? tri gia 6.259.000d; Bé nudc
4,5m® phia trén nha vé sinh tri gia 2.585.000d, tong gia tri cac vat kién trac trén dat
14 39.275.000d. Tong cong gia tri tai san c6 tranh chap trong vu an bao gom gia tri
quyén st dung dat va vat kién tric trén dat 1a (280.818.000d + 39.275.000d) =
320.093.0004 (Ba trdam hai muwoi triéu khéng tram chin mwoi ba nghin dong).

Toda an cép so tham di tién hanh hoa giai gitta cdc duong su nhung khong T
va da dua ra xet xu. Tai ban an hon nhén va gia dinh so tham sb 85/2017/HNGD —
ST, ngay 19/5/2017 Toa an nhan dan T phd Q da quyét dinh:

Ap dungDiéu 33, 34 Luat Hon nhan gia dinh; khoan 1 Diéu 28; khoan 2
Piéul47; khoan 4 Piéu 207; khoan 1 Piéu 235; Piéu 266 cia Bo luat t6 tung dan
su; Diéu 357 cua B0 luat dan sy; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ve an phi, 1¢ phi Toa an; Luét Thi hanh an dan su:

Tuyén xu ve chia tai san chung: Quyén sir dung 60m’ dat & do thi (trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb AD835279 ngay 02/8/20A tén 6ng Nguyén Xuan
T va ba Trmh Ngoc D) va vat kién trac trén dat gom 01 nha cap IV, dlen tich st
dung 31,5m? va ban mai lop proximing phia trude cip IV tong 1a M,5m?; Nha vé
sinh dién tich 4,5m2 va bé nuée 4,5m3 phia trén nha v¢€ sinh Ia tai san chung cua Oong
Nguyén Xuan T va ba Trinh Ngoc D.
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Ba Trinh Ngoc D duogc hudng 70% gia tri quyén st dung dat 1a 192.822.000d
va ' gia tri vat kién trac trén dat la 19.173.1006.T6ng gia tri tai san ba D duoc
huong 1a 211.995.100d (Hai tram mwoi mot triéu chin tram chin mwoi lam nghin
mét tram dong).

Ba Trinh Ngoc D dugc quan 1y st dung 24,5m? dit thudc chi gidi quy hoach
giao théng va 60m” dat tho cu, dat co cac canh tiép giap cu thé nhu sau:

Canh giap duong bé tong lién t6 (dugc gidi han boi cac diém E-1) rong 4, 48m.

Canh giap nha ong ba C H (duoc gi6i han boi cac diém 1-2-3), tong dai
18,67m.

Canh gidp dat vuron, da thoa thuan tra lai cho ong ba C H (duoc gidi han béi
cac diém 3-24) rong 3.27m.

Canh giap nha 6ng P1 (dugc gidi han boi cac diém 24-25-26-27-28-29-E)
tong chiéu dai 18,92m.

Dién tich dat nay da dugc UBND thj x4 Q cap trong Gidy chimg nhén quyén
str dung dat s6 AD835279 ngay 02/8/20A mang tén nguoi st dung dat ho ba Trinh
Ngoc D va ong Nguyén Xuan T, thira dat s6 02203.20.23a, to ban d6 s6 20, dia chi
thira dat tai s nha A, ngo B, t6 E, phuong F, T phd Q. Trén dat c6 01 nha cap IV,
dién tich st dung 31,5m? va ban mai lop proximing phia trudc va sau nha cip 4
(téng 14 22,5m’ ban mai).

Ong T duogc huong E% gia tri quyén sir dung dat 1a 82.638.000d va % gia tri
vat kién trac trén dat 1a 19.173.100d, tong gia tri tai san 6ng T duoc huong la
101.811.100d (Mot tram linh mot triéu tam tram muwoi mot nghin mot tram dang).

Ba Trinh Ngoc D phai tra chénh léch tai san cho 6ng Nguyén Xuan T theo
phan tai san 6ng T duoc chia sb tién 1a 101.811.100d (Mt tram linh mét triéu tam
tram muwoi mot nghin mot tram dong).

Ba Trinh Ngoc D co quyén dé nghi co quan c6 thim quyén cép lai Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra Ban an so tharn con cong nhan su’ thoa thuan gitra cac duong sy Ve
viéc hoan tra lai tai san 1a quyén st dung 154,2m?* dat vuon trong cdy 1au nam, quyét
dinh vé nghia vu dan sy phat sinh trong trudng hop duong su cham thyc hién nghia
vu thanh toan tai san va giai quyét vé an phi nhung khong bi khang co, khang nghi.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 01/6/2017 bi don ba Trinh Ngoc D cé don
khang cdo ban an so tham v&i ndi D: Diéu kién kinh té ban than cua ba gap nhiéu
kho khin, ngudn thu nhap chi c6 2.000.000d tién luong huu/thang lai phai nudi con
chua T nién an hoc; ngudn gdc dién tich 60m” dat & 13 do em gai va em ré ting cho
vo chong ba dé ¢ chi khong phai 1 dé chia nhau khi ly hon; viéc dinh gia tai san 1a
quyén sir dung 60m” dat & qua cao, qua trinh giai quyét vu an ba da néu y kién khiéu
nai nhung chua dugc cip so tham giai quyét Do d6 ba khong nhat tri v6i quyét dmh
ctia ban 4n so thim chia cho 6 ong Nguyen Xuan T duge huong E% gia tri cua 60m’
dat o va ' gia tri tai san trén dat v6i tong sb tién 1a 101.811.100d. Ba chi nhat tri tra
dan cho ong T s6 tién 50.000.000d.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Xuan T va nguoi D1 dién
theo uy quyén cua nguyén don chi Nguyen Kim N glu’ nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi ddi voi phéan tai san trén dat 13 phan ban mai phia tru6c nam trong chi gioi
hanh lang giao thong, nha vé sinh va bé nudc nam trong phan dat ma 6ng T, ba D
da thoa thuan tra lai cho vo chong ong Ly Quoc C, ba Trinh Lan H nén phia
nguyén don nhat tri khong yéu cau chia dbi voi phan tai san nay

Bi don ba Trinh Ngoc D rat phan khang céo dinh gia tri gia cia 60m’ dat &
cao; nhit tri khong tinh gia tri ctia phan ban mai phia trude, nha vé sinh va bé nude
phia trén nha v¢ sinh vao gia tri tai san dé chia nhu ¥ kién cua phia nguyén don. Ba
dé nghi xem xet lai phan gia tri tai san trén dat 12 nha xay cap IV hién dd hu hong va
xuong cap nén gia tri su dung con rat it. Dong thoi trinh bay hién tai hoan canh cua
ba rat kho khin, ngudn thu thap duy nhat 13 tién luong huu 2. 000.000d/thang lai
phai nudi con an hoc, ban than tudi da cao lai thuong xuyén dau yéu nén khong co
kha ning tra cho ong T sd tién tri gia tai san nhu quyét dinh ctia ban an so tham.

Luat su Ma Ngoc K bdo v¢ quyen va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng
Nguyen Xuan T trinh bay quan dlern Viéc Toa an cap so tham xac dinh dién tich
60m* dit & va cong trinh trén dat gdm nha xay cp IV, ban mai phia trudc, nha vé
sinh, bé nudc phia trén 13 tai san chung trong thoi ky hon nhéan cua éng T, ba D 1a
hoan toan phu hop theo quy dinh cua phap luat. Khi phan chia tai san, cip so thim
d3 tinh dén cong strc dong gop ciia cac bén trong viée hinh T nén khéi tai san chung
va chia cho 6ng T duoc hudng E% gia tri quyén sir dung 60m” dat & va ' gia tri tai
san trén dat 1a hoan toan phu hgp. Ba D khang cdo khong nhat tri tra cho ong T
tong s tién chénh léch tai san 101.811.100d 1a khong c6 can ct, dé nghi HDXX
khong chap nhan khang cdo cta ba D. Giir nguyén ban 4n so tham.

’ Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Q tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé th tung: Tham phan, HDXX da thyc hién dang cac quy dinh cia Bo luat td
tung dan su, cac duong su da thuc hién dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan su. Pon khang cdo ctia bi don ba Trinh Ngoc D 1a hop 1€,
trong han luat dinh.

Vé ndi D vu an: Ong Nguyén Xudn T va ba Trinh Ngoc D két hon véi
nhau tr nam 1993 trén co so tu nguyén, dugc phap luat thira nhan. Nam 20A, do
khong c6 dat & nén vo chéng ong ba dugc vo chong em gai ba D 1a Trinh Lan H va
Ly Quéc C ting cho 60m* dat dé lam nha 0 tai t6 E, phuong F, T phd Q va da dugc
UBND thi xa Q cip Gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat. Qua trlnh chung song ong
T, ba D xay dung dugc 01 ngdi nha xay cap IV dién tich 31, 5m° (chleu ngang 4,5m,
chiéu dai 7m), ban mai lop Proximing phia trudc nha cdp IV 1a M,5m? , nha vé sinh
c6 dién tich 4,5m’, bé nudc 4,5m® phia trén nha vé sinh. Py 1a cac tai san chung
ciia 6ng T, ba D trong thoi ky hon nhan nén viée 6ng T khoi kién yéu cau Toa an
chia tai san chung sau khi ly hon 1a c6 can cu.
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Xét vé cdng sirc dong gop vao khéi tai san chung thi nguén gbc tai san 1a
quyén st dung dat caa 6ng T, ba D la duoc ting cho tir vo chong em gai rudt cua
ba D14 éng Ly Qudc C va ba Trinh Lan H. Do d6 viéc Toa an cép so tham chi cho
ba D dugc huong 70% gia tri quyén st dung dat theo két luan ctia Hoi dong dinh
gia tai san vai so tién 1a 192.822.000d; 6ng T duoc huong E% gia tri quyén sir dung
dat véi so tién 82.638.000d 1 hoan toan phu hop.

V& tai san 1a vat kién trac trén dat duoc xac dinh thudce cong stirc dong gop
ciia 6ng T va ba D tao dung trong thdi ky hon nhan nén viéc Toa an so thim chia
d6i tong gia tri Vat kién tric trén dat theo két luan cia Hoi doéng dinh gia 1a
39.275.000d, trir 9m? ban mai phia sau nha do ba D lam thém sau khi hai nguoi da
ly hon tri gid 928.800d, con lai mdi ngudi duoc huong % gia tri véi sb tién 1a
19.173.100d 1a c6 can cu.

Tai phién toa bi don ba Trinh Ngoc D rat mot phan khang cao khong dé
nghi HDXX T lap Hoi dong dinh gia dé dinh gia lai gia tri cua 60m* dat o. Dong
thoi cac duong sy tu thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét phan tai san trén dat, cu
thé: Ban mai phia trudc, nha vé sinh va bé nudc xiy phia trén nha vé sinh c6 tong
gia tri theo Két luan cua Hoi ddng dinh gia 1a 10.237.200d. Ong T va ba D déu
thdng nhat day 1a cac tai san khong con gia tri sir dung nén khong yéu cau chia phan
tai san nay.Xét thiy su thoa thuan cua cac duong su 1 hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, phi hop véi quy dinh cua phap luat do vAy cin ghi nhan sy thoa thuin
ctia cac duwong su. Tai san con lai phai giai quyét 1a gid tri quyén sir dung 60m” dat &
tri gia 275.460.000d va nha xay cap IV trén dat tri gia 28.109.000d, tong gia tri 1a
E3.B9.000d. Do vay, can chap nhan mot phan khang céo ctia bi don ba Trinh Ngoc
D d6i v6i phan gia tri tai san trén dat.

Dé nghi Ho1 dong xét xur can cir khoan 2 Piéu E8 Bo luat T6 tung dén su,
Nghi quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay E/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quédc hoi stra ban an Hon nhéan va gia dinh so tham sé 85/2017/HNGD — ST, ngay
19/5/2017 cua Toa an nhan dan T phd Q xu cho ba D dugc huong 70% gia tri
quyén st dung cua 60m’ dit & va % gia tri ngo6i nha cap IV v6i tong s tién
2A.876.500d; ong T dugc huong E% gia tri quyén sir dung 60m® dat & va ' gia tri
ngdi nha cip IV voi tong s6 tién dugc huong la 96.692.500d. Ba D duoc quyén
quan ly, su dung 60m” dat & va ngdi nha cap IV trén dit va c6 nghia vu thanh toan
tién chénh 1éch chia tai san cho 6ng T la 96.692.500d. Pong thoi dé nghi HDXX
xem xét mién, giam an phi cho 6ng T, ba D theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céac tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

1. V€ nd1 D khang cédo cua bi don ba Trinh Ngoc D:

24



Ba D khang cao cho ré“tng vi¢e dinh gia dbi véi quyén sir dung 60m” dit ¢ 1a
qua cao. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham ba da c6 khiéu nai nhung khong
duogc Toa an giai quyet Tai phién toa, ba D da tu nguyén rat khang cao vé dinh gia
trj gi4 ciia 60m” dat & qua cao do d6 dinh chi xét xtr phiic thim dbi voi ndi D khang
cdo nay cua ba D da ruat.

Ba D giir nguyén yéu ciu khang cdo 60m* dat ¢ c6 ngudn gbc do vo chong
em gai clia ba ting cho dé &, khong phai 1a dé chia nhau khi ly hon nén khéng nhat
tri chia cho nguyén don dugc hudng E% gia tri quyén st dung cua 60m? dit & va %
gi4 trj tai san trén dat voi tong s6 tién 14 101.811.100d.

Hoi dong xét xtr thiy rang 60m? dat & 1a tai san chung ctia 6ng T, ba D nhan
tang cho tr vo chong em gai ba D 1a Trinh Lan H va Ly Qudc C, trong vin ban
tang cho thé hién bén nhan tang cho la 6ng T, ba D, sau d6 UBND thi xa Q da cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ding tén ho ong T, ba D. Vi vay cp so tham
xac dinh day la tai san chung cua cac duong su va chia cho ba D dugc hudong 70%,
ong T dugc huong E% gia tri quyén sir dung dat 1a co can clr va dd xem xét dén
ngudn gdc, cong st dong gop cua cac bén d6i voi viéc hinh T tai san chung. Do d6
khong ¢ can clr dé chap nhan khang cdo ciaba D vé ndi D nay, can giit nguyén ban
an so tham.

Pbi v6i tai san trén dat gdm nha xay cdp IV + ban mai phia trudc, nha vé
sinh, bé nudc phia trén nha vé sinh duoc dinh gia véi tong gia tri la 38.346.200d.
Pay 1a khdi tai san do cac duong sy cung dong gop cong suc dé hinh T nén trong
thoi ky hén nhan nén duoc xac dinh 13 khéi tai san chung dé chia. Tuy nhién, tai
phién toa, 6ng T vaba D di thoa thuan phan ban mai phia trudc tri gia ... xdy dung
trén phan dat thudc chi gidi hanh lang giao thong do vdy khong xéac dinh 14 tai san
chung dé chia, ba D c6 nghia vu thdo d& khi ¢6 yéu cau cia co quan Nha nude cb
tham quyén. Pdi v&i nha vé sinh tri gia 6.259.000d va bé nudc phia trén bé nudc tri
gi4 2.585.000d trong phan dat ong T, ba D da thoa thun tra lai cho vo chdng 6ng
Ly Qudc C, ba Trinh Lan H, tai phién toa ba H yéu ciu thio d& do d6 céc tai san
nay khong con trén thuc té, nén ca hai nhat tri khong tinh vao tong gia tri tai san dé
chia. Tong gia tri cac tai san nay 14 10.237.200d. Xét thdy su thoa thuan trén ciia cac
duong su 14 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat va khong
trai dao dirc xa ho1 nén HBDXX chép nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, HDXX dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi ndi
D khang cdo cuaba D vé phan dinh gia 60m® dat ¢ qué cao; vi vay, chép nhan mot
phan khang cao cua bi don ba Trinh Ngoc D, stra ban an so thim vé phan tai san
trén dat dbi voi ban mai phia trude, nha vé sinh va bé nudc xay phia trén nha vé sinh
c6 tri gid 1a 10.237.200d, phan gia tri tai san nay khong chia cho 6ng T. Dbi voi
phan tai san trén dat con lai 1a 01 ngdi nha xay cap IV tri gia 1a 14.054.500d can
chia cho ba D va éng T modi ngudi duge hudng Y gia tri. Giao cho ba D duoc
quyén st dung 60m® dit & va s& hiru tai san trén dat 1a nha xay cip IV, ba D c6
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nghia vu thanh toan phan tri gid tai san chia cho 6ng T voi tong s tién 1a
96.692.500d 1a phu hop.

2. V& an phi phiic tham: Do cdp phiic tham chap nhan mot phan khang céo
nén ba D khong phai ndp tién an phi phuc thim va duoc tra lai tién tam Gmg an phi
phiic thim da nop.

3. V& an phi dan su so tham: Do cap phuc thdm sira ban an so thdm nén sira
an phi chia tai san c6 gia ngach nhu sau: Ba Trinh Ngoc D phai chiu an phi chia tai
san c6 gia ngach dbi voi gia tri tai san duoc chia 1a (192.822.000d + 14.054.5004) x
5% = 10.343.825d; ong T phai chiu 4n phi ddi voi gia tri tai san duogc chia la
96.692.500d x 5% = 4.834.6254.

Tai cap phuc tham, nguyén don 6ng Nguyén Xuan T véi 1y do ban than tham
gia khang chién chéng My la T H binh hang 4/4, bi nhiém chat déc mau da cam,
tu01 da cao thuong xuyén 6m dau bénh tat; bj don ba Trinh Ngoc D c6 don xin
mién giam tién an phi c6 x4c nhan cia UBND phuong F, T phd Q voi ly do hoan
canh gia dinh kho khén, ban than la phu ntr tu01 d3 cao thuong xuyén dm dau bénh
tat, ngudn thu nhap duy nhat 1a 2.000.000d tién luong huu/thang lai phai nudi con
an hoc, khong c6 tai san gi co6 gia tri nén gap kho khan dac biét trong cudc séng. Do
d6 mién ndp toan bd an phi cho 6ng T theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi Quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay E/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Giam 50% sb tién an phi phai ndp cho ba D theo quy dinh tai khoan 1
Piéu M Nghi Quyét 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay E/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quoc hoi. S tién 4n phi chia tai san c6 gia ngach ba D con phai nop 1a
5.171.9124.

Céc phan khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khong c6 khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu E8, Diéu 147, 148 B¢ luat T6
tung dan su; Piéu 33, 34Luat Hon nhan va Gia dinh; Piéu 357 Bo ludt dan su; Nghi
Quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH, ngay E/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hi:

1. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi voi yéu cau khang cdo cua ba Trinh Ngoc
D vé dinh gia trj gia ctia 60m* dit & qué cao.

2. Chép nhan mot phr:in khang cao cua ba Trinh Ngoc D va su thoa thuan cua
ba D va 6ng T, sira ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 85/2017/HNGD — ST,
ngdy 19/5/2017 Toa an nhan dan T phé Q nhu sau:

Tuyén xtr vé chia tai san chung: Xac dinh quyén str dung 60m® dat & d6 thi
(trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb AD835279 ngay 02/8/20A tén 6ng
Nguyén Xuin T va ba Trinh Ngoc D) tri gia 275.460.000d va vat kién trac trén dat
gdm 01 nha xay cép IV, dién tich st dung 31,5m? tri gia 28.109.000d 1a tai san
chung cta 6ng Nguyén Xuan T va ba Trinh Ngoc D.

26




Ba Trinh Ngoc D dugc huong 70% gid tri quyén st dung dat 1a
192.822.000d va % gia tri vat kién tric trén dat 1a 14.054.500d. Tong gia tri tai san
ba D duoc huong la 2A.876.500d (hai tram linh sau tri¢u tam tram bay muoi sau
triéu nam tram dong)

Ong Nguyén Xuan T duoc huong E% gia tri quyen su dung dat 1a
82.638.000d va % gia tri vat kién truc trén dat 1a 14.054.500d, tong gia tri tai san
ong T dugc huong 1a 96.692.5004 (chin mwoi sau triéu sau tram chin mwoi hai
nghin nam tram dong).

Giao cho ba Trinh Ngoc D duoc quyén sir dung 60m* dét & co cac canh tiép
giap nhu sau:

Canh giap duong bé tong lién t6 (dugc gidi han boi cac diém E-1) rong 4, 48m.

Canh giap nha ong ba C H (duoc gii han boi cac diém 1-2-3), tong dai
18,67m.

Canh giap dat vuon, da thoa thuan tra lai cho ong ba C H (duoc gidi han baoi
cac diém 3-24) rong 3,27m.

Canh giap nha éng D1 (dugc gidi han boi cac diém 24-25-26-27-28-29-E)
tong chiéu dai 18,92m.

Dién tich dat trén thudc thira s6 02203.20.23a, t& ban do s6 20 da duogc
UBND thi xi Q cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD835279 ngay
02/8/20A mang tén nguoi st dung dat ho ba Trinh Ngoc D va 6ng Nguyén Xuan T.
Pia chi thira dat tai s6 nha A, ngd B, t6 E, phuong F, T phd Q.

Ba D dugc quyén so hitu ¢6 01 nha xay cap IV, dién tich sir dung 31,5m® va
ban mai lop proximing phia truéc va sau nha cap IV (téng 1a 22,5m* ban mai) xay
dung trén dit.

Ba Trinh Ngoc D phai tra cho ong Nguyén Xuan T phan tri gia tai san 6ng T duoc
chia sd tién 12 96.692.5004 (chin muwoi sdu triéu sdu tram chin mwoi hai nghin ndm
tram dong).

Trieong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi véi s6
tién chdm tra twong vng véi thoi gian chdm tra. Lai sudt phdt sinh do chdm tra tién
duwoc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

Ba Trinh Ngoc D c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén cip lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2. V& 4n phi phiic thim: Ba Trinh Ngoc D khong phai chiu an phi dan su
phuc tham, duoc tra lai sd tién tam tGng an phi phuc tham d3 ndp 1a E0.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0003232, ngay 14/6/2017
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy T phé Q, tinh Q.

3. Stra phan 4an phi so thim nhu sau:

- Mién toan bd an phi so thim chia tai san c6 gid ngach cho 6ng Nguyén
Xuan T.Ong T duoc tra lai s6 tién tam Ung an phi so tham da nop 1a 6.250.000d
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(sdu triéu hai tram ndm muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
002662, ngay 05/12/20M cua Chi cuc Thi hanh andan sy T phé Q, tinh Q.

- Ba Trinh Ngoc D phai ndp 1a 5.171.912d (nam triéu mét tram bdy muwoi mot
nghin chin tram muwoi hai dong) tién an phi so tham.

Céc phén khac cua ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
I phép luat ké tur ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/8/2017).

"Trong hop Bdn dn, Quyét dinh doc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn su thi ngoi doc thi hanh dn dan sw, ngoi phai thi hanh dn ddn su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tuw nguyén thi hanh dn
hodc bi cong ché'thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn doc thuc hién theo quy dinh tai Diéu E Ludt thi
hanh an ddn su”.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU

- TAND Cap cao tai Ha Noi; Thim phén - Chii toa phién toa
- VKSND Cép cao Ha Noi; .

- VKSND tinh,Q;

~TAND T phé Q;

- Chi cuc THADS T phé Q;
- Cac dqong su;
- Luu ho so

Nguyén Minh Hung
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