TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s: 33/2023/DS-PT
Ngay 25-5-2023
VIV tranh chap mé 16i di qua
bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Long Kiém

Cac Tham phan: Ong Vi Btic Tri

Ba Luong Thi Nguyét

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Vi Puc Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
Xt phiic thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6 84/2022/TLPT-DS ngay 21 théang
11 nam 2022 vé viéc Tranh chdp mé 16i di chung qua bat dong san lién ké.

Do Ban an déan su so tham s 11/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Van Quan, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 08/2023/QP-PT ngay
19 thang 01 nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham s6 16/2023/QD-PT
ngay 14 thang 02 ndm 2023, Thong bao vé viéc chuyén ngiy xét xir so 14/TB-
TDS ngay 10 thang 3 nim 2023, Quyét dinh tam ngung phién toa s
03/2023/QDPT-DS ngay 05 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phtc
tham s6 49/2023/QD-PT ngay 04 thang 5 ndm 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi Ng, cu tra tai: Thon D, xa K, huyén V, tinh
Lang Son. C6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Thi L,
Luét su thuc hién trg giip phap 1y cua Trung tdm T nha nudc tinh Lang Son.
Co6 mat.

- Bi don:

1. Ong Hoang Vin C, cu tra tai: Thén P, xa K, huyén V, tinh Lang Son.
C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Luong Thi H,
Luat su thuc hién trg gitp phap 1y cia Trung tam T nha nudc tinh Lang Son. Co
mat.



2. Ong Vy Van N, cu tra tai: Thén T, x& K, huyén V, tinh Lang Son. C6
mat.

3.BaLé Thi T, cu tra tai: Thon B, xa K, huyén V, tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi D. Vang mit.

2. Anh Hoang Pirc L. Vang miit.

3. Chi Vy Thi N. Ving mit.

4. Chi Phung Thi N. Véng mat.

DPéu cu tra tai: Thon D, xi K, huyén V, tinh Lang Son.

5. Ba Hoang Thi Méi, cu tra tai: Thon T, x& Khuyén V, tinh Lang Son.
Co6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Hoang Thi Ng la nguyén don; ong Hoang Van C,
ong Vy Van N déu la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu 4n va ban 4n dan su so tham, ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Gia dinh ba Hoang Thi Ng c6 ng61 nha xay dung tor nam 1998 trén thura
dat s6 65 to ban do s6 12 xa K, huyén V, di duoc cip Gidy chung nhan quyén
sir dung dat (GCNQSD dat) s6 BL 851546 ngay 20/12/2011 cho ho ba Hoang
Thi Ng, di¢én tich 183m2, muc dich st dung dat ¢ tai nong thon, dia danh tai
thon B, xa K, huyén V. Thia dat nha ba Ng cach duong qudc 16 1B khoang
22m, trudc mat va bén canh 1a rudng cia ba Hoang Thi P (thtra 67), 6ng Hoang
Van Th (thtra 964), 6ng Hoang Van C (thtra 998, 999), ba Lé Thi T (thtra 86),
ong Vy Van N (thua 87), ba Vy Thi M va anh Hoang Van N (thtra 996, 997).
Khi ba Hoang Thi Ng lam nha thi xung quanh déu la rudng, chua c6 ai xay nha
nén ba Hoang Thi Ng di theo bd ruong dé ra dudng quoc 16 1B, khong di ¢b
dinh bd rudng niao. Khoang nam 2012 6ng Hoang Vian T xay nha trén thira dat
964, nam 2010 6ng Vy Van N xiy nha trén thira dat 87, niam 2018 6ng Hoang
Vin C xay nha trén thira dat 998 va xay tudng rao chin ngang trudc mit nha ba
Hoang Thi Ng nén ba Ng khong co6 16i di ra duong quéc 16 1B. Do khong co
duong di ra duong qudc 16 nén ba Hoang Thi Ng yéu cau mo 16 di nén da khoi
kién yéu cau Toa an mo 16i di, trong qua trinh t tung Toa an cap so tham da
giai thich cho ba Hoang Thi Ng c6 quyén khoi kién yéu cu cac chi sit dung bat
dong san lién ké mo 16i di hop 1y cho minh nhung ba Hoang Thi Ng chi yéu cau
mo 16i di qua cac thira 999, 86, 87 t& ban dd s6 12 theo 01 trong cac 16i S1, S2,
S3, S7, cu thé nhu sau:

- L6i S1: Mo qua thtra 87 va doc theo canh thura 999, gidp thira 998 cua
6ng Hoang Vin C rong 1,5m, tong dién tich 1a 32,9m2. Trén phan dat thira 999
6ng Hoang Van C d3 lang sin vita xi mang, duyng khung xa gb 1am bang hop
kém va 01 cay lat; trén phan thira dat 87 ctia 6ng Vy Van N ¢6 tudng rao, nha vé
sinh va 01 cdy man, 01 cay du du. Gia dat dugc xac dinh theo gia dat trong lta



1.140.000 dong/m2, gia tri dat dugc xac dinh 1a 37.506.000 dong, tai san trén dat
13 43.941.000 dong, tong 1a 81.447.000 dong.

- L4i S2: M¢ qua thira 87 cta ong Vy Vian N va di theo canh thira 999 cia
6ng Hoang Vian C, giap thira 86 cia ba Lé Thi T chiéu rong 2m, tong dién tich 13
80,5m2.Trén phan dat thira 999 6ng Hoang Vian C di lang sin vita xi ming,
dung khung xa gb lam bang hop kém, xay tudng rao dién tich 12,3m2, xay 10
séy hoi dién tich 2,45m2, nha vé sinh dién tich 2,48m2 va 01 cay dao; trén phr:in
thira dit 87 c6 tuong rao dién tich 6,6m2, nha v¢ sinh 1,5m2 va 01 cay du du, 01
cay man. Gia dat duoc xac dinh theo gia dat trong lua 1.140.000 dong/m2, gia tri
dat duoc xac dinh 13 91.770.000 ddng, tai san duoc xac dinh 14 21.190.912 ddng,
tong 1a 112.960.912 dong.

- L6i S3: M6 doc qua 3 thira 999, 86, 87 tir vi tri dau quéc 16 1B cach thira
998 ctia 6ng Hoang Vian C 8m, c6 chiéu rong 02m tong dién tich 1a 36,2m2
thang tGi thira 65 cta ba Hoang Thi Ng. Trén phan dét thira 999 6ng Hoang Vin
C da lang san vira xi méang, xay 10 say héi dién tich 2,45m2 va 01 cay du du; trén
phan thira dt 87 c6 tuong rao tong dién tich 6,6m2, thira 86 mai trong lua. Gia
dat duoc xéac dinh theo gia dat trong lta 1.140.000 déng/m2, gia tri dat duoc xéac
dinh 1a 41.268.000 dong, tai sin dugc xac dinh 1a 10.087.000 dong, tong la
51.355.450 dong.

- L6i S7: M6 qua thtra 87 cua 6ng Vy Vian N va di theo canh thira 86 cia
ba Lé Thi T giap thira 999 cta ong Hoang Vin C, chiéu rong 2m, dién tich 1a
86m2, trén dat thira 86 trong laa va 01 khom Dong riéng; thira 87 c6 nha vé sinh
rong 1,5m2, tuong rao 13,2m2, 01 cay man, 01 cay du du. Gia dat duoc xac dinh
theo gia dat tréng lua 1.140.000 déng/m2, gia tri dat duoc xac dinh 1a
94.040.000 dong, tai san dugc xac dinh 13 9.283.100 dong, tong 1a 107.323.100
dong.

Vé viéc dén bu thiét hai: Ba Hoang Thi Ng nhat tri boi thuong dat theo
bién ban dinh gi4, khong nhat tri boi thudng vé tai san trén dat.

Bi don Hoang Vin C trinh bay: Ong Hoang Vin C c6 02 thtra dat phia
tredc mat thira dat 65 ciia ba Hoang Thi Ng trong d6 thira 998 da xay nha cap 4;
thira 999 1 dat trong laa dwoc UBND huyén V cdp GCNQSD dat s AM
387578 ngay 19/12/2008 cho 6ng Hoang Van C. Ong Hoang Vian C khong nhat
tri m& 16i di cho ba Hoang Thi Ng véi cac 1y do: 6ng Hoang Vin C di xiy nha
trén thira 998 nhung méi xay nha cip 4, c6 mot phong ngi, chua co bép, nha vé
sinh. Thira 999 tuy 1 dat ruéng nhung 6ng Hoang Vian C da san nén d6 dat bang
mat duong, lang san xi ming, xay tuong rao va dung khung k&m lam bép tam,
xdy 10 say hoi, nha vé sinh cho khach choi internet. Nay ba Hoang Thi Ng yéu
cau mo 16i di qua thira 999, ba Hoang Thi Ng con nhiéu thira dat khac c6 thé mé
16i di nén gia dinh 6ng Hoang Van C khong dong ¥ mo 16i di cho ba Ng qua
thira 999.

Bi don Lé Thi T trinh bay: Gia dinh ba Lé Thi T c6 thira rudng sd 86 td
ban do s 12, dang trong lta, dd dugc UBND huyén V cadp GCNQSD dét sé AM
424003 ngay 19/12/2008 cho ho éng Hoang Van H va ba Lé Thi T. Ong Hoang
Vin H da chét nam 2017, hién nay phan dat da 1am thu tuc thira ké cho ba Lé
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Thi T va hai chdu la Hoang Gia B (sinh nam 2018), Hoang Gia K (sinh nam
2020) 13 con ctia chi Phung Thi N. Nam 2019 ba Lé Thi T d4 thoa thuan d6i dat
v6i ong Hoang Vin C, Vy Van N dé 03 gia dinh c6 03 thira dat mit dudng xay
nha nhung chua lam thu tuc chuyén ddi dat. Gia dinh ba Lé Thi T dang chuan bj
thuc hién chuyén ddi muc dich thira dat 86 sang dat & dé xay nha nén ba L& Thi
T khong nhat tri mé 161 di cho ba Hoang Thi Ng qua thtra 86.

Bi don Vy Van N trinh bay: Gia dinh 6ng Vy Vian N ¢6 thira dat rudng sb
87, di duwoc So T tinh Lang Son cap GCNQSD dit s CR 329400 ngay
13/01/2020 cho hg 6ng Vy Van N, ba Hoang Thi Méi. Tu ndm 2010 gia dinh
6ng Vy Vian N d3 xay nha cap 4 trén thira 87, ndm 2015 x4y tuong rao déu bang
gach ba banh nhung chua lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat, cudi
thura 87 thi lam mot nha v¢é sinh tam. Hi¢n nay gia dinh 6ng Vy Van N dong con
chua c6 di chd & nén khong nhat tri mo 16i di cho ba Hoang Thi Ng qua thira
87, néu mé 16i di cho nha ba Hoang Thi Ng thi gia dinh ong Vy Van N khong c6
nha vé sinh dé st dung. Ngoai 16i di qua thtra 87 thi ba Hoang Thi Ng c6 thé mo
16i di qua cac thira dét khac nén 6ng Vy Vin N khong nhat tri mé 16i di cho ba
Hoang Thi Ng qua thira 87.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan phia bi don: Ba Luong Thi
D, anh Hoang Van C, chi Vy Thi N (1a vg, con trai, con dau ctia 6ng Hoang Van
C), chi Hoang Thi Mdi (vo cia 6ng Vy Van N), chi Phung Thi N (la con dau ba
Lé Thi T) khong hop tac do vay khong c6 10i khai cling nhu khéng co y kién
trinh bay tai phién toa.

Ngay 13/9/2022 UBND xa K, huyén V cung cip Quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh s6 463/QD-XPHC ngay 24/8/2022 ciia Chu tich UBND x4 K,
huyén V, xir phat ong Hoang Vin C 4.000.000 dong do vi pham quy dinh vé sir
dung dat dai va budc khoi phuc lai hién trang ban dau thira 999 t& ban do s6 12
x4 Khuyén V. Ong Hoang Vin C da thuc hién ndp phat vi pham hanh chinh tuy
nhién chua khoi phuc lai hién trang ban dau dbi véi thira dat 999.

Tai Cong van s6 1628/UBND-TNMT ngay 29/9/2022 cia UBND huyén
V xac dinh: Theo quyét dinh s6 1345/QD-UBND ngay 07/7/2021 ciia UBND
tinh Lang Son vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat dén nim 2030 huyén V,
tinh Lang Son: muc dich str dung dat cta cac thira dat s6 964, 999, 86, 87, 996,
997 theo quy hoach sir dung dat dén nam 2030 1a dat ¢ tai ndng thon; thira dat s6
67 c¢6 mot phan dién tich khoang 1010m2 (phan giap mat duong Quéc 16 1B)
theo quy hoach la dat ¢ tai nong thon, phan dién tich con lai 351m2 (phia sau
thira dat) theo quy hoach 1a dét trdng lua. Quyét dinh sé 2594/QD-UBND ngay
11/8/2021 cia UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét ké hoach sur dung dat
nam 2022 huyén V, tinh Lang Son: muc dich sir dung dét cua cac thua dat sd
964, 999, 86, 87, 997 theo ké hoach sir dung dit nim 2022 1a dat & tai nong
thon, thira dat s6 67, 996 1a dat trong la. Quyét dinh s6 28/2021/QD-UBND
ngay 14/10/2021 cua UBND tinh Lang Son ban hanh Quy dinh han muc giao
dat o; diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich tbi thiéu dugc
tach thira d6i voi timg loai dt trén dia ban tinh Lang Son quy dinh dién tich t6i
thiéu dé duoc tach thira cip GCNQSD dat ¢ tai ndng thon phai dam bao cac tiéu
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chi: Dién tich thtra dét t5i thiéu 1a 60m?, kich thudc chiéu rong mit tién thira dat
t6i thiéu 1a 5m, kich thude cac canh chiéu sau thtra dat tdi thiéu 1a 6m. Truong
hop thira dat khong phai 13 dit ¢, nhung phu hop voi ké hoach str dung 1a dat &
tai nong thon, dat ¢ tai d6 thi; thira dat sau khi tach thtra c¢6 dién tich nho hon
dién tich t6i thiéu, chi duoc phép tach thira déng thot vo1 viéc chuyén muc dich
st dung dat dé hop véi thira dat & lién ké.

Trong qua trinh giai quyét vu an:

Ngay 13-4-2022, xét thay thoi han ndp tién tam tng chi phi xem xét tham
dinh tai chd va tién chi phi dinh gia tai san theo Thong bao ndp tién chi phi tb
tung s6 259/TB-TA ngay 17-3-2022 ctia TAND huyén Vin Quan, tinh Lang Son
ma nguyén don ba Hoang Thi Ng khong ndp tién tam Gng chi phi xem xét tham
dinh tai chd va tién chi phi dinh gia tai san theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 217 cua Bo luat T6 tung dan su. Do d6, TAND huyén Vin Quan di ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 03/2022/QDST-DS ngay 13-4-
2022.

Khéng dong v v6i Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dén su, trong thoi
han luat dinh ba Hoang Thi Ng khang céo.

Ngay 08-6-2022, Toa an nhan dan tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh
giai quyét viéc khang céo ddi voi quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an, chap
nhan khang cao cua ba Hoang Thi Ng, huy Quyét dinh dinh chi gidi quyet vu an
va chuyen hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Vin Quan dé tiép tuc giai
quyet vu an.

Sau khi thu 1y lai vu an, véi néi dung nhu trén, Ban an dan su so tham sd
11/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua Toa an nhan dan huyén Van Quan, tinh
Lang Son di quyét dinh:

Can cr vao Cin ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Dicu 158; khoan 1 Dicu
165; Piéu 166; diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 271 va 273 Bo luat T tung dan
su nam 2015;

Can ci cac Diéu 163, 164, 254, 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; cac
Diéu 166, 170, 171 Luat Dat dai nam 2013. Can ct diém d khoan 1 Diéu 12;
diém a khoan 1 diéu 24; khoan 1, 2 Piu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa &n, xu:

1. V& yéu cau khdi kién: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

1.1. Mé 16i di cho gia dinh ba Hoang Thi Ng tir thira 65 qua mot phan
thira 87 va thira 999 (vi tri giap thira 86) déu thudc to ban do sd 12 xa K, ra
duong qudc 16 1B, 16i di c6 chiéu rong 2m, tong dién tich 1a 80,5m2 co cac canh
dugc xéac dinh boi cac diem tir A dén Y trén Phu lyc so d6 cac khu dat dy kien
mo 161 di kém theo, trong d6 phan 16i di qua thtra 87 c6 dién tich 10m2 nam
trong GCNQSD dét s6 CR 329400 do So T tinh Lang Son cip ngay 13/01/2020
cho ho 6ng Vy Van N, ba Hoang Thi M c6 cac canh duoc xac dinh boi céac diém
K-L-M-N-O-W-K trén Phu luc so d6 néu trén; phﬁn 161 di qua thtra 999 c6 dién



tich 70,5m2 niam trong GCNQSD dat s6 AM 387578 do UBND huyén V, tinh
Lang Son cap ngay 19/12/2008 cho dng Hoang Vian C c6 cac canh dugc xéc
dinh boi cac diém A-B-C-D-E-G-H-1-K-W-0-P-Q-R-S-T-U-V-X-Y-A trén Phu
luc so dd néu trén, dia danh déu tai thén b, xa K, huyén V, tinh Lang Son.

1.2. Ba Hoang Thi Ng va céac thanh vién trong hd gia dinh ba Hoang Thi
Ng c6 quyén quan 1y, sir dung 16i di c6 dién tich 80,5m2 tai muyc 1.1 néu trén va
duoc s& hitu cac tai san trén dién tich dat 80,5m2 néu trén gém c6 doan tuong
rao, nha v¢ sinh va 01 cay du du, 01 cady man nam trén thira 87; 01 cay dao nam
trén 16i di thudc thira 999 t& ban d6 s 12 néu trén; cd nghia vu thuc hién ké khai
dang ky quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich mo 16i di tai muc 1.1 néu trén.

1.3. Ong Hoang Vin C, 6ng Vy Vin N va cac thanh vién trong ho gia
dinh 6ng Vy Vin N ¢6 nghia vu ké khai dang ky bién dong quyén sir dung dat
d6i v6i phan dién tich mé 16i di tai muc 1.1 néu trén va cham dat hanh vi tranh
chap doi v4i dién tich dat va tai san trén dat néu tai myc 1.1, 1.2 néu trén.

2. V& trach nhiém dén bu: Ba Hoang Thi Ng c6 nghia vu bdi thuong vé
dat va tai san trén dat 16i di thudc thira 999 cho 6ng Hoang Vian C 1a 81.138.000
dong va boi thudng gia tri dat, tai san trén dat 161 di thudc thira 87 cho ho 6ng
Vy Vin N 1a 16.778.300 dong.

Ngoai ra, cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Trong thoi han luat dinh, bi don 6ng Hoang Van C va 6ng Vy Van N
khang cdo khong chap nhan md 16i di cho ba Hoang Thi Ng qua thira dat s6 999
ctiia 6ng Hoang Vin C va thira dit s6 87 ciia ong Vy Vin N déu thude to ban dd
s6 12, thudc dia danh Thon D, x3 K, huyén V, tinh Lang Son; yéu cau ba Hoang
Thi Ng phai chiu toan b chi phi t6 tung;

Nguyén don ba Hoang Thi Ng khang cdo mot phan Ban an dan su so
tham vé s6 tién dén bu dién tich mo 161 di qua bat dong san lién ké, cu thé khong
nhat tri dén bu dién tich 16i di qua duong bo rudng va muong giap duong Quoc
16 1B khoang 20m° twong dwong sb tién 20.000.000 dong, khong dong ¥y boi
thuong cay cdi va tai san trén dién tich dat mo 16i di qua thira dat s6 87 to ban
d6 s6 12 ciia 6ng Vy Van N,

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don ba Hoang Thi Ng xin rut toan bd ndi dung khang cdo; khong
ddng v v6i ndi dung khang cdo cua cac bi don, dé nghi giir nguyén ndi dung Ban
an so tham.

Cac bi don 6ng Hoang Van C va 6ng Vy Van N giir nguyén khang cao,
khong chap nhan mé 16i di cho ba Hoang Thi Ng va budc ba Hoang Thi Ng phai
chiu toan bo chi phi tb tung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Hoang Thi Ng c6 ¥ kién
vé phia nguyén don d3 ty nguyén xin rat ndi dung khang céo. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi phan khang cdo ciia nguyén don va khong chap nhan
khang cdo cua cac bi don, giit nguyén Ban an so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Hoang Vian C ¢c6 Y
kién hién nay gia dinh ba Hoang Thi Ng khong c6 16i di ra dudng cong cong nén
viéc xem xét mé 16i di cho ba Hoang Thi Ng 1a phu hop voi quy dinh cua phap
luat tuy nhién dé nghi Hoi dong xét xir cAn nhac quyét dinh mot 16i di phu hop,
it gdy thi€t hai cho céac ho c6 bat dong san mo 161 di.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu ¥ kién vé viéc
chap hanh phap luat t6 tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh thy 1y, gidi quyét vu 4n tai
cap phtic thAm va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cac duong su c6 mat chap hanh dung quy dinh cua B luat TS tung
dan syu; nhitng nguoi tham gia td tung c6 mat tai phién toa da dugc thuc hién déy
du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phép luat t6 tung déan su;
viéc xét xir vang mat nhimg ngudi o quyén loi nghia vu lién quan 1 ¢o cén cu.

V& noi dung khang céo:

Khang céo cua nguyén don ba Hoang Thi Ng, cac bi don 6ng Hoang Van
C, Vy Van N trong tho1 han luét dinh, can cur cac Diéu 273, 274 B6 luat td tung
dan sy khang cao 1a hop I¢.

Vé yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké cua nguyén don, thiy rang gia
dinh ba Hoang Thi Ng c6 nha ¢ trén thira dat 65 to ban d6 sé 12 xi K=, huyén
V, tinh Lang Son tir ndam 1998 dén nay, muc dich st dung dat 1a dat ¢ nong
thon, cach quéc 16 1B khoang 22m. Thira dat ciia ba Hoang Thi Ng bi vay boc
boi cac bat dong san lién ké 13 rudng va nha ¢ thudce cac thira 67, 964, 998, 999,
86, 87, 996, 997 to ban dd s6 12 xi K, chua c6 16i di ra dudng qudc 16 1B, tir
trude dén nay déu di qua bo rudng, khéng cé 16i di 6n dinh. Do d6 viéc mé 161 di
cho ba Hoang Thi Ng qua bat dong san lién ké 13 can thiét va phu hop véi cac
quy dinh cua phép luét.

Qua xem xét hd so va két qua xem xét, tham dinh tai chd, thdy rang: Co
nhiéu 16i di c6 thé mé tir nha ba Hoang Thi Ng dé ra duong Quéc 10 1B (gdm 7
Li di tir S1 dén S7, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd), tuy nhién Ldi di
S2 doc theo canh thira 999 cua 6ng Hoang Van C, giap vai thira 86 ctiia ba L& Thi T
va qua goc cudi thira 87 cia Vy Van N, chiéu rong 2m, dién tich 1a 80,5m2. Gia tri
dat va tai san trén dat 1a 112.960.912 dong (trong d6 gia tri dat va tai san trén dat hop
phap 12 97.916.300 dong, gia tri tai san x4y dung trai phép 1a 15.044.612 dong). Viéc
mo 16i di bén canh ngoai thira dat 999 va qua goc cudi thira 87 khong anh hudng 16n
dén chu sir dung dat, nén 16i di S2 1a thuan tién va phu hop nhét, it gy thiét hai dén
chit st dung dét lién k&. Viéc Toa an cap So tham quyét dinh ma 16i di cho ba Hoang
Thi Ng theo 16i S2 1a phut hop, diing quy dinh.

Tai phién toa nguyén don trinh bay chap nhan toan by quyét dinh ciia Ban an
so tham, xin it toan bd khang cdo. Vi vdy, Vién kiém sat nhan dan thdy viéc rut
khéng cao ctia nguyén don la hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh ctuia phap luat
nén can dugc chap nhan.

Péi voi khang cdo cua cac bi don khong chap nhan mé 16i di cho nguyén don,
budc nguyén don phai chiu toan bd chi phi to tung: Can cir Piéu 254 B luat Dan
su, can budc cac bi don phai md 16i di cho nguyén don. Do yéu cau khai kién cua
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nguyén don ba Hoang Thi Ng trong vu an dugc chap nhan nén cac bi don phai
chiu chi phi t6 tung trong viéc thAm dinh, dinh gia tai san, 1a dung quy dinh cta
phap luét; khong c6 can cur chap nhdn khéang céo cua céac bi don. Vi viy, ap dung
khoan 1 DBiéu 308 B luat T6 tung dan sy; giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
11/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Van Quan, tinh
Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ving mit nguoi tham gia t6 tung: Mic du day 13 phién toa thir
hai di duoc triéu tp hop 1& nhung nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Chi Luong Thi D, anh Hoang Puc L, chi Vy Thi N, chi Phung Thi N Véng
mit tai phién toa. Vi vay, Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat
Té tung déan sy tién hanh xét xtr vy 4n vang mat nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan nai trén,

[2] Tai phién toa, nguyén don ba Hoang Thi Ng xin rt toan b nd1 dung
khang céo. Xét thdy, viéc rit toan bd ndi dung khang cdo 1a hoan toan tu
nguyen, dung quy dinh cua phap luat. Can cir theo quy dinh tai cac diéu 289,
312 Bo luat TH tung dan su ndm 2015 Hoi ddng xét xir dinh chi d6i véi ndi dung
khang cao cuia nguyén don ba Hoang Thi Ng. Trong vu an con c6 cac duong su
khac khang cdo nén Hoi dong xét xir can xem xét dén noi dung khang cdo cua
cac duong su khac.

[3] Vé noi dung khang céo cua cac bi don Hoang Vin C, Vy Vin N, thay
rang:

[3.1] Hién nay gia dinh ba Hoang Thi Ng dang sinh song tai ngdi nha xay
dung tir ndm 1998 toa tai thira dat s6 65, to ban do s6 12 x4 K, huyén V, dién
tich 183m?, muc dich st dung dét 1a dat & nong thon, hién chua c6 16i di ra quc
16 1B ma déu bi cac bat dong san lién ké vay boc, tur trudc dén nay gia dinh ba
Hoang Thi Ng déu di qua dudng bd rudong ma khong c6 16i di 6n dinh, thoi diém
hién tai khéng con c6 16i di. Do d6, ba Hoang Thi Ng yéu cau mé 16i di dé phuc
vu cho nhu cau di lai va sinh hoat cua gia dinh theo cac phuong an tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd gdm dién tich duoc ky hiéu S1, S2, S3 va S7.

[3.2] Tai khoan 1 Diéu 254 Bo luat Dan su ¢6 quy dinh “Chui s6 hitu ¢é
bat déng san bi vdy boc béi cdc bat dong san cua cdc chu_so hitu khac ma
khéng ¢é hodc khéng di 16i di ra dwong cong cong, co quyén yeu cau chii s¢
hitu bat dong san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat ciia ho.
Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va hop
ly nhat, ¢é tinh dén dac diém cu thé cia dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vdy boc va thi¢t hai gay ra la it nhdt cho bat dong san c6 mo 16 di. Chit s6 hitu
bat dong san huéng quyen vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé hitu bat dong
san chiu hwong quyén, tric truong hop co thoa thugn khac”. Diéu nay nghia 1a
chi1 s¢ hitu bat dong san bi vay boc khi ho khong c6 hodac khong du 16i di ra duong
cong cong co quyén yéu cau dugc mo 16i di, ‘quyén nay dugc xac lap tryc tiép theo
quy dinh ciia phap luat, tuy nhién viéc mé 16i di nay phai dam bao vi tri, giéi han
chiéu rong con dudng. Trong vu 4an nay, dbi véi con dudng du kién tai cac vi tri S1,
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S3, S7 nguyén don yéu cau déu c6 nhimg diém gy bat loi cho cac bén c6 dién tich
dat, khong pht hop dé mé 16i di nhu: Chia doi thira dét, gay khé khan cho chu st
dung dét; chi phi bdi thuong nhiéu, tdn kém; sau khi mé 16i di chu st dung dat
khong du dién tich dat dé tach thira doc lap. . ..

[3.3] Déi voi 16i di S2 doc theo canh thira 999 ctia dng Hoang Van C, giap véi
thira 86 ctia ba Lé Thi T va qua goc cudi thira 87 ciia Vy Vian N, chiéu rong 2m, dién
tich 1a 80,5m” Hoi dong xét xir thay rang day 1a con dudng phu hop nhit & mo
dudng cho ho gia dinh ba Hoang Thi Ng ra Qudc 16 1B va it gy anh hudng cho cac
ho gia dinh ong Hoang Vian C va Vy Vin N. Do dé, Ban 4n so tham da chip nhan
mo 16i di cho ba Hoang Thi Ng tai dién tich dat c6 ky hiéu S2 theo yéu cau khai
kién ciia ba Hoang Thi Ng la phu hop quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T6 tung dan
sw: “...Toa an chi thy Iy giai quyet vu viéc ddn sy khi co don khoi kién, don yéu
cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi khéi kién, don yéu cau dé”.

[3.4] Tai bién ban xem xét tham dinh va bién ban dinh gia tai san ngay
05-8-2022 va qua két qua tranh tung tai phién toa so tham xac dinh: Dién tich c6
ky hiéu S2 bao gém, dat thudc thira 999 nha ong Hoang Van C co6 dién tich
70,5m* c6 Cc4c tai san trén dat gdm: 01 10 sdy hoi, tuong rao dai 12,3m*, duong
lang vita xi mang, 01 nha vé sinh, 01 cdy dao; dbi véi thira 86 cuia nha ong Vy
Vin N c6 dién tich 10m? gdm c6 01 nha vé sinh, tuong gach xay dai 6,3m, 01
cdy man, 01 du du. Xét thdy, tai dién tich c6 ky hiéu S2 c6 tong tri gia dat va
cong trinh trén dat 13 112.960.912 dong. Theo do, tai phan dién tich thira dat 999
ciia 6ng Hoang Vian C, cac cong trinh trén dat gdm cong trinh xay dung, sén,
tuong rao bi budc khoéi phuc lai hién trang ban dau theo Quyét dinh s6 463/Qb-
XPHC ngay 24-8-2022 cua Chu tich UBND x4 K, huyén V do vi pham quy dinh
vé sir dung dat dai nén Hoi dong xét xir so tham khong budc thio d& cong trinh
néu trén 13 co can ctr vi da duoc giai quyét tai Quyét dinh s6 463/QD-XPHC
ngay 24-8-2022 cua Chu tich UBND x& K, huyén V, tinh Lang Son da c6 hiéu
luc phap luft thi hanh (budc khéi phuc lai hién trang ban dau); cac duong sy
thay anh huong dén quyén loi ctia minh c6 quyén yéu cau thi hanh Quyét dinh
nay.

[3.5] Hoi dong xét xtr so thAm xac dinh ba Hoang Thi Ng phai bdi thudng
cho 6ng Hoang Vin C tri gia quyén st dung dat va 01 cdy dao 1a 81.138.000
ddng va bdi thudong cho 6ng Vy Vin N tri gia quyén sir dung dat, cong trinh, cay
cbi trén dat 1a 16.778.300 dong 1a dung theo quy dinh tai Diéu 254 B luat Dan
su. Theo Bién ban 1am viéc ngay 28-01-2021 va Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh s6 463/QD-XPVPHC ngay 24-8-2022 ciia UBND x4 K déu xac dinh viéc do
dat, san nén bé tong trén dat trong lta va trén dat cd mot s6 cong trinh da xay dung 13
vi pham phép luat, budc khoi phuc lai hién trang ban dau nén nguyén don khong
phai bdi thuong cong stc ton tao dat cho bi don Hoang Van C. Déi véi tai san trén
dat 161 di thudc thira 87 ctia 6ng Vy Van N ¢6 tudng rao va cong trinh trén dat. Mic
du tuong rao, cong trinh xay dung trén d4t nong nghiép nhung chua c6 co quan nao
xu Iy vi pham, cay cbi trong khong vi pham quy dinh cua phap luat nén budc nguyén
don phai bdi thudng toan bd cho 6ng Vy Vin N 14 phu hop.



[3.6] Hoi dong xét xir so tham, budc ba Hoang Thi Ng phai boi thu:orng
cho 6ng Hoang Van C va dng Vy Van N tri gia quyéen st dung dat néu trén 1a co
can cur, vi toan b dién tich dat d& mo 16i di néu trén déu thudc mot phan Gidy
ching nhan quyén sir dung dét ciia 6ng Hoang Vin C va dng Vy Van N.

[4] Xét khang cdo vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san hét 4.300.000 déng. Do cac duong su khong thoa thuan duoc,
cac bi don c6 yéu cau nhung khong duoc chip nhin nén cip so tham tuyén budc
cac bi don 6ng Hoang Vin C, Vy Vian N phai chiu chi phi t6 tung 14 dung theo
quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 B luat T6 tung dan su. Cép so' thAm budc ong
Hoang Vian C, dng Vy Vian N phai chiu toan bd chi phi té tung va hoan lai cho
ba Hoang Thi Ng sd tién 4.300.000 dong 1a ¢ cin cir. Do d6, khong chap nhan
khang c4o ctia cac bi don vé nghia vu chiu khoan tién néu trén.

[5] DBdi v6i ndi dung khang céo cia cac bi don khong dong ¥ cho ba
Hoang Thi Ng m¢ 16i di 1a khong c6 co s¢ theo nhan dinh trén, ngoai ra dng
Hoang Vin C ¢0 ¥ kién nhét tri cho ba Hoang Thi Ng m¢ duong qua dién tich
dat S1 tai thira 999 v6i chiéu rong 1,5m c6 tong dién tich 1a 24,9m? nhung yéu
cau ba Hoang Thi Ng phai dbi cho gia dinh 6ng Hoang Vian C 72m* dét nha ba
Hoang Thi Ng va boi thuong gia tri tai san trén dat. Xét thay, do nguyén don ba
Hoang Thi Ng khong dong y v4i phuong an thoa thuan trén nén Hoi dong xét xir
khong c6 co s¢ dé xem xét doi voi phuong an do6i dat do 6ng Hoang Vin C dua
ra.

[6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr thiy rang khong c6 co so dé
chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang Vian C, 6ng Vy Vian N va giit nguyén Ban
an dan su so tham s 11/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua Toda an nhan dan
huyén Van Quan, tinh Lang Son.

[7] V& an phi: Do ba Hoang Thi Ng, 6ng Hoang Vén C, dng Vy Vén N la
nguoi dan toc thleu sO, sinh séng tai ving kinh té dic biét kho khian thudc
truong hop duge mién an phi dan sy theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi Khoa 14.

[8] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr diém b khoan 1 Dicu 289, Dicu 312 ciia Bo luat T6 tung dan sur
nam 2015, dinh chi viéc xét xtr phtc tham doi voi khang cdo ciia nguyén don ba
Hoang Thi Ng.

2. Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
khong chip nhan khang céo ciia cac bi don 6ng Hoang Van C, Vy Vin N; giir
nguyén Ban an dan sy so thim sd 11/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Van Quan, tinh Lang Son.
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3. V& an phi dan su phlc tham: Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12; diém a
khoan 1 didu 24; khoan 1, 2 DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an. Nguyén
don ba Hoang Thi Ng, bi don Hoang Vin C, Vy Vin N dugc mién toan bo an phi
dan sy phuc tham.

4. Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khdng cé khang céo, khong bi
khang nghi co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phic thdm c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an (25-5-
2023)./.

Noi nhin: | | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- T6 HCTP; Phong KTNV&THA,;

- TAND h.Van Quan, t. Lang Son;

- VKSND h. Van Quan, t. Lang Son;
- CC THADS h.V, t.Lang Son;

- Céc duong su;

- Nguoi BVQVLIHP cia duong su;

- Luu: HO so vu an; Toa Dan su. Chu Long Klém
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