TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc lap-Tw do-Hanh phic

Ban an s6: 02/2023/HNGD-PT

Ngay: 20-9-2023

V/v: “Yéu cau tuyén bo hop dong tang cho tai
san v higu va chia tai san cua nam, ni¢ séng
chung nhw v chong ma khéng ding ky két
hén.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

-Thanh phan Hgi déng xét xi phtic thdm gém co:

Tham phén - Chii tog phién tod: Ong Vii Diing.

Cé&c thdm phén: Ba Nguyén Thi Van
Ba Hoang Hai Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Manh T - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Yén
Bai.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, Toa 4n nhan déan tinh Yén Bai xét xir phlc tham vy
an thu Iy sb: 03/2023/TLPT-HNGD, ngay 18 thang 8 nim 2023, vé “Y&u c4u tuyén
bé hgp dong tang cho tai san vo hiéu va chia tai san cia nam, ni soéng chung nhuw vor
chong ma khéng dang ky két hon”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé:
03/2023/QDXXPT- HNGD ngay 25 thang 8 nim 2023, Quyét dinh hoan phién toa
sb:04/2023/QD-PT ngay 11 thang 9 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H (A) (Ong H (A));
Noi DKHKTT: Té 09, phuong YN, thanh phé YB, tinh Yén Bai.
Chd &: T6 03, phuong YN, thanh phé YB, tinh Yén Bai. (Vang mat)

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu H1
Pia chi: T 10, phuong YN, thanh phé YB, tinh Yén Bai (Theo van ban iy quyén
ngay 16-12-2022). Cé mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don: Ba Duong Thi Mai
H2. Luat su thuc Cong ty Luat TNHH HN - Poan Lut sur thanh phd Ha Noi.
Dia chi: S 01, ngach 425/67, dudng ADV, phuong PT, quan TH, thanh phé Ha Noi.
C06 mgt tqi phién toa.



- Bi dom, dong thoi la nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Nguyén
Thi B va la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van H (B) (Ong H
(8) | |
Dia chi: Thon 04, x& KL, huyén GL, thanh pho Ha Noi. (Vang mat).

Pai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi T.

Pia chi: Thon 04, x4 KL, huyén GL, thanh phd Ha Nbi. (Theo Hop dong uy
quyén ngay 28-12-2022). C6 mdt tai phién toa.

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phap cho bj don: Ba Chu Thi Minh C -
Luat su thudc Trung tAm tu van phap luat va tro gitp phép 1y cho nguoi chua thanh
nién thuoc HoI Luat gia Viét Nam - Chi nhanh tai tinh Yén Bai. C6 mat tai phién
toa.

3. Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia wu lién quan: Van phong cong chimg NN. Pai
dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi N - Truong vin phong.

Dia chi: T6 06, thi tran Yén Binh, huyén Yén Binh, tinh Yén Bai. C6 mat.

Ngudi khang céo 1a nguyén don, 6ng Nguyén Vin H (A) va Bi don, ong
Nguyén Vin H (B).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 31-10-2022, ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Nguyén Van H (4), nguoi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don la chi Nguyén Thi Thu HI va nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phdp ciia nguyén don, ba Duong Thi Mai H2 thong nhat trinh bdy:

Ong Nguyén Vian H (A) (Sau ddy goi la Ong H (4)) va ba Nguyén Thi B
chung sdng voi nhau nhu vo chdng tir thang 9 ndm 1995 tai to 16, phd TT (Nay ld t6
03), phudng MT, thanh phd YB. Khi vé chung séng, ong ba co to chic 18 cudi hoi
theo phong tuc tdp quan dia phuong, c6 su chimg kién ctia ngudi than, ban bé nhung
khong dang ky két hon. Ong va ba B chung song hoa thuan, hanh phiic dén ngay 07-
3-2022 thi ba B chét do bénh tat. Ong ba khong c6 con chung,

Qua trinh chung séng, dng va ba B tao ldp dugc tai san chung 13 quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat 1a: Thira dat sé 38, to ban d6 38 B1C, dién tich
72m?;, Muc dich st dung dat ¢, theo gidy chimg nhan quyén st dung dét so:
P911981, s6 vao sb cap gidy chimg nhan 000291 QSDP/189QDPUBT T93Q2PC do
UBND tinh Yén Béi cip ngay 03-7-2000 dtng tén ho ba Nguyén Thi B. Tai san gin
lién v6i dat: 01 nha xay cap 4, hai ting, xay dung tir naim 2003. Tai san néu trén 1 tai
san chung ctia 6ng va ba B. Tuy nhién lgi dung su tin tudng ciia 6ng, trudc ic chét ba
B d4 tu ¥ lam thi tuc ting cho toan b tai san 1a nha va dat cho ong Nguyén Vin H (B)
(La em trai ciia ba B - Sau ddy goi la Ong H (B)) tai Van phong cong chimg NN ngay
27-01-2022. Viéc ba B tu y dinh doat tai san chung cua hai ngudi khong duge su déng



y cua ong H (A), dd x4m hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép ctia 6ng. Nén
ong Nguyén Van H (A) khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén b Hop dong ting cho tai san sd: 267 ky ngay 27-01-2022 giita bén
ting cho 1a ba Nguyén Thi B va bén dugc ting cho 1a 6ng Nguyén Vian H (B) do Vin
phong Cong chirng NN cong chimg vo hi¢u.

2. Phan chia tai san chung gitta 6ng H (A) va ba B theo ty I¢ cong strc dong
gop 1a 70-30. Tong gia tri tai san cta 6ng ba ude tinh khoang 2.000.000.000d6ng
(Hai 1ty dong chan), 6ng H (A) 1a ngudi dong gop chinh nén duoc hudng 70% con ba
B duogc huong 30% tong gia tri tai san. Do tudi cao, stic yéu ong H (A) dé nghi dugc
nhan tai san bang hién vat 1a nha dat va dong ¥ thanh toan chénh 1éch tri gia vé tai
san bang tién cho ba B 1a 600.000.000dong.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh gidi quyét vu dn: Ong
Nguyén Van H (B); nguoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi T; nguwoi bao vé
quyén, loi ich hop phdp la ba Chu Thi Minh C thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Vin H (B) khdng nhat tri tuyén bb hop ddng ting cho tai san so:
267 ky ngay 27-01-2022 giira bén tang cho la ba Nguyén Thi B va bén dugc ting cho
la 6ng Nguyén Vin H (B) duoc ky tai Van phong cong chitng NN, ngay 27 thang 01
nam 2022 v6 hiéu, vai ly do:

Vé ngudn goc tai san: Ba Nguyén Thi B c6 tai san bao gom dién tich dat &
72m? da dugc UBND tinh Yén Béi cip Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 03-
7-2000 dung tén ho ba Nguyén Thi B, tai san gan lién véi dat 1a 01 cin nha cip 04,
xay dung tir nim 2003. Toan bo tai san ndy c6 ngudn goc do ba B nhan thanh ly,
chuyén nhuong cia Cong ty Dugc pham tinh Yén Bai, trude khi 6ng H (A) chuyén
vé chung sdng nhu vo chdng vai ba B. Ong H (A) va ba B chung séng v6i nhau nhu
vo chdng nhung khong c6 dang ky két hén, 6ng H (A) khong cé ho khau thuong tra,
tam tra ctng noi ba B sinh sdng va noi c6 nha, dat néu trén, éng ciing khong dugc ba
B di chiic dé lai tai san, nén viéc 6ng cho rang day 1 tai san chung cua dng vgi ba B
1a khong dung ma day la tai san riéng cia ba B, vi vay ba B c6 toan quyén dinh doat
tai san.

Ong H (B) khong dong y vai yéu cau cia 6ng H (A), vé viéc tu dinh gia tai
san va dé nghi duoc sir dung toan bo dién tich dat va nha néu trén, thanh toan tién
chénh léch khi chia tai san chung cho ba Nguyén Thi B 1a 600.000.000d5ng.

V& trinh trinh ty, tha tuc ting cho tai san: Ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén
Vin H (B) Ia hai chi em rudt, ba B chét ngay 07-3-2022, trudc lic chét ba B di goi
6ng Nguyén Van H (B) tir qué nha 1én Yén Bai dé tién hanh thu tuc ting cho tai san
la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Viéc ting cho tai san dugc thuc hién
tai Van phong cong chimg nén da c6 hiéu lyc phép luat, vi vay ong khong dong y voi



yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian H (A) vé viéc tuyén bo Hop dong ting cho quyeén sir
dung d4t va tai san khac gan lién voi dat ngay 27-01-2022 vo hiéu.

Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung &n 1& sb: 52/2021/AL duoc Hbi dong tham
phan Toa an nhan dan Ti cao thdng qua ngay 25-11-2021: Céng nhan hiéu luc cua
Hop ddng ting cho Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
Vi dét s6: 267 quyén sb: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chung
NN cong ching ngay 27-01-2022.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Vin Phong céng chimg NN trinh
bay: Ngay 27-01-2022, Vin phong cong chitng NN ¢4 tiép nhan yéu cau cong ching
hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua ba Nguyén Thi
B. Cin ctr Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cé ghi ro
cap cho ho ba: Nguyén Thi B: Can ctr s6 ho khau s6 Q2T10 mau sé NK3a duoc cap
tir ngay 04-05-1997 dén nay, ho ba Nguyén Thi B chi c6 01 (Mgt) thanh vién duy
nhat [a ba Nguyén Thi B.

Can ctr gidy xac nhan tinh trang hén nhan sb: 146/UBND-XNTTHN do
UBND phuong MT, thanh phé YB, tinh Yén Bai cap ngay 27-07-2021 xac nhan ba
Nguyén Thi B chua diang ky két hdn véi ai. Do vay, ba Nguyén Thi B duoc toan
quyén thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chap, gop vén quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai.

Can ct Ccéc tai liéu trong hd so thé hién ba Nguyén Thi B va dng Nguyén Vin
H (B) 1a hai chi em rudt. Ong H (B) khong thuoc céc truong hop khong dugc nhan
chuyén nhuong, nhan ting cho quyén st dung dat dugc quy dinh tai Biéu 191 Luat
Dit dai. Theo d6 Van phong cong chimg NN d thyc hién céng chiing Hop dong hop
ddng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa ba Nguyén Thi B.

Viéc 6ng Nguyén Vin H (A) trinh bay di chung sbng véi ba Nguyén Thi B
nhu vo chong nhung khong c6 ding ky két hon tir nam 1995, ba B khéng cung cap
nén Van phong cong chimg NN khong duoc biét. Nay ong H (A) khai kién yéu cau
chia tai san chung cua nam, nit séng chung véi nhau nhu vo chong ma khong dang
ky két hdn vai ba Nguyén Thi B va yéu cau tuyén bs Hop dong tiang cho Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien vai dat sb: 267, quyén so:
01/2022TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong Cong ching NN cong chiing ngay 27-
01-2022 vd hiéu, Vian phong cong chimg NN dé nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

Tai Vi bang s6 113NB - TPLMH ngay 17-4-2022 do Vin phong Thira phéat
lzi MH thuc hién: Da chang kién va ghi nhan y kién trinh bay cua ba Ta Thi M, sinh
nam 1950. Tra tai: SO nha 43, ngach 07, ngd T6 Hoang, phudong Cau Dén, quan Hai
Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Ba Mién trinh bay nhu sau: “Ba la hdng xém ciia ong
Nguyén Van H (4), éng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi B ¢6 t6 chire ddm cudi, ba



va gia dinh ciing dwoc moi tham du ddm cuw6i Va tir @6 hai éng ba vé ¢ véi nhau tai
t6 16, dwong YN, phuong MT. Cudi nam 1996, ba cé sang nha éng H (A), ba B tinh
co chung kién viéc mua ban dat va tai san trén dat giga ba Phem Thi N1 va 6ng
Nguyén Vin H. Ong H (A) la nguoi tra tién dé mua lai 2,5m dat mat dwong va mét
gian nha tdp thé do ba Pham Thj NI dwoc mua thanh ly. Thoi diém dé, ba thdy ba B
dang ndu com ¢ bép, qua trd chuyén ba B c¢6 néi Ong H (A) bé tién mua thém manh
dat nay dé hai 6ng ba ¢ cho réng rdi”.

Tai Vi bang s6 114/VB -TPLMH ngay 17-4-2022 do Vin phong Thira phét lgi
MH thuc hién: Ba chang kién va ghi nhan y kién trinh bay cta 6ng Tran Manh H3,
sinh nam 1961. Tra tai: SO nha 55A, ngach 24, ngd 55, dudng HHT, thudc t6 26,
cum 5, phuong NH, quian BD, thanh phd Ha Nbi, c6 noi dung: “Tir nam 1991 dén
nam 2007, éng sinh séng va lam viéc tai t6 67, phuong YN, thanh phé YB, tinh Yén
Bai. Nghé nghiép 1am nghé co khi, gia cong ldp dat c&c logi cira, dé gia dung nhom
kinh, sat. Cudi niam 2003 ém lich, dng c6 lam cac logi cira sat, ciza nhdm kinh va lap
dat hé thong dién nuéc cho vo chéng éng H (A) va ba B, dia chi tai phé TT, duong
YN, phwong MT, thanh phé YB. Ong H (A) la nguoi tryc tiép thoa thudn véi ong vé
S0 lwong, kich thwdéc va ching logi va la nguoi tra tién cho 6ng. Trong thoi gian thi
cong, lam viéc 6ng co nghe ba B 1a vo éng H (A) néi “Ong H (4) ban sé vang mua
tir ngdy triedéc mdi €0 tién tra cho éng”. Tong sé tién ong H (A) thanh todn cho dng
vao khodng 13 triéu dong”.

Tai vi bang sé 115NVB-TPLMH ngay 18-4-2022 do Vin phong Thira phét lai
MH thyc hién: Ba ching kién va ghi nhan y kién trinh bay cta nhitng ngudi lam
chang, gdm anh Nhu Pinh A, 6ng Tran Hitu L, 6ng D4 Tuan T nhu sau:

+ Anh Nhu Dinh A, sinh nim 1971, tré tai s6 nha 768, duong YN, thudc to 03,
phuong MT, thanh phd YB, tinh Yén Béi trinh bay: “Tur nam 2010, anh la hang xém
lien ké véi nha éng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi B. Anh thinh thodng sang nha 6ng
H (A), ba B choi nhing lac ranh réi, anh ching kién éng H (4) xay dwoc liéu dé ban
cho khach”.

+ Ong Tran Hitu L, sinh nam 1948, tr tai: SO nha 733, duong YN, t6 03,
phuong MT, thanh phb YB, tinh Yén Bai trinh bay: “Ong la hang xém cia 6ng
Nguyén Viin H, ba Nguyén Thi B tir ndm 1999. Ong ciing thwong xuyén sang nha éng
Nguyén Van H choi nhing lic ranh réi, nhiéu lan éng ching kién éng H (A) xay
dwoc liéu dé ban cho khdch, ba B la nguoi thu tién. Ciing c6 hic 6ng H (4) sang nha
ong choi, ba B ¢ nha cé khach dén mua hang, ng thay ba B lai phdi goi 6ng H (A)
vé dé xay thuéc cho khach, ba dy bao vi ba dy khéng biét xay. C6 hic 6ng con dia ba
B la éng H (4) ma di vang ngay nao ba B khong nhdr duoc tién ngay dé nhi, ba dy
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cuoi va bao: Ong dy quan trong ra phét day”.



+ Ong Db Tuan T, sinh ndm 1960, tra tai: S6 nha 730, duong YN, to 03,
phuong MT, thanh phd YB, tinh Yén Bai, trinh bay: “Ong la hang xém ldu niam véi
ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B tir nam 1995. Ong ciing thirong Xuyén sang
nha éng H (A) choi nhiing lGc ranh réi, nhiéu lan dng ching kién dng H (A) xay
duoct liéu cho khach, con ba B la nguoi thu tien .

Tai Vi bang sé6 116 VB-TPLMH ngay 18-4-2022 do Vin phong Thira phét lgi
MH thyc hién. Ba ching kién va ghi nhan y kién trinh bay cua ba B4 Thi Bich Al
sinh ndm 1961, tra tai: T6 08, phuong MT, thanh phd YB, tinh Yén Bai. C6 noi
dung: “Ba la can bo, vién chuc nghi huu. Khodang nam 2000, ba c6 ban cho ong
Nguyén Vian H mét chiéc xe may honda na; dung tich xi lanh 72 cm®Bdy muoi hai
cm khoi) mang tén D6 Thé N2, éng N2 la anh trai dd ban lai cho ba chiéc xe dé, ba
ban lgi cho dng H (A) Véi gid 25.000.000 dong (Hai mueoi lim triéu dong chan). Viéc
mua ban dién ra tai nha éng H (A4), ba B. Ong H (4) la ngwoi thanh toan cho ba sé
tién trén. Khi mua ban xong, ba c6 néi véi hai 6ng ba rang: “Ong ba qud gidi, Woi
nay hai cu tiu duoc xe mdy deo nhau di buon ban cang phat tai” thi ba B c6 noi
rang: “Tién cua 6ng H (A) tiét kiém dwoc va cac con cia ong H (A) méi dia gilp
6ng dy mét it méi mua dwoc day”. Sau d6 ba déo éng H (A) ra sin So'y té dé huong
dan éng dy diéu khién xe khoang 30 phut roi ra vé”.

Tai Vi bang sé 117/VB - TPLMH ngay 18-4-2022 do Vin phong Thira phéat
lzi MH thyc hién. Da ching kién va ghi nhan y kién trinh bay cua 6ng Nguyén Anh
H4, sinh ndm 1969. Tra tai: T6 01, phuong MT, thanh phd YB, tinh Yén Bai. C6 noi
dung: “Khodng giita nam 2003, éng dwoc éng Nguyén Van H tim gép va dat van dé
xdy nha va ldp dét thiét bi dién, nuéc cho nha éng H (A). Tién nhdn cong xdy dung
va ldp dat dién nuée do éng va ong H (4) truec tiép théa thudn, thong nhat. Thoi gian
ciing lau nén ong khéng nhé tong so tién cong la bao nhiéu, nhung vao khodng
12.000.000 dong (Mwoi hai triéu dong). Sau khi céng viéc hoan thanh, éng H (4) la
nguoi truc tiép thanh todn cho éng todn bé sé tién trén” .

Tai Vi bang sé 118NVB-TPLMH ngay 18-4-2022 do Vin phong Thia phat lai
MH thyc hién. Da chang kién va ghi nhan y kién trinh bay cua anh Pham Thanh C1,
sinh nam 1985. Tra tai: To 14, phuong YN, thanh phd YB, tinh Yén Béi. C6 noi
dung: “Anh lam nghé nhdm kinh tir nam 2012 dén nay tgi thanh phé YB. Khodng
thang 5 nam 2021, anh ¢6 nhdn gia cdng va ldp dat tai nhd 6ng Nguyén Van H dién
tich 1& 13m? tran ton xdp Véi s tién la 3.700.000 dong (Ba trigu bdy tram nghin
dong), éng H (A) la nguwroi thanh toan cho anh sé tién trén .

Tai Vi bang sé 128/VB - TPLMH ngay 24-4-2022 do Viin phong Thira phét lai
MH thuc hién. Ba ching kién va ghi nhan y kién trinh bay cua ong Vii Van K, sinh
nam 1962. Tra tai: T6 10, phuong YN, thanh phd YB, tinh Yén Béi. C6 noi dung:
“Khoang giita nam 2003, éng dwoc 6ng H (A) tim gdp va dat van dé vé viéc cung



cap vat lieu xay dung cho éng H (4), dé ong H (A) xay nha. Gia cd vat liéu va cong
van chuyén theo gia thj truong da dwoc thong nhat giiza 6ng va 6ng H (A). Thoi gian
ciing ldu nén éng khéng nhé rd tong sé tién la bao nhiéu nhung khoang 42.000.000
dong (Bon mueoi hai triéu dong). Sau khi cong viéc hoan thanh, éng H (4) la nguoi
thanh toan cho dng sé tién néu trén thanh nhiéu ldn méi hét. Qua cau chuyén vdi vor
chong 6ng ba H (A) B, dng thdy ba B ndi rang: “Tién cia éng H (4) ddy”.

Tai Vi bang sé 135VB-TPLMH ngay 07-5-2022 do Vin phong Thira phéat lai
MH thyc hién. Da ching kién va ghi nhan y kién trinh bay cua 6ng Vii Ngoc L, sinh
nam 1963. Tra tai: T6 04, phuong YN, thanh phd YB, tinh Yén Béi. C6 noi dung:
“Ong lam nghé kinh doanh may méc, thiét bj dién. Khodng dau nam 1997, éng c6
ban cho 6ng Nguyén Van H 01 cai may nghién thudc bec. Thoi gian 1au réi éng ciing
khéng nhé chinh xdc gid nhung vao khodng 2.500.000 dong (Hai tridéu nam tram
nghin dong).”

Tai Vi bang sé 07/VB-TPLMH ngay 15-01-2023 do Vin phong Thira phat lai
MH thyc hién. Da chiing kién va ghi nhan y kién trinh bay cua 6ng Nguyén Quang
T1, sinh nam 1959. Tra tai: T6 18, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai. C6 noi
dung: “Nam 1992, éng ¢6 mua mét thira ddt va 01 can nha 01 tang gan lién véi dat
c6 di¢n tich xay dung 72m?* ciia 6ng Nguyén Van H, thira dat nay toa lac trén duong
PB, nay la dwong DTH, thanh phé YB, tinh Yén Bai, c6 chiéu dai giap mar duwong
BB 4,5m, véi tong dién tich chuyén nhuong 1a 72m? gia tri chuyén nhuong 1a
43.000.000 dong chan. Nam 2015, éng ban lai thira dat va i san trén dat tai dia chi
so nha 48, t6 08, dwong PTH, phwong DT, thanh phé YB, tinh Yén B&i cho vo chéng
anh chi Pinh Ngoc T2 va vo 1a Hoang Thi L2, hién tgi anh chj Toan, Lan vin dang
quan ly, s dung ”.

Tai Vi bang s6 08NVB -TPLMH ngay 15-01-2023 do Van phong Thira phét lai
MH thuc hién. DPa chimng kién va ghi nhan y kién trinh bay cua dng Nguyén Truong
T3, sinh ndm 1967. Tra tai: To 03, phuong NTH, thanh phé YB, tinh Yén Bai. C6
noi dung: “Khodng nidm 1997, éng ¢6 ban mét thira dat dién tich 45m?, tai té 16 (nay
la t6 03, phuwong MT, thanh pho YB) cho 6ng Nguyéen Van H. Thit dat c6 chiéu mat
duwong tiép gidp Véi truc dwong YN 1a 2,5m, chieu dai 18m, tong dién tich thia dat 1a
45m®. Thita dat dng ban cho 6ng H (A) lién ké véi thira dat ciia nha 6ng H (A), ba B.
Gia trj thuta ddt ong chuyén nhwong cho éng H (4) la 12.000.000 dong. Ong da nhdn
i S tién trén va ban giao quyén si dung dat cho dng H (A) qudn 1y, sit dung .

Tai gidy xac nhan ngay 31-12-2022, c6 xac nhan cta UBND phuong MT,
thanh phé YB, anh Nhu Dinh A va vo 13 Nguyén Thi Thanh T4 trinh bay: “Chiing
t6i Xac nhdn nguon gac thita ddt vor chong chiing t6i dang sinh séng tai dia chi sé
nha 768, t6 03, phuwong MT, thanh phé YB, tinh Yén Bdi nhw sau: Khodng thang 9
nam 2010 vo chong t0i 6 mua lai nha ddt cia anh Nguyén Phuong D va chi Nguyén



Thi H5 véi dién tich thia dat 1a 63m? trong dé chiéu dai mar dwong la 3,5m va
chiéu rgng la 18m, phan dat nay lién ké véi nha éng Nguyén Vin H (4), hién dang la
hang xom cua gia dinh toi. Trong qua trinh giao dich mua ban giza hai bén, vo
chang t6i héi nguon gac dat nay cia ai, thi dwoc anh chi H5 D cho biét, manh dat
nay anh chj mua cua 6ng ba H (A) B tir nam 1999, nha ¢ sat lién ké véi thira dat vor
chong toi mua. Hién nay anh chj H5, P chuyén di dau va lam gi thi v chong toi
ciing khong biét”.

Tai Gidy xac nhan ngay 06-01-2023, c6 xac nhan cia UBND phuong DT,
thanh phé YB, tinh Yén Bai, ba Bui Thi L3, sinh nim 1968, tra tai s6 nha 50, t6 08,
duong DTH, phuong DT, thanh phd YB, tinh Yén Bai trinh bay: “Nam 1991, ba cd
mua mét 16 dat cua 6ng Nguyén Vin H (A), dia chi thi dat tai dwong PB, nay la
dwong DTH, ¢é chiéu dai tiép giap mdr dwong 1a 4,5m, phia tay gidp nha éng C2,
phia nam giap nha éng H (A), phia Bdc gidp dat S¢ thwong nghidp véi tong dién tich
la 72m? Gié tri chuyén nhuong la 25.000.000 dong. Hién nay ba vén sinh song tai
Manh dat nay.”

Toa &n céap so tham da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. da xac dinh: Dién tich dét thyuc té c6 tranh chap [a 81,2m* (Trong dé cé 72m* da
duwoc cap Gidy ching nhdn quyen sit dung). Tai san gan lién voi dat 1a 01 can nha
cap 04, hai tang, cong trinh vé sinh khép kin. Téng gia tri tai san theo két qua cua
Hoi dong dinh gié tai san xac dinh 1a 1.630.544.600 d¢dng (Mét ty sdu tram ba muoi
trigu nam tram bon muwoi bon nghin sau tram dong).Trong do6 gia tri quyén sir dung
dat 1a: 1.461.600.000 ddng; gia tai san gan lién véi dat 1 168.944.600 dong.

Tai Ban dn sé: 25/2023/HNGD-ST ngay 26 thing 7 nam 2023 cua Tod dn
nhan dan thanh phé' YB, tinh Yén Bdi di can cir khodn 7 Diéu 28; khodn 1 Diéu 35;
khoan 2 Diéu 147, cic Piéu 157, 165, 227,228, 235, 271, 273 Bé ludt Té tung ddan su
2015; cdc khodan 5, 6 Diéu 40 Ludt cong chung, cic Piéu 14,16 Ludt hon nhan gia
dinh nam 2014, cac Diéu 123,219, 357, 468 B ludt dan su 2015 va diém & khodn 1
Piéu 12; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ - UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va s
dung an phi va l¢ phi Toa an.

1.Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1.1. Tuyén bé hgp Hop dong tang cho quyén si dung dat va i san gan lien
Véi dat so: 267 ky ngay 27-01-2022 giira bén tang cho 1a ba Nguyén Thi B va bén
dwoc tang cho 1a 6ng Nguyén Van H (B) do van phong Céng ching NN cong chiing
vO hiéu.

1.2. Chia tai san chung giiza 6ng Nguyén Vin H (4) va ba Nguyén Thi B nhw
sau:



* Céng nhdn éng Nguyén Vin H (A) va ba Nguyén Thi B cé tdi san chung la
quyén sir dung ddt dién tich 81,2m* va i san gdn lién véi dat la 01 ngdi nha cap 04,
hai tang, cong trinh vé sinh khép kin, ¢6 gid tri la 1.630.544.600 dong (Mgt ty sau
tram ba muoi triéu ndm tram bon muoi bon nghin sau tram dong). Tai dia chi: Té
03 (T6 16 cii), phwong MT, thanh phé YB, tinh Yén Bdi.

* Phan chia ti san nhw sau: Tai san chung cia dng Nguyén Vin H (4) va ba
Nguyén Thi B duoc chia d6i, moi nguoi dwoc chia Y2 gia tri tai san la 1.630.544.600
dong : 2 = 815.272.300 dong.

Giao cho 6ng Nguyén Vin H (4) dwoc quyén sé hiwu, sir dung i san bang
hien vat la:

+ Quyén sir dung dat dién tich 81,2m? theo cdc diém moc giGi Al, A2, A3, A4,
A5, A6, A7, A8, A9, A10 (logi dat 6); gom thira sé 38 dién tich 73,7m? va thua so 1
di¢n tich 7,5m? Trong tong dién rich dat nay c6 72m?, thugc thira s6 38, tobdn do 32
BIC da dwoc Uy ban nhan dan tinh Yén Bai cap gidy chiing nhan quyén siz dung dat
s6 0002910SDP/189 OPUB T93 Q2PC ngay 03-7-2000 ding tén hé ba Nguyén Th;
B va 9,2m*ddt (7,5m* + 1,7m% chura duroc cdp GCNOSDD.

+ Tai san gan lién véi dat 1a 01 ngdi nha cdp bén, hai tang, hé thong vé sinh
khép kin.Tai dia chi: T6 03 (t6 16 cii), phwong MT, thanh phé YB.

+ Ong Nguyén Vin H (A) cé quyén, nghia vu dén Co quan nha niweéc 6 tham
quyén dé lam thi tuc cdp Gidy ching nhdn quyén siz dung dat, quyén
so hiru nha theo ngi dung ban dn da tuyén.

+ Ong Nguyén Vin H (A) ¢é nghia vu thanh todn chénh léch gia tri tai sdn
cho ba Nguyén Thi B s¢ tién 1a 815.272.300 dong (Tém tram muwoi lam triéu hai
tram bay muwoi hai nghin ba tram dong chan).

Phan gia tri tai san cia ba Nguyén Thj B 1a 815.272.300 déng, giao cho 6ng
Nguyén Vin H (em trai ruét ba B), sinh nam 1955. Trl tgi: Thon 04, xa KL, huyén
GL, thanh phé Ha Ngi quan Iy.

Ngoai ra, trong phan quyér dinh cia ban an con tuyén vé trach nhiém chju chi
phi t6 tung, &n phi; vé nghia vu thi hanh dn va quyén khang cdo cia cdc dicong su.

Ngay 08-8-2023, bi don 1a 6ng Nguyén Vin H (B) khang céo toan bo ban an,
yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo hudng khdng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don; Ngay 09-8-2023 nguyén don la 6ng Nguyén
Vin H (A) khang céo, yéu cau Toa an cap phlc tham sira ban &n so thdm theo hudng
chia lai cho nguyén don dugc huong 70% tri gia tai san va dugc sir dung toan b tai
san, bi don duoc huang 30% tri gi tai san chung bang tién.

Ngay 05-9-2023, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a ba Nguyén Thi T
giao nop thém céc tai liéu 1a cac vi bang do Vian phong thira phét lai LM lap, ghi nhan
su kién ba Pao Thi H6, ba Nguyén Thi T5 va dng Bui Van T6 ba Pham Thi T7 cam



két cac noi dung c6 lién quan dén viéc ba Nguyén Thi B nhan chuyén nhuong lai tai
san 1a dat ¢ tir ba Pham Thi N1 tir nim 1994. Ngay 11-9-2023, ba Nguyén Thi T giao
nop thém vi bang sé: 54/VB-TPLLM ngay 10-9-2023 do Vin phong thira phét lai LM
thuc hién, ghi nhan y kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Phuong D sinh nim 1959. Tru tai
Nha s 6, ngach 55/42, HHT, NH, BD, Ha Nbi, c6 ndi dung: ... thang 9-1999 gia
dinh téi c6 mua truc tiép manh dat cua ba Nguyén Thi B...lic dé ba Nguyén Thi B da
nghi huu. Dién tich dat chiéu ngang mét dwong YN 1a 3,5m; chiéu sau Ia 18m, tong
di¢n tich 1& 63m?..nam 2010 t6i chuyén cong tac vé Ha Ngi, gia dinh téi did chuyén
nhuwrong dién tich ddt néu trén cho gia dinh éng Nhw Pinh A va ba Nguyén Thj Thanh
T4..”.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a chi Nguy@én Thi
Thu H1 va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don giit nguyén noi
dung khang céo. Pé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham sb: 25/2023/HNGD-
ST ngay 26 thang 7 naim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé YB, tinh Yén Bai theo
huéng chia cho 6ng Nguyén Vin H (A) 70% gia tri tai san chung va duoc st dung
toan bo tai san. Ong Nguyén Vin H (A) s& thanh toan cho 6ng Nguyén Van H (B)
30% gi4 tri tai san chung bang tién.

Bi don dong thoi 13 ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don giir nguyén toan bo noi dung khang céo yéu
cau Toa an cap phc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don. P& nghi cong nhan Hop dong tang cho tai san 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat sé: 267, quyén sé: 01/2022TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong Cong chirng NN cbng chirng ngay 27-01-2022 ¢6 higu
luc.

Dai dién Vin phong cong ching NN khong ¢é y kién gi tai phién toa.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tai phién tod: Tham
phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su
vé phién toa phic tham. Thu tuc phién toa dam bao ding quy dinh cua phap luat.
Pon khang céo cua bi don lam trong han luat dinh va hop E.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 2 Piéu 289, Picu 312,
Piéu 293 va khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
vé mirc thu, mién, giam, thu, nép quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, 6ng Nguyén Vin H (A) va bi
don ddng thoi 1a nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van H (B).

2. Giit nguyén Ban an so tham s6: 25/2023/HNGD-ST ngay 26 thang 7 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd YB, tinh Yén Bai vé “Yéu cau tuyén bo hop



dong tang cho tai san vo hiéu va chia tai san cia nam, ni¢ séng chung nhur vo chong
ma khéng dang ky két hén”.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao cac ching ct, tai lidu co trong hd so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa, 101 trinh bay, tranh ludn ctia cac duong su va nguoi bdo vé quyén, lo1
ich hop phap ctia cac duong su. Xét khang cdo ctia nguyén don, bj don. Hoi dong xét
xtr nhan thiy nhu sau:

[1] Vé b tung:

[1.1] Toa 4n cép so thdm xac dinh quan hé tranh chap “Yéu cdu tuyén bé hop
dong tang cho tai san vo hiéu va chia tai sdn cia nam, ni song chung nhu vo chong
ma khéng déng ky két hén” 1a dung. Da xac dinh dung, du vé nguoi tham gia t6 tung
va tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su. Pon khang cdo ciia nguyén don, bi
don 1am trong thdi han khang céo, diing, du vé hinh thitc va noi dung. Nén khang
c4o cuia nguyén don va bi don 1a hop 18, duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc
tham.

[1.2] Y kién trinh bay ciia nhitng ngudi lam chimg Ta Thi M, Tran Manh H3,
Nhu Pinh A, Nguyén Thi Thanh T4, Tran Hitu L, D3 Tuén T, BS Thi Bich Al,
Nguyén Anh H4, Pham Thanh C1, Vii Ngoc L, Nguyén Quang T1, Nguyén Trudng
T3, Bui Thi L3, Nguyén Phuong D, Bui Vin T6, Pham Thi T7, Nguyén Thi T5 va
DPao Thi H6 déu duge thyuc hién thong qua 1ap Vi br:ing hodc tu viét giéy xac nhan nd1
dung c6 lién quan; c6 nguoi chimg kién va xac nhin cua chinh quyén dia phuong.
Nén dam bao vé trinh tu to tung theo quy dinh cua Diéu 99 Bo luét td tung dan su va
khoan 1, khoan 3 Piéu 36, Diéu 39 va Diéu 40 Nghi dinh sb: 08/2020/ND-CP ngay
08-01-2020 ctia Chinh phui vé to chirc va hoat dong cua Thira phat lai. Vi vay dugc
chap nhan 1a chimg ¢t va duge xem xét trong qua trinh giai quyét vu an.

[2.] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé nguon gdc tai san 1a dat o

[2.1.1] Ong Nguyén Van H (A) trinh bay: Trudc khi vé chung song, ba
Nguyén Thi B ¢6 01 cin nha tap thé mua thanh 1y lai ctia Xi nghiép duoc pham Yén
Bai. Noi dung 101 khai nay phi hop véi noi dung Quyét dinh s6: 50/TC. XN ngay 10-
10-1992 ciia Xi nghiép duoc pham tinh Yén Bai thé hién: ba Nguyén Thi B dugc ban
thanh 1y 01 gian nha tap thé nim trén 16 dat c6 dién tich 45m° (Chiéu dai theo mdt
duong la 2,5m sdu 18m).

Ciing theo 101 khai cua ong Nguyén Van H (A) thi sau khi vé chung séng véi
ba Nguyén Thi B, dén nim 1996 ong c6 mua thém cua ba Pham Thi N1 01 16 dat co
dién tich 45m”® (La gian nha tip thé ba Pham Thi N1 dwoc thanh Iy gidp véi gian ba
Nguyén Thi B dwgc thanh ). Nam 1997 6ng Nguyén Van H (A) tiép tuc mua cta
anh Nguyén Truong T3 thém 01 16 dat c6 dién tich 45m’ (Ld gian nha tdp thé ba



Trinh Thi T8 dwoc thanh Iy giap voi gian ba Pham Thi NI dwoc thanh ly). Nam
1999, 6ng Nguyén Van H (A) di ban 63m® dét, c6 chidu dai theo mit dudng 13 3,5m
chiéu sau 13 18m cho ngudi khac. Noi dung ndy co ban phit hop voi 101 khai cta 6ng
Nguyén Phuong B, ¢6 ndi dung mua lai ctia ba Nguyén Thi B dién tich dat nay vao
nim 1999. Va phu hop véi ndi dung trinh bay ctia ngudi 1am chimg 13 6ng Nguyén
Trudng T3, 6ng Nhu Pinh A, ba Nguyén Thi Thanh T4.

Ong Nguyén Vian H (A) ciing khai dén nam 2000, thira dat ctia 6ng va ba
Nguyén Thi B sir dung dugc UBND tinh Yén Bai cp Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, v6i dién tich dat duoc cip 1a 72m® Noi dung 101 khai nay phu hop véi so
dd thira dat co trong gidy ching nhan quyén st dung dit c6 sb vao sd cip GCN:
000291QSDDb/189 QDUB T93 Q2BC ngay 03-7-2000 duing tén chu su dung la ho
ba Nguyén Thi B.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd con thé hién ngoai dién tich 72 m? dét
d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung, c6 9,2m? dat chua dugc cdp gidy chang
nhan nhung 6ng ba dang str dung trén thuc té.

V6inodi dung nay, thé hién: Trudc khi 6ng Nguyén Van H (A) va ba Nguyén
Thi B chung séng. Ba Nguyén Thi B c6 tai san riéng 1a nha (Khéng ré la nha g6 hay
nha xay) va 45m° dat ¢. Nhung khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
dién tich dat duoc cép 1a 72m va st dung thém 9,2m?* dt nam ngoai dién tich duoc
cap. Dién tich dat thyc t& nhiéu hon dién tich dit ba Nguyén Thi B duoc mua thanh
ly 12 36,2 m°. Phan dién tich dat nay khong phai 13 tai san riéng cta ba Nguyén Thi
B. Ma c6 ngudn gbc do trong qua trinh chung sdng, 6ng ba da mua thém mot phan
dién tich dat va ciing c6 chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat cho ngudi khac.

[2.1.2] V& tai san 1a nha: Theo 101 khai ctia ong Nguyén Van H (A) va noi dung
161 trinh bay ctia nhimg nguodi lam chimg Tran Manh H3, Nguyén Anh H4, Pham
Thanh C1, Vii Van K déu thé hién: Nam 2003, 6ng Nguyén Vian H (A) da xay dung
nha trén dién tich dat da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dtng tén ho ba
Nguyén Thi B. Viéc thoa thuan xay dung, cung cap vat li¢u, thi cong va thanh toan
déu do 6ng Nguyén Van H (A) thuc hién.

V6inoi dung nay, thé hién tai san trén dat 1a ngdi nha khong phai 13 tai san
riéng ctia ba Nguyén Thi B. Ma 13 tai san do 6ng Nguyén Vin H (A) va ba Nguyén
Thi B tao dyng trong thoi gian ciing chung song.

[2.1.3] Cac duong sy cung thira nhan 6ng Nguyén Vin H (A) va ba Nguyén
Thi B chung sdng, c6 lam dam cuéi theo phong tuc cta dia phuong tir ndm 1995.
Nhung do hai nguoi khong ding ky két hon, nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11
Luat hon nhan gia dinh ndm 2000 va diém b khoan 3 Nghi quyét s6: 35/2000/NQ-
QHI10 ngay 09 thang 6 nam 2000 ctia Qudc hoi vé viéc thi hanh Luat HOon nhan va



gia dinh nim 2000 thi 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi B khong duoc coi la vo
chdng.

Tai Pon xin dang ky quyén st dung dét, quyén sé hitu nha do ba Nguyén Thi
B viét ngay 23-9-1999 thé hién ndi dung: “tén chii sir dung dat: Nguyén Thi B...Tén
vo hodic chong (néu cé): Nguyén Vin H...xin dang ky quyén sir dung dat, sé hiu nha
cu thé nhuw sau: thia dat sé 38 to ban dé so 32.B.1.C dién tich 72m? Hinh thitc sir
dung: riéng. Muc dich sir dung: Ddt ¢ lau dai...”"

Tai Bién lai thu tién giao dat ngay 24-12-1996 va gidy nop tién vao ngén sach
nha nudc bang tién mat ngay 14-9-1999 thé hién ndi dung: Ong Nguyén Vian H (A)
14 ngudi truc tiép ndp tién giao dat, véi tong sb tién 13 5.976.000 ddng. SO tién ong
Nguyén Vin H (A) di ndp 1a toan bo sd tién phai ndp vao ngan sach nha nudc dé
duoc 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét cho ho ba Nguyén Thi B.

Theo gidy chimng nhan quyén sir dung dat, co sd vao sd cap GCN: 000291QS
DP/189 QPUBT ngay 03-7-2000 c6 ghi tén chua st dung 1a hg ba Nguyén Thi B.
Theo quy dinh tai Muyc | Phan 11 Thong tu s6: 346/1998/TT-TCDC ngay 16-3 -1998
ctia Tong cyc Pia chinh Hudng din tha tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, c6 ndi dung viét trong gidy ching nhan
quyén st dung dat nhu sau:... “ b. Tén chi sir dung dat dwoc cdp gidy chimg nhdn
ghi tai dong ké san sat dudi dong chir "chimg nhdn" va dwoc ghi nhuw sau: ...Poi véi
hé gia dinh can ghi ré: Hé éng (ba) va tén cia chi hé, tén ciua chii hé gia dinh phdi
ghi ddy dit ho va tén theo ding khai sinh.

Doi véi ca nhdn can ghi ro: Ong (ba) va tén cia nguoi dwoc cap gidy chimg
nhdn, phdi ghi &i ho va tén theo ding khai sinh.Tén chii sir dung ghi trong Gidy
chimg nhdn phdi théng nhdt véi tén ghi trén don xin dang ky quyén sir dung va tén
ghi trong s6 dia chinh....

Vi cac noi dung nay thé hién: Viéc gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi:
Céap cho ho ba Nguyén Thi B khong phai 1a cap cho c4 nhan ba Nguyén Thi B sir
dung dat. Ba Nguyén Thi B duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi
dién tich bao gom ca phan dat duoc tao dung sau khi ong Nguyén Van H (A) vé
chung séng chir khong phai chi 6 phan ba Nguyén Thi B mua thanh 1y tir truge. Mat
khéac, trong qua trinh str dung dat ong Nguyén Vin H ciung dong gop (Bang tién ndp
ngan sach) dé duoc cong nhan quyén str dung ddi voi dién tich dat nay. Nén dién
tich dat nay khong phai 1a tai san riéng cta ba Nguyén Thi B, ma 1 tai san c6 ca
cong strc dong gop cuia 6ng Nguyen Vian H (A).

[2.2] V& yéu cau tuyén bd hop dong ting cho tai san vo hiéu:

Tt nhitng phan tich, danh gia néu trén c6 du cin cr dé khang dinh dién tich
dat 81,2m” va tai san gin lién voi dat 13 01 ngdinha cap 04, hai tAng, cong trinh vé
sinh khép kin, c6 gia tri 1a 1.630.544.600 dong (Mt ty sdu trim ba muoi triéu nim



tram bon muwoi bon nghin sau tram dong).Tai dia chi: To 03 (26 16 cii), phudng MT,
thanh phd YB, tinh Yén Bai khong phai 14 tai san riéng cua ba Nguyén Thi B ma 1a
tai san thudc s& hitu chung hop nhét giita 6ng Nguyén Vian H (A) va ba Nguyén Thi
B. Nén viéc ba Nguyén Thi B tu dinh doat khdi tai san nay thong qua viée ky Hop
ddng ting cho tai san sb: 267 ky ngay 27-01-2022 giita bén ting cho 1a ba Nguyén
Thi B va bén duoc ting cho 1a 6ng Nguyén Vian H (B) do Vian phong Cong chimng
NN céng ching 13 vi pham quy dinh vé& quyén dinh doat tai san chung, theo quy dinh
tai Dicu 218 Bo luat dan su. Nén viéc Toa an cép so thim danh gia Hop déng co vi
pham diéu cAm cua phap luat, theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan sy va tuyén b
Hop dong nay v6 hiéu 13 ¢6 cin cir.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi 4p dung An 16 sb:
52/2021/AL dugc Hoi ddng tham phan Toa an nhin dan Ti cao thdng qua ngay 25 -
11-2021 dé cong nhan hiéu luc cua Hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ky két gitta ba Nguyén Thi B va ong
Nguyén Vin H (B) 1a khong c6 co s& vi ndi dung an 1& nay chi cong nhan hiéu luc
ctia Hop dong khi “Hop dong da théa man cdc diéu kién theo quy dinh cia phdp ludt
vé quyén ting cho quyén sir dung ddt”. Trong vu an nay, ba Nguyén Thi B d3 ting
cho ngudi khac quyén sir dung dat khi chua co sy dong v ciia dong s& hiru 1a ong
Nguyén Vin H (A) nén khong thoa mén diéu kién theo quy dinh cua Piéu 218 Bo
luat dan su.

[2.3] V& yéu cau chia tai san chung:

Viéc ba Nguyén Thi B tu nguyén ké khai ong Nguyén Van H (A) 1a chong
trong Pon xin ding ky quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha va ké khai c6 chdng 1a
ong Nguyén Van H (A) tai cac tai liéu nhu so yéu Iy lich, don xin phép xay nha thé
hién tuy hai ngudi khong diang ky két hon, khong cung chung hd khau thuong tra
nhung hai ngudi ciing chung séng nhu vo chong va ba Nguyén Thi B mic nhién thira
nhan 6ng Nguyén Vin H (A) 1a chong. Trén thyc té 6ng Nguyén Van H (A) 1a nguoi
nop tién giao dat dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; 13 nguoi dung ra
giao dich dé xay dung nha. Nén trong trudng hop niy phai coi viéc ba Nguyén Thi B
ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, xin phép xay nha la ké khai cho
ho gia dinh sir dung, trong d6 c6 chong 1a ong Nguyén Van H (A). Diéu nay ciing
phtt hop véi thuc té trong qua trinh hinh thanh tai san chung, ca hai nguoi cing co
dong gdp vé tai san, cong strc. Do hai ngudi cting chung séng trong thoi gian 1au dai
(27 ndm) va khong co6 cac tai libu dé chimg minh ai 1a nguoi cé thu nhap cao hon,
hay dong gop nhiéu hon trong viéc tao dung tai san chung nén khong thé tinh toan cu
thé ai 1a ngudi c6 cong siic nhidu hon. Vi vay can coi khdi tai san ndy 13 tai san
chung thudc s& hiru chung hop nhét va cin ¢t vao quy dinh tai Diéu 210 B luat dan



su dé chia tai san chung cta hai nguoi. Viéc Toa an cap so tham xét xir chia doi tai
san chung ctia hai ngudi 1 ¢6 can ¢, hop véi & cong bang.

Ong Nguyén Van H (A) 1a nguoi cao tudi nén kho c6 kha niang tao dung noi &
méi, dong thoi 1a ngudi truc tiép quan 1y, s dung tai san tir nim 1995 dén nay. Nén
viéc Toa an cép so thdm giao tai san 1a nha va dat cho ong Nguyén Vian H (A) sir
dung; 6ng Nguyén Van H (A) phai ¢ nghia vu thanh toan s6 tién twong (g % gié tri
tai san cho ba Nguyén Thi B. Do ba Nguyén Thi B d4 chét, nén 6ng Nguyén Van H
(B) 1a ngudi thira ké duy nhét cua ba dugc nhan sb tién nay 1 phu hop.

[3] Xét khang c4o ctia cac duong su:

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu git nguyén ndi dung khang cao
nhung khong dua ra thém tai liéu, chiing ¢t gi ¢6 ndi dung méi dé ching minh cho
yéu cau ctia minh. Viéc khdng céo ctia nguyén don va bi don 1a khong c6 co sd, nén
Hoi dong xét xar khdng chap nhan noi dung khang céo cuia ca nguyén don va bidon
dua ra. Vi vy can can cr vao quy dinh cua khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan
sy, giit nguyén ban an dan su so tham so: 25/2023/HNGD-ST ngay 26 thang 7 nim
2023 cuia Toa &4n nhan dan thanh phé YB, tinh Yén Béi.

[4] Nguyén don, bi don déu giao nop mot sé Vi bang cé noi dung loi khai cua
nhitg nguoi lam chiing Ta Thi M, Nhu Pinh A, Nguyén Thi Thanh T4, Tran Hiru L,
P4 Tuan T, Bd Thi Bich Al, Vii Ngoc L, Nguyén Quang T1, Bui Van T6, Pham Thi
T7, Nguyén Thi TS va Pao Thi H6. Nhung 161 khai cua nhimg ngudi ndy cé noi
dung khong lién quan dén viéc giai quyét vu an; c6 ndi dung 1a ching clr gian tiép
ma khong c6 cac ching cit khac dé ddi chiéu. Nén khong c6 gia tri chimg minh.

[4] Vé an phi dan su phic thim: Do cac dwong su duoc mién an phi nén
khong phai chiu n phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khodn 2 Diéu 289, Diéu 293 va khoan 1 Diéu 308 B ludt T6 tung din
sw, diém d khoan 1 Diédu 12 Nghj quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quac hdi vé matc thu, mién, giam, thu,nép quan Iy va si dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, ong Nguyén Van H (A) va bi
don, ong Nguyén Vian H (B). Giit nguyén Ban an so tham sb: 25/2023/HNGD-ST
ngay 26 thang 7 naim 2023 ctia Toa &4n nhan dan thanh phd YB, tinh Yén Béi vé “Yéu
cau tuyén bé hgp dong tang cho tai sén vo hiéu va chia tai san cia nam, ni séng
chung nhu vor chong ma khéng ding ky két hon”, nhu sau:

Cin cir khoan 7 Diéu 28; khoan 1 Piéu 35; khoan 2 Diéu 147, cac Diéul57,
165, 227, 228, 235, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan su 2015; Can ctr khoan 5, 6
Diéu 40 Luat cong chimg; Can cir cac Diéu 14,16 Luat hon nhan gia dinh ndm 2014;



Cin ctr cac Diéu 123,219, 357, 468 Bo luat dan sw 2015; Cin ctr diem d khoan 1
Piéu 12; PBiéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ - UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh v& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.1. Tuyén bé Hop ddng tang cho tai san Ia quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat sé: 267, quyén sé: 01/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chirng NN c6ng chang ngay 27-01-2022 v6 hiéu.

1.2. Chia tai san chung gitta 6ng Nguyén Van H (A) va ba Nguyén Thi B nhu
sau:

* Cong nhan 6ng Nguyén Vin H (A) va ba Nguyén Thi B ¢6 tai san chung 1a
quyén st dung dat dién tich 81,2m” va tai san gin lién v6i dit 1a 01 ngdi nha cép 04,
hai ting, cong trinh vé sinh khép kin, c6 gia tri 1a 1.630.544.600d6ng (Mét ty sau
tram ba muoi triéu nam trdm bon muoi bon nghin sau trim dong).Tai dia chi: T6 03
(t0 16 cii), phuong MT, thanh phd YB, tinh Yén Bai.

* Phan chia tai san nhu sau: Giao cho ong Nguyén Van H (A) dugc quyén so
hitu, sir dung tai san bang hién vat Ia:

+ Quyén sir dung dat dién tich 81,2m? theo cac diém mébc gigi Al, A2, A3,
A4, A5, AB, A7, A8, A9, A10 (loai dat &); gobm thira s6 38 dién tich 73,7m” va thira
sb 1 dién tich 7,5m> Trong tong dién tich dat nay c6 72m?, thudc thira s6 38, to ban
dd 32 BIC di dwoc Uy ban nhan dan tinh Yén Bai cap gidy ching nhan quyén st
dung d4t s6 000291QSDD/189 QDUB T93 Q2DC ngay 03-7-2000 ding tén ho ba
Nguyén Thi B va 9,2m’ dit (7,5m’ + 1,7m’) chwa duoc cidp GCNQSDD.

+ Tai san gan lién véi dat 12 01 ngdi nha cap bdn, hai tang, hé thdng vé sinh
khép kin. Tai dia chi: T6 03 (t6 16 cii), phudng MT, thanh phd YB.

(C6 so do kém theo, 1a bé phan khong tach roi cia ban an)

+ Ong Nguyén Vin H (A) c6 quyén, nghia vu dén Co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc cap Giay chiing nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha
theo ndi dung ban an da tuyén.

+ Ong Nguyén Vin H (A) c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi B (Do
6ng Nguyén Vin H (B) la nguoi thira ké) ¥ gia tri tai san chung bang tién Ia:
815.272.300 ddng (Tdm tram muoi lam triéu hai tram bdy muoi hai nghin ba tram
dong chan).

1.3. Ong Nguyén Van H (B) dugc nhan s tién 815.272.300 dong (Tdm tram
muwoi lam triéu hai tram bay muwoi hai nghin ba tram dong chan). L& phan gia tri tai
san cua ba Nguyén Thi B duoc huong sau khi chia tai san chung do 6ng Nguyén
Vén H (A) thanh toan.



Khi ban an co hiéu lec phép ludt, ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phdi thi
hanh &n con phdi chju khodn tién 14i cia sé tién con phdi thi hanh an theo murc
|&i sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cia Bé lugt Dan sw nam 2015.

1.4 V& an phi so tham va chi phi té tung: Cac duong sy dugc mién &n phi dan
sy so tham. Nguyén don, bi don mdi bén déu phai chiu khoan tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gi tai san [ 6.670.000 ¢dng. Xac nhan cac duwong su di
nop du sé tién chi phi té tung nay.

2. V& an phi phtc tham: Nguyén don, ong Nguyén Vin H (A) va bi don dong
thoi 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung ctia ba Nguyén Thi B la dng Nguyén Vin H (B) duoc mién an phi dan su phic
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cip cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Yén Bai;
- TAND thanh phé YB.
- Cac duong su
- THA Dan sy thanh phé YB.
- Luu: Ho so, Toa DS, TA . (15b)
Vi Diing



