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Ban an sb: 10/2022/KDTM-PT
Ngay 21-4-2022
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vin Duong
Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing
Ong Lé Anh Son
- Thu ky phién toa:Ba Pham Thi Ngoc Nga - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Hdai Phong:Ba Vil Thi Mai Anh
- Kiém sat vién.
Ngay 21thang 4nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét

xu phuc tham cong khai vu én thu ly s6 15/2021/TLPT-KDTM ngay 30 thang 6 nam
2021 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 10/2021/KDTM-ST ngay 20
thang 5 nam 2021ctia Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong bi
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 144/2021/QDXX-PT ngay
01 thadng 10 nam 2021giira cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang NN; dia chi tru s& chinh: S6 02 A, phwong B, quan
C, thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap:

1. Luat su D, Luat su Cong ty Luat TNHH E, dia chi: S6 F, G, phuong H, thanh
phé Hai Phong (theo hop dong uy quyén sé 03/2021/HP-UQ ngay 17/9/2021), c6
mat.

2. Ba | — Ph6 Giam doc Ngan hang NN — CN J (theo vin ban iy quyén sb
78/QD-NHNo0.NQ-KHKD ngay 28/02/2022), c6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan TA; dia chi tru s&: SO K, xa L, huyén M, thanh pho
Hai Phong.

Ngwoi dai dién hop phap: Ba N, sinh nam 1966, dia chi: S6 O, thi trdn P,
huyén Q, thanh phé Hai Phong (theo gidy Gy quyén ngay 29/10/2021), c6 mat.



- Ngwori c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng NLQ1, ba NLQ2; dia chi cw tri: Thon R, x4 S, huyén M, thanh ph6 Hai
Phong, ving mat.

2. Ba NLQ3; noi PKHKTT: T6 T, phwong U, quin V, thanh ph6 Hai Phong;
noi tam tra: S6 W, xa L, huyén M, thanh ph6 Hai Phong, vang miit.

3. Ba NLQ4; dia chi cw tri: Thon R, xa S, huyén M, thanh phé Hai Phong,
vang mit.

Ngwoi khdng nghi: Vién ki€m sat nhan dan huyén An Dwong, thanh pho Hai
Phong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don la Ngdn
hang NN (goi tat la Ngdn hang) trinh bay:

Ngan hang va Céng ty C6 phan X nay la Céng ty Co phan TA (sau day goi la
Cong ty TA) ky Hop déng tin dung s6 2101-LAV-201900110/HDPTD ngay
29/3/2019 c6 ndi dung sau: Ngan hang cip han mic tin dung cho Cong ty TA vay
s6 tién 3.850.000.000d6ng, muc dich vay vén: B6 sung von lwu dong hoat dong
kinh doanh linh vwc xay dung trong nam 2019/2020 ctia Céng ty (thanh toan
tién mua xi mang, thép, gach chi), phwong thirc cho vay: Theo han mic tin dung,
thoi gian duy tri han mirc tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hgp dong han mirc tin
dung, thoi gian vay: 09 thang/lan nhin ng, ngay vay: 29/3/2019; lai suat diéu
chinh dinh ky t6i thiéu 03 thang mot lan, 1ai suit vay tai thoi diém ky Hop dong
tin dung: 8,5%/ nam; 13i suit qua han tinh bang 150% lai suit trong han; tra géc
vao ngay 29/12/2019, tra 1ai vao ngay: 25 hang thang. Tai san bao dam cho
khodn vay theo cac Hop dong thé chip sau:

1. Hop dong thé chip quyén st dung dAt va tai san gan lién voi dat s6 2101-
20/HDPTC-bBP/2019 ngay 28/3/2019, tai san thé chdp gbm quyén s dung dién
tich d4t 90m? va toan b tai san gin lién vdi dat 1 cin nha 05 ting tai thira dit s6
119/748, t& ban do6 s6 19 dia chi khu dan cw Z, xa L, huyén M, thanh pho Hai
Phong. Dién tich dat da dwoc cip gidy chirng nhin quyén s dung dit quyén so&
hitu nha & va tai sdn khac gan lién véi dit sé6 CN 104166 sd vao s6 cap gidy chirng
nhin quyén st dung dit s6 CH 00231 do UBND huyén M - thanh phd Hai Phong
cip ngay 09 thang 02 nam 2018, dirng tén ba NLQ3 (la tai san riéng). Nghia vu
dwoc bao dam bao gobm no goc, 1ai trong han, phat qua han, cadc khoan phi va chi
phi phat sinh khéc lién quan - néu cé. Trong dé pham vi bdo dam cho duw no géc la
3.500.000.000d06ng.

2. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 2101-19/HPTC-DBP/2019
ngay 28/3/2019, tai san thé chip gobm quyén str dung dién tich dat 74m? va toan
bd tai san gan lién véi dat thudc thira dit s6 552 A; to ban do s6 17 tai dia chi
thén R, xa S, huyén M, thanh pho Hai Phong. Dién tich dat da dwgc cip gidy chirng
nhan quyén st dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s
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CB 219509 s6 vao sb cip gidy chirng nhin quyén st dung dit s6 CH 00079 do
UBND huyén M, thanh phd Hai Phong cdp ngay 17 thang 11 nam 2015, dirng tén
ong NLQ1 va ba NLQ2. Nghia vu dwoc bdo ddm bao gbm no goc, 1ai trong han,
phat qua han, cac khodn phi va chi phi phat sinh khac lién quan - néu cé. Trong d6
pham vi bdo dam cho dw ng goc 1a 350.000.000d6ng.

Sau khi ky hop dong Ngan hang da giai ngan cho Céng ty TA khodn tién vay
theo Gidy nhin no s6 2101-LDS-201900190 ngay 29/3/2019. Qué trinh thuwc
hién hgp dong Cong ty TA da vi pham nghia vu trad no va phat sinh no lai qua han
tlr ngay 29/12/2019. Ngan hang da nhiéu lan dén doc Céng ty TA trd no nhwng
Cong ty TA khong thwc hién nghia vu theo Hop dong hai bén da ky. Pén ngay
20/5/2020 bén vay thanh toan cho Ngin hang 10.000.000d6ng tién ng goc va
khoan 13i qua han cta 10.000.000d6ng tién ng gbc. Tinh dén hét ngay
20/5/2021, Cong ty TA da thanh toan dwoc cho Ngan hang khodan tién no goc va
1ai 1a 229.933.824do6ng, trong d6 no gbc la 10.000.000d6ng, 1ai 219.933.824
dong.

Yéu cdu khéi kién: Ngan hang dé nghi Cong ty TA phai thanh toan khoan
tién no goc va lai tinh dén hét ngay 20/5/2021 la 4.548.646.164d6ng trong do:
No goc: 3.840.000.000d6ng, no 13i trong han: 481.507.534d6ng; no 13i qua han:
227.138.630d6ng. Ké tir ngay ti€p theo ctia ngay xét xir so thAm Cong ty TA tiép
tuc chiu khodn 1ai phat sinh theo mirc 14i suat hai bén thoa thuin trong hop dong
tin dung da ky trén sé no goc con ng cho dén khi thanh toan xong toan b6 khoan
no.

Trwong hop Cong ty TA vi pham nghia vu tra ng dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n din sy c6 thAm quyén phat mai tai
san bao dam khoan vay dé thu hoéi ng cho Ngan hang. Trwong hop sau khi phat
mai tai sdn bdo ddm néu tri gia tai sdn bdo ddm khoéng da thwc hién nghia vu tra
no thi Cong ty TA phai ti€p tuc thanh toan hét khodn no cho Ngan hang. Néu con
thira, Ngin hang sé tra lai cho bén thé chap tai san.

Tai gidy chirng nhan quyén st dung dat ba NLQ3 thé chip cho Ngan hang
dién tich dat 1a 90mz2, tuy nhién theo két qua xem xét thdm dinh tai cho tai san
ngay 07/01/2021 ctia Toa an hién trang dién tich dat ba NLQ3 dang quan ly st
dung c6 dién tich dat 114,8m?, ting thém so v&i gidy chirng nhin quyén s dung
dit ba NLQ3 dwoc cip la 24,8m2 dit. Trong dé c¢6 04m? theo xac minh ctia Toa an
la do sai s6 trong qua trinh cip gidy chirng nhan va 20,8m?2 la do ba NLQ3 lan dat
tap thé lam nha. Trén dién tich dit ting thém c6 1 phan cian nha 5 ting ba NLQ3
dang st dung dé nghi Toa an tuyén phat mai toan b6 can nha ba NLQ3 dang quan
ly sit dung dé dam bao quyén loi cho Ngin hang. Do6i véi dién tich dit ba NLQ3
khong thé chidp cho Ngian hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Qud trinh té tung, ngwoi dai dién theo phdp ludt ctia Cong ty TA trinh bay:

Cong ty TA xac nhin 1oi trinh bay ciia Ngin hang vé thoi gian, ndéi dung hop
dong tin dung, hop déng thé chap, so tién goc va lai Céng ty TA da tra va so tién
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goc va lai con no ctia Cong ty doi véi Ngan hang la chinh xac. Viéc Cong ty TA ky
cac hop dong trén la hoan toan tw nguyén, khéng bi ai ép budc. Qua trinh thuc
hién hop dong hai bén khéng ky thém cac phu luc hop déng nao khac. Qua trinh
thwc hién hop dong, Cong ty TA da tra cho Ngan hang dwoc tong so tién ca goc va
1ai theo hop dong tin dung hai bén da ky la 229.933.824d6ng, trong d6 goc la
10.000.000d6ng, 13i la 219.933.824d6ng. Do lam an kinh té kh6 khdn nén Cong ty
vi pham nghia vu trd no cho Ngan hang tir thang 12 nam 2019. D6i véi yéu cau khéi
kién ciia Ngan hang Cong ty xac dinh Cong ty sé c6 trach nhiém thanh todn cho Ngan
hang toan b0 so tién goc ldi con no. Hién tai do diéu kién cia Cong ty khong thé tra
cho Ngin hang mot lic s6 tién con thiéu dwoc, dé nghiNgin hang cho thém thoi gian
dé Cong ty thu x€p trd no cho Ngin hang.

Tai bdn tw khai, bién bdn Idy loi khai va qud trinh té tung nhirng nguwoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba NLQ3 trinh bay: Dé ddm bao cho khoan vay cia Cong ty TA do 6ng Y la
bd dé cua ba lam giam dé6c, ngay 28/3/2019 ba cé ky Hop dong thé chip quyén
str dung dit va tai san gan lién véi dat s6 2101-20/HDPTC- DPBP/2019 véi Ngan
hang. Tai san thé chdp 1a quyén st dung 90m?2 dit va tai san gan lién véi dat 1a
can nha 05 ting tai thira dit s6 119/748, t& ban d6 s6é 19; dia chi thira dit khu
din cw Z, xa L, huyén M, thanh ph6 Hai Phong. Dién tich dit da dwoc cip gidy
chirng nhian quyén st dung dit dirng tén ba NLQ3 (la tai sdn riéng). Tai san thé
chip bdo dam cho nghia vu trd no cia Cong ty TA bao gom no goc, ldi trong han,
1di qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac (néu cé). Trong d6 pham vi
bdo dam cho sé tién gdc la 3.500.000.000d6ng. Nguon goc so tai san thé chip la
ctia bo me ba ting cho ba. Trong qué trinh lam nha ba cé xay 1an sang dat tip thé
st dung. Ttr khi thé chip tai san cho Ngan hang dén nay tai san thé chap do ba
quan ly st dung va van gitt nguyén hién trang khong c6 thay ddi gi. Do vay,
treong hop Cong ty TA vi pham nghia vu trd ng cho Ngan hang ba sé ban giao
toan bo tai san thé chap bao gom ca phan tai sdn ba xay 1an sang phan dit tip thé
dé Ngan hang x& ly phat mai thu hoi ng. Trwong hop sau khi phat mai tri gia tai
san con thira dé nghi Ngan hang tra lai ba. Doi véi phan dit cua tip thé ba dang
st dung khi nao Nha nwéc thu hoi ba sé tra lai cho Nha nwée theo quy dinh.

- Ong NLQ1, ba NLQ2 trinh bay: Dé dam bao cho khoan vay ctia Céng ty TA
ngay 28/3/2019 6ng ba la NLQ1, NLQ2 va Ngan hang c6 ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 2101-19/HDPTC-DBP/2019. Tai san thé chip la toan bd
quyén st dung dién tich dit 74m? va toan bd tai san gan lién véi dat thudc thira
dat s6 552A; to ban d6 s6 17 tai dia chi thon R, xa S, huyén M, thanh phé Hai
Phong. Dién tich dit da dwoc cap gidy chitng nhan quyén s dung dit quyén s&
hiru nha & va tai san khéic gin lién véi dit s6 CB 219509, s6 vao s6 cip gidy chirng
nhan quyén st dung dat s6 CH 00079 do UBND huyén M, thanh phé Hai Phong
cip ngay 17 thang 11 nam 2015,di&ng tén NLQ1 va NLQ2. Tai san thé chap bao
dam cho nghia vu trd no cia Cong ty TA bao gbm no¢ goc, 1ai trong han, 13i qua
han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac (néu cd). Trong dé pham vi bdo dam
cho s6 tién gdc 1a 350.000.000d6ng. K€ tir khi thé chip dén nay dng ba van dang
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quan ly st dung, tai san thé chip giir nguyén hién trang khong cé thay déi gi so
v&i thoi diém thé chip. Vé yéu ciu khéi kién cia Ngan hang, truong hop Cong ty
TA vi pham nghia vu trd no dng ba sé ban giao toan b6 tai san thé chap la quyén
str dung dAt va tai san gan lién véi dat d€ Ngan hang phat mai thu hoi no. Treong
hop phat mai tai sdn thu hoi ng sau khi thanh todn khoan vay cia Cong ty TA néu
con thira dé nghi Ngan hang tra lai cho 6ng ba. Theo két qua xem xét tham dinh
ctiia Toa 4n ngoai dién tich dat dwoc Nha nwéc giao 6ng ba cé st dung thém 6,7m?
dat giap dwong truc xa. P6i véi phan dién tich dit nay khi nao Nha nwéc thu héi
ong ba sé chiap hanh quyét dinh cia co quan Nha nwée ¢ thim quyén.

- Ba NLQ4 trinh bay: Ba la me cua 6ng NLQ1, nam 2015 gia dinh ba c6 chia
tach cho 6ng NLQ1, ba NLQ2 dién tich dit 74m?2 trong tong dién tich dit cta gia
dinh. Trén phan dat gia dinh ba chia tich cho 6ng NLQ1, ba NLQ2 c6 1 phin nha
gdm madi, twong, nén nha.. ba dang st dung chung véi vo chéng 6ng NLQ1. Ba xac
dinh toan bd tai san c6 trén thira dat s6 552A to ban do so6 17 tai dia chi thén R, x3
S, huyén M, thanh ph6 Hai Phong v chong 6ng NLQ1 da thé chap cho Ngan hang
déu thudc tai san cia 6ng NLQ1, ba NLQ2. Ba di chia tach cho vo chong 6ng NLQ1
nén ba khong lién quan gi dén tai san trén, ba khéng c6 tranh chip dé nghi Toa 4n
gidi quyét quyén loi nao lién quan dén tai san nha dit 6ng NLQ1, ba NLQ2 di thé
chap cho Ngin hang. Truwong hop cac bén khong théa thudn dwgc ba sé ban giao
phan nha cta 6ng NLQ1, ba NLQ2 ba dang st dung dé Ngan hang xt ly theo hop
dong thé chip hai bén di ky.

Tai Ban an so thim s6 10/2021/KDTM-ST ngay 20/5/2021 ctia TAND
huyén An Dwong da Can c vao khoan 1 Diéu 30; Diéu 147; khoan 2 biéu 227;
khoan 3 biéu 228 B6 luit To tung dan sw; cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1
biéu 351 B ludt Dan sy nam 2015; diém g khodn 1 Piéu 179 Luit dat dai nam
2013; khoan 14 biéu 4; cac diéu 90, 91, 95, 98 Luit cac t6 chirc tin dung; Piéu 3
Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 ctia Chinh pht vé dang ky giao
dich bao ddm; Piéu 6 va biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n cta
Uy ban thwong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén x:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cia Ngin hang NN déi véi Cong ty Co phan
TA.

Budc Céng ty Co phin TA phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngin hang NN
theo Hop dong tin dung s6 2101-LAV-201900110/HDTD ngay 29/3/2019 hai
bén da ky, tinh dén hét ngay 20/5/2021 s6 tién la 4.548.646.164d6ng trong do:
Nog goc: 3.840.000.000d6ng, no lai trong han: 481.507.534d6ng; no 1di qua han:
227.138.630d6ng.

Ké tlr ngay tiép theo cia ngay xét xtr so thAm khach hang vay con phai con
phai ti€p tuc chiu khodan tién ldi qua han cta s6 tién no goc chwa thanh toan, theo
mikc 1ai sudt ma cac bén thod thudn trong hop déng cho dén khi thanh toan xong
toan b6 khoan ng gdc nay. Trweong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa
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thudn vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 13i sudt ma khach hang vay phai ti€p tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciling sé dwoc diéu chinh cho phu hgp véi sy diéu
chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Trweong hop Cong ty C6 phan TA khong tra dwoc no cho Ngan hang NN
thi Ngan hang NNcé quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n din su c6 thAm quyén
phat mai toan b0 tai san thé chip dé thwc hién nghia vu bdo dam da cam két theo
Hop ddng thé ch4p tai san s6 2101-20/HDTC- PBP/2019 ngay 28/3/2019 da ky
gitta ba NLQ3- bén thé chip va Ngin hang NN - bén nhin thé chip; Hop dong thé
chip tai san s6 2101-19/HDPTC- PBP/2019 ngay 28/3/2019 da Kky gilta 6ng
NLQ1, ba NLQ2 - bén thé chip va Ngin hang NN - bén nhin thé chip tai san thé
chip bao gbm:

2.1. Quyén st dung dién tich diat 94m2 va toan bd tai san gan lién v&i dat tai
dia chi khu dan cw Z, xa L, huyén M, thanh ph6 Hai Phong ba NLQ3 dang quan ly
st dung thudc thira dit s6 119/748, to ban do s6 19 dién tich dat 90 m2gidy
chirng nhan quyén s dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: CN 104166; s6 vao so cdp GCNQSDD:CH 00231 do UBND huyén M, thanh
phé Hai Phong cap ngay 09/02/2018 ding tén ba NLQ3 (trong dé phan cong
trinh xay dwng phén phia trudc can nha ting 1, ting 5 6 vang mai dua 4,5 x (0,55
+ 0,82)/2 = 3,9m?, lan can; ting 2,3 6 vang mai dua (3,56 + 3,18)/2 x (0,82 +
0,63)/2 = 2,3m?, lan can; tAng 4 6 ving mai dua 4,5 x (0,55 + 0,82)/2 = 3,1m?, lan
can) va phan twong gach chi 220 cia nha 05 ting + mot phan san mai bé tong,
nén gach men trén dién tich dat 04m?2 do sai sé trong qua trinh do dac. Tri gia
phan cin nha con lai ba NLQ3 xiy dung trén dién tich dat cta tip thé 20,8m2 ba
NLQ3 dang st dung c6 vi tri, kich thwéc: Phia bac gidp phan dit ba NLQ3 dwoc
Nha nwéc giao dai 4,5+0,42m; phia nam giap dat tip thé 5m; phia dong gidp dat
nha 6ng Lé dai 4,56m; phia tay giap ho 6ng Hai dai 3,84m. Cac cong trinh xay
dung trén phan dién tich dit tip thé gom tang mot twong xay gach chi 110, phia
trén hoa sat thoang 12x12; dién tich (4,98 +5)/2 x (0,79 + 0,45)/2= 3,10m?2 va
céng trinh nha & 5 ting, twong gach 220, mai bé tdong cot thép nén gach men
800x800, nha vé sinh, xi bét, chdu rira, cira nhém Kkinh, tran thach cao, khu bép
nén 6p gach men dién tich xay dung (4,98 + 4,82)/2 x (3,77 + 3,39)/2 = 17,7m%;
tang hai, ba, b6n, nam gém nha &, twong gach chi, san mai bé téng cot thép, nén
gach men, nha vé sinh, ctra nhém kinh... kich thwéc moi ting (4,98 + 4,82)/2 x
(3,77 + 3,39)/2 = 17,7m2. Mdi tang 5 twong lan can xay gach chi 110 cao 01m, mai
lat gach men. Nghia vu dwoc bdo ddm bao gobm no goc, ldi trong han, phat qua
han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan - néu c6. Pham vi bdo dam
cho khoan duw no géc la 3.500.000.000d6ng.

Doi voi dién tich dat tip thé 20,8m2ba NLQ3 dang st dung khi nao Nha
nwdc cé chu treong thu hoi dit ba NLQ3 phai cé trach nhiém chip hanh quyét
dinh thu héi cia co quan Nha nwéc c6 thim quyén.

2.2. Quyén sir dung dién tich dat 74m? va toan bd tai sin gin lién véi dat
tai dia chi thén R, x3 S, huyén M, thanh phé Hai Phong thudc thira dit s6 5524; tor
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ban d6 s6 17, gidy chirng nhin quyén st dung dat quyén sé& hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CB 219509 sd vao s6 cip gidy chitng nhan quyén st dung
dit s6 CH 00079 do UBND huyén M, thanh ph6 Hai Phong cip ngay 17 thang 11
nam 2015 dirng tén 6ng NLQ1, ba NLQ2 (c6 1 phan nha dit do 6ng NLQ1, ba
NLQ2, ba NLQ4 dang st dung chung). Nghia vu dwgc bdo dam bao gobm ng goc, lai
trong han, phat qua han, cdc khodn phi va chi phi phat sinh khac lién quan - néu
c6. Pham vi bdo dam cho khoadn dw no goc 1a 350.000.000d6ng.

ba6i véi dién tich dat 6,7m2 dat gidp dwong truc xa 6ng NLQ1, ba NLQ2 dang
str dung nam ngoai dién tich dat dng NLQ1, ba NLQ2 dwoc giao, khi ndo Nha nuéc
thu héi 6ng NLQ1, ba NLQ2 phai chdp hanh quyét dinh cia co quan Nha nwéc c6
thidm quyén

SO tién phat mai tai san bdo ddm thu dwogc sau khi thanh todn no theo
pham vi nghia vu bdo ddm cta bén thé chap tai sdn cho Ngin hang NN néu con
thira sé tra lai cho bén thé chip ba NLQ3, 6ng NLQ1, ba NLQ2 néu thiéu Coéng ty
TA phai ti€p tuc thanh toan cho Ngan hang cho dén khi thanh toan hét khoan ng.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cao cho cac
dwong su.

Sau khi xét xt so thAm: Ngay 4/6/2021, VKS nhan din huyén An Dwong cé
Quyét dinh khang nghi s6 03/QDPKNPT-VKS-KDTM ngay 4/6/2021 v&i ndi dung:
bé nghi Toa an cdp phic thim sira ban an so thim theo hwdng tuyén phat mai tai
san thé chap la dién tich 90m?2 va tai san trén 90m?2 dat, toa an cip so thim tuyén
phat mai 94m2 d4t va tai san gin lién 1a virot qua pham vi tai san thé chip, khong
ddang quy dinh, gy anh hwdéng dén quyén, loi ich hop phap cta dwong su.

Tai phién toa phuc tham ;nguyén don, bi dongilt nguyén cac y kién da trinh bay
dong thoi cac bén déu thong nhat thoa thuin chip nhan sb tién bi don con no nguyén
don nhu cap so tham da tuyén va dén ngay 10/5/2021 bi don sé& tra cho nguyén don
toan bo sb tién con no, néu ngay 10/5/2021 bi don chua tra ng thi nguyén don duoc
tinh 1ai qua han dén ngay tra h‘et no, cac bén dé nghi HDXX ghi nhan sy ty nguyén
thoa thuén vé ndi dung nay. Dong thoi, nguyén don cting dé nghi HDXX tuyén phat
mai toan b dién tich dat hién do ba NLQ3 dang quan ly, su dung, doi voi phan dién
tich dat du ra do sai s0 ngan hang s¢€ tra lai gia tri cho ba NLQ3 sau khi phat mai.

Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:Tur khi thu 1y cho dén
khi tuyén an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu kY va nhiing nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. V& duong 16i giai quyét vu
an: Pé nghi Hoi dong xét xtcan cr Can cir Pidu 300, khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
2015 d& nghi Hoi dong xét xa: Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan déan
huyén An Duong, stra ban an so tham sé 10/2021/KDTM-ST ngay 20/5/2021 cta Toa
an nhan dan huyén An Duong:

- Cong nhan sy thoéa thuan ciia cac duong su vé thoi diém tra no 1a dén ngay
10/5/2022.



- Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang NN vé viéc budc Cong ty C6 phan
TAphai tra cho Ngan hang s6 tién no theo hop dong tin dung sé 2101 ngay 29/3/2019
hai bén di ky, tam tinh dén ngay 20/5/2021 14 4.548.646.164 ddng, trong d6 ng gc:
3.840.000.000 dong; no 1di trén no gbe trong han: 481.507.534 dong; no 13i trén no
gbc qua han: 227.138.630 dong.

Ké tir sau ngay 20/5/2021, khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua s tién ng goc chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong ng goc. Truong hop hop dong tin dung
cac bén co thoa thuin vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cua ngan
hang cho vay thi 11 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu
chinh 13i suat ctia ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty C6 phan TA khoéng tra duoc no cho Ngan hangthi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san
thé chip dé thyc hién nghia vu bao dam da cam két theo Hop ddng thé chap tai san sb
2101-20/HDTC-DBP/2019 ngay 28/3/2019 da ky gitra ba NLQ3 va Ngan hang; Hop
dong thé chap tai san s6 2102-19/HDTC-DBP/2019 ngay 28/3/2019 da ky giita ong
NLQ1, ba NLQ2 va Ngan hang, bao gdom:

1.Quyén str dung dién tich dat 94m’ va toan b tai san gin lién véi dat 1a cong
trinh xay dung trén dién tich 94m? dia chi khu dan cu Z, Xa L, huyén M, thanh phé
Hai Phong ba NLQ3 dang quan 1y st dung. Sau khi phat mai tai san, Ngan hang co
trach nhiém tra lai gia tri quyén sir dung 4m” dit cho ba NLQ3.

Pbi voi dién tich dat tap thé ba NLQ3 dang sir dung khi nao Nha nudc co chi
trwong thu hoi dat nguoi st dung dat tai thoi diém d6 phai co trach nhiém chip hanh
quyét dinh thu hoi cua Co quan Nha nudc c6 thim quyén.

2. Quyén st dung dién tich dat 74m? va toan b0 tai san gén lién v6i dat tai dia chi
thon R, x4 S, huyén M, thanh phd Hai Phong ding tén ong NLQ1 va ba NLQ2.

Dbi voi dién tich 6,7m” dat giap dudng truc xa 6ng NLQ1, ba NLQ2 dang sir
dung nim ngoai dién tich dat 6ng NLQ1, ba NLQ2 duoc giao, khi nao Nha nudc thu
hoi, nguoi sir dung dat tai thoi diém dophai chdp hanh quyét dinh cua co quan Nha
nude cd tham quyén.

Khi phat mai, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba NLQ3, éng
NLQ1, ba NLQ2 c6 quyén wu tién mua lai tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an d3 duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:



[1]. V& quan hé phdp ludt: Day 1a tranh chip vé hop dong tin dung gitra cac
td chirc kinh doanh 1a ngdn hang Agribank va Cong ty TA, ky két hgp dong vi muc
dich loi nhun, cong ty TA cé tru sé tai huyén M nén thudc nhitng tranh chip vé
kinh doanh, thwong mai va thuéc thAm quyén ctia Toa an nhan dian huyén An
Dwong theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, Piéu 35 BLTTDS.

[2].Vé viéc xét xir vang mdt cdc dwong si: Nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan dd duoc Toa an triéu tip hop 16 nhung ving mit khong 1y do nén can cir
Piéu 296 BLTTDS HPXX tién hanh xét xtr ving mat cac dwong sy trén.

-Vé néi dung:

[3]. Tai phién toa, nguyén don va bi don théng nhit sé6 du no ctia cOng ty
TA d6i véi Ngin hang nhw cidp so thim da tuyén, va thong nhit dén ngay
10/5/2022 bi don sé trd toan bd sO tién con no cho nguyén don bao
gom4.548.646.164d6ng trong d6: No géc: 3.840.000.000d6ng, no lai trong han:
481.507.534d6ng; no 1di qua han: 227.138.630d6ng. Néu dén ngay 10/5/2022, bi
don khong tra dwgc no thi ngin hang c6 quyén phat mai tai san bdo dam va tinh
1di qua han dén thoi diém tra ng. Xét cic dwong sw tw nguyén thda thudn véi
nhau vé viéc tra ng nén HbXX phtic thim can cx Diéu 300 BLTTDS ghi nhin sw tw
nguyén théa thuin cia cac dwong sw bi don phai c6 nghia vu tra so tién con no la
4.548.646.164d6ng trong d6: No gbc: 3.840.000.000d6ng, ng lii trong han:
481.507.534d6ng; ng 1di qua han: 227.138.630d6ng cho ngin hang dén ngay
10/5/2022. Néu khong tra dwoc no thi bi don phai chiu khodn tién 13i qua han
dén ngay tra hét no.

[4]. Xét ndi dung khang nghi cia VKS huyén An Dwong: Pé nghi tuyén phat
mai tai san thé chap chi la dién tich 90m2dat va tai san trén 90m2dat hién do ba
NLQ3 dang quan ly, sit dung theo nhw hop dong thé chip giita cac bén. HPXX
danh gia nhu sau:

[5]. Xét tinh hop phap ctia Hop dong thé chap quyén s dung dit va tai san
gan lién véi dat s6 2101-20/HDTC-DPBP/2019 ngay 28/3/2019 gitra bén nhin
thé chip la ngan hang Agribank va bén thé chip la ba NLQ3: Vé hinh thic: Hop
dong c6 chir ky ctiadai dién ngdn hang Agribank va dai dién cong ty TA, c6 dau
xac nhan cda cac bén, 1ap thanh van ban, hgp dong thé chip da dwoc chirng thuc
tai co quan céng chirng va da dang ky giao dich bao ddm tai co quan c6 tham
quyén. Vé ndi dung: hop dong ky két trén co sé& tu dinh doat, thoa thuin, muc
dich va ndi dung théa thuin phu hop véi dao dirc xa hoi, khéng vi pham diéu cdm
cda phap luit, bén thé chip déu la chu tai san thé chap va da dwoc cip gidy chirng
nhin quyén st dung dit 1a tai san riéng ctia ba NLQ3 theo ding quy dinh tai cac
biéu 116,117,118, 119 va biéu 317, 318, 319 Bo luit Dan sw nam 2015;khoan 1
biéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu vé giao dich
bao dam. Do viy hgp dong trén cé hiéu lwc, cdc bén phai c6 nghia vu thuc hién
diang cam két da thdéa thuin trén hop dong.



[6]. Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd clia Toa 4n so thAm ngay
07/01/2021, qua xac minh tai chinh quyén dia phwong va tai cong van sé
2275/UBND-VP ngay 9/12/2021 ctta UBND huyén M hién trang dién tich dat va
tai san trén dit thé chip hién do ba NLQ3 dang quan ly, str dung nhuw sau:

Vé dién tich dat: Hién trang s dung la 114,8m?2 dw ra 24,8m2 so véi gidy
chirng nhan quyén st dung dit. Qua xac minh tai UBND x4 L, UBND huyén M, va
tai khu dan cw thi dién tich 24,8m2? dat du ra trong dé: c6 4m? dat du ra la do sai
s6 do dac trong qua trinh cap gidy chirng nhin quyén str dung dit (phan dién tich
dat dw ra nay giap v&i phan dat ho ong Lé, méc gidi cé sw thay doi, tuy nhién do
ho 6ng Lé hién khong c6 mat tai dia phwong nén khong 1y dwoc loi khai, ho 6ng
Lé cling da xay 1 can nha 2 tang trén dat), va 20,8m? la do 14n chiém dat tip thé &
phia sau. Hién dién tich dat trén khéng c6 tranh chap, khong chuyén nhwong hay
tang cho ai, khong thudc dién quy hoach.

Veé tai san trén dat: Theo hop dong thé chip thé hién tai san trén dat la can
nha 5 tang dién tich xay dwng 90m2, dién tich san 403,9m2, nha cip III xdy nam
2017. Tuy nhién, hién trang trén dit 1a 01 nha 05 tAng mai bé téng cot thépxiy
trén dién tich dat 114,8m2, trong d6 dién tich xay dung ting 1 1a 114,8m?, tang
2,3,4,5 1a 111,7m2 tirc cidn nha 5 ting dwoc xay dung ca trén dién tich dat dwoc
cip gidy chirng nhin quyén st dung dat va dién tich dat duw ra.

Xét: Theo hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat
tai san thé chip 1a dién tich 90m2dat va tai san gan lién véi 90m?2 dit1a 1 can nha
5 tang xay nam 2017.Cac bén chi thé chidp 90m? dit, yéu ciu khoi kién cla
nguyén don chi dé nghi phat mai phan dién tich theo nhw cac bén da thé chip.
Tuy nhién trén dién tich dat thé chip c6 can nha 5 tang la khéi céng trinh xay
dung kién c6, virng chic trén ca phan dién tich 114,8m2, mait khacphin dién tich
dw ra 4m2la do sai s6 do dac, hién khong c6 tranh chip véi cac ho giap ranh, cling
khong thwc hién cac thu tuc chuyén nhwong, tang cho ai. Do vay, dé dam bao két
ciu khéi céng trinh xiy dwng trén ditcin phat mai cd 94m? va tai san trén
114,8m2 dat. Poi véi 4m2dw ra do sai s6 do dac, khi phat mai Ngan hang cé trach
nhiém trd cho ba NLQ3 gia tri quyén st dung 4m2dat tai thoi diém phat mai.

Doi v6i dién tich 1an chiém dat tip thé 20,8m2ba NLQ3 dang s dung khi
nao Nha nwéc c6 chu treong thu hoi dat chd si dung dat phai c6 trach nhiém
chip hanh quyét dinh thu hoi cia co quan Nha nwéc cé thim quyén.

Tai ban &n so thim, c¢6 ndi dung tuyén an: “Pdi vdi dién tich ddt tdp thé
20,8m? ba NLQ3 dang st dung khi nao Nha nwéc cé chi trwong thu hoi ddt ba
NLQ3 phdi c6 trdch nhiém chdp hanh quyét dinh thu hoi ctia co quan Nha nwéce cé
thdm quyén”la chwa hop 1y can sita lai theo hwdng chi st dung dat phai cé trach
nhiém chip hanh quyét dinh thu héi cia co quan Nha nwéc c6 thim quyén va ba
NLQ3 dwoc wu tién mua tai san phat mai.

Tt phén tich trén, chdp nhin mot phin khang nghi cta VKS nhan dan
huyén An Dwong, sita m6t phan ban 4n so thidm theo hwéng phén tich nhw trén.

[7]. V& an phi kinh doanh thuong mai:
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V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Giit nguyén murc 4n phi cap so thim
da tuyén.

V& an phi phiic thim: Cac duong su khong ai khang cdo, ban an so tham ciing
stra mOt phan nén cac duong su khong phai ndp an phi phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thidm khong c6 khang cdo, khang nghi nén
HPbXX khong xem xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 biéu 30; Piéu 35, Piéu 147; Piéu 296, biéu 300, khoan
2 biéu 308 B6 luat T6 tung dan sw nam 2015;

Can c cac Diéu 116, biéu 117, biéu 118, Diéu 119, Diéu 317, biéu 318,
biéu 319 B6 luat Dan sw nam 2015;

Can ctr diém g khodan 1 Piéu 179 Luat dat dai nam 2013;
Can cr khodn 14 Dbiéu 4; cac biéu 90, 91, 95, 98 Luét cac to chirc tin dung;

Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mitc thu, mién,
giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi va lé phi Toa an ctia Uy ban thwdng vu
Qudc Hobi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Xtr:Chdp nhdn mdt phdn khdng nghi cua Vién kiém sdt nhdn ddn huyén An

Dwong, stta mét phdn bdn dn so thdm.
1.Chap nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang NN déi véi Cong ty C6 phan
TA.

Cong nhan s thoa thuin cla cac dwong sw: Cong ty Co phan TA c6 nghia vu
thanh todn cho Ngin hang NN sé tién ng tinh dén hét ngay 20/5/2021 la
4.548.646.164d06ng, trong dé: No gbc: 3.840.000.000d6ng, no ldi trong han:
481.507.534d6ng; no lai qua han: 227.138.630d6ngtheo Hop déng tin dung sé
2101-LAV-201900110/HPTD ngay 29/3/2019. Thoi han trd no 1a ngay
10/5/2022.Néu ngay 10/5/2022, Cong ty Co phan TAkhong tra dwoc no thi phai
chiu s6 tién 13ai qua han dén khi trd hét sé no.

Ké tlr ngay ti€p theo ctia ngay xét xttr so tham (20/5/2021) khach hang vay
con phai con phai ti€p tuc chiu khodn tién 1ai qua han cta so tién ng géc chuwa
thanh toan, theo mirc 1di suat ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan ng goc nay. Trweong hop trong hgp dong tin dung,
cac bén cé thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo tirng thoi ky cda
Ngin hang cho vay thi lai sudt ma khach hang vay phai ti€p tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phu
hop v&i sw diéu chinh 14i suit cia Ngan hang cho vay.
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2. Trueong hop Cong ty Co phan TA khong trd dwoc ng cho Ngin hang NN
thi Ngan hang NNc6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh 4n din sw c6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap bao gom:

2.1. Quyén st dung dién tich dat 94m2theo cic méc gidi 1-2-3-6-1 theo so
d6 kém theo va toan bo tai sn gan lién véi 114,8m2dat 1a can nha 5 ting theo cac
moc giGi 1-2-3-4-5-6-1 theo so' d6 kém theo tai dia chi khu din cu Z, xa L, huyén
M, thanh phé Hai Phong do ba NLQ3 dang quan ly st dung thudc thira dit so
119/748, t& ban do6 s6 19 theo gidy chirng nhin quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6: CN 104166; s6 vao s6 cdp GCNQSDD:CH
00231 do UBND huyén M, thanh ph6 Hai Phong cip ngay 09/02/2018 dirng tén
ba NLQ3. Nghia vu dwoc bdo ddm bao gobm n¢ goc, 1ai trong han, phat qué han,
cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan - néu c6. Pham vi bdo ddm cho
khoan dw ng goc la 3.500.000.000d6ng theo Hop dong thé chip quyén st dung
dAt va tai san gan lién vdi dat s6 2101-20/HDTC- PBP/2019 ngay 28/3/2019 da
ky gitta ba NLQ3va Ngan hang NN. Sau khi phat mai, Ngan hang NN c6 nghia vu
tra cho ba NLQ3 gia tri quyén st dung 4m2 dit du ra tai thoi diém phat mai.

baoi vai dién tich dat tip thé 20,8m2khi nao Nha nwéc cé chu trweong thu hoi
dit chd str dung phai c6 trach nhiém chip hanh quyét dinh thu hoéi cla co quan
Nha nwée c6 thAm quyén.

2.2. Quyeén st dung dién tich ddt 74m?2 va toan bd tai san gin lién véi dat
tai dia chi thén R, x3 S, huyén M, thanh phé Hai Phong thudc thira dit s6 552A; tor
ban do6 s6 17, gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 CB 219509 s6 vao sé cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 CH 00079 do UBND huyén M, thanh phd Hai Phong cap ngay 17 thang 11
nam 2015 ding tén 6ng NLQ1, ba NLQ2 (c6 1 phin nha dat do 6ng NLQ1, ba
NLQ2, ba NLQ4 dang st dung chung). Nghia vu dwoc bdo ddm bao gom ng goc, lai
trong han, phat qua han, cdc khodn phi va chi phi phat sinh khac lién quan - néu
c6. Pham vi bdo dam cho khoan dw no géc 1a 350.000.000d6ng theo Hop dong thé
chip tai san s 2101-19/HPTC- DBP/2019 ngay 28/3/2019 da ky giira ong
NLQ1, ba NLQZ2 va Ngan hang NN.

b6i véi dién tich dat 6,7m? dat giap dwong truc xa 6ng NLQ1, ba NLQ2 dang
str dung nam ngoai dién tich dat 6ng NLQ1, ba NLQ2 dwoc giao, khi ndo Nha nuwéc
thu hoi chu st dung dat phai chap hanh quyét dinh cia co quan Nha nwéc cé
thdm quyén.

SO tién phat mai tai san bdo dam thu dwoc sau khi thanh todn no theo
pham vi nghia vu bdo ddm cua bén thé chap tai san cho Ngin hang NN néu con
thira sé tra lai cho bén thé chdp ba NLQ3, 6ng NLQ1, ba NLQ2 néu thiéu Cong ty
Co phan TAphai ti€p tuc thanh todn cho Ngan hang NNcho dén khi thanh toan hét
khoan no.

Nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dwgc wu tién mua tai san
phat mai.

3. Veé an phi:
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- An phi so thdm: Cong ty C6 phan TA phai ndp s6 tién 112.548.646d0ng an
phi kinh doanh thwong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang NN sé tién 56.119.171d6ng tién tam &ng an phi da
ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sw huyén An Dwong, thanh pho Hai Phong theo
bién lai s6 0012884 ngay 09 thang 11 nam 2020.

- An phi phtic thdm: C4c dwong sw khong phai ndép an phi phtic tham.

4.Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi hanh 4n dan
su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Héi Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Duong;

- Chi cyc THADS huyén An Duong;
- Cac duong su(de¢ thi hanh);
- Luu: HSVA, HCTP.

Nguyén Vin Dwong
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