TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pgc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 11/2024/KDTM-PT
Ngay: 22-8-2024
V& viéc “tranh chép doi tai san
phat sinh tir hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gan lién
véi dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cac Tham phén: ba Tran Thi Thanh Thay

ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: ba Ngo Thanh Xuén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Long An xét xu
phdc tham cong khai vu an thu ly so 07/2024/TLPT-KDTM ngay 15 thang 7 nam
2024 ve viéc “Tranh chap doi tai san ,phét sinh tir hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lien vai dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2024/KDTM-ST ngay 09
thang 5 nam 2024 cta Toa &n nhan dan huyén bac Hoa, tinh Long An bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 07/2024/QD-PT ngay 17 thang 7
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han C1. Dia chi: s6 A, ap X, xa L,
huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng Huang Pao T (Tong Giam dbc).

Nguweoi dai di¢n theo uy quyén: 6ng L& Nguyén Thé T1; sinh nam 1978; dia

chi: s6 A (Lau B) Nguyen Cong T2, phuong N, Quan A, Thanh phd Ho Chi Mlnh
(theo gidy uy quyén ngay 07/8/2024).

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han D1. Try so: Lo H, Puong s6 G, khu
cong nghiép T, xa B, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: ba Ci Nhi M (Giam dc).



Nguoi dqi dién theo iy quyén: dng Pham K, sinh ndm: 1956. Dia chi: s6 G,
buong s6 A, phuong H, quan T, thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguwoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan: Cong ty ¢4 phan D1. Dia chi:
L6 H, duong D, khu cong nghiép T, xa Db, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap lugt: 6ng Nguyén Anh B (Tong Giam dc).

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1. Ong Vii Ngoc T3, sinh nam 1962;

2. Ba Huynh Thi Nhu Q, sinh nam 1994,

~ biachiliénhé: L6 S duong C, Khu cong nghi¢p T, phuong T, quan B, Thanh

pho Ho Chi Minh (theo giay ay quyeén ngay 30/7/2024).

- Nguroi khéng cdo: nguyén don, Cong ty Trach nhiém hitu han C2.

(Ong Lé Nguyén Thé T1, ong Pham K, 6ng Vi Ngoc T3, ba Huynh Thi Nhu
Q c6 mat; cac duong su con lai vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 16/8/2023, trong qua trinh gidi quyét vy an va tai
phién toa so tham, Céng ty TNHH C1 (sau day goi la Cong ty C1) do éng Nguyen
Tri M1 dai dién trinh bay:

Ngay 09/12/2022, Cong ty C1 ky Hop dong sb 01/TSPYHH/2022 cd noi
dung chuyen nhuong cho Cong ty TNHH D1 (Cong ty D1) quyén sir dung dat va
tai san gan IIen trén dat (g6m nha xudng va toa nha van phong) tai thura dat s6 476
to ban d6 sé 18, xa P, thudc Lo S, Puong s6 G, Khu coéng nghiép T, dién tich
13.003m?, véi gia 1a 2.300.000 USD (twong dwong 55.200.000.000 dong). Theo
thoa thuan thi thoi gian thanh toan hét so tién sau khi ban giao nha xudong la ngay
12 thang 04 ndm 2023.

Cong ty D1 da thanh toan dugc cho Cong ty C1 08 lan, cu thé:

Lan 1: vao ngay 09/12/2022 thanh toan 42.400 USD.

Lan 2: vao ngay 14/12/2022 thanh toan 757.600 USD.

Lan 3: vao ngay 06/01/2023 thanh toan 300.000 USD.

Lan 4: vao ngay 16/01/2023 thanh toan 550.000 USD.

Lan 5: vao ngay 07/02/2023 thanh toan 105.300 USD.

Lan 6: vao ngay 18/04/2023 thanh toan 42.498,94 USD.

Lan 7: vao ngay 08/05/2023 thanh toan 62.733,38 USD.

Lan 8: vao ngay 18/05/2023 thanh toan 85.470,09 USD.

Tong s6 tién sau 08 lan thanh toan cho Pao Y 1a 1.946.002.4 USD. Nhu
vay, den nay so tien Cong ty D1 con thicu lai Cong ty C1 la 353.997.6 USD (=
2.300.000 USD - 1.946.002,4 USD) twong dwong 8.495.942.400 dong va tien lai
chua thanh todn tinh dén ngay 09/5/2024 (theo muc i Sut 10%/nam) la
584.862.259 dong, téng cong goc va 1di Cong ty D1 con no 14 9.080.804.659 ddng.

Cong ty C1 da ban giao nha xuong cho Cong ty D1 tr ngay 12/4/2023,
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nhung Cong ty D1 chua tra du tién cho Cong ty C1. Nay Cong ty C1 yeu cau Toa
an giai quyét buoc Cong ty D1 thanh toan Cong ty C1 s tién no goc va lai la
9.080.804.659 ddng (chin ty khong trim tam muoi triéu tam tram 1é bon ngan sau
tram nam muoi chin déng).

Bi don Cong ty Trach nhiém hizu han D1 (c6 yéu cau phdn té) do 6ng Pham
Kim dai d trinh bay:

Cong ty D1 thdng nhét véi Cong ty C1 vé thoi gian giao két hop dong va
dbi tuong hop dong. Téng gia tri hop dong 1a 2.300.000 USD (lay ty gia 24.000
VND/USD), twong duong 55.200.000.000 dong, trong d6, 800.000 USD 14 thoa
thuan tra ngoai (tra chuyén khoan, khong dwa vao hop déng) va 1.500.000 USD
s& dua vao hop dong. Tuy nhién, trong s tién cac bén dwa vao hop déng con thoa
thuan riéng I trir tién thué lai quyén sir dung dat ma Cong ty D1 phai thanh toan
cho Cong ty P1 (Chu dau tu Du an Khu cbng nghiép T) véi so tién la
4.565.710.657 dong (chua VAT) dé Cong ty P1 hoan tra lai cho Cong ty C1 khi
ky cham dut hop dong. Nghia 14, trong s6 tién 1.500.000 USD ma cac bén dua
vao hop ddng tuong duong 36.000.000.000 d¢dng, sau khi trir di tién thué lai dat
(1a 4.565.710.657 dong), thi sd tién ghi trong hop dong s& con lai Ia
31.434.289.343 d6ng. Trén co so thoa thuan nay, hai bén tién hanh ky cong ching
Hop dong mua béan cong trinh xay dung sé 73, quyén sé 01/2023TP/CC-
SCC/HDGD, ngay 05/01/2023, ghi trong hop dong vai s6 tién 1a 31.434.289.343
d6ng (Ba muoi mot ty bon trim ba muoi bon triéu hai trim tam muoi chin nghin
ba trim bén muoi ba d6ng).

cong ty D1 c¢o6 du co s& chang minh sé tién ghi trén hop déng
31.434.289.343 ddng 14 dua trén co so ban bac caa hai bén va theo thoa thuan tai
Bién ban lam viéc ngay 11/01/2023 do Céng ty B1, Cong ty C1 va Cong ty D1
d3 ky. Thuc hién c4c thoa thuan trén, dén ngay 16/01/2023, Cong ty D1 va Cong
ty D1 da ky Hop ddng cho thué lai quyén st dung dat s6 02/HPCTL-QSDB/KD-
23; COng ty D1 da thanh toan tién thué dat 1a 4.565.710.657 dong (c6 VAT la
5.022.281.723 ddng) cho Cong ty D1 vao ngay 18/01/2023 theo Hoa don GTGT
s6 00000113 xuat ngay 18/01/2023. Trudc do, Cong ty D1 ciing d3 hoan tra s6
tién nay cho Cong ty C1 theo Hoa don GTGT s6 00000007 ngay 13/01/2023, da
ky thanh 1y hop dong thué lai QSD dét véi Cong ty C1 vao ngay 16/01/2023.

Ngoai ra, cac bén cling da ban bac va thira nhan sé tién ghi trong hop dong
c6 tong gia tri quy ra tién Viét Nam 1a 36.000.000.000 d¢éng (1.500.000 USD x
24.000 ddng/USD). Vi Cong ty Dingjia 1a bén c6 trach nhiém tra tién thué dat
4.565.710.657 d¢dng cho Cong ty P1, nén Cong ty C1 d3 xuat hoa don tai chinh
Hop déng mua ban cong trinh xay dung sb 73 ngay 05/01/2023 cho Céng ty D1
bang ding véi s tién da khau trir tién thué dat cho Cong ty D1 12 31.434.289.343
ddng (36.000.000.000 ddng - 4.565.710.657 d6ng).

Nhu vay, theo don khai kién cua Cong ty C1 chi can ctr vao sb tién ghi hop
dong s6 01/TSPYHH/2022 ngay 09/12/2022 dé yéu cau Cong ty D1 phai tra s6
no 1a 353.997.6 USD, twong duong 8.495.942.400 dong va tién 1ai chua thanh
toadn l1a khong co co so.

Tai phién toa so tham, Cong ty D1 xéc dinh trong don phan té thira nhan
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con no 1a 3.459.359.667 dong 1a ¢ trir di cac chi phi nho khac do 02 bén chua
théng nhét duoc s tién phai tra. Nay Cong ty D1 khang dinh chi con ng Cong ty
C1 3.473.660.677 dong (8.495.942.400 dong - 5.022.281.723 d6ng). Pong thoi,
vi bén Cong ty C1 dén nay chua ban giao ho so thiét ké xay dyng nha xudng,
phong chay va cac chtng tir khac cling nhu chua lam thu tuc sang tén giay chu
quyén nha xudng nén Cong ty D1 chua thé thanh toan het cbng no con dang duoc
giit lai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 caa Hop dong s6 01/TSPYHH/2022. Nay
Cong ty Dingjia c6 yéu cau phan té ddi véi Cong ty C1 nhu sau:

- Cong ty TNHH C1 1am hd so xin cham dut dur 4n dau tu tai L6 H, Duong
s6 G, Khu cong nghlep T, xa b, huyen b, tinh Long An theo quy dinh cua phap
luat. Dong thoi, ¢6 trach nhiém cung chii dau tu 1am thu tuc sang tén cha quyén
tai san gan lién voi dat, cling nhu ban giao ho so thiét ké, xay dung va cac chiing
tur khac cua tai san gén lién trén dat (nha xudng va toa nha van phong) theo Hop
d6ng s6 01/TSPYHH/2022 ngay 09/12/2022.

- S6 tién thué dat ma Cong ty D1 da thanh toan cho Cong ty co phan D1 la
5.022.281.723 dong (c6 VAT) phai dugc can trir vao trong sb tién ma Cong ty C1
cho rang Cong ty D1 con no 8.495.942.400 dong, thuc té chi thira nhan con ng
cong ty C1 1a 3.473.660.677 dong (Ba ty bon trim bay muoi ba triéu sau tram
sau muoi ngan sau trim bay muoi bay dong).

Cong ty TNHH D1 r(t yéu cau phan tb vé viéc dé nghi Cong ty TNHH C1
Xuat hoa don tai chinh cho phan tra ngoai 800.000 USD (twong duong
18.784.000.000 dong).

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty ¢é phan D1 do ba Hupnh
Thi Nhuw Q dai dién trinh bay:

Niam 2006, Cong ty C1 thué cua Cong ty D1 dién tich 13.003m? thuoc thira
dat s6 476 to ban d6 s6 18, xa D, huyén D, tinh Long An (tic 1a L6 sb 8, Puong
s6 G, Khu cong nghiép T).

Thang 01 nam 2023, Cong ty C1 c6 y dinh chuyén nhuong nha xudng va
chuyén nhuong quyén cho thué lai thira dat s6 476 néu trén cho Cong ty D1. Giita
Cong ty C1, Cong ty D1 va Cong ty D1 di ky vao bién ban 1am viéc 03 bén sb
01/BBLV/KDKT-23 ngay 11/01/2023. Theo bién ban nay, Cong ty 1 va Cong
ty C1 sé& ky bién ban thanh ly Hop dong thué thira dat s6 476; Cong ty B1 va Cong
ty D1 ky Hop dong cho thué lai thira dat s6 476. Cac bén da thuc hién ky xong
bién ban thanh Iy va thuc hién xong ky hop ddng cho thué dét, di giao nhan du
tién, khéng cé tranh chap. Cong ty D1 khong c6 lién quan dén hop ddng dang c6
tranh chap giita Cong ty C1 va Cong ty D1 ciing nhu viéc thanh toan caa hai bén.

Tai Ban 4n kinh doanh so tham s6 05/2024/KDTM-ST ngay 09 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An di xtr (tom tat):

“]. Chap nhdn mét phan yéu cau khai kién ciia Cong ty Trach nhiém hizu
han C1 dai véi Cong ty Trach nhiém hiu hgn D1 vé viéc “Tranh chdp doi tai san
phat sinh ti hop d‘ong chuyén nhwong quyen su dung dat va tai san gan lién voi
dat” theo Hop dong mua ban nha may va chuyén nhwong quyén cho thué dat sé
01/TSPYHH/2022 ngay 09/12/2022.



1.1. Bugc Cong ty Trach nhi¢m hiu hgn D1 thanh toan cho Cong ty Trach
nhiém hiu han C1 so tien ng 3.473.660.677dong (Ba ty bon tram bay muwoi ba
triéu sdau tram sau muoi ngan sdau tram bay muwoi bay dong).

1.2. Khong chdp nhdn yéu cau cia Cong ty Trach nhiém hizu han C1 doi
Cong ty Trach nhiém hitu hgn D1 thanh todn sé tién goc, 13i con lgi 1a
5.607.143.982 déong (Nam ty sau tram 1¢ bay triéu mét tram bon mwoi ba ngan
chin tram tadm muoi hai dong).

2. Chdp nhdn yéu cdu phan té cia Cong ty Trach nhiém hizu han D1 déi véi
Cong ty Trach nhiém hizu hgn C1.

2.1 Bugc Cong ty Trach nhiém hiu han C1 cung cap hé so xin cham diit du
dan dau tw tai L6 H, dwong sé G, khu cong nghiép T, xa B, huyén P, tinh Long An
va thui tuc hé so phdp Iy dé sang tén chuyén nhwong chi quyén tai san gan lién
véi dat, ban giao ho so thiét ke, xay dung va cac ching tir khdc lién quan den tai
san gan lién trén dat (nha xwong vd toa nha van phong) theo Hop dong mua ban
nha may va chuyén nhwong quyén cho thué dat sé 01L/TSPYHH/2022 ngay
09/12/2022.

2.2. Bugc Cong ty Trach nhiém hiu han C1 phdi hop cling Cang ty ¢ phan
D1 co trach nhigm cung cdp day ditho so phap Iy dae Cong ty TNHH D1 duoc lam
thi tuc sang tén chuyén nhiwrong chii quyen tai san gan lien VGi dat (nha xuong va
toa nha van phong theo Hop dong cho thué lgi quyén s dung dat sé
02/HDCTL/KD 23 ngay 16/01/2023 giira Cong ty TNHH D1 voi Cong ty Dl).

2.3. Chap nhdn yéu cau cia Cong ty Trach nhiém hizu hgn D1 vé viéc can
trir 6 tién thué dat da thanh todn cho Cong ty cé phan P1 la 5.022.281.723 dong
VA0 trong so tién 8.495.942.400 dong ma Cong ty Trach nhiém hizu hgn D1 con
no Cong ty Trach nhiégm hizu han C1 .

3. Pinh chi yéu cau phan té cia bi don yé viéc bugc Cong ty Trach nhiém
hitu hgn C1 xuar héa don tai chinh cho phan tra ngoai: 800.000USD (twong
dwong 18.784.000.000dong) khong co hoa don chung tu. ”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi, céc chi phi té tung khac, quyén
va thoi han khang céo cua cac duong su, viéc thi hanh an theo quy dinh caa phap
luat.

~ Ngay 20/5/2024, nguyén don, Cong ty C1 khang cao ban an so tham, gTé nghi
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctiia nguyén don, bac yéu cau phan t6 caa bi
don.

Tai phién toa phic tham,

Ong Lé Nguyén Thé T1 trinh bay: gitra Cong ty C1 va Cong ty D1 hoan toan
khong c6 bat ky thoa thuan nao vé viéc can trir so tién thué dat 4.565.710.657
d6ng (chua VAT) ma Cong ty D1 di tra cho Cong ty D1 Vao s tién Cong ty D1
con phai thanh toan cho Céng ty C1. Boi 18, tong gia tri cua hop dong ngay
09/12/2022 14 2.300.000 USD 14 gia tri caa nha xudéng va quyén cho thué lai dat
— nghia 1a do Cong ty C1 1a ngudi thué dat trudc cua Cong ty D1, nay Cong ty
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Dingjia mudn sir dung dat thué nay thi phai tra tién cho Céng ty C1 dé Cong ty
C1 nhuong lai quyén thué dat cho Cong ty D1, con viéc D str dung dat thué thi
duong nhién phai thanh toan tién thué cho Coéng ty 1. Mac di so tién
4.565.710.657 dodng tring khap véi sé tién con lai sau khi can trir s6 tién mua ban
cong trinh xay dung theo hop déng ngay 05/01/2023 vao sé tién 36.000.000.000
déng (quy doi tr 1.500.000 USD theo thoa thuan trong hop ddng ngay
09/12/2022), nhung muc dich thanh toan 1 khac nhau. Ddi véi yéu cau phan tb
cuia Cong ty D1 vé viéc giao cac hd so gidy to kém theo cac hop ddng, thi Cong
ty C1 khong ddng ¥ vi da thuc hién xong, mac du khéng cung cap duogc bién ban
ban giao cho Toa an.

Bi don Cong ty D1 do 6ng Pham Kim dai d theo uy quyén trinh bay: theo
hop dong ngay 09/12/2022, giita Cong ty C1 va Cong ty D1 sé& ky va cong ching
hop d6ng gia tri 1a 1.500.000 USD (quy d6i la 36 ty dong). Néu Cong ty C1 cho
rang muc dich thanh toan cua sb tién 4.565.710.657 dong 1a khac nhau, vi sao
Cong ty C1 khong xuat hoa don ctia hop ddng mua béan cong trinh xay dung theo
hop d6ng ngay 05/01/2023 cho Cong ty D1 1a 36 ty déng ma chi xuat hoa don la
31.434.289.343 dong, trong khi sé tién 31.434.289.343 dong cong véi so tién
4.565.710.657 ddong ma D da tra cho Cong ty D1 sé& 13 36.000.000.000 dong. Cong
ty D1 khong thanh todn hét tien nhan chuyén nhuong nha may cho Cong ty C2,
1a vi dén thoi diém hién nay Céng ty C2 van chua giao cho Céng ty Dingjia hd so
thiét ké xay dung nha may, h¢ théng dién, nudc, tram bién ap... chua thuc hién
tha tuc cham dut dy an dau tu tai L6 S.

Ong Vii Ngoc T3 trinh bay: hién nay, Cong ty D1 chwa duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat thué.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Khang cdo cua Cong ty C1 du diéu kién dé xem xét
theo trinh tu phac tham.

V& noi dung khang céo: theo hop ddng ngay 09/12/2022, Cong ty D1 va
Cong ty C1 thoa thuan gia tri hop dong 1a 2.300.000 USD, trong d6 1.500.000
USD sé ghi Vao hop ddng cong chitng. Cong ty C1 da thanh 1y hop dong thué
quyén sir dung dat véi Cong ty D1 tir ngay 16/01/2023, nghia 1a Cong ty D1 phai
thanh toan tién thué cho Céng ty 1 ma khong phai thanh toan cho Cong ty C1.
Gia tri cua hop ddng mua béan cong trinh xay dung ngay 05/01/2023 giira Cong ty
C1 va Cong ty D2 véi so tien ma Cong ty D1 tra cho Cong ty D1 1 tring khép
Vi s6 tién 36 ty dong, tuong duong 1.500.000 USD. Do d6, yéu cau cua Cong ty
C1 khong ddng y can trir sb tién thué dat ma Cong ty D1 da tra cho Cong ty P1
vao sd tién ma Cong ty D1 con phai thanh toan cho Cong ty C1 la khong c6 can
ctr. Theo khoan 3 Diéu 2 cua hop dong ngay 09/12/2022, Céng ty D1 chi phai
thanh toan néu Cong ty C1 da giao du hd so gidy to. Do Cong ty C1 van chua
cung cap duoc day du hd so gidy to theo hgp dong cho Cong ty D1, nén khéng c6
cin ctr dé chap nhan yéu cau tinh 14i cham tra cua Cong ty C1. Toa an cp so tham
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chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty D1 vé viéc budc Cong ty C1 thyc hién thi
tuc cham dut dau tu va ban giao hd so 1 co can cur, nhung dé nghi Hoi dong xét
xt phlc tham tuy@n cho Cong ty D1 dugc quyén lién hé co quan c¢6 tham quyeén
dé thuc hién cac tha tuc nay trong truong hop Cong ty C1 khong ty nguyén thi
hanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua nguyén don, Cong ty C1 thuc hién ding theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272, biéu 273 va Diéu 276 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Nguyén don, Cong ty C1 gitt nguyén yéu Cau khaoi kién va yéu cau khang
cao. Bi don, Cong ty D1 gilt nguyén yéu cau phan té. Cac duong sy khdng thoa
thuan duoc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Vu an dugc xét xir theo thu tuc phic
thim.

[3] Ve xéc dinh quan h¢ phép luét tranh chap: theo don khai kién ciia nguyén
don Cong ty C1 va don phan tb cua bi don Cong ty D1, gitra hai dwong sy tranh
chap vé quyén va nghia vu cua moi bén trong hop d6ng mua ban nha may va
chuyen nhuong quyén thué dat. Do d0, can xac dinh quan hé phap luat tranh chap
can giai quyet trong vu an 1a “tranh chap hop d¢éng mua ban tai san va chuyen
nhuong quyén thué dat” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu
35 va diém c khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[4] Ve pham vi xét xtr phlc tham: Cong ty C1 khang cao mot phan ban an

so tham vé s6 tién Cong ty D1 con phai thanh toan va vé yéu cau phan t6 cua bi
don. Cin ct Biéu 293 cua Bo luat T tung dan su, Toa an cap phuc tham xem xét
lai cac noi dung nay ctia ban 4n so tham va c6 lién quan dén noi dung khang céo.

[5] Ho so vu &n thé hién cac tinh tiét, su kién sau day khong phai chuang
minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 DBiéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su: giira
Cong ty C1 va ba Ca Nhi M da ky két hop dong mua ban nha may va chuyén
nhuong quyén cho thué dat s6 01/TSPYHH/2022 ngay 09/12/2022; giita Cong ty
C1 va Coéng ty D1 da ky két hop ddng mua ban cong trinh xay dung, duoc cong
chung ngay 05/01/2023; gitra Cong ty P1, Cong ty C1 va Cong ty D1 ky két thoa
thuén 03 bén tai Bién ban lam viéc ngay 11/01/2023 glua Cong ty C1 va Céng ty
D1 da ky thanh Iy hop ddng thué lai quyen sir dung dat vao ngay 16/01/2023; giira
Cong ty D1 va Cong ty D1 da ky Hop ddng cho thué lai quyén su dung dét s6
02/HPCTL-QSDb/KD-23 ngay 16/01/2023; Céng ty D1 da thanh toan cho Céng
ty C1 s tién 1.946.002.4 USD, cho Cong ty D1 s tién 4.565.710.657 dong (co
VAT 1a 5.022.281.723 ddng).

[6] Xét khang céo cua Cong ty C1 khong dong Yy can trir sb tién
4.565.710.657 ddng (chua VAT) ma Cong ty D1 di thanh toan cho Céng ty D1
vao sb tien ma Cong ty D1 con phai thanh toan cho Céng ty C1:

[6.1] Theo hop dong ngay 09/12/2022 thé hién, Cong ty C1 chuyén nhuong
cho ba Cu N MUi nha may va quyén thué dat tai thira dat s6 476 véi tong gia tri 1a
2.300.000 USD (twong duong 55.200.000.000 (nam muoi lam ty hai tram tri¢u)
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ddng, theo ty gia 24.000 VND/USD), trong d6, 800.000 USD la thoa thuan tra
ngoai (tra chuyén khoan, khong dua vao hop ddng) va 1.500.000 USD (tuong
duong 36.000.000.000 (ba muoi sau ty) dong) sé thanh toan qua tai khoan cong
ty — “la sé tién ké khai trong bién ban phu luc mua ban chuyén nhirong dat va
nha xwong Cia hai bén va ciing la sé tién ding dé thanh toan va chuyén doi qua
hoa don TTGT tai chinh”. Hai bén cung thoa thuan rang, ba Ca Nhi M phai thanh
toan cho Cong ty C1 trong vong 07 ngay sau khi Cong ty C1 giao tai liéu (s6 do
quyen sir dung dat va tai san gin lién véi dat, hoa don tai chinh va cac ching tir
cé lién quan).

[6.2] Thuc hién thoéa thuan ngay 09/12/2022, dai dién nguyén don thira
nhan, Cong ty C1 di nhan cua Cong ty D1 s tién 42.400 USD vao ngay
09/12/2022 va 757.600 USD vao ngay 14/12/2022. Trong giai doan chuan bi xét
xt phic tham, bi don cung cap ban tuong trinh caa ba Cit Nhi M, ¢6 noi dung: tai
thoi diém ky hop dong mua ban nha may va chuyén nhuong quyén cho thué dat
s6 01/TSPYHH/2022 ngay 09/12/2022, do Céng ty Trach nhiém hitu han mot
thanh vién D1 (chua so hiru la ba Ca Nhi M) chua dugc thanh lap, nén theo yéu
cau cua Cong ty C1, d6i voi khoan chi ngoai 800.000 USD thi ba M lay tai khoan
ca nhan chuyén tra cho Cong ty C1 02 lan, thanh toan bang tién Viét Nam dong
nhung quy ra d6 la My theo ty gié tai thoi diém thanh toan gém: chuyén khoan
dit coc cho 6ng Huynh Lé T4 1.000.000.000 (Mot ty) dong tuong duong 42.400
USD va chuyén khoan vao tai khoan cia Cong ty C1 17.784.000.000 (muoi bay
ty bay tram tdm muoi bdn triéu) dong twong duong 757.600 USD. Ba M khong
tranh chap hay yéu cau gi vé sé tién ca nhan ba da chuyén khoan thanh toan cho
Cong ty C1 thay cho Cong ty D1 va dé nghi Toa an khong dua ba tham gia t6 tung
trong vu an. Nhu vy, gitra ba M, Cong ty C1 va Cong ty D1 khdng tranh chap gi
vé khoan tién ca nhan ba M da chuyén khoan, Cong ty D1 ciing dong Y tiép nhan
va thuc hién noi dung thoa thuan ngay 09/12/2022 ky két giita ba M va Cong ty
C1, nén can ct Diéu 365 va Dléu 370 cta Bo luat Dan su nam 2015, chap nhan
viéc chuyén giao quyén yéu cau va chuyén giao nghla vu gitra Cong ty C1, ba M
va Cong ty D1, khong can thiét phai dwa ba M va dng T4 tham gia t tung.

[6.3] Tiép tuc thuc hién thoéa thuan ngay 09/12/2022, d¢én ngay 05/01/2023
Cong ty C1 di ky két hop ddng mua béan cong trinh xay dung cho Céng ty D1
(chua VAT) do ba C Nhi M 1am Giam ddc dai dién, voi gia 12 31.434.289.343 (ba
muoi mot ty bon trim ba muoi bon triéu hai tram tdm muoi chin nghin ba trim
bén muoi ba) d6ng; cac bén thira nhan d3 thanh toan va da xuét hoa don GTGT
xong. Tai trang 2 cua Bién ban lam viéc ngay 11/01/2023, gitra Cong ty D1 (bén
A), Cong ty C1 (bén B) va Cong ty D1 (bén C) da thoa thuan: “Bén 4 dong y hoan
tra lgi cho Bén B sé tién thué dat la 4.565.710.657VND (bon ty nam tram sau
mueoi lam triéu bay tram muwoi nghin sdu tram ndm muwoi bay dong) va thué GTGT
10% s6 tién la 456.571.066 VND dong (bén tram nam muwoi sau triéu nam tram
bay mwoi mot nghin khéng tram sau muoi sdu dong). Bong thoi, Bén B cé nghia
Vu Xudt trd héa don GTGT tién thué dat lai cho bén A trong vong 05 ngay ké tir
ngay ky bién ban 1am viéc ndy. Bén A chi hoan tra khodn tién ndy sau khi dé can
trir cOng ng' ma Bén B con phdi trd cho Bén A dén thoi diém ky Bién ban thanh Iy
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Hop dong va Bén A nhdn duwoc héa don GTGT tién thué dat hoan tra cho Bén A
cling vdi 100% tong gia tri hop dong thué lai dat cia doi tac Bén B, 1a Bén C
thanh todn cho bén A.” Tat ca cac bén duong sy déu thira nhan rang, da thuc hién
xong phan noi dung thoéa thuan nay, trong d6, Cong ty D1 (bén C) di thanh toan
cho Cong ty P1 (bén A) sb tién thué dat 1a 4.565.710.657 dong (bdn ty nim trim
sau muoi 1am triéu bay trim muoi nghin sau trim nim muoi bay déng) va thué
GTGT 10% s tién 1a 456.571.066 ddng (bdn trim nim muoi sau triéu nim trim
bay muoi mdt nghin khong trim sau muoi sau dong).

[6.4] Nhu vay, tong so tién Cong ty D1 da thanh toan (c6 hoa don GTGT)
khi mua nha may va thué lai quyén sir dung dit tai thira 476 1a 36.000.000.000
dong, géom thanh toan cho Cong ty D1 1a 4.565.710.657dong (chua VAT) thanh
toan cho Cong ty C1 31.434.289.343 dong (chua VAT). Pai dién nguyén don thira
nhan rang khong cung cap duoc bién ban ban giao toan bo ho so gidy to co lién
quan dén nha may da chuyen nhuong cho bi don. Do do, tai doan [2.1.3] phan
nhan dinh cta ban an so tham d& chap nhan yéu cau cua Cong ty D1 vé viéc cén
trir s6 tién ma Cong ty D1 da thanh toan cho Cong ty P1 vao s tién ma Cong ty
D1 con phai thanh toan cho Cong ty C1; dong thoi, khdng chap nhan yéu cau tinh
l&i cham thanh toan cua Cdng ty C1, 1a ¢6 can cu.

~ [7] Xét khang céo ciia Cong ty C1 doi vé6i yéu cau phan t6 cua Cong ty D1
ve viéc thuc hién tha tuc cham dut dau tu va cung cap ho so, ching tur theo hop
dong:

Can ctr khoan 3 Diéu 434 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 34 cua Luat
Thuong mai nim 2005; Piéu 48 cua Luat Pau tu nim 2020; Diéu 57 cta Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Pau tu, Cong ty C1 phai giao ching tir, giay to
vé quyén st dung dat thué, gidy chitng nhan quyén so hiru tai san cho Cong ty D1
va phai 1am tha tuc chidm dat hoat déng cua du an dau tu tai dia chi Lo S, Puong
s6 G, Khu cdng nghiép T. Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau phan té cua
Cong ty D1 1a c6 cin ctr, nhung khong tuyén xt Iy néu trong truong hop Cong ty
C1 khdng tu nguyén thi hanh s¢€ gay kho khan trong giai doan thi hanh an. Do d6,
can stra cach tuyén an phan ndi dung nay.

[8] P& nghi ctia Kiém sat vién 1a c¢6 can ctr, duoc chap nhan.
[9] VVé &n phi dan su phic tham: Cong ty C1 phai chiu do bi bac khang céo.

[10] Cac phén khac cua ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi theo
thu tuc phic tham thi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat To tung dan sy; Diéu 29
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
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Qudéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va l¢ phi Toa an.
2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khang céo caa Cong ty TNHH C1.

3. Sira mot phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2024/KDTM-
ST ngay 09 thang 5 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long
An Vvé nghia vu giao nhan hd so, tai liéu, ching tir lién quan dén nha méay N1 va
thu tuc cham dut dau tu.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH C1 doi vdi
Cong ty TNHH D1 vé viéc “tranh chap hop dong mua ban tai san va chuyen
nhuong quyén thué dat”

4.1. Bugc Cong ty TNHH D1 thanh toan cho Cong ty TNHH C1 0 tien ng
3.473.660.677 dong (ba ty bon tram bay muoi ba tri€u sdu tram sau muoi ngan
sau tram bay muoi bay dong).

4.2. Khdng chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH C1 doi Cong ty TNHH
D1 thanh toan so tién goc, 1ai con lai 1a 5.607.143.982 dong (nam ty sau tram l¢
bay triéu mot tram bon muoi ba ngan chin tram tam muoi hai dong).

5. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH D1 ddi véi Cong ty TNHH
C1.

5.1. Can trir s tién thué dat Cong ty TNHH D1 d3 thanh toan cho Cong ty
c6 phan D1 14 5.022.281.723 d6ng (nam ty khong trim hai muoi hai triéu hai traim
tam muoi mot ngan bay trim hai muoi ba dong) vao s tién 8.495.942.400 dong
(tdm ty bon tram chin muoi 1am triéu bbn trim chin muoi hai ngan bbn tram dong)
ma Cong ty TNHH D1 con ng Cong ty TNHH C1.

5.2. Buoc Cong ty TNHH C1 giao cho Cong ty TNHH D1 ho so thiét ké xay
dung nha may N1, ho so thiét ké hé théng dién, tram bién 4p, ho so thiét ké hé
théng nudc va toan bo chang tir, ho so, gidy to ¢6 lién quan dén quyén st dung
dat thué va quyén so hitu cong trinh xay dung lién quan dén nha may N1 c6 trén
dat tai Lo S, Buong s6 G, Khu cong nghiép T thugc thira dat s6 476 to ban db s6
18, xa D, huyén b, tinh Long An, theo Gidy chiing nhan quyén s& hitu cong trinh
xay dung hd so gbc s6 HSG.17 do Uy ban nhan dan tinh L cap ngay 03/3/2009.

5.3 Cong ty TNHH C1, Cong ty c¢b phan D1 va Cong ty TNHH D1 c6 trach
nhiém lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé thuc hién tha tuc ké khai, dang
ky dé Cong ty TNHH D1 duoc cp gidy chang nhan quyén su dung dat thué tai
thira dat s6 476 to ban d6 sé 18, xa D, huyén D, tinh Long An theo quy dinh cua
phap luat vé dit dai.

5.4. Truong hop bén phai thi hanh an khéng giao nop ban chinh cac gidy to,
ho so dugc néu tai muc 5.2 trén, thi bén duoc thi hanh an dugc quyén lién hé co
quan, to chirc dang luu gitr c4c tai liéu, ho so lién quan dén cong trinh nha may
N1 dé sao lyc tai ligu, ho so va duoc quyen yéu cau co quan nha nu6c ¢6 tham
quyén d1eu chinh, thu hoi, huy glay chieng nhan quyén st dung dat, glay chang
nhan quyén s& hiru cong trinh da cap dé cip mai cho bén dugc thi hanh an.

10



5.5. Buoc Cong ty TNHH C1 thyuc hién thu tuc cham dat hoat dong cua du
an dau tu tai dia diém Lo S, Puong s6 G, Khu cdng nghiép T thugc thira dat sb
476 to ban db s6 18, xa P, huyén b, tinh Long An. Trong truong hop Cong ty
TNHH C1 khdng thuc hién, thi co quan ding ky dau tu thuc hién tha tuc chdm
dut hoat dong cua dy an dau tu ctia Cong ty TNHH C1 tai dja diém vira néu.

6. Cac phan khac cua ban 4n so tham khong bi khéng céo, khang nghi theo
thu tuc phic tham thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

7. V& &n phi dan sy phic thim: budc Cong ty TNHH C1 phai chiu 2.000.000
ddng, duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi da ndp 2.000.000 ddng (hai triéu
ddng) theo bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa &n sé 0004606 ngay 20/5/2024
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén birc Hoa sang thi hanh an phi. Cong ty
TNHH C1 di nop du an phi phic tham.

8. V& hudng dan thi hanh an: trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh &n ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

9. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén bac Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n; 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
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