TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2022/DS-PT
Ngay: 19-01-2022
V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Céac Tham phdan: Ong Luong Thanh Chin

Ong Vii Bic Hing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuén xét xu phlc tham cong khai vu an thu ly s0 142/2020/TLPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2020, v€ viée: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat”, do Ban an dan sy so tham so6 50/2020/DS-ST ngay 14 thang
9 ndm 2020 cua Toa 4n nhan dén thanh pho Phan Thi€t bi khang céo va khang
nghi, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 160/2021/Qb-PT ngay 15 thang 12
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén C, sinh nam 1966

Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1967

Nguoi dai dién hop phap: Ol}g Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1988; 1a nguoi dai
dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 25/8/2020).

Cung dia chi: Thon HH, xa HT, huyén BB, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyen don: Ong 'l:rén Van D -
Luat su Cong ty Luat TNHH MTV BT,; Dia chi: S6 ... TKH, thanh pho Phan Thiét,
tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Nguyén Tét T, sinh ndm 1961

Pia chi: Khu phd B, phudng PN, thanh phd PT, tinh Binh Thuén.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong Cong chimg Nguyén D
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Pia chi: ... dai 16 HV, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén D — Truéng Van Phong; 14 nguoi dai
dién theo phap luat.

2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai BB
Pia chi: S6 ... NTT, thi trdn Cho Lau, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuén.
- Nguoi dai dién hop phdp: Ong L& Van L — Nhan vién; 1a ngudi dai dién theo ay
quyén (Van ban iy quyén ngay 31/8/2020).
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén C.

- Vién kiém sdt khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan.

Nhing nguoi tham gia t6 tung: Ong Nguyén C, ba Nguyén Thi X, 0ng
Nguyen Ngoc Q c¢6 mat ngay 12 va 19/01/2022, 6ng Nguyén Tét T va Luat su
Tran Vin D c6 mit ngay 12/01/2022, vang mat ngay 19/01/2022; con lai ving
mat, déu c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham thi ndi dung vu dn dwge tém tdat nhu sau:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 0ng Nguyén
C, ba Nguyén Th;i X va nguoi dai dién hop phap 6ng Nguyén Neoc O trinh bay:

Ngay 03/6/2019, dng Nguyén C, ba Nguyén Thi X cung vé&i 6ng Nguyén
Tat T ky Hop dong dit coc duoc cong ching sd 0148, quyén sd 01/TC/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vin phong cong chimg Nguyén D, qua d6 6ng T dit coc
300.000.000d6ng dé dam bao viéc giao két nhan chuyén nhuong cua 6ng C, ba
X 2.512,4m* dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat sé6 CP ... do Uy ban nhan dan huyén Bac Binh,
tinh Binh Thuan cip ngdy 16/4/2019, véi gia chuyén nhuong 12
2.300.000.000d6ng.

Sau khi ky hop déng dit coc, dng T vai 6ng C, ba X ky Hop ddng chuyen
nhugng quyén st dung dit duoc coéng chung sb 01014, quyén sb
02/CND/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/6/2019 do Van phong cong chang
Nguyén D ky, véi noi dung: Bén A (6ng Nguyén C, ba Nguyén Thi X), bén B
(6ng Nguyén Tat T). Bén A chuyen hhugng cho bén B quyén str dung dat theo
Glay chang nhan quyén su dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vai dat s6 CP ..., sb vao so cap gidy chung nhan: CH 03828 do Uy ban
nhan dan huyén Bac Bmh tinh Binh Thuan cip ngay 16/4/2019, c6 hién trang
nhu sau: Thira dat s6 45, t& ban do sb 228, dia chi thira dat: Thon H.H., x4 Hoa
Thing, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan, dién tich 2.512,4m? gia chuyén
nhuong 2.300.000.000d4ng.
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Trong qué trinh thyuc hién hop dong, cac bén d4 thoa thuan thong nhat lap
Van ban hily bé Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén de ky lai
mot hop dong mai, nén dng C, ba X cung vei 6ng T ra Van phong cdng ching
Nguyén D dé lam Van ban huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duwoc cdng ching sé 01177, quyén sé6 02/CND/TP/CC-SCC/HDGD ngay
20/6/2019 dé huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chung s6 1014, quyén sé6 02/CND/TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/6/2019 cua Vin
phong Cong ching Nguyén D.

Sau khi 1am Vin ban hay bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
trén thi cung ngay 20/6/2019 6ng C, ba X véi ong T ky lai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khac, theo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat méi duoc cdng chang sé 01178, quyén s6 02/CNB/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/6/2019 do Vin phong Cong chiang Nguyén D ky, thé hién: Bén A (6ng
Nguyén C, ba Nguyen Thi X), bén B (6ng Nguyén Tat T). Bén A chuyen
nhugng cho bén B quyén sir dung dat theo Gidy ching nhén quyen su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CP ..., s6 vao sb cap giy
chtrng nhan: CH 03828 do Uy ban nhan dan huyén Bic Blnh tinh Binh Thuan
cap ngay 16/4/2019 c6 hién trang nhu sau: Thura dat sé 45, to ban @6 sb 228, dia
chi thira dat: Thon HH, x& Hoa Thang, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan, dién
tich 2.512,4m?, gia chuyén nhuong 250.000.000d0ng.

Can ct Hop dong dat coc cong chung sd 0148, quyén s6 01/TC/TP/CC-
SCC/HDG ngay 03/6/2019 cua Van phong Cong ching Nguyen D thl ong T da
dit coc 300.000.000d6ng nén con thleu lai 2.000.000. OOOdong, s6 tién nay 6ng
T hen dén ngay 02/7/2019 s& tra tién nhung cho dén nay van chua thuc hién
nghia vu tra tién nén da vi pham hop dong dit coc. Do do, 6ng C, ba X khoi kién
yéu cau:

1. Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc céng chimg sb
01178, quyén sd 02/CND/TP/CC-SCC/HPG do Vin phong Céng chung
Nguyén D ky ngay 20/6/2019.

2. Huy cép nhat bién dong quyén str dung dat tai Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CP ..., s0
vao so6 cap GCN: CH 03828 do Uy ban nhan dan huyén Bic Binh cap ngay
16/4/2019 dugce Chi nhanh Van phong Déang ky dat dai Bac Binh chinh 1y, sang
tén cho 6ng Nguyen Tat T vao ngay 02/7/2019.

3. Tuyén bi don vi pham Hop déng dit coc duoc cong ching §6 0148,
quyén s0 01/TC/TP/CC-SCC/HDG do Vén phong cong ching Nguyen D ky
ngay 03/6/2019 nén bi mat tién dat coc 300.000.000 dong.

Quad trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Tat T trinh bay:

~ Ong Nguyén Tat T ctng véi dng Nguyén C, ba Nguyén Thi X ky Hop
dong dat coc dugc cong ching s6 0148, quyén s6 01/TC/TP/CC-SCC/HDG
ngay 03/6/2019 tai Van phong cong chirng Nguyen D, dé bao dam viéc ong T
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nhan chuyén nhuong cua 6ng C, ba X 2.512,4m’ dat theo Gidy chung nhan
quyen su dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP
, 56 vao sb cap giay chang nhan: CH 03828 do Uy ban nhan dan huyén Béc
Blnh tinh Binh Thuan cdp ngay 16/4/2019, véi gia chuyén nhuong la
2.300.000.000d6ng va dng T d3 dua du sb tién coc 300.000.000d0ng cho éng C,
ba X.
Trén co sé Hop dong dat coc, ngay 03/6/2019 ong T véi dng C, ba X ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cdng chimng sé 01014, quyén
s6 02/CND/TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong Cong ching Nguyén D, véi noi
dung: Bén A (6ng Nguyén C, ba Nguyen Thi X), bén B (6ng Nguyen Tat T).
Bén A chuyén nhuong cho bén B quyén str dung dat theo Glay chang nhan
quyen su dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CP
, 56 vao sb cap giay chang nhan: CH 03828 do Uy ban nhan dan huyén Bac
B|nh tinh Binh Thuén cap ngay 16/4/2019 c6 hién trang nhu sau: Thua dat sb
45, to ban db s6 228, dia chi thua dat: Thén HH, xa Hoa Thang, huyén Bac
Binh, tinh Binh Thuan, dién tich 2.512,4m? gid chuyén nhuong
2.300.000.000d6ng.

Nhung sau d6 hai bén thoa thuan huy bo Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat noi trén dé ky lai hop dong mai. Ngay 20/6/2019, 6ng T vei 6ng C,
ba X da l1am Van ban huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
cong chung s6 01177, quyén sé6 02/CNB/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
cong ching Nguyén D dé hiay bo Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
duoc cong chung s6 1014, quyén so6 02/CNB/TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/6/2019 cua Vin phong cong chiing Nguyén D.

Sau khi lam Van ban huay boé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
trén thi 6ng C, ba X véi ong T ky lai Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung
d4t khac. Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat mai duoc 1ap 6 sé cong
chung 01178, quyén s6 02/CND/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/6/2019 do van
phong cbng chung Nguyén D ky, thé hién: Bén A (6ng Nguyén C, ba Nguyén
Thi X), bén B (6ng Nguyén Tat T). Bén A chuyén nhuong cho bén B quyén sit
dung dét theo Glay chuang nhan quyen su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CP ..., sb vao so cap gidy chung nhan: CH 03828
do Uy ban nhan dan huyén Bac B|nh tinh Binh Thuan cap ngay 16/4/2019 c6
hién trang nhu sau: Thira dat sb 45, to ban d6 s6 228, dia chi thira dat: Thén HH,
x4 Hoa Thang, huyén Béic Binh, tinh Binh Thuan, dién tich 2.512,4m? gia
chuyén nhugng 250.000.000d6ng.

Péi vai yéu cau khai kién caa nguyén don, 6ng T khong dong y. Ly do
6ng T khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng C, ba X 1a vi trudc khi
6ng T nhan chuyén nhuong thua dat sé 45, to ban d6 sé 228, dién tich
2.512,4m? toa lac tai thon HH, x4 Hoa Théng, huyén Béc Binh, tinh Binh Thuan
thi trude do giira 6ng T véi dng C, ba X ¢6 ky Van ban cam két thoa thuan vao
ngay 11/7/2005 véi noi dung dng Nguyén C, ba Nguyén Thi X chuyén nhuong
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lai cho 6ng Nguyén Tat T quyén sir dung thira dat dién tich 14.000 m?, toa lac tai
x4 HT, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan, véi gia chuyén nhuong
180.000.000d0ng, nén hai bén da 1am Van ban cam két thoa thuan cong chang
s6 109, quyén sé 01-TP/CC-SCC/CK do Phong Cong chiing sé 1 tinh Binh
Thuén lap va ky vao ngay 11/7/2005. Sau khi lam Van ban cam két thoa thuan
ong T da tra du sb tién 180.000.000d6ng cho 6ng C, ba X theo Gidy bién nhan
tién ngay 14/9/2006.

Tai thoi diém 6ng T, dng C, ba X ky Van ban cam két thoa thuan dugc
cong chung sé 109, quyén sé 01-TP/CC-SCC/CK ngay 11/7/2005 tai Phong
Cong ching sé 1 tinh Binh Thuan dé 6ng T nhan chuyén nhuong lai cua éng C,
ba X 14.000m” dét tai x& Hoa Thang, huyén Béc Binh, tinh Binh Thuan thi dét
nay chua duoc cap glay chang nhan quyén su dung dat. Sau khi 6ng C, ba X lam
thu tuc thi duoc cap gidy chang nhan va theo Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AD ... do Uy ban nhan dan huyén Bic Binh cap cho dng Nguyén C, ba
Nguyén Thi X thi chi c6 dién tich 12.000m? nén con thiéu 2.000m? dit ma éng T
d3 nhan chuyén nhuong theo Vian ban cam két thoa thuan duoc cdng ching s6
109, quyén s6 01-TP/CC-SCC/CK, do Phong Céng ching sb 1 tinh Binh Thuan
lap ngay 11/7/2005.

Theo dng T thi thira dat s 45, to ban d6 sb 228, dién tich 2.512,4m?, tai
thén H.H., x4 Hoa Thang, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan tai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CP ... do Uy ban nhan dan huyén Bac Binh cip ngiy 16/4/2019 va dugc Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai Bac Binh chinh 1y, sang tén cho 6ng Nguyén
Tat T vao ngay 02/7/2019 ma dng T nhan chuyén nhuong tir 6ng C, ba X theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cdng chiing sé 01178, quyén
s6 02/CND/TP/CC-SCC/HDPG ngay 20/6/2019 cua Van phong Cong ching
Nguyén D Ia phan dét c6 dién tich 2.000m? nam trong thira dat dién tich 14.000
m’, toa lac tai x4 HT, huyén Béc Binh, tinh Binh Thuin ma 6ng da nhan chuyén
nhuong tir 6ng C, ba X theo Hop ddng duoc coéng ching sé 109, quyén sé 01-
TP/CC-SCC/CK, do Phong Céng chung sé 1 tinh Binh Thuan lap ngay
11/7/2005 véi gia 180.000.000d6ng, nén tir d6 phat sinh tranh chap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian Phong céng chitng Nguyén D trinh bay y kién tai van bdn ngdy
14/8/2020:

Viée ong Nguyén C, ba Nguyén Thi X yéu cau huy Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dugc cong chung sé 01178, quyén sb
02/CND/TP/CC-SCC/HPG do Vin phong cong chimg Nguyén D ky ngay
20/6/2019 1a khong dung phép luat, vi tai thoi diém ngay 20/6/2019 Cong ching
vién Van phong cong ching Nguyén D da 1ap va cong chung hop phap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01178, quyén sd 02/CND/TP/CC-
SCC/HDPG ngay 20/6/2019, nén hop dong nay da dugc ldp va cong ching theo
dang trinh tr do phap luat quy dinh.
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Tai khoan 2, 3 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtng s6 01178, quyén s6 02/CND/TP/CC-SCC/HPG ngay 20/6/2019 cua Vin
phong cong ching Nguyén D ¢ ndi dung vé phuong thirc thanh toan doc lap
v6i hop ddng chuyén nhu:()’ng da duoc phat hanh nén khong thudc trach nhi¢m
cua cac Cong chimg vién va T6 chie hanh nghé cong chimg. Vi vdy, Vin phong
cong ching Nguyen D khong chap nhan viéc 6ng C, ba X khai kién yéu cau huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc cong chimg s6 01178, quyén
s0 02/CND/TP/CC-SCC/HPG ngay 20/6/2019 cua Van phong cong chung
Nguyén D.

2. Tai van ban ngay 17/8/2020 va qua trinh gidi quyét vy én, Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai BB trinh bay:

Ngay 21/6/2019, Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai BB tiép nhan ho
SO chuyen nhuong quyén st dung dat tai Glay ching nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CP ..., s6 vao so cap
GCN: CH 03828 do Uy ban nhan dan huyén Bac Binh cap ngay 16/4/2019 dimg
tén chu str dung 1a 6ng Nguyén C va ba Nguyén Thi X chuyén nhuong cho 6ng
Nguyen Tat T. Theo quy dinh cta phap luat thi Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai BB di thuc hién céac thi tuc chuyén nhuong quyen str dung dt, ‘cap nhat
bién dong va chinh 1y, sang tén cho 6ng Nguyén Tat T tai Muc IV Gidy chimng
nhén vao ngay 02/9/2019.

Cian ctt Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 01178, quyén sb
02/CND/TP/CC-SCC/HPG do Vin phong cong chimg Nguyén D ky ngay
20/6/2019 da dugc cong ching theo dung quy dinh phap luat va cac tai liéu ho
s0 ¢o lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai BB cap nhat bién dong chinh 1y, sang tén ong Nguyén
Tat T vao ngay 02/9/2019.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi huy cap nhat bién dong
quyén st dung dat tai Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s0 CP ..., s6 vao s6 cap GCN: CH 03828 do Uy
ban nhan dan huyén Bic Binh cap ngay 16/4/2019 dugc Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai BB chinh ly, sang t€n cho ong Nguyen Tat T vao ngay
02/7/2019 la khong c6 co 80, nén Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai BB d¢
nghi gidi quyét theo dung quy dinh phép luéat va khong chap nhan yéu cau nay.

Tai Ban dén ddn s so tham s6 50/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhdn dan thanh pho Phan Thiét da quyet dinh:

Can cur vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 85, bicu 91, Dicu 93, Dicu 95, bicu 147, bicu 174, Dieu 235, Dieu 266 va
bicu 273 cua B luat TO tung dan sy;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 122, Diéu 134, Diéu 138, Diéu 206, Diéu 328,
biéu 351, biéu 385, bieu 401, Diéu 500 va Diéu 503 ctua B9 luat dan sy;
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- Piéu 106, Piéu 167 va Diéu 188 cua Luat dit dai;

- Nghi dinh 5O 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai;

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén C, ba
Nguyen Thi X do6i véi ong Nguyén Tat T, cu thé nhu sau:

1. Khong chép nhan huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat §6
01178, quyén s6 02/CND/TP/CC-SCC/HDG do Van phong cong chirng Nguyen
D ky ngay 20/6/2019.

2. Khong chap nhén huy cép nhat bién dong quyén sir dung dat tai Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CP ..., s6 vao s cap GCN: CH 03828 do Uy ban nhan dan huyén Béc
Binh cip ngay 16/4/2019 duge Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai BB chinh
ly, sang tén cho dng Nguyén Tat T vao ngay 02/7/2019.

3. Khong chap nhan tuyén bi don vi pham Hop ddng dit coc cong chung
s6 0148, quyén sd 01/TC/TP/CC-SCC/HDG do Van phong cong chimg Nguyén
D ky ngay 03/6/2019 nén bi mét tién dit coc 300.000. OOOdong

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cta
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/9/2020, nguyén don 6ng Nguyén C khang
c40 dé nghi stra ban an dan sy so tham theo huéng budc bi don tra cho nguyén
don 2.000.000.000d6ng tién goc va lai phat sinh; Ngay 09/10/2020, Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan khang nghi dé nghi huy ban an so tham va chuyén
hd so vu 4n cho Toda an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa phic tham:

- Ng‘uyén don va nguoi dai dién hop phap gitr nguyén khang cao va dé
nghi Ho1 dong xét xr phuc tham chap nhan khang cao ctia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co ¥ kién: Trén
co sO cac tai liéu, chung ctr co tai hd so di di co sé dé khang dinh hai bén ky
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat véi gia chuyen nhuong la
2.300.000. 000dong va viéc nguyén don khang cao thay do6i yéu cau khoi kién tur
yéu cau huy hop déng sang yéu cau budc bi don thanh toan sO tién con lai
2.000.000.000d6ng 1a pht hop, van nam trong pham vi yéu cau khéi kién nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia nguyén don.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. V& t6 tung: Toa an cap phiic thim da thyc hién dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé nodi dung: Tda an cip so thim thu 1y giai quyét tranh chép giita cac
duong su khong ding tham quyén cua Toa an theo 1anh tho; chua xac minh, thu
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thap dﬁy du tai liéu, ching ct, viéc Toa an cép SO thém cong nhan hop déng
chuyén nhuong thira dat sd 45, dién tich 2.512,4m” ngay 20/6/2019, véi gia
250.000.000d6ng dung phap luat, 1a khong phu hop voi cac tai liéu, ching cir co
trong hod so vu an. Cac thiéu sot nay cua Toa an cap so tham 14 vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy,
nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, chip
nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén, hiy ban an so thAm va
giao hd so vu an vé cho Toa an cap so thAm giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa ving mit ngudi dai dién hop phap
ctia nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan nhung da c6 don dé nghi xét xir vang
mat, nén Ho1 ddng xét xur tién hanh xét xir vu 4n vang mat nhing nguoi tham gia
t6 tung nay la dung theo quy dinh tai Bleu 296 B luat Té tung dan sy, nhu ¥
kién dé nghi ctia nhitng ngudi tham gia to tung c6 mit tai phién toa va cia Kiém
sat vién la phu hop.

[2] V& noi dung:

[2.1] Qué trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa phic tham, cac bén
duong sy déu thong nhat thira nhan:

Vao ngay 03/6/2019, ong Nguyén C, ba Nguyén Thi X va 6ng Nguyén
Tat T ky Hop dong dit coc duoc cong ching sd 0148, quyén sd 01/TC/TP/CC-
SCC/HDG tai Vian phong cong ching Nguyén D, dé bao dam cho viéc chuyén
nhuong 2.512,4m? dit theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CP ... do Uy ban nhan dan huyén Bac
Binh cap ngay 16/4/2019, véi gia chuyén nhuong 1a 2.300.000.000d6ng va éng
T da dua dua sb tién coc 300.000.000d6ng cho dng C, ba X.

Trén co s& Hop dong dat coc, ngay 03/6/2019, 6ng T véi dng C, ba X ky
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc cng chimng sé 01014, quyén
s6 02/CNB/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chang Nguyén D, véi noi
dung: Bén A (6ng Nguyén C, ba Nguyén Thi X), bén B (6ng Nguyén Tat T).
Bén A chuyén nhugng cho bén B thira dat s6 45, to ban d6 s6 228, ¢6 dién tich
2.512,4m” theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat s6 CP ... do Uy ban nhan dan huyén Bac Binh céap
ngay 16/4/2019, véi gia chuyén nhuong 2.300.000.000dong.

Dén ngay 20/6/2019, 6ng T véi ong C, ba X lam Van ban dugc cong
chiing s6 01177, quyén sé 02/CNB/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
ching Nguyén D, véi noi ‘dung huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc codng chimng s 1014, quyén sé 02/CNB/TP/CC-SCC/HDPGD ngay
03/6/2019 cua Vin phong cong ching Nguyén D ndi trén. Bong thoi, ky hop
ddng moi dugc cong chang sé 01178, quyén sé6 02/CND/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/6/2019 do vin phong cong chiang Nguyén D ky, thé hién: Bén A (6ng
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Nguyén C, ba Nguyén Thi X), bén B (6ng Nguyén Tat T). Bén A chuyen
nhuong cho bén B thura dat s6 45, to ban do sb 228, cé dién tich 2.512,4m? theo
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vai dat s6 CP ... do Uy ban nhan dan huyén Bac Binh cap ngay 16/4/2019,
véi gid chuyén nhuong 1a 250.000.000d0ng.

[2.2] Theo nguyén don thi do bi don vi pham nghia vu thanh toan nhu da
cam két, khong thanh toan 2.000.000.000d6ng con lai nén nguyén don khang cao
thay d6i yéu cau khoi kién tir yéu cau Tda an giai quyét hiry bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thanh yéu cau Toa an budc bi don 6ng Nguyén Tat T
tra s tién 2.000.000.000d0ng.

[2.3] Bi don 6ng Nguyén Tat T khong dong y thanh toan cho nguyén don
voi ly do:

Thir nhdt, dién tich 2.512,4m?* dat theo hop dong chuyén nhugng, trong do
cd 2.000m* dat nguyén don di thoa thuan chuyén nhuong cho bi don theo vin
ban cam két thoa thuan vao nam 2005 c6 cong chung ching thuc, nguyén don
thoa thuan chuyén nhuong 14.000m? nhung méi chi giao 12.000m?.

Thur hai, s& di c6 hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong voi gia
2.300.000. OOOdong, muc dich 1 dé bi don dua cho nhiing nguoi c6 nhu ciu nhan
chuyén nhuong dat xem dé lam gia, day 1a thu thuat trong kinh doanh bat dong
san, chtr thyc té gia tri chuyén nhuong chi 250.000.000d0ng, s tién nay hai bén
thoa thuan 13 gia tri ciia 512,4m” dat chénh léch.

[3] Can ct vao cac chimg ct, tai liéu c¢6 trong ho so vu an di dugce tham
tra tai phién toa phiic tham; trén co so xem xét day du, toan dién cac tai liéu,
chtng ctr, ¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong su, ¥ kién
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa phtic tham, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Tai phién toa, 6ng Nguyén Tat T khai: S& di ¢6 hop dong dat coc va
hop dong chuyén nhugng voi gia 2.300.000. OOOdong, muc dich 1a dé 6ng T dua
cho nhimg ngudi c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat xem dé lam gia, day la thu
thuat trong kinh doanh bat dong san, chtr thuc té gia tri chuyén nhu’ong chi
250.000.000ddng, s tién nay hai bén thoa thuan 1a gia tri ciia 512,4m? dat chénh
léch. Xét 1oi khai nay cta 6ng T 1a khong c6 cin ctr, khdng phil hop véi thuc té,
boi 18 néu ding nhu 6ng T khai thi Iy do vi sao 6ng T lai ghi vao mit sau cua
hop dong dit coc va giao cho vo chong 6ng C, ba X giit vai ndi dung:

“Ngay 02/6/20109.
- Anh Thanh giir sé dé cua C va X.
- Thanh toan s¢ tién con lgi 02 ty trong vong 01 thang (02/07/2019) .

[3.2] Ngoai ra, theo dng T cho ring 6ng nhan chuyén nhuong 14.000m?
dat nam 2005, nhung vo chong 6ng C, ba X chi méi giao 12.000m?, con lai
2.000m? la thuoc thira dat s6 45, to ban db s 228, co dién tich 2.512,4m” theo
Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
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véi dat s6 CP ... do Uy ban nhan dan huyén Bac Binh cap ngay 16/4/2019, thi
tai sao tir nam 2005 dén nay 6ng khong c6 bat ky tranh chap gi lién quan dén
2.000m’ nay. Trong khi d6, vao nam 2010, ban than ong ciing 1a ngudi truc tiép
nhan chuyén nhugng thira dat sb 11, t& ban d6 s 224, co dién tich 3.893,6m’,
thira dat nay cling nam giap véi thira dat ¢ dién tich 12.000m? nhu thira dat s6
45, to ban dd s6 228. Khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 11, to ban dd sé 224
nay, ong T ciing khong c6 bat ky tranh chap gi vai vo chdng 6ng C, ba X vé dién
tich 2.000m? ma 6ng cho rang vo chong 6ng C, ba X da giao thiéu.

[3.3] Mt khac, tai van ban trinh bay y kién ngay 30/9/2019, ong Nguyén
Tat T khai: “Do ¢6 nhu cdu sir dung dat nén vao ngay 03/6/2019 téi da cing voi
ong Nguyén C, ba Nguyen Thi X ky hop dong dat coc véi ndi dung t6i dat coc so
tiéen 300.000. 000d0ng dé bao dam viéc giao két hop dong mua lai ciia ong
Nguyén C, ba Nguyén Thi X khoz tai san theo Glay chirng nhan QSD dat quyén
s& hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat s6 CP ...; s6 vao s6 cdp glay chitng
nhdn: CH 03828 do UBND huyén Bdc Binh, tlnh Binh Thudn cap ngay
16/4/2019 véi gid chuyén nhwong la 2.300.000.000dong va téi da giao di
300.000.000dong cho 6ng Nguyén C, bd Nguyén Thi X ky nhdn tién”.

[4] Nhu vay, tir nhan dinh trén, c¢6 thé khang dinh hai bén da thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sé 45, to ban d6 sb 228, c6 dién tich 2.512,4m” theo
Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vai dat so6 CP ... do Uy ban nhan dan huyén Bac Binh cap ngay 16/4/2019,
véi gia chuyén nhuong la 2.300.000.000d6ng va day 1a hop dong doc lap chi
khong phai hop dong thoa thuan trir 2.000m? 1a dién tich dit do vo chdng 6ng C,
ba X giao thiéu vao nam 2005 nhu 10i khai cia ong T.

[5] Do do, viéce bi don dng Nguyen Tat T khong thyc hién nghia vy thanh
toan so tién con thiéu 2.000.000. OOOdong, nguyén don lam don khoi kién yéu
cau hiy hop dong 1a ¢o can ctr, Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don 1a khong dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 423
va Diéu 424 B luat dan su.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat dan su thi khi hay hop dong phai
xem xét giai quyét hau qua cua viéc huy bo hop dong. Tuy nhién, do Toa &n cap
so tham khi giai quyét vu an khong tién hanh dinh gia dét theo gia thi truong dé
lam can ctr cho viée giai quyét vu an; Ngoai ra, sau khi hai bén lam thu tuc
chuyén nhuong thi thira dét s6 45, to ban d6 s6 228, c6 dién tich 2.512,4m? da bi
sat 15 1.039,6m? (Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/5/2020). Céac
van dé nay, Toa an cap phlc tham khdng thé khac phuc bd sung duoc. Do do,
Hoi dong xét xar khdng chap nhan khang cao cia nguyén don 6ng Nguyén C vé
viéc dé nghi sta an so thém theo hudng budc bi don trd cho nguyén don
2.000.000.000ddng tién gdc va 1ai phat sinh; Chap nhan khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan tinh Blnh Thuan, hiy ban an so tham va giao hd so vu an vé cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo quy dinh ctia phép luat.
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[7] Khi giai quyét lai vu an, Toa an cap so tham can luu ¥ 1am 13 viée giai
quyet vu an c6 lién quan dén quyen nghia vu cta ba Tran Thi My V (la vg cua
6ng Nguyén Tét T) hay khong, de dua ba V vao tham gia t6 tung theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 68 cua B luat td tung dan su. Vi qua trinh giai quyét vu 4n tai
cap phtc tham ba V c6 don dé nghi dua ba vao tham gia_ t tung véi tu cach 1a
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, véi Iy do khoan tién 6ng T nhan chuyén

nhuong dat 1a tai san chung cua vo chong; 6ng T cling thong nhit khai nhu ba
V.

[8] V& 4n phi: Do ban 4an so thim bi hay, nén nguyén don 6ng Nguyén C
khang cao khong phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 148 Bo luat Tb tung dan su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can cit vdo: Khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, khoan 2 Bicu 310 Bo
luat té tung dan su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Khang chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén C ve viéc dé
nghi stra an so thdm theo hudng bude bi don 6ng Nguyen Tat T tra cho nguyén
don 2.000.000.000d0ng tién goc va 1ai phat sinh; Chap nhan khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan.

1. Hiy Ban an dan su so tham s6 50/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thlet va chuyén ho so vu an cho Toa
an nhan dan thanh phé Phan Thiét giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- Nguoi khang cao nguyén don 6ng Nguyén C khong phai chiu an phi dan
su phiic tham. Hoan tra lai cho ong Nguyén C 300.000d6ng (Ba trdm nghin
dong) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb 0007896 ngay 28/9/2020 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Phan Thiét.

- Nghia vu chiu 4n phi va chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi vu an
duoc gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thudn; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P.Thiét;

- VKSND thanh phd P.Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phd P.Thiét;
- Cac dugng sur;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



