TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 545/2025/DS-PT

Ngay: 27 - 5 - 2025

V/v: “Tranh chap vé thira ké tai san;
huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau.

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Vin Tiu

Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 5 ndm 2025 tai tru sé, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xr phuc thim cong khai vu an thu Iy sb:
1058/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nim 2024 vé viéc: “Tranh chap vé thira
ké tai san; hiy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 66/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 563/2025/QDXXDS-
PT ngay 03 thang 3 nam 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1960 (ving mit);

Dia chi: TO A, 4p R, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba L& Thi Thanh T, sinh nam
1977 (c6 mat);

Pia chi: S6 D N, Phuong C, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Bi don: Ba Lé Thi Ngoc V, sinh nam 1962 (c6 mat);

bia chi: Ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Tran Huy C, sinh nim 1985 (c6
mat);

bia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi T1, sinh nim 1940 (Véng mat);

Dia chi: T6 A, 4p R xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba T1: Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim
1980 (xin xét xir vang mat);

Dia chi: S6 B B, Phuong B, quan B, Thanh phé) Hd Chi Minh.

2. Ba Tran Thi My D, sinh nim 1973 (xin xét xtr vang mat);

Dia chi: SO A, duong P, ép P, xa P, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh;

3. Ba Tran Thi X, sinh ndm 1952 (c6 mit);

Pia chi: SO B, B, Phuong B, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

4. Ba Tran Minh Nguyét Anh T3, sinh nim 1986 (vang mit);

Pia chi: S6 C, chung cu E, Pham Van D, t6 C, khu phé D, Phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Tran Lé V1, sinh ndam 1988 (c6 mit);

Pia chi: Ap R, xi T, huyén D, tinh Binh Duong.

6. Ba Tran Minh Nguyét Yén T4, sinh nim 1991 (c6 mit);

Pia chi: Ap C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong.

7. Uy ban nhan dan tinh B (xin xét x{r vang mat);

Dia chi: Téng A, thap A, Toa nha T hanh chinh tinh Binh Duong, duong
L, phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

8. SO Tai nguyén va Moi trudng tinh B (xin xét xir vang mit);

Pia chi: tang I, thap A - Toa nha T hanh chinh tinh Binh Duong, duong
L, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

9. Chi nhanh Vin dang ky dat dai huyén D (xin xét x{r vang mat);

Dia chi: Khu phé D, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong.

10. Ong Tran Van C1, sinh nim 1967 (ving mit);

Dia chi: T6 A, ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong;

11. Ba Tran Thi H, sinh nam 1978 (xin xét Xt vang mat);

Dia chi: SO H, tinh 16 15, 4p B, x4 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;

12. Uy ban nhan dan huyén D (xin xét xir vang mat);

Dia chi: Khu phé D, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi N, bi don ba Lé Thi Ngoc V

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/10/2023, don khoi kién siva doi, b6 sung ngdy
24/11/2023, 16i khai trong qud trinh té tung va tai phién toa so tham, nguyén
don trinh bay:

Ong Tran Van L, sinh ndm 1907 (chét nam 2001 theo Trich luc khai tir s6
912/TLKT-BS ngay 22/11/2023 ciia Uy ban nhan dan xi T, huyén D, tinh Binh
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Duong) va ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1922 (chét nim 1980 theo Trich luc
khai tir s6 913/TLKT-BS ngay 22/11/2023 cua Uy ban nhan dan xa T, huyén D,
tinh Binh Duong). Cha me cta 6ng L 1a ong Tran Van L1, khong rd nidm sinh
(chét ngay 27/11/1950) va ba Tran Thi T5, khong rd nim sinh (chét ngay
27/01/1947). Cha me cta ba H1 1a 6ng Nguyén Vin C2, khong rd nim sinh
(chét ngay 16/10/1950) va ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1887 (chét ngay
24/3/1969). Ong L, ba H1 ¢6 05 nguoi con, gom:

1. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1940;

2. Ong Tran Vin H2, sinh nam 1949 (chét nim 1974); ong H2 ¢6 vo 1a ba
Nguyén Thi X1 (chét nim 2006); 6ng H2, ba X1 ¢6 01 ngudi con 1a ba Tran Thi
M¥ D, sinh nam 1973;

3. Ong Tran Minh S, sinh ndam 1956 (chét nam 2020); ong S c6 vo 1a ba
Lé Thi Ngoc V, sinh naim 1960; 6ng S, ba V ¢6 03 ngudi con gom: Ba Tran
Minh Nguyé¢t Anh T3, sinh ndm 1986; ong Tran Lé V1, sinh ndm 1988; ba Tran
Minh Nguyét Yén T4, sinh ndm 1991;

4. Ba Tran Thi X, sinh nim 1952;

5. Ba Tran Thi N, sinh nim 1960;

Khi con séng, ong L c6 mot thira dat tai ép R, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong; ong L, ba H1 va gia dinh nguyén don cing nhau sinh song trén dét cho
dén khi ong L, ba H1 chét; hién nay trén dét chi con ba N, ba T1 sinh séng. Khi
anh chi em lap gia dinh & riéng chi con 6ng S ¢ chung v&i ong L. Pau nim
2001, ba N duogc 6ng S thong bao 1a tach tén 6ng L va ba N ra khoi ho khau gia
dinh, chi con c6 gia dinh 6ng S nhung ba N khong rd muc dich ctia 6ng S 1a gi.
Pén nay, ba N méi biét 6ng S dung s6 ho khau khong con tén ong L, ba N dé
xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng S, tirc 13 cap cho
hd 6ng S nhung khong co6 tén 6ng L, ba N. Trong khi Cong an huyén D méi day
da xac nhan cho ba N 1a trong ho khau dting tén chu hd Tran Minh S van ¢6 tén
ba N tir nam 1996. Viéc, ong S tu bo tén ong L, ba N ra khoi ho khau gia dinh
nham dich Itra ddi cac co quan chirc ning trong viéc cap Gidy chting nhan quyén
st dung dét. Sau khi anh chi em biét viéc ong S lam gi?iy to nha dat cho minh thi
da truy hoi, 6ng S tra 16i 1am vay cho dé, ong S s& tach gidy chting nhan cho moi
ngudi sau, nhung khong thuc hién. Viéc ong S dimg tén trén gidy chimg nhan
thira dat cia ong L, ba H1 (cha me), khong chi 6ng S va cac anh chi em biét ma
vo con Ong S ciing biét, vi ngay 26/01/2022, ba T4 da dai dién ca nha viét 01 to
gidy gom: ba V, ba X, ba N, ba H (con ba T1 ky thay) dong ky tén v6i noi dung:
“Dat nay la gidy dong so hitu dat ddi vai thira dat s6 583 do 6ng Tran Minh S



dung tén, do dat thira ké ctia 6ng ba nén ca gia dinh dong y dé cho ba V dai dién
ding tén”.

Sau khi viét gidy xac nhan trén, ba V va cac con lam tha tuc phén chia di
san thira ké dé ba V dung tén gidy to nha dat ma trude ddy 6ng S hua sé lam tha
tuc tach sb cho céc anh chi em, cu thé hién nay ba V dang ding tén thira dat sd
583, to ban dd sb 22, tai x3 T, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 vao sb
CS10788 do Sé¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B iy quyén cho Chi nhanh Vian
phong Piang ky dit dai huyén D cép gidy chtng nhan.

Do tin tudng ba V va cic con nén di dong ¥ viéc so hiru chung nén anh
chi em chua co y kién, cho dén khi yéu cau tach so thi ba V va cac con tur chéi,
ho cho ring dat ctia 6ng S nén ho dugc hudng, khong ai duge quyén doi hoi,
tranh chap.

Nay nguyén don yéu cau giai quyét:

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
Khac gan lién voi dat sé DG 507678, s6 vao s6 CS 10788 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B ty quyén cho Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén D
cap ngay 12/7/2022, hién ba Lé Thi Ngoc V dimg tén (da dugc cip doi tir Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 $ 784823, s6 vao s6 00945 QSDP/QP-UB do
Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 28/12/2001). Tai phién toa so thim, ba Tran
Thi N (c6 ba Lé Thi Thanh T 1a dai dién theo Gy quyén) d rat yéu cau khdi kién
nay.

- Cong nhan dién tich dat 2.216,9m? (dat vuon) thudc thira so 583, to ban
dd s6 22, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a di san cua ong Tran Vin L, sinh
nam 1907 (chét nam 2001) va ba Nguyén Thi HI, sinh nim 1922 (chét nam
1980) dé lai.

- Yéu céu chia di san thira ké ctia ong Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 1a
thira dat s6 583, t& ban do sb 22, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo phap
luat. Yéu cau dugc nhan ky phan bang hién vat 1a phan dat dién tich 443m?. Gia
tri dat tam tinh 5.000.000.000 dong (nim ty ddng) va ky phan duoc hudng
khoang 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Bi don trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua ba N vé quan hé huyét thong cia 6ng Tran Vin
L, ba Nguyén Thi H1, 6ng Tran Minh S.

Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don, do: thira dat sb
538 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat sé DG 507678, s6 vao so CS10788 do S¢ Tai nguyén va
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Moi trudng tinh B iy quyén cho Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai huyén D
cap ngay 12/7/2022 cho ba Lé Thi Ngoc V ¢6 ngudn gbc do 6ng Tran Minh S
khai pha nim 1984 va dugc Uy ban nhin dan huyén D cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sb S 784823, sd vao s 00945 QSDD/QP-UB ngiy
28/12/2001 cho hd ong Tran Minh S. Mic du dat cép cho ho nhung thuc té 1a do
ong S khai pha, boi tai thoi diém khai pha dat 6ng L da 10n tudi (77 tudi), khong
con kha ning lao dong ma chi séng chung véi cc con.

Gidy dong so hiru dat ngay 26/01/2022 giita ba V, ba T1, ba X, ba N do
ba T4 lap, ba T1 c6 mit nhung dé ba Tran Thi H (con gai) ky thay; gidy nay ba
T4 d4 xé bo ban chinh do ba X, ba N, ba T1 yéu ciu phai ra Uy ban nhan dan
hoic Phong Cong chiing xac nhan ndi dung; gia dinh ba V khong dong ¥ ra Uy
ban nhan dan hoic Phong Cong ching nén ban chinh cta gidy nay khong con.
Ly do cua viéc lap gidy dong sé hitu dat 13 do trude khi chét ong S ¢o lap gidy
dé thira dat s6 583 cho 03 nguoi con, nhung sau khi éng S chét to gidy nay da
that lac nén ba T4 lap to gidy dong so hitu dat ngay 26/01/2022 trén co sé cac cd
gdm ba X, ba N, ba T1 yéu cau ba V xudng dat tranh chdp noi chuyén vé thira
dat, sau khi noi chuyén thi 1ap to gidy dong sé hiru néu trén. Noi dung cua gidy
ngay 26/01/2022 1a ba V, ba T1, ba X, ba N dong ¥ dong so hitu thira dat sb 583
do dat thira ké ctia 6ng ba nén gia dinh cung quyét dinh dé ba V dai dién dtng
tén thira dat voi diéu kién khong ai duoc phép ban chi duoc quyén st dung thira
dat.

Bi don khong c6 yéu cau phan td.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Tran Thi T1, ba Tran Thi My D: Thdng nhét trinh bay, yéu cu cua
nguyén don, khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Ba Tran Minh Nguyét Anh T3, 6ng Tran Lé V1, ba Tran Minh Nguyét
Yén T4: Thong nhét trinh bay cta bi don, khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba N, khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Ong Tran Vin C1: Thong nhét trinh bay, yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, khong c6 yéu cau doc lap.

- Ba Tran Thi H trinh bay: Ba H 1a con gai cta ba T1, gidy dong s¢ hiru
ngay 26/01/2022 do ba Tran Minh N2 Yén Thu viét, nhitng nguoi c6 mit va ky
vao gidy ndy gom: ba V, ba T1, ba X, ba N va ba H cung nguoi viét 1a ba T4;
viéc ba T1 c6 mit nhung khong ky tén vi ba T1 16n tudi, tay yéu nén nhiing
ngudi con lai dong y cho ba H ky thay ba T1.

- Uy ban nhan dan tinh B: D& nghi giai quyét ving mit.

- So Tai nguyén va Moi trudng tinh B: Dé nghi giai quyét vang mat.
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- Chi nhanh Vin diang ky dat dai huyén D: Dé nghi giai quyét ving mit.

- Uy ban nhan dan huyén D: Dé nghi giai quyét ving mit.

Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Xudn T6 trinh bay:

Ong T6 1a hang x6m giap ranh dat véi dat ciia ba T1, ba X, 6ng ndi cua
6ng T6 1a anh em vé&i 6ng L, ba H1. Phan dat tranh chap do 6ng L, ba H1 dé lai
cho ba Tran Thi N va ba Tran Thi T1 quan 1y, st dung tir xua dén thoi diém hién
nay. Khi ong S chét, ba Tran Minh Nguyét Yén T4 1 con 6ng Tran Minh S ¢6
nho ong ky giap ranh dé chia thira ké 1am 5 phan nhung khi lam tha tuc do dac
va cép Gidy chung nhan quyén st dung dét thi ba T4 chi lam thu tuc cho ong S
dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong c6 ky tén trong bién ban
xem xét, tham dinh ngay 27/3/2024 cua Toa an. Toi cam doan 15i trinh bay cia
minh 1a dang sy that va chiu trach nhiém trudce phap luat.

Tai ban an dan sw so tham sé 66/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi N ddi voi bi
don ba Lé Thi Ngoc V vé viéc tranh chép vé thira ké tai san.

1.1. Coéng nhan dién tich dat 2.216,9m? (dat vuon) thudc thira sd 583, to
ban do s 22, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong 14 di san ctia 6ng Tran Vin L
va ba Nguyén Thi H1.

1.2. Chia di san thira ké ctia ong Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 1a thua
dat s6 583, to ban do s 22, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo phap luat.

Di san cta ong Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 1a quyén sir dung dét
dién tich 2.216,9m? (dat trong cAy 1au nam) thudc thira s6 583 (c6 130,1m? thude
hanh lang an toan duong bg), to ban dd sb 22, toa lac xa T, huyén D, tinh Binh
Duong, sau khi trir cong sttc quan 1y ton tao cho ong S 1a 443,38m? tri gia
626.434.000 déng, con lai 1.773,52m? tri gia 2.505.736.000 df’)ng (hai ty nam
trim 1é nim triéu bay trim ba muoi sau nghin dong).

Chia di san cta 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi HI theo quy dinh phép
luat cho cac dong thira ké (05 dong thira ké) ctia 6ng Tran Vin L va ba Nguyén
Thi H1 gém: Ba Tran Thi T1; ngudi thira ké ctia ong Tran Vian H2 14 ba Tran
Thi My D; ngudi thira ké ctia 6ng Tran Minh S 1a ba Lé Thi Ngoc V, ba Tran
Minh Nguyét Anh T3, 6ng Tran Lé V1, ba Tran Minh Nguyét Yén T4; ba Tran
Thi X; ba Tran Thi N, mdi dong thira ké dugc huong ky phan tri gia
501.147.200 dong (nam trim 1é mot triéu mot trim bon muoi bay nghin hai trim
dong).

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tran Thi T1; nguoi thura ké cua ong Tran
Vin H2 14 ba Tran Thi My D; ba Tran Thi X; ba Tran Thi N khong yéu cau chia
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thanh timg ky phan ddi v6i di san cua ong Tran Vian L va ba Nguyén Thi H1 ma
nhép thanh tai san chung.

Céac dong thira ké ctia 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi H1 gom: Ba
Tran Thi T1; nguoi thira ké cta cua ong Tran Van H2 1a ba Tran Thi My Dung;
ba Tran Thi X; ba Tran Thi N dugc quyén quan 1y st dung quyén sir dung dat
dién tich 2.216,9m? (dat trong cay 1au nim) thudc thira sé 583 (c6 130,1m? thude
hanh lang an toan duong bg), to ban dd sb 22, toa lac xa T, huyén D, tinh Binh
Duong (c6 so dd ban vé kém theo).

Ba Tran Thi T1; nguoi thira ké ctia 6ng Tran Vian H2 1a ba Tran Thi My
D; ba Tran Thi X; ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan cho cac dong thira
ké cua 6ng Tran Minh S 1a ba Lé Thi Ngoc V, ba Tran Minh Nguyét Anh T3,
ong Tran Lé V1, ba Tran Minh N2 Yén Thu s tién 1.127.581.200 dong (mét ty
mot tram hai muoi bay triéu nam trim tdm muoi mot nghin hai trim dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh 4an cham thi hanh thi con phai chiu
tién 14i theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Kién nghi co quan c6 tham quyén vé dat dai thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DG
507678, s6 vao s6 CS 10788 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B ay quyén
cho Chi nhanh Vian phong DPang ky dat dai huyén D cép ngay 12/7/2022 cho ba
Lé Thi Ngoc V. Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dang ky, ké khai dé dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

2. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khaoi kién vé viéc yéu cau hiy Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DG 507678, s6 vao s6 CS 10788 do S Tai nguyén va Mdi trudng tinh B
Gy quyén cho Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén D cip ngay
12/7/2022, hién ba Lé Thi Ngoc V dtng tén (dd duoc cap doi tir Gidy ching
nhan quyén st dung dat s S784823, sb vao s6 00945 QSDD/QP-UB do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 28/12/2001).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va
quyén khang cdo theo quy dinh cuia phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 12/9/2024, nguyén don ba Tran Thi N khang c4o ban an so tham;

- Ngay 10/9/2024, bi don ba L& Thi Ngoc V (c6 6ng Tran Huy C la dai
dién theo Gy quyén) khang cao ban 4n so tham.
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Tai phién toa phtic thAm, nguyén don ba Tran Thi N (c6 ba Lé Thi Thanh
T 1a dai dién theo uy quyén) xin rat toan by don khang céo, dé nghi HO1 déng
xét XU gilt nguyén ban an so thim. Bi don ba Lé Thi Ngoc V (c6 6ng Tran Huy
C la dai dién theo Gy quyén) giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo, stra ban an so thim, khong chip nhan yéu
cau khdi kién.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don trinh bay: Theo két luan c6 trong
hd so gbc cuia S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B, ong S 1am thu tuc xin cp
gidy ching nhan vao nam 1999 d6i véi thira dat sé 538, dén nim 2001, ong S
duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat; ngay 12/6/2020, ong S chét, cac con cua ong S tién hanh chia di
san thira ké ctia ong S dé lai, cac thanh vién trong gia dinh déu dong y dé bi don
ba Lé Thi Ngoc V dimg tén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san gan lién véi dat. Nguyén don cho rang thira dat co6 nguon goc 1a
cua cha me dé lai nhung thuc té 6ng L chét nim 2002, ba H1 chét nam 1980,
ong S duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat nam 2002, tai thoi diém nay, 6ng L da 1on tudi khong con
stc lao dong nén cong strc khai pha 1a cua ong S. Ngoai ra, tir nam 2001 dén
nam 2020, nguyén don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (cing
phia v&i nguyén don) khong co ¥ kién vé viéc phan chia tai san, dén khi ong S
mét lai doi phan chia tai san 1a khéng dung thuc té. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang cdo ctia ba V, sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Tran Thi Ngoc .

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giit nguyén noi dung da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, & nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén
ban &n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phuc thidm va nhiing
nguoi tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh cia Bo Lut to tung dan
su.

- Vé ndi dung: Khi giai quyét vy an, Toa an cp so tham da xem xét, danh
gia toan dién chang ci trong hd so vu an va quyét dinh 13 ¢ can ctr, dung quy
dinh caa phap lut. Tai phién toa phiic tham, nguyén don rat toan bo yéu cau
khang céo, bi don khang cdo khong co tai lidu, chung cir méi dé chang minh.
Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir d6i véi khang cdo cua nguyén
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don ba Tran Thi N; khong chap nhan khang céo cua bi don ba Lé Thi Ngoc V,
gilt nguyén an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi N, bi don ba Lé Thj Ngoc
V lam trong thot han quy dinh phap luat nén hop 1¢€.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don ba Tran Thi N (c6 ba Lé Thi Thanh
T 1a dai dién theo Gy quyén) rat toan bo don khang céo. Xét viée rut don 1a tu
nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir chdp nhan viéc rit khang céo
va dinh chi xét xir phuc tham ddi voi khang céo ciia nguyén don theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 289 B6 luat to tung dan su.

Nhitng nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan V:fmg mat, dugc tri¢u tap
hop 1€ hodc c6 don xin xét xur Véng mit. Can cit Diéu 296 Bo luat to tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vu an.

[2] Theo céc tai liéu, ching ct trong hd so vu an thé hién:

Ong Tran Vian L, sinh ndm 1907 (chét ndm 2001) va ba Nguyén Thi HI,
sinh ndam 1922 (chét nam 1980) c6 05 nguoi con, gom:

- Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1940;

- Ong Tran Van H2, sinh nam 1949 (chét nim 1974); 6ng H2 c6 vo 1a ba
Nguyén Thi X1 (chét nim 2006); 6ng H2, ba X1 c¢6 01 ngudi con 13 ba Tran Thi
My D, sinh ndm 1973;

- Ong Tran Minh S, sinh ndm 1956 (chét nam 2020); 6ng S c6 vo 1a ba Lé
Thi Ngoc V, sinh nim 1960; 6ng S, ba V ¢6 03 nguoi con gom: Ba Tran Minh
Nguyét Anh T3, sinh nam 1986; 6ng Tran Lé V1, sinh nim 1988; ba Tran Minh
Nguyét Yén T4, sinh nam 1991;

- Ba Tran Thi X, sinh ndm 1952;

- Ba Tran Thi N, sinh nam 1960;

Ngoai ra, 6ng L, ba H1 khong con nguoi con nudi hay con riéng nao khac.

Can ctr quy dinh tai Diéu 651 B luat Dan sy thi nguoi thira ké cua ong
Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 dugc xac dinh gém: ba Tran Thi T1; nguoi
thira ké ctia 6ng Tran Van H2 13 ba Tran Thi My D; nguoi thira ké ciia 6ng Tran
Minh S gdm: ba Lé Thi Ngoc V, ba Tran Minh Nguyét Anh T3, 6ng Tran Lé
V1, ba Tran Minh Nguyét Yén T4; ba Tran Thi X; ba Tran Thi Ngoc .

V& tai san tranh chip: Cac duong sy thong nhit theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 27/3/2024 ctia Toa 4n, két qua do dac theo ban do phuc

9



vu giai quyét tranh chip ngay 30/5/2024 ciia Vin phong Diang ky dat dai tinh B,
bién ban dinh gia ngay 26/6/2024 cia Hoi dong dinh gia tinh Binh Duong.
Khéng yéu cau dinh gia lai. Theo d6, phan dit tranh chap c6 dién tich 2.216,9m?
(dat trong cdy 1au nam) thudc thira s6 583 (c6 130,1m? thudc hanh lang an toan
duong bg), to ban dd s6 22, toa lac xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Gia dat vi
tri 1: 1.500.000 déng/m? x 1.845,4m? = 2.768.100.000 dong; gia dat vi tri 2:
980.000 dong/m 2x 371,5m? = 364.070.000 dong.

Téng gia tri tai san tranh cap 1a: 3.132.170.000 dong.

Nguyén don cho rang, phan dat tranh chip 1a di san cua 6ng Tran Vin L
va ba Nguyén Thi H1, chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau khéi kién 13 can cir
vao gidy dong so hiru dat ngay 26/01/2022. Bi don cho rang, phan dat tranh chap
1a tai san cua ong Tran Minh S khai phd nim 1984 va dugc cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dét, sau khi 6ng S chét thi ba V 13 nguoi duoc hudng quyén
thira ké.

[3] Xét yéu cau khang co ctia bi don:

[3.1] Ngudn gdc va bién dong cua thira dat s6 583, to ban d6 sb 22, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong:

Theo hd so cap va bién dong ddi véi thira dat s6 583; cac Vin ban sd 787/
CNVPBDKDD-DK-CGCN ngay 17/5/2024, s6 804/CNVPPKPD-DK- CGCN
ngay 20/5/2024, s6 1443/CNVPDKPD-DK-CGCN ngiay 19/8/2024 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D; Vin ban s6 563/UBND-KT ngay
15/8/2024 cua Uy ban nhan dan xd T; Gidy xac nhan s6 892/GXNHK-CAH
ngay 06/10/2022 ctia Cong an huyén D thé hién:

Ngay 29/5/2000, 6ng Tran Minh S ¢6 don xin ding ky quyén st dung dat
d6i v&i dién tich 2.429,4m? thudc thira dat s6 583 (2.210,4m? dat vuon) va sb
482 (218,7m? dat tho cu), to ban d6 sb 22, ngudn gbc 1a do khai pha nam 1984,
dugc Uy ban nhan dan xa T x4c nhan ngay 12/9/2000, dén ngay 28/12/2001, ho
6ng Tran Minh S dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 S784823, sd vao sd 00945QSDDB/QP-UB dbi voi dién tich
2.429m? thudc thira sb 482 (219m? dit thd cu) va thua sé 583 (2.210m? dat
vuon). Tai Vin ban s6 1443/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 19/8/2024 ciing
thé hién: “Thira dat s 583, to ban dd sb 22 toa lac tai: Xa T, huyén D, tinh Binh
Duong thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh S784823, s
vao s6: 00945 ngay 28/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Tran
Minh S”. Ong Tran Minh S 14 chéng cta ba Lé Thi Ngoc V. Nam 2021 6ng
Tran Minh S chét;
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Ngay 26/01/2022, ba Lé Thi Ngoc V, ba Tran Thi T1, ba Tran Thi X, ba
Tran Thi N va ba Tran Thi H (con ctia ba T1) ky thay ba T1 do 16n tudi va duoc
su dong ¥ cua tit ca nhitng ngudi c6 mat dé 1ap “Gidy Pong S Hiru P17, ¢6 nodi
dung: “Ba téi dd mdt nén hém nay hop mdt gia dinh M va cdc c6 dong y Pong
s6 hifu thira dat 583, dia chi A}) R, T, Binh Duong. Do dat thira ké ciia ong ba
nén gia dinh cing quyét dinh dé me t6i Lé Thi Ngoc V dai dién ding tén thira
dat nay dwéi diéu kién khéng ai dwoc bdn, chi dwoc quyén sit dung thira dat
trén”.

Ngay 09/5/2022, ba V cung cac con (thanh vién ho gia dinh), gém: ba
Tran Minh Nguyét Anh T3, 6ng Tran Lé V1 va ba Tran Minh Nguyét Yén T4
1ap van ban thoa thudn phan chia di san va phan chia tai san chung cua ho gia
dinh dé ba V dang ky ké khai va dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
doi véi toan b 02 thira dét s6 thira dat so 482, 583, to ban do s6 22 tai xa T,
huyén D, tinh Binh Duong cho ba V, trong do c6 thira 583.

[3.2] Xét, theo ndi dung cia “Gidy Pong S¢ Hitu Pat ngay 26/01/2022”
thi khi con séng, 6ng L va ba H1 c¢6 tao lap khai pha mot thira dat tai 4p R, x4 T,
huyén D, tinh Binh Duong; 6ng L, ba H1 va gia dinh nguyén don cung nhau
sinh sdng trén dat cho dén khi 6ng L, ba H1 chét; theo tai liéu va cac duong su
nhan hién nay trén dat chi con ba N, ba T1 sinh song trén thira dat nay. Khi anh
chi em 1ap gia dinh ¢ riéng chi con 6ng S & chung véi ong L. Mic du “Gidy
Gidy Bong S¢ Hitu Pat ngay 26/01/2022” néu trén khéng con ban chinh ma chi
con ban pho to, do ba V khong chiu di cong chimg nén ba T4 da x¢ bo, nhung
qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su déu thira nhan c6 thoa thuan néu trén,
day 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat TS
tung dan su.

Theo cac hinh anh nguyén don cung cap thé hién ong L c6 hinh anh dimg
trudc cin nha bang 1a, theo nguyén don khi con séng 6ng L co xdy dung nha
trén dét tranh chap, bi don ciing thira nhan hinh anh cta nguyén don cung cip
day 1a nha cua 6ng L dién tich khoang 50m? — 60m? trén dat tranh chap, sau khi
ong L chét can nha bi hu hong nén nim 2001 ba N di xay dung lai cin nha trén
dat nhu hién trang hién nay; thoi diém nam 2000, khi 6ng S 1am don dang ky
cap quyén sir dung dit thi 6ng L van dang sinh séng trén dat. Nguoi dai dién
hop phép ciia bi don cho rang hang rio, cdy trong trén dat 1a ciia ong S dau tu
xdy dung, nhung bi don khéng cung cip dugc ching ctr ching minh. Tir nhing
tai liéu, chimg ctr trén c6 so so xac dinh dat tranh chap 1a di san ciia ba H1, ong
L dé lai. Yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc chia di san thira ké cua ong
L va ba H1 d6i véi dién tich dat tranh chép néu trén la co co sé duoc chép nhan.
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[3.2] V& chia di san thira ké:

Ba Nguyén Thi HI chét nam 1980, dén ngay 06/10/2023 nguyén don khoi
kién 1a hét thoi hiéu chia thira ké, ong Tran Vin L chét sau nén phﬁn tal san cua
ba H1 chuyén tiép qua 6ng L; 6ng L chét khong dé lai di chuc; do d6 tai san thira
ké duoc chia theo phap luat theo quy dinh tai Piéu 660 Bo luat Dan sy nim
2015.

V& chi phi ma chay: Khong c6 yéu cau giai quyét.

Vé khoan no: Khong co.

V& cong strc dong gdp gin giit dat: Theo hd so cap dat thi ong S 13 ngudi
ké khai, 1a thu tuc cap gidy chimg nhan, dong thué dat nén co cong gin giir dat.
Do d6, c6 co s& xac dinh ong S c6 cong quan 1y ton tao dat, nén can tinh cong
strc quan 1y ton tao dat cho ong S 20% tuwong tuong dién tich dat 443,38m? (dit
tré)ng cay lau nam) thudc thira s6 583 (vi tri 1: 369,08m? + vi tri 2: 74,3m?), tri
gia 626.434.000 dong.

Nhu vay, di san cua ba H1, 6ng L sau khi trtr cong strc quan 1y ton tao cho
ong S 1a 443,38m? tri gia 626.434.000 dong, con lai 1a 1.773,52m? tri gia
2.505.736.000 dong chia thanh 05 phan, mdi ky phan tri gia 501.147.200 dong.

Tai san trén dat cta 6ng L, ba H1, cac duong sy thong nhat khong c6 nén
Toa an khong xem xét.

Tai san trén dat cua ba N, ba T1 khong c6 yéu cau giai quyét nén Toa an
khong xem xét.

[3.3] Ba N, ba T1, ba X, ba D dong ¥ gop ky phan duoc hudng vao thanh
tai sdn chung ctia cia ba N, ba T1, ba X, ba D nén Toa an ghi nhan.

[3.4] Bi don yéu ciu duoc nhan hién vat, tuy nhién hién nay ba V va cac
con sinh séng & phan dat khac (cach dat tranh chap khoang 500m), ba N, ba T1
dang sinh sdng quan 1y dat, ddng thoi theo quy dinh tai Diéu 3 ctua Quyét dinh
s6 12/2023 QD-UBND ngay 12/5/2023 ctia Uy ban nhan dén tinh B vé quy dinh
diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich tdi thiéu duoc tach
thira doi véi timg loai dat trén dia ban tinh Binh Duong thi dat khong du diéu
kién tach thtra nén giao dat cho ba N, ba T1, ba X, ba D quan 1y st dung va ho
c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri ky phan cho cac thira ké cua ong S.

[3.5] Theo ndi dung nhan dinh néu trén thi phan dién tich dat thudc thua
583 nam trong Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sé DG 507678, sé vao sd6 CS 10788 ngay 12/7/2022
cho ba V 1a di san thira ké cia ong V va ba H1. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don da rat yéu cau khai kién vé viée dé nghi huy gidy chimg nhan nay.
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Do d6, Toa an cap so tham kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy ching
nhan quyén str dung dat néu trén 1a c6 can ct.

[4] T nhitng nhin dinh trén, HOi dong xét xtr xét thdy Toa an cép so
tham da xét xtr 13 ¢ can ctr, ding quy dinh phap luat. Bi don c6 khang céo
nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr méi dé ching minh. Do vay, Hoi dong xét xir
chap nhan quan diém dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don
va gilt nguyén ban an so tham.

[5] Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi Ngoc V, sinh nam 1962 nén duoc
mién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctt Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy,

I. Binh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau khang cao cta nguyén don
ba Tran Thi N;

II. Khong chip nhan khang cdo cua bi don ba Lé Thi Ngoc V (co ong
Tran Huy C 1a dai dién theo oy quyén);

Giit nguyén ban an dan su so thim s 66/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong.

Ap dung céc Piéu 650, 651, 658, 660 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi N d6i véi bi
don ba Lé Thi Ngoc V vé viéc tranh chép vé thira ké tai san.

1.1. Coéng nhan dién tich dat 2.216,9m? (dat vuon) thudc thira sd 583, to
ban d6 sd 22, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a di san ctia 6ng Tran Van L
va ba Nguyén Thi HI.

1.2. Chia di san thira ké cta 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 1a thia
dat s6 583, to ban do s6 22, tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo phap luat.

Di san cta ong Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 1a quyén sir dung dét
dién tich 2.216,9m? (d4t trong cay lau nam) thudc thira s6 583 (c6 130,1m? thudc
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hanh lang an toan duong bg), to ban dd sb 22, toa lac xa T, huyén D, tinh Binh
Duong, sau khi trir ¢cong sttc quan 1y ton tao cho ong S 1a 443,38m? tri gia
626.434.000 dong, con lai 1.773,52m? tri gia 2.505.736.000 dong (hai ty nim
tram 1¢ nim triéu bay trim ba muoi su nghin déng).

Chia di san ctia 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 theo quy dinh phép
luat cho cac dong thira ké (05 ddng thira k&) cta 6ng Tran Vin L va ba Nguyén
Thi HI gdm: Ba Tran Thi T1; ngudi thira ké cua 6ng Tran Vian H2 1a ba Tran
Thi My D; ngudi thira ké ctia 6ng Tran Minh S 1a ba Lé Thi Ngoc V, ba Tran
Minh Nguyét Anh T3, 6ng Tran Lé V1, ba Tran Minh Nguyét Yén T4; ba Tran
Thi X; ba Tran Thi N, mdi dong thira ké dugc huong ky phan tri gia
501.147.200 dong (nam tram 1é mot triéu mot tram bén muoi bay nghin hai trim
dong).

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Tran Thi T1; nguoi thira ké ctia dng Tran
Vin H2 14 ba Tran Thi My D; ba Tran Thi X; ba Tran Thi N khong yéu ciu chia
thanh timg ky phan d6i v4i di san cua ong Tran Van L va ba Nguyén Thi H1 ma
nhdp thanh tai san chung.

Céac dong thira ké cua ong Tran Vian L va ba Nguyén Thi HI géom: Ba
Tran Thi T1; nguoi thira ké cta cia ong Tran Van H2 1a ba Tran Thi My Dung;
ba Tran Thi X; ba Tran Thi N dugc quyén quan 1y sir dung quyén sir dung dat
dién tich 2.216,9m? (dat trong cdy lau nim) thudc thira sé 583 (co6 130,1m2
thudc hanh lang an toan dudng bo), to ban dd sb 22, toa lac xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (c6 so d6 ban vé& kém theo).

Ba Tran Thi T1; nguoi thira ké ctia ong Tran Vian H2 1a ba Tran Thi My
D: ba Tran Thi X; ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan cho céc déng thtra
ké cua 6ng Tran Minh S 1a ba Lé Thi Ngoc V, ba Tran Minh Nguyét Anh T3,
ong Tran Lé V1, ba Tran Minh N2 Yén Thu s tién 1.127.581.200 dong (mot ty
mot trim hai muoi bay triéu nam trim tdm muoi mot nghin hai trim dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai chiu
tién 14i theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Kién nghi co quan c6 thim quyén vé dat dai thu hdi Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DG
507678, s vao s6 CS 10788 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B uy quyén
cho Chi nhanh Vian phong Diang ky dat dai huyén D cap ngay 12/7/2022 cho ba
Lé Thi Ngoc V.
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Céac duong su c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén ding
ky, ké khai dé duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dét theo quy dinh cta
phap luat.

2. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau huy Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DG 507678, s6 vao s6 CS 10788 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B
ly quyén cho Chi nhdnh Vin phong Ping ky dat dai huyén D cip ngay
12/7/2022, hién ba Lé Thi Ngoc V dtng tén (d3 dugc cap doi tir Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 S 784823, s vao s6 00945 QSDD/QP-UB do Uy
ban nhan dan huyén D cép ngay 28/12/2001).

3. Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

I1I. An phi dan sy phtic tham: Ba Lé Thi Ngoc V dugc mién.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM *
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;
-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (12);

- Luu (10) 29b (An BDA). Ha Huy C AU
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