TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an $6:118/2021/DS-PT
Ngay21-10-2021 , ‘
V/v Doi quyén sir dung dat; yéu cau
cong nhén hop dong tang cho quyén
st dung dat”.

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao;
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Minh Hién;

Ong Nguyén Hai Vinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai, thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhéin dantinh Bic Giang tham gia phién
toa:Ong Luong That Tung - Kiém sat vién;

Ngay 21/12/2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xu
phuc tham coéng khaivy an dan su thu 1y s6 21/DS - PTngay 24/02/2021vé
viéc “Poi quyén sir dung dat; yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén
str dung dat”.

Do ban an dan su so thim s6 55/2020/DS- ST ngay 21/12/2020 cua
Tda an nhan dan huyén T4n Yén, tinh Bic Giang c6 khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr $639/2021/QD — PT ngay
16/3/2021,Quyét dinh hodn phién toa sd 73/2021/QD- PT ngay 07/4/2021
gifra cac duong su:

- Nguyén don: ong Phan Van B, sinh nam 1966 (c6 mat);

Noi cu tra: To dan phd L D, thi tran N N, huyén T Y, tinh Bic Giang.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Phan Vin B: Luat
su Nguyén Dinh Huén, Luat su ctia Vin phong Luat su Nguyén Dinh Huan
Poan Luat su tinh Bic Giang (c6 mit);

- Cdc dong bi don:

1. Ong Phan Vian M, sinh ndm 1951 (ving mit);

2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1955 (ving mit);

Péu cung dia chi cu tra: T dan phoL B, thi trin N N, huyén T Y, tinh
Bic Giang.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cia ba Tran Thi H: Ong Phan Vian T,
sinh nam: 1948 (c6 mat).



- Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Phan Vin M: Ba
Nguyén Thi Nhuw Quynh — Tro gitp vién phap ly cua Trung tdm tro gitp
phap 1y Nha nudc tinh Bac Giang (c6 mat);

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin T1, sinh nam 1962 (c6 mat);

2.Anh Phan Ngoc T2, sinh nam 1981 (c6 mat);

2.Chi Tran Thi H3, sinh nam 1992 (vang mit);

3.Anh Phan Thé G, sinh nam 1997 (ving mit);

4.Ba To6 Thi L, sinh nam 1967 (c6 mat);

5.Chi Phan Thi Ha M1, sinh nim 1991 (ving mit);

6.Chi Phan Thi My Li, sinh nim 1999 (ving mat);

7.Cu Nguyén Thi M2, sinh nam 1927 (c6 mét);

(Cu Nguyén Thi M2, ba T6 Thi L, chi Phan Thi Ha M1, chi Phan Thi My
Li déu uy quyén cho 6ng Phan Vin Bdai dién);

Péu cing dia chi cu tra: T6 dan phd L D, thi trdn N N, huyén T Y, tinh
Bic Giang

8.0ng Phan Vin T, sinh nam 1948 (c6 mat);

Pia chi cu tra: T6 dan phé T Q, thi trin N N, huyén T Y, tinh Béc
Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Phan Vin T:Ba
Nguyén Thi Hoa — Trg gitip vién phap 1y cia Trung tdm tro giup phap ly
Nha nudc tinh Bic Giang (c6 mat).

9. Ong Phan Vian T5, sinh nam 1954 (vang mit);

Noi cu tri: S6 nha B, phé H B T, phuong C N quan H K, Ha Nbi.

10. Ong Phan Hong t6, sinh ndm 1955 (da chét ngay 09/8/2021);

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Phan Hong t6:

+ Ba Nguyén Thi C1, sinh nim: 1958 (vang mat);

+ Anh Phan Tién D, sinh ndm: 1983 (vang mat);

Déu cung dia chi cu tra: T6 dan phd B, thi trAn N N, huyén T Y, tinh
Bic Giang.

+ Chij Phan Vi H2, sinh nam: 1985 (ving mat);

Dia chi: Thon L, xa A Q, huyén Q P, tinh Thai Binh;

+ Anh Phan Viét P, sinh nam: 1987 (vang mat);

Dia chi cu tra: T6 dan phé CT, thi trdin N N, huyén T Y, tinh Béc
Giang.

+ Chi Phan Thi Thuay D1, sinh nam: 1991 (Véng mat);

Dia chi cu tra: T6 dan phé B B, thi trAn N N, huyén T Y, tinh Bic
Giang.

11. Ong Phan Tién L, sinh nim 1960 (c6 mat);

Noi cu tra: S6 nha A, duong T T, td 54, phuong HV T, quan H M, Ha
Noi.



12. Ba Pham Thi T8, sinh ndm 1962 (vang mat);

13. Chi Phan Thuy O, sinh nim 1988 (vang mat);

Péu cu tri: T6 dan phd T P, thi tran N N, huyén T Y, tinh Bic Giang.

14. Chi Phan Thj Tr, sinh ndm 1985 (ving mit);

Noi cu tra: Thon C D, xa Kh S, huyén P B, tinh Thai Nguyén.

15. Chi Phan Thij T7, sinh naim 1982 (vang mit);

Noi cu tra: Thén N L, xd L G, huyén T Y, tinh Bic Giang.

17. Uy ban nhan dan huyén T Y do 6ng Nguyén Vin HI10 — Pho
Trudng phong Tai nguyén va Mai trudng huyén T Y dai dién theo uy quyén
(ving mat);

18. Uy ban nhan dan thi trin N N, huyén T Y do ba Tran Thi T0, Cong
chuc dia chinh — xay dung dai dién theo uy quyén (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 02/5/2019, b6 sung ngay 08/9/2019 cdc 1oi
khai trong hé so vu dn va tai phién tod, nguyén don la éng Phan Vin B trinh
bay:

Ngudn gbc thira dit s 172, to ban d6 sé 12, dién tich 64,5m” (theo
ban d6 dia chinh do nim 2002 14 thira sb 172, t& ban db s6 12) va thira dat s6
252/1, to ban dd s6 11 (theo ban d6 dia chinh do nam 2002 1a thira s6 173, to
ban d6 s6 12) 14 ctia cu Phan Van T4 va cu Nguyén Thi M2 12 b6 me dé 6ng
Phan Vin B, dija chi hai thira dat trén déu tai t6 dan phd L D, thi tran N N,
huyén T Y, tinh Bic Giang.

Nim 1993, cu Phan Van T4 chét. Nam 1999, cu Nguyén Thi M2 duoc
cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat thira s6 252/1, to ban d6 sd 11 theo
quyét dinh s6 244/QD- UB ngay 02/11/1999; ngay 12/11/2007 6ng dugc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thira s6 s6 172, to ban dd s6 12 lién ké
v6i thira 252/1, to ban d6 s6 11.

Ngay 12/12/2002 Cu Mlcho ong 30m’® dat ¢ phia sau thira dat s6
252/1, viéc ting cho c6 1am Hop dong co tiéu dé “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” nhung thyc té 13 me ong ting cho 6ng, Hop dong lap
ngay 15/12/2002, dén ngay 20/12/2002 dugc UBND thi tran N N chung
thue. Tir khi 14p Hop dong dén nay 6ng chua 1am thu tuc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat hay diang ky ké khai bién dong. Trén phan dat
30m*Cy M1 cho ong tai thira 252/1, t& ban d6 s 11 c6 ngdi nha cap 4 dién
tich khoang 20m°1a tai san cua Cu T, Cu M1 x4y tir truéc nhung ong khong
str dung dén ngdi nha nay. Phia truéc ngdi nha, ong di xay bé nudc ngam dé
chtra nudce sinh hoat, sau ong khong str dung bé nude ngdm nay nita.



Khoang nam 2004, Cy Mlcho 6ng M muon phan dat con lai phia
trude thira 252/1 dé 6ng M ban hang in, tir d6 dén nay vo chong ong M va
con trai 1a Phan Vin Tuén st dung phan dat nay.

Nim 2019, anh Phan Vin Tuin (con 6ng M) ph4 nha cép 4 cii ciia Cu
T, Cu Mltrén phan 30m? d4tCu M1 di cho 6ng va x4y nha lop mai ton toan
bo thira dat s6 252/1hién nay gia dinh 6ng M, ba H dang st cung dé ban
hang an sang.

Ong Phan Vian B khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan Hop dong ting
cho quyén sir dung dit 14p ngay 15/12/2002 va budc vo chong 6ng M va vo
chdng anh T2 phai thao d& nha ban hang, tra lai ong 30m?dit ¢ phia sau thira
dat 252/1.

Chung ctr 6ng Phan Vin B dua ra dé chimg minh cho yéu cu khoi
kién 1a “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay 20/12/2002 ¢b
chit ky, dong dau xac nhan ctua Chu tich UBND x4 N N, huyén T Y, tinh Bac
Giang.

- Tai cac loi khai trong hé so vu dn, bi don la Tran Thi H trinh bay:
Ba 13 vo ciia 6ng Phan Vin M, 14 con du cta cu Nguyén Thi M2. Tir nim
2003, théy hoan canh vo ch(‘A)ng ba khoé khian vé kinh té, cu Nguyén Thi M2
d3 cho vo chong ba muon thira dat 252/1 dé ban hang in sang. Qua trinh st
dung, quan hang d3 xudng cap nén ba xin cu Nguyén Thi M2 cho stra lai va
dugc cu Nguyén Thi M2 dong y. Khi sira nha, ba khéng dao moéng, chi lop
mai ton khong lién quan gi téi nha 6ng Phan Van B.

Ngay 03/7/2004, gia dinh Cy M1 da hop gia dinh, va ngay 30/9/2004
Uy ban nhan dan xa N N da lap bién ban giai quyét khiéu nai cua 6ng Phan
Van T (la con Cu M1, Cu T). Ca hai van ban trén déu co chung ndi dung:
Khi Cu M1 con séng thi cu sir dung thira dat sb6 252/1, khi cu chét s& giao
cho bay ngudi con con lai trir 6ng B.

Ong Phan Vin B khéi kién ba khong dong ¥ vi 6ng B khong co quyén
khoi kién. Thira dat caa cu Nguyén Thi M2 da dugc phan chia cho béy nguoi
con ctia cu Nguyén Thi M2 (trtr 6ng B). Ong Phan Vian B di duoc Cu M1
cho 64m? dit tai thira 172, da 1am nha kién cd. Ba uy quyén cho 6ng Tac va
ong Tién dai dién cho ba tham gia t6 tung.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la cu Nguyén Thi M2 trinh
bay: Cu c6 thira dat & phd L D, thi trdin N N. Khi ng Phan Vin B (1 con
ctia cu) két hon voi ba To Thi L thi cu tach thira dat 1am hai phan, motphan
cho 6ng Phan Vin B, con mot phan 13 ctia cu. Phan dat cta cu dugc cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nim nao thi cu khong nhé.

Nam 2002, cu di cho 6ng Phan Van B 30m?dat vé cudi thira dat. Ong
Phan Vin B ¢6 1ap Hop dong tai Uy ban nhan dan thi trin N N. Phan ngoai
phia trudc thira dat van 1a cua cucho vo chong ong M sir dung nho dé ban
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hang. Vo chong dng M phé nha cii nat dé xay nha ban hang nhung khong hoi
¥ kién cua cy. Khi vo chong ong M xay nha ban hang cu cling biét nhung cu
khong 1am thé niao phan d6i dugc.Cu M1 van khang dinh cho 6ng Phan Vin
B 30m’dét & phan sau thira dat 252/1, con phan trude cu s& tuyén bd sau, cu
yéu cau vo chong dng M phai tra lai cho 6ng Phan Van B 30m?dat phia sau
thira dat 252/1, to ban d 11) tai phd L Dthi trAn N Nnhu nodi dung cu da cho
ong Btrudce day.

- Ong Phan Van Tla nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi
la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Phan Van M trinh bay: Ong 1a con
cia cu Nguyén Thi M2 va cy Phan Vin T4. Cu T, Cu M1 sinh duoc tam
nguoi con la: Phan Van T, Phan Van M, Phan Van T35, Phan Van T3, Phan
Vin T4 (da chét), Phan Vian L (Phan Tién L), Phan Van T1 va Phan Vin B.
Thira dat 6ng M va ongPhan Vian B dang sir dung tai to dan phd L D, thi trin
N N 1a do cu Nguyén Thi M2 va Cu T sir dung tir khi cac 6ng con nho.

Ngay 30/9/2004, gia dinh dng d3 hop dé phan chia thanh hai phan, mot
phan cho 6ng Phan Vin B con mot phan 13 ctia bay anh em con lai ma hién nay
ong M dang str dung dé ban hang. Bién ban phan chia 1ap tai UBND thi tran N
N ngay 30/9/2004 c¢6 chinh quyén xac nhan, c6 cu Nguyén Thi M2 va éng Phan
Vin B tham gia ky nhan. Ddi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita cu Nguyén Thi M2 vé&i ong Phan Vin B 1ap ngay 15/12/2002 1a gia mao.
Vi ndm 2007, 6ng Phan Vian B lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi
phan dat cua 6ng Phan Vian B nhung khong nhap 30m’dét vao Gidy ching nhan
quyén st dung dat, chimg to khéng c6 viéc cu Nguyén Thi M2 ting cho ong
Phan Vin B 30m”dét nim 2002. Ong Phan Van T thira nhan thira dat s6 252/1,
td ban dd s6 11, dién tich 50m® da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 0604408 ngay 02/11/1999 cho ho ba Nguyén Thi M2 1a ctia cu Nguyén
Thi M2 nhung da thoa thuan cho bay anh em 1a con dé cia Cu M1 (trir ong B).
Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van B doi 30m” dat tai
thira 252/1.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Tién L trinh
bay:Ong 1 con trai ctia cu Nguyén Thi M2 va Cu T. Thira dat s6 252 do 6ng
M dang sir dung (muon ctia cu Nguyén Thi M2) va thira ctia 6ng Phan Vin B
dang & déu 1a khuon vién (01 manh) dat & caa bé me ong 1a cu Nguyén Thi
M2 va Cu T. Trudc ngay 03/7/2004, gia dinh 6ng chua hop 1an nao dé ban vé
viéc chuyén nhuong cho anh em nao trong gia dinh. Gia dinh chi hop vao
ngay 03/7/2004 dé ban vé dat cat nha cira bé me ong dé lai. Trong cudc hop
c6 day du anh em trong gia dinh va c6 hai 6ng cha ba c6 1am chimg. Trong
cudc hop, cu Nguyén Thi M2 va 6ng Phan Vin B khong néi gi vé viéc cu
Nguyén Thi M2 cho 6ng Phan Van B 30m® dit. Vi vy, moi ngudi di dén
thoa thuan nhu ndi dung bién ban hop gia dinh ngay 03/7/2004 da ghi va
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nam 2007, 6ng Phan Van B méi lam duoc Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé tach ra khoi thira dat ctia bd me 6ng. Nay 6ng Phan Vian B dua ra Hop
d6ng tang cho ngay 15/12/2002 dé khoi kién thi 6ng méi biét ¢ viéc ting
cho ndy nén ong khong chip nhan yéu cau cua 6ng Phan Vin B vi 6ng Phan
Vin B d3 duoc mot nira thira dit cia bd me ong theo bién ban hop gia dinh
ngay 03/7/2004.

- Ong Phan Vin TS5 trinh bay: Ong 1a con ctia Cu T va cu Nguyén Thi
M2. Cu T va cu Nguyén Thi M2 c6 ngdi nha trén manh dat 100m? tal mat
tién phd chinh cua phd L D, thi trin N N. Thira dit nay c6 dugc do mua cia
nguoi khac tir nhiing nam 1970. Ban than 6ng da di cong tac va thoat ly tir
nam 1972. Ngay 05/7/1993, Cu T chét, trén thira dat chi con cu Nguyén Thi
M2 va ong Phan Vian B (1a con trai ut) sinh séng. Nam 1990, 6ng Phan Vin
B xdy dung gia dinh, cu Nguyén Thi M2 d3 cho 6ng Phan Vin B 50m*dat dé
xay dyng nha ¢, vé viéc ndy thi ong va anh em thong nhat khong c6 tranh
chap gi, nay phan dit nay da duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat.
Phén con lai da duoc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 1999 cho
ho gia dinh me ong 12 cu Nguyén Thi M2, ngdi nha cdp 4 trén manh dat
50m? nay, cu Nguyén Thi M2 di cho anh trai cua éng 1a 6ng Phan Vin M st
dung 1am noi hanh nghé sira chita xe dap kiém song vi 6ng M bi tat nguyén
hoan canh kho khan. Ngay 03/7/2004, cu Nguyén Thi M2 t6 chirc hop gia
dinh c6 day du tdm anh em Ong va cac 6ng bac, ba cd chung kién. Cudc hop
d3 thong nhat thira dit 50m” nay duoc chia déu cho bay anh em ong, trir 6ng
Phan Vin B vi 6ng Phan Van B d3 dugc huéng 50m” rdi. Moi ngudi tham
gia cudc hop da thong nhat ky tén va khong co ¥ kién gi khac. Giita nim
2019, do ngdi nha cip 4 di xudng cip, ong M stra chita ngdi nha thi xay ra
tranh chdp dan dén 6ng Phan Vin B khoi kién. Tai phién toa, ong Tan vang
mat.

- Ba Pham Thi T8 va chi Phan Thuy O(la vo va con cua ong Phan Van
T4 (déd chét) trinh bay: Nam 2004, ba va chi khéng dugc tham gia hop gia
dinh, ngudi tham gia 13 6ng T8. Nam 2007, 6ng T8 chét nén ba va chi khong
biét su phan chia tai san cua gia dinh nhu thé nao. Pén nay, 6ng Phan Vin B
¢6 dugc huong 30m* dit do cu Nguyén Thi M2 cho hay khéng 13 do cu
Nguyén Thi M2 quyét dinh. Ba va chi khong c¢6 yéu cau gi khac. Tai phién
toa, ba Tinh va chi Oanh déu Véng mat.

- Ba To Thi L, chi Phan Thi Ha M1 va chi Phan Thi MyLi (la vo va
cdac con éng Phan Vin B) déu trinh bay: Ngay 20/12/2002, cu Nguyén Thi
M2 di 1am Hop dong chuyén nhuong 30m? dat cho 6ng Phan Vin B tai thira
dat sb 252/1, to ban dd s6 11, d3 duoc Uy ban nhan dan xa N N ching thuc.
Do bén cong viéc, Ba T6 Thi Lva cac chi déu uy quyén cho 6ng Phan Vian B
tham gia t6 tung.



- Cdc dwong sir khdc trong vu dn khéng giao nép van ban trinh bay y kién.

- Uy ban nhdn dan thi tran N N trinh bay: Hop dong tang cho quyén sir
dung dit ngay 15/12/2002, chuyén nhuong dién tich 1a 30m’ dét tai thira sd
252/1, t& ban d6 s6 11 thi trdn N N, dugc UBND huyén T'Y cép Giéy chung
nhan quyén st dung dat s6 Q604408 ngay 02/11/1999, bén chuyén nhuong 1a
cu Nguyén Thi M2 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan Vin B dugc Uy
ban nhan dan x3 N N (nay 14 thi trin N N) ching thuc theo Nghi dinh sb
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu quy dinh vé thii tuc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dét va thé chép,
g6p von bang gia tri quyén st dung dét, cu thé: Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 11
quy dinh vé trinh ty thuc hién viéc chuyén nhuong quyén stir dung dat: Ho so
chuyén nhuong quyén str dung dat nop tai UBND x4, thi trin noi c6 dat. Trong
thoi han 05 ngay ké tir khi nhan du ho so hop 18, UBND x4, thi tran kiém tra ho
s0, xac nhan vao muc 1 phan II (phan ghi ctia co quan Nha nudc) ciia ban Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhimg truong hop du diéu kién
chuyén nhuong. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Q604408 cip
ngdy ngay 02/11/1999 cho hd ba Nguyén Thi M2 dién tich 1 50m? tai thira s6
252/1, to ban d6 s6 11. Trong ndi dung Hop dong chuyén nhuong 30m’ dét cho
ong Phan Van B, dién tich con lai la 20m’dat khong du dién tich tdi thiéu cho
mot thira dit 6. D& nghi Toa 4n xem xét ndi dung nay theo quy dinh cua phap
luét tai thoi diém chuyén nhuong. Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dén thi
tran N N trinh bay: Viéc chuing thyc Hop dong ting cho ngay 20/12/2002 giita
cu Nguyén Thi M2 cho ong Phan Vin B 1a dung quy dinh tai Nghi dinh s
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia UNND huyén T Y la éng Nguyén
Van HI0 trinh bay: Qua trao ddi 1am viéc v6i Chu tich UBND thi tran N N,
Cong chtc dja chinh - xdy dung, thu thap cac hd so dia chinh luu trit tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén, UBND thi tran N N va c4c vin ban
do Toa 4n Nhan dan huyén T Y thu thap duoc, 6ng cé ¥ kién nhu sau:

V& ngudn gdc, trinh ty, tha tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
dat sb Q 604408 ngay 02/11/1999 cho cu Nguyén Thi M2 ddi véi thia sd
252/1, td ban do s6 11, dia chi thira ¢at Phd L B, thi tran N N. Viéc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho cho gia dinh cu Nguyén Thi M2 ngay
02/11/1999dugc thuc hién theo Théng tu sb 346/1998/TT-TCPC ngay
16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh huéng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap hd
so dia chinh va cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dt.

Quan diém caa UBND huyén vé viéc cong nhan Hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 15/12/2020 ctia 6ng Phan Vian B: Ngay 15/12/2002,
Cu Nguyén Thi M2 di c¢6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Phan Van B, dién tich 30m2, thira s6 252/1, to ban dd sb 11, loai dat &,



thoi han 1au dai (UBND thi tran N N chitng thwe ngay 20/12/2002). Ngay
03/7/2004, gia dinh cu Nguyén Thi M2 (khong c6 6ng Phan Vin B) c6 bién
ban hop gia dinh théng nhéat khi me 6ng 1a cu Nguyén Thi M2 con song thi
me 6ng duoc str dung. Khi me 6ng mat di s& giao cho bay anh em trong gia
dinh (trir 6ng Phan Van B) sir dung phan dién tich dién tich 30m?, thira s6
252/1, t& ban d6 s6 11, loai dat 6.

Theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 82,Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu Luat
dat dai quy dinh: Truong hop nguoi dang st dung dit do nhan chuyén
nhuong, nhin thira ké, nhan ting cho quyén sir dung dét trude ngay 01 thang
7 ndm 2014 ma bén nhan chuyén quyén sir dung dat chi c6 Gidy ching nhan
ctia bén chuyén quyén sir dung dat hoic hop dong, gidy to vé chuyén quyén
sir dung dét theo quy dinh thi thuc hién theo quy dinh nhu sau: a) Nguoi
nhan chuyén quyén str dung dat ndp don dé nghi cap Giay ching nhan quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat va cac gidy
to vé quyén st dung dat hién co...Truong hop c6 don dé nghi giai quyét
tranh chap thi Van phong diang ky dat dai hudng dan cac bén ndp don dén co
quan nha nuéc c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

Pay 1a tranh chip Hop dong ting cho quyén st dung dat giita nguyén
don 1a ong Phan Vian B va bi don 1a ong Phan Vin M va ba Tran Thi H cing
tra tai to dan phd L D, thi tran N N. D& nghi Toa an nhan dan huyén nghién
cru,xét xir theo quy dinh. UBND huyén s& xem xét cip Gidy chimng
nhanquyén st dung dét theo ban an cua Toa an nhan déan theo quy dinh cia
phap luat.

Toa an nhan dan huyén T Y, tinh Bic Giang da tién hanh xem xét, thAm
dinh tai chd, x4c dinh hién trang thira dat 252/1 to ban dd s6 11 c6 dién tich
66,9m”;

Dién tich dat tranh chap: 30m” x 20.000.000d6ng/m’ = 600.000.000ddng.

Vi noi dung vu an nhu trén, ban an dan sy so tham s 55/2020/DS- ST
ngay 21/12/2020 caa Tda an nhan dan huyén T Y, tinh Bic Giang d3 quyét
dinh:

Can cir khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165; diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 2, 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan su;

Diéu 131; Diéu 133; Piéu 136; Piéu 139; Diéu 461; Diéu 463 Bo luit
dan sy nam 1995;

Piéu 123; Piéu 459 Bo luat dan su;

Khoan 3 Diéu 26; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xu:



1. Khong chip nhan cac yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van B ddi
v6i 6ng Phan Van M, ba Tran Thi H va cu Nguyén Thi M2.

- Tuyén bb Hop ddng ting cho quyén str dung dat ngay 15/12/2002 giita
bén ting cho: cu Nguyén Thi M2, & thon Trung TAm II, xA N N, T Y. bén nhan
tang cho: 6ng Phan Van B ¢ thon Trung Tam I, xa N N, T Y, dugc Uy ban nhan
dan xa N N (nay 14 thi trin N N), huyén T Y, tinh Bic Giang ching thuc ngiy
20/12/2002 vo6 hiéu.

- Khong chap nhan yéu cu cia 6ng Phan Vin B, yéu cdu 6ng Phan
Vian M va ba Tran Thi H phai thio d& 30m? nha dé tra lai cho 6ng Phan Vin
B 30m? dit tai thira s6 252/1, t& ban d6 11 nim 1978 di dugc cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dét cho cu Nguyén Thi M2, tic thira 172, to ban
d6 12 nam 2002 tai t6 dan phd L D, thi tran N N, huyén T Y, tinh Bic Giang.

2. Vé chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong
Phan Vin B phai chiu 3.340.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san.

3. V& an phi:

- Ong Phan Vian B phai chiu 28.300.000d6ng an phi dan sy so tham.
Puogc trir vao sb tién 2.000.000d6ng tam ung an phi tai bién lai thu sd
AA/2018/0005771 ngay 29/5/2019 va 300.000d6ng tai bién lai thu s
AA/2018/0006294 ngay 07/5/2020. Ong Phan Vin B phai ndp tiép
25.000.000d6ng an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 31/12/2020 6ng Phan Van B khang céo.

N1 dung khang cdo:

Ngay 15/12/2002, cu Nguyén Thi M2 1ap Hop ddng ting cho 6ng thira
dat sb 252/1 to ban @6 sb 11, dién tich 30m®. Hop ddng duoc thi trAin N N
chung thuc ngay 20/12/2002.

Pé nghi Toa an cap phiic thim chap nhan viéc cu Nguyén Thi M2 ting
cho ong 30m? dat, tai vi tri cudi thira dat 252/1.

Sau khi duoc cu Nguyén Thi M2 tang cho 30m? dat tai thura 252/1, 6ng
d3 xay ham chira nude. Nam 2019 anh Phan Vin Tudn chiém phan dit ma cu
Nguyén Thi M2 di ting cho ong, d& hai gian nha cap 4 trén dat dé xay nha
khac trén nén dat cii, Ban an so tham bac yéu cau khai kién cia ong nhung
khong xem xét dén cong stc cua ong xay dung bé nudc ngdm, va hai gian
nha lop ngdi trén dién tich 30m?.,

Nhitng ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Vin T,
Phan Vin T4 cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/12/2002 1a gia mao, nhung Toa an cip so thdm khong trung ciu giam
dinh ma bac don cua 6ng l1a khong thoa dang.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira hodc hiy ban an theo quy
dinh cua phap luat.



Do tai phién toa so tham cu Nguyén Thi M2 vang mit, ngay
28/12/2020 Toa an nhan dan huyén T Y, tinh Bic Giang méi téng dat ban an
so tham cho cu Nguyén Thi M2.

Ngay 07/01/2021, cu Nguyén Thi M2 khang céo ban an so thAm.

No6i dung khang céo:

Ngay 20/12/2002, cu ky Hop dong chuyén nhuong 30m® dit tai thira
252/1 td ban dd s6 11. Cu khéng dinh cu tang cho 6ng Phan Van B 30m? dit,
phﬁn con lai cu chua cho ai. Cu khang cao toan bo ban an so tham, dé nghi
Tda an cap phuc tham chap nhin don khdi kién cia 6ng Phan Vin B.

Ngay 18/11/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang co quyét
dinh khang nghi s6 06/KNPT — VKS — DS, khang nghi ban 4n dan su so
tham s6 55/2020/DSST ngay 21/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén T Y,
tinh Bic Giang.

No1 dung khang nghi:

1. Ban 4an so tham xac dinh cu Nguyén Thi M2 1 dong bi don trong vu
an la khong dung voi yéu cau khai kién ciia 6ng Phan Vin B.

Cu Nguyén Thi M2, ba T6 Thi L déu di ky gidy oy quyén cho 6ng Phan
Vin B tham gia t6 tung tir giai doan thy 1y dén khi két thac vu an. Ong Phan Vin
B ky nhan Uy quyén, nhung ban an so thim khong xéac dinh cho 6ng Phan Vin B
14 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia cu Nguyén Thi M2, ba T6 Thi L 14 xac dinh
thiéu tu cach tham gia to tung cua 6ng Phan Vian B, khong dung quy dinh tai
Diéu 85, 86, 87 Bo luat tb tung dén sur.

2. Theo két qua do dac ban d6 nam 2017 va két qua do dac hién trang
thi thira dat cua cu Nguyén Thi M2 da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dit nay 1a thira s6 30, to ban dd sd 09, dién tich 66,9m’. Ngay
15/12/2002cu Nguyén Thi M2 diky Hop ddng ting cho 6ng Phan Vin
B30m? d4t ma cu Nguyén Thi M2 di duoc cap Gidy chimg nhin quyén s
dung dat (viéc tang cho duoc 1ap theo miu miu Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat), Hop dong duoc UBND thi tran N N ching thuc ngay
20/12/2002. Tir khi 1ap Hop dong dén nay ong Phan Vian Bchua 1am thu tuc
dang ky, ké khai xin cAp Gidy ching nhan quyén st dung déat nay. Nay cu
Nguyén Thi M2 van c6 y kién 1a dong ¥ cho 6ng Phan Vin B 30m? dat. Viéc
ong Phan Vian B khoi kién dé nghi Toa an cong nhan Hop dong ting cho
quyén sir dung dat giita cu Nguyén Thi M2 va 6ng Phan Vin B ngay
15/12/2002 14 ¢6 can ctr dé duoc chap nhén.

3. Céc duong su khong tranh chap vé viéc cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung datcho cu Nguyén Thi M2; khong tranh chip tai san 1a ngdi nha do cu
Nguyén Thi M2, Cu T lam; cu Nguyén Thi M2 khong ting cho 6ng Phan Vin B
ngoi nha; ngdi nha cu Nguyén Thi M2, Cu T hién nay di bi pha d&, khong con.
Nhung Toa 4n lai cho rang trén phan dién tich dat cu Nguyén Thi M2 ting cho
6ng Phan Vin B ¢6 di san ctia Cu T dé lai, cu Nguyén Thi M2 ting cho 6ng Phan
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Vin B khong c6 v kién ctia nhimg nguoi con thude hang thira ké thir nhat cua Cu
T 14 vi pham diéu cAm ctia phap ludt va cho ring viéc cu Nguyén Thi M2 ting
cho 6ng Phan Vian B 1a vi pham Diéu 131, 133, 136, 139, 461, 463 Bo luat dan
sy ndm 1995. Bidu 123, 459 Bo luat dan sy dé xir bac yéu cau cong nhan Hop dong
tang cho quyén str dung dét gitra cu Nguyén Thi M2 va éng Phan Vian B ngay
15/12/2002; bac yéu cau doi 30m® dat ciia 6ng Phan Van B 1a khong dung quy
dinh cuia phap luat, khong dam bao quyén loi hop phép ctia ong Phan Vin B, cu
Nguyén Thi M2.

4. Nguyén don khoi kién tranh chdp Hop ddng ting cho quyén sir
dung dét; tranh chip quyén st dung dién tich dat 30m?; trén dit c6 xay dung
cac cong trinh. Nhung khi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san Toa an khong xac dinh 10 vi tri, kich thudc cac canh cua phén dién tich
dat tranh chap, trén dat tranh chap co tai san gi, gia tri tai san d6 va xir bac
yéu cau ctia 6ng Phan Vin B yéu cau ong M, ba H tra 30m°dat nhung khong
dinh 16 vi tri, kich thudc cc canh 1a thu thap ching ctr chua day du, tuyén an
khong rd rang, cu thé.

5. Ban an so tham xt budc ong Phan Van B phai chiu 28.300.000d6ng
tién an phi. Ong Phan Van B d& ndp 2.300.000d0ng tién tam tmg an phi. Poi
trir thi ong Phan Van B con phai ndp 26.000.000d0ng. Nhung ban an so tham
budc 6ng Phan Van B con phai ndp 25.000.000d6ng tién an phi 1a khong chinh
xac.

Pé nghi Toa an nhan dan tinh Bic Giang xir huy ban an dan su so thdm
s0 55/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén, tinh
Béc Giang. Giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phuc tham, ong Phan Vin B khong thay d6i, b6 sung, rit
yéu cau khai kién. Ong Phan Van B va cu Nguyén Thi M2 khong thay d6i,
bo sung, rat khang cao; Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang khong thay
d6i, bd sung, rut khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viée giai quyét toan bd vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng Phan Van B trinh bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2002 ban chat 1a
cu Nguyén Thi M2 cho 6ng Phan Vin B 30m°dét vé phia cubi cua thira dat 252/1
to ban d6 sb 11, phé L D, thi trin N N, huyén T Y, tinh Bic Giang. Pén nay cu
Nguyén Thi M2 van thé hién ¥ chi cho éng Phan Vin B dién tich dat nay. Theo
quy dinh tai Piéu 129 B6 luat dan sy nam 2015, dé nghi Toa an stra ban an so
thAm cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2002 1a
Cu M1 ting cho 6ng B 30m” dét.

Ong Phan Vin B trinh bay: Ong dong ¥ voi y kién ctia Luat su Nguyén
Pinh Huan khong thay d6i, bo sung.

Cu Nguyén Thi M2 (do 6ng Phan Van B dai dién) trinh bay: Cu c6 ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2002, nay cu van dong ¥ cho
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ong Phan Van B 30m? dét tai thira dat 252/1 t& ban dd s 11, phd L D, thi trdn N
N, huyén T Y, tinh Bic Giang. Dé nghi Toa 4n cong nhén viéc ting cho dng Phan
Vin B dién tich dat néu trén.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Phan Van M trinh bay:
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/12/2002 1ap khong ding vé
ndi dung va hinh thtrc theo quy dinh cta Bg ludt dan sy ndm 1995, Hop déng nay
chua duoc diang ky tai co quan Nha nuéc c6 thdm quyén nén chwa phat sinh hiéu
Iic, chua phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhan yéu cau khéi kién, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Phan Vin B va
cu Nguyén Thi M2,

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ng Phan Van T trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/12/2002 ctia Cu M1
cho 6ng B 30m? dt 1a gia vi nim 2004, Cu M1 da ky bién ban hop gia dinh, bién
ban giai quyét khiéu nai ciia 6ng Tac do Uy ban x4 N N 1ap xac dinh: Sau khi cu
chét, cu cho béy nguoi con con lai (trir ong B) dién tich dét tai thira 252/1, to ban
d6 s6 11. Nhu vay bién ban hop gia dinh va bién ban giai quyét khiéu nai do Uy
ban xa N N lap da thay thé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/12/2002. B¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién, khong
chép nhén yéu cau khang cdo cta ong B.

Ong Phan Van T trinh bay: Ddng ¥ véi y kién trinh bay cua ba Nguyén
Nhu Quynh va ba Nguyén Thi Hoa khong thay doi, bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bdc Giang phdt biéu y kién: Giit
nguyén ndi dung quyét dinh khang nghi sé 06/KNPT — VKS — DS ngay
18/11/2021 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang. Pé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham hily ban an dan su so thim s6 55/2020/DS-ST ngay
21/12/2020 ctia Toa n nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Giao h6 so
vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
tod. Can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phiic thAm, mot s6 ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan vang mdt, viéc vang mat cia nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan khong lién quan khong anh hudng dén viée giai quyét khang cao, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vang mit ho theo quy dinh tai Dicu 294, Diéu 296
ctia B luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bic
Giang yéu cau hity ban an dan su so tham sd 55/2020/DS-ST ngay 21/12/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang. Hoi dong xét xir thay:
Ban 4n so thAm c6 mot sb vi pham sau:
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[2.1] Xac dinh sai tu cach tham gia t tung cta cu Nguyén Thi M2, khong
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 B ludt td tung dan su.

Trong vu 4n ndy Cu M1 van ddng ¥ cho 6ng B 30m? dét tai thira
252/1, t& ban do sb 11, quyén va loi ich ctia ong B khong bi Cy M1 xam
pham, trong don khoi kié€n, don khoi kién bo sungong Bchi khéi kién ong M,
ba H. Qua trinh chuin bj xét xit Cu M1 déu tham gia tb tung vai tu cach la
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan nhung ban an so tham xac dinh Cu
M1 1a dong bi don trong vu an 13 khong dung véi yéu cau khoi kién ciia ong
B.

[2.2] Giai quyét vu an vuot qué yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi
pham Piéu 5 Bo luat t tung déan su.

Trong don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so
tham, cac duong sy khong co ai yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/12/2002 giita cu Nguyén Thi M2 va éng Phan
Vin B v6 hiéu nhung ban 4n so thim quyét dinh: Tuyén bo Hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 15/12/2002 gitta bén tang cho 1a cu Nguyén Thi M2,
bén nhan ting cho: Ong Phan Vin Behimg thue ngy 20/12/2002 vo hiéu nhung
khong giai quyét hau qua ctia Hop dong v6 hiéu 1a khong ding quy dinh tai Piéu
146 B0 luat dan sy nam 1995, Diéu 137 B¢ ludt dan sy nam 2005 va Diéu 131
B0 luat dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xtr thay: Ban an so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su ma & cap phtc tham
khong thé khéc phuc dugc, vi vay can chip nhan khang céo ctia 6ng Phan Vin B,
chp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang. Hily ban an
dan sy so tham s6 55/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 cia Toa 4n nhan dan
huyén T Y, tinh Bic Giang. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén T'Y,
tinh Bac Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[3] i véi khang céo clia ong Phan Vian B va khang céo ciia cu Nguyén
Thi M2 dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim sira ban an so thdm, chip nhan yéu
cau khai kién ciia ong Phan Vian B. Do hiy ban 4n so tham nén Hoi dong xét xtr
khong xem xét.

[4] An phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh
gid tai san: O thu tyc xét xir phuc thdm, 6ng Phan Véan B yéu cau tien hanh lai thu
tuc xem xét, tham dinh tai cho qve‘l da ndp 4.3%8.000(1‘6ng gié Toa an nhan dan tinh
Béc Giang chi phi xem xet, tham dinh tai cho theo yéu cau cua 6ng Phan Van B.
Do hay ban an so thAim nén an phi dan sy so tham va toan bo chi phi xem
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xét,tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san dugc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

[5] An phi dan su phiic tham: Cac duong sy khong phai chiu tién an phi
dan su phuc tham.
Vi céc [€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 294, Piéu 296, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 6
Piéu 313 B0 luat tb tung dan su;

Chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang.

Huy ban an dan sy so tham sé 55/2020/DS-ST ngay 21/12/2020 cia
Toa &n nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén Tan Yén dé xét xir lai theo thu tuc so tham.

An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

An phi dan su phtc thim: Tra lai ong Phan Vin B 300.000d6ng tién
tam Ung an phi phuc thAm di ndp theo bién lai s6 AA/2020/0000165 ngay
07/01/2021.

An xir phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén T'Y; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béic Giang;

- Chi cuc THADS huyén T'Y;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Xuin Thao
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