TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S4: 135/2026/DS -PT
Ngay 14 — 8 - 2026

V/v: Tranh chap hop dong thué
quyén su dung dat lap dat hé
thong dién Mat troi mai nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Anh Trang - Ba Luong Ngoc Yén Anh

Thuw ky phién toa: Ba Pam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Luyén - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa mé
phién toa xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 77/2026/TLPT-DS
ngay 19 thang 5 nam 2026. Do ban an dan su so tham s6 12/2026/DS-ST ngay
27/3/2026 ciia TAND Khu vuc 5 — Khanh Hoa bi khang céo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 94/2026/QD-PT ngay 24/6/2026, Quyét dinh hoan phién
toa s6 142/2026/QD-PT ngay 21/7/2026. giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc C, sinh nim 1977;

Pia chi: T6 dan phd D, phuong B, tinh Khanh Hoa. (Xin xét xir vang mat)
- Bi don: Ong Nguyén Lé Dinh H, sinh nam 1981;

Pia chi: T6 dan phd A, phuong B, tinh Khanh Hoa. (Co mit).

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Tuong M, sinh
nam 1978;

Pia chi: T6 dan phé E, phuong B, tinh Khanh Hoa. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién dé ngay 29/11/2024, qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién t0a so tham, nguyén don Trin Ngoc C trinh bay:

Ong Tran Ngoc C véi 6ng Nguyén Lé Dinh H ky hop dong thué quyén st
dung dat dé ong C lap hé théng dién mat troi mai nha vao ngay 15/9/2020, thoi
han thué 08 nam tir ngay 15/9/2020 dén 15/9/2028. Gia thué 80.000.000 d6ng/08
nim. Thanh toan lam 02 1an: lan 01 thanh toan 50.000.000 dong vao ngay
15/12/2020; lan 2 13 30.000.000 d¢dng vao ngay 15/9/2025. Muc dich thué dat dé
lam dién mat troi mai nha. Sau khi ky Hop dong thué mai nha, 6ng d4 thanh toan
cho dng H 50.000.000 ddng va tién hanh dau tu hé théng dién mat troi mai nha.
Ong C da lip dat hé théng dién dwa vao san xuat thi ngay ngay 09/9/2023, ba Lé
Thi Tuong M yéu cau éng C thdo d& hé thdng tra dat cho ba M. Sau d6 6ng C méi
biét dat ciia ba M; 6ng P 1a em rudt ba M cho 6ng H thugé, sau d6 ong H cho éng
C thué lai. Trudc ap luc do ba M dit ra, dng C da giao cho ba M 30.000.0004;
thao d& hé théng dién thué dat khac dé lap dit lai; dong thoi yéu cau dng H tra lai
tién thué dat 50.000.000d nhung 6ng H khéng thuc hién. Do d6, 6ng C khai kién
6ng H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tra sb tién thué dat 50.000.000 dong ma ong d& dua cho ong H
- Tra lai s6 tién thué dat 30.000.000 dong ma 6ng d& dua cho ba M.

- Tra chi phi dung hoat dong dién mat troi mai nha tir ngay 10/9/2023 dén
31/10/2023 (sau khi dua tién cho ba M vao ngay 23/10/2023, 6ng tién hanh thao
l3p lai dién mat troi mai nha thi 01 tuan sau hé thdng dién mat troi méi hoat dong)
1a 10.000.000 dong.

- Chi phi thao d&, van chuyén, xay dung, lap dat lai hé théng dién mat troi
mai nha 12 41.623.000 dong.

- Tra 1ai theo i suat ctia ngan hang V 1a 11%/nam doi vai sb tién 50.000.000
dong tir ngay 18/12/2020 (ngay 6ng H nhan tién) cho dén khi 6ng H tra xong, tam
tinh dén ngay 27/3/2026 13 28.875.000 dong.

- Tra l4i theo i suat ctia ngan hang V 1a 11%/nam déi vai sb tién 30.000.000
ddng tir ngay 23/10/2023 (ngay ba M nhan tién) cho dén khi 6ng H tra xong, tam
tinh dén ngay 27/3/2026 13 7.975.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng C van giir nguyén cac yéu cau khoi kién theo don
khoi kién va bo sung thém yéu cau: Yéu cau 6ng H tra 13i theo 13i suat cia ngan
hang V 1a 11%/nam ddi vai so tién 41.623.000 dong tir ngay 15/10/2023 cho dén
khi 6ng H tra xong, tam tinh dén ngay 27/3/2026 1a 11.064.781 dong. Tong sd
tién 6ng C yéu cau dng H tra 1a 179.537.781 dong.

Bi don éng Nguyén Lé Pinh H trinh bay tai phién toa so thim ciing nhw



trong qua trinh gidi quyét vu dn:

Khoang nim 2015, ong H thué dat cua dng L& Quang P dé trong co, nudi dé.
Ong H phat don cay bui, dung chudng nudi dé; nha san mai che. Nam 2020, dng
P 14y lai phan dt trong co; chudng nudi dé, nha san, mai hién c6 dién tich khoang
300m? thi 6ng H xin thué lai dé lap dién mat troi.

Ngay 10/9/2020, 6ng H va 6ng P 1ap Hop ddng thué dat va lip dat dién nang
lwong mat troi mai nha. Theo d6, ong P d6ng ¥ cho 6ng thué dién tich dat khoang
300m? trén dat da co nha san, mai hién, chudng dé do ong xay dung trudc do.
Thoi han thué hai bén thoa thuan 1a 08 nam (tir ngay 10/9/2020 dén hét ngay
10/09/2028), gia thué 13 2.500.000 déng/nam, hinh thirc thanh toan chia 1a 02 1an:
Lan 1 thanh toan 10.000.000 ddng, twong Gng gia thué cua 04 nim (tir ngay
10/9/2020 dén ngay 10/9/2024), 1an 2 thanh toan tiép sé tién con lai. Ong da thanh
toan du s tién 10.000.000 ddng cho 04 nim dau.

Ngay 15/09/2020, dng va 6ng C ky Hop dong thué mai nha véi thoi han 08
nam, gia thué 1a 10.000.000 déng/nam; 6ng C thanh toan trudc 05 nam véi s tién
1a 50.000.000 dong. Ngay 18/12/2020, 6ng C mai thanh toan sé tién 50.000.000
dong cho 6ng. Ngay 09/9/2023, ba Lé Thi Tuong M - chi rudt caa éng P, cho
nguoi va may moc dén pha hoat tai san trén 16 dat ong dang thué ciia 6ng P ly do
ba M cho rang dit caa ba M nhung cac éng P, H tu dinh doat cho thué. Tuy nhién,
tir nam 2015 cho dén thang 09/2023, ba M biét thira dat duoc dng P cho 6ng H
thué; 6ng H cho 6ng C thué lai nhung khong phan d6i. i véi cac yéu cau khoi
kién cua dng C thi dng H khéng dong y, vi céc Iy do sau day:

Khoan tién 50.000.000 dong 6ng H da nhan cua 6ng C la tién thué cua 05
nam dau tir ngay 15/9/2020 dén ngay 15/9/2025. Ong C di lap dat va st dung,
khai thac, tao thu nhap tir mai hién cua 6ng trong suét 03 nam, trudc khi 6ng C
thao dd, di doi. Do d6, ong C yéu cau 6ng boi thuong 50.000.000 dong thi éng H
chi d6ng y tra 20.000.000d twong &ng thoi han con lai cua hop dong.

- Khoan tién 30.000.000 d¢éng 6ng C dua cho ba M khong lién quan dén
nghia vu cua 6ng H.

- Khoan tién 51.623.000 dong, 6ng C cho rang bi thiét hai do dirng hoat dong
va thdo d& cong trinh khong do 15i cia dng H mic khac ong C khong co6 ching
ctr ching minh thiét hai nén 6ng H khong dong ¥ bdi thuong.

- Yéu cau tinh 1i khong c¢6 can cir nén dng H khong dong .

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Twong M:

Trong qua trinh giai quyét vu an tir giai doan thu 1y dén khi xét xtr so tham,
ba M déu ving mit trong cac budi hoa giai, d6i thoai, cong khai chiing cw, ciing



khong c6 van ban néu y kién, 10i khai va khong c6 mit tai phién toa.

Ban &n dan su so tham sé 12/2026/DS-ST ngay 27/3/2026, Toa an nhan
dan khu vue 5 Khanh Hoa da tuyén xu:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan syu; Cac Piéu 117, 122, 123, 131,
407, 472 cta Bo Luat dan su; Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong
Tran Ngoc C dbi véi bi don 6ng Nguyén Lé Binh H. Buoc 6ng Nguyén Lé Pinh
H c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Ngoc C s tién 75.811.500 dong (bang chir: bay
muoi 1am triéu, tAm trim mudi mot nghin, nam tram dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu chiu 13i suat cham thuc hién
nghia vu; an phi so thim; quyén khang céo.

Ngay 30/3/2026, bi don Nguyén Lé Pinh H khang céo toan bo ban an dan
su so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét sira ban 4n so tham bac toan
bo yéu cau cua nguyén don 6ng Tran Ngoc C.

Kiém sat viéen — VKSND tinh Khanh Hoa phéat biéu quan diém:

- Tham phan; Hoi dong xét xtr chap hanh dung thu tuc t6 tung tir khi thu 1y
cling nhu tai phién toa. Nguyén don c6 don yéu cau Toa an xét xir ving mit nén
dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xur vu an.

- D6 véi yéu cau khang cao cua bi don:

+ Hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng P véi 6ng H va gitta ong H
véi ong C chua dugc sy dong y cua cha st dung dat 1a ba Lé Thi Tuong M. Ong
H khdng c6 quyén cho dng C thué lai dat. Do d6, ban an so tham xac dinh 13i cua
6ng C, 6ng H mdi bén % 1a ¢6 cin ct, tir d6 budc dng H boi thuong cho 6ng C %
thiét hai 1a c6 can cu.

+ P4i véi s6 tién mat thu nhap, can ctr san luong dién cua thang lién ké
tredc va sau khi xay ra tranh chip, khong cé can ci chirng minh thiét hai do mat
thu nhap 1a 10.000.000d nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan khang
cdo cua dng H, xac dinh s tién 6ng H phai bdi thuong cho 6ng C 1a 70.811.5004.

+ Ong H khong phai chiu 4n phi phuc tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén c& sd ndi dung vu an, cin cir vao cac tai liéu trong hd so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:



[1] V& to tung:

[1.1] Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Lé Pinh H (bi don) trong thoi han
khang céo, hop 1é dugc Hoi dong xét xur cip phic tham xem xét, giai quyét.

[1.2] Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mit; git nguyén yéu
cau khoi kién. Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa
thuan giai quyét vu an.

[1.3] Xuét phéat tir hop ddng thué quyén sir dung dat giita 6ng L& Quang P
(bén cho thué) véi 6ng Nguyén Lé Dinh H va hop ddng cho thué lai quyén sir
dung dat giita 6ng Nguyén Lé Dinh H (bén cho thué lai) v6i 6ng Tran Ngoc C
(bén thué lai) trong khi d6 quyén sir dung dat cua ba Lé Thi Tuong M, chua duoc
su dong y cua ba M. Ong P khong c6 quyén sir dung dat; 6ng H ciing khong c6
quyén cho thué lai quyén sir dung dat nén hop dong thué dat va lap dat hé thong
dién mit troi mai nha ngay 10/9/2020, giira 6ng P véi ong H: hop ddng thué mai
nha duoc 1ap ngay 15/9/2020, gitra 6ng H véi ong C vd hiéu tir thoi diém xac 1ap.
Va0 thoi diém Toa an nhan dan khu vue 5 — Khanh Hoa thy 1y vu an thot han thué
ctia cac hop dong van chua két thiic. Ban an so tham danh gia chang ci, xac dinh
cac bén co 15i ngang nhau lam cho hop dong bi v6 hiéu; boi thuong thiét hai tuong
rng mirc do 161 nhung khong tuyén vo hiéu cac hop dong tai phan quyét dinh caa
ban an. Toa 4n cip so tham xac dinh dng Lé Quang P 1a nguoi lam chang trong
vu an 1a khong dung. Tai giai doan xét xa phlc tham d3 khic phuc duoc nhitng
sai sOt cua Toa an cip so thim nén Toa an cap so tham can nghiém tdc rat kinh
nghiém.

[2] Xet n§i dung khang cao cia bi don

[2.1] Ong Tran Ngoc C tra tién thué 05 nam dau cho 6ng Nguyén Lé Binh H
tir nam 2020 dén nam 2025 1a 50.000.000d. Nam 2023, xay ra tranh chap; 6ng C
phai thao d& hé thong dién mat troi. Toa an cap so tham danh gia chiing cir Xac
dinh hop dong thué mai nha giita bén cho thué 12 6ng Nguyén Lé Dinh H véi bén
thué 12 6ng Tran Ngoc C vo hiéu tir thoi diém xac 1ap; cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan; 6ng C da thao d& hé thong dién mat troi mai nha dé tra
dat nén 6ng H phai tra lai cho 6ng C 50.000.000d 1a ding quy dinh tai Diéu 131
khoan 1, 2 ctia Bo luat dan sy ndm 2015. Do d6, ong H khang céo khong dong y
tra lai 50.000.000d, khong dugc Hoi dong xét xtr phlc tham chap nhan. Quan
diém cua Kiém sat vien — VKSND tinh Khanh Hoa ciing khong chap nhan phan
khang céo nay cua ong H.

[2.2] D6i véi tién cong di doi, thao d; chi phi di doi, thdo d&; mat thu nhap
san luong dién, Hoi dong xét xtr phlic tham xét thay: Ong Tran Ngoc C di doi hé
thong dién mat troi mai nha, lap dat lai hé thong dién mat troi mai nha 1a co that.



Tuy nhién, Toa an cap so tham khéng yéu cau duong su thuc hién quy trinh dinh
gia do co quan chuyén mon thuc hién dé xac dinh cong thao, 1ap lai hé théng dién
mat trdi mai nha ma dang hop ddng thi cdng cong trinh khong sd, ghi ngay
14/10/2023 giita 6ng Tran Ngoc C vé6i ong Lé Vii Q (bén thi cong) xac dinh sb
tién thi cong di doi 1a 41.623.000d; nguyén don khong cung cap dugce hoa don,
chang tir chimg minh nhung Toa an cép so tham chap nhan sé tién theo yéu cau
ctia nguyén don 1a chua c6 co sd. Tai giai doan phlc thim d3 khéc phuc duoc
nhitng thiéu st néu trén, ién luc K khang dinh khi thay dbi vi tri 1ap dat hé thong
dién phai bao cao va dugc phép caa Dién luc trudc khi di doi thi méi cung cip
duogc chi phi théo d&, di doi theo yéu cau ctia Toa an cap phac tham. Do dé, chap
nhan tong sé tién di doi, thao dd 1a 41.623.000d mdi bén phai chiu ¥4 twong tng
mue d6 15i 12 20.811.5004.

[2.3] Toa an cap so tham budc bi don bdi thudng cho nguyén don tién mat
thu nhap khi di doi, lap dat hé thong dién 1a 10.000.000d nhung khéng vién dan
cin ctr, co so dé tinh thanh tién 10.000.000d, 12 vi pham nguyén tic danh gia
chung ct. Hop dong thi cdng cong cong trinh 6ng C ky véi 6ng Lé Vi Q vao ngay
14/10/2023, thoi han thi cong 1a 10 ngay (but luc 51). Ong Lé Vii Q 1a nguoi thi
cong di doi, lap dat lai hé thong dién mat troi mai nha xac dinh thoi gian thi cong
tir 10 dén 12 ngay (bt luc s6 136). Tai phién toa so tham, 6ng C yéu cau tién mat
thu nhap san luong dién vi di doi hé thdng dién tir ngay 23/10/2023 dén ngay
31/10/2023. Xét thay: 6ng C khdng cung cap dugc ching ctr chizng minh mat thu
nhap do di doi hé théng dién trong khi tién ban dién 6ng C duoc thanh toan thang
9 nam 2023 1a 21.359.0644; thang 10 nam 2023 1a 15.598.266d; thang 11 nam
2023 1a 14.407.510d. Nhu vay tién dién thang 10 so véi thang 11 nam 2023 khong
chtng minh dugc giam thu nhap 10.000.000d nén Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan khang c4o; chap nhan quan diém cua Kiém sat vién; stra ban an so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don budc bi don tra tién mat thu
nhap san lugng dién 1a 10.000.000d.

[3] Nghia vy chiu an phi

[3.1] An phi dan sy so tham:

- Tong s tién 6ng Nguyén Lé Pinh H phai hoan tra cho éng Lé Ngoc C1 1a
70.811.500d nén 6ng Nguyén Lé Dinh H phai chiu 4n phi 1a 3.540.575d.

- Ong Tran Ngoc C khoi kién budc bi don tra tién thué dat 50.000.000d va
141 suét; tién di doi 41.623.0004, tién mat thu nhap 10.000.0004d, tién tra cho ba M
cha ¢4t 30.000.0004d va 1ai suat; mtrc 131 suat yéu cau ap dung ctia cac sd %/ nam;
tai phién tda so tham 6ng C yéu cau tinh Iai suat 11% nam cua s tién 41.623.000d
la 11.064.781, ban 4n so tham x4c dinh day 1a yéu cau vuot qua pham vi khéi kién



nhung tinh 4n phi trén tong so tién nguyén don yéu cau (bao géom ca phan vuot
qua pham vi khai kién ban diu — trang 3 ban 4n gbc) 1a sai. Téng cong
179.537.781d (trang 3, 8 ban an gbc). Nhu vy, 6ng Tran Ngoc C yéu cau 6ng
Nguyén Lé Dinh H bdi thudng tong sé tién 168.473.000d, dwgc Toa an chip nhan
70.811.500d nén 6ng H phai chiu an phi ddi véi sb tién khong dugc Toa an chip
nhan 1a 4.883.0754.

[3.2] An phi dan sy phic tham: Toa an cip phuc thdm sira ban an so tham
nén 6ng Nguyén Lé Dinh H khong phai chiu 4n phi dan sy phuic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 148, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Lé Dinh H; stra
mot phan Ban an so tham sé 12/2026/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2026 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Ngoc C dbi véi 6ng
Nguyén Lé Dinh H. Budc 6ng Nguyén Lé Dinh H tra cho 6ng Tran Ngoc C tong
s6 tién 70.811.501d (Bdy muwoi triéu, tam tram mweoi mét nghin ndm tram lé mét
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an (doi véi
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
s6 tién con phdi thi hanh theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 bé ludt
dan sw nam 2015.

3. Nghia vu chiu an phi:

3.1. Nghia vu chiu an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Lé Pinh H phai chiu la 3.540.575d &n phi.

- Ong Tran Ngoc C phai chju 4.883.075d an phi duoc khiu trir vao
3.813.000d tam &ng an phi theo bién lai thu s6 0002686 ngay 14/5/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phan Rang — T, tinh Ninh Thuén; 6ng Tran
Ngoc C con phai ndp 1.070.075d an phi dan su so tham.

3.2. Nghia vu chiu 4n phi dan su phuc thim: éng Nguyén Lé Pinh H khéng



phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra 300.000d tam &ng &n phi theo
bién lai thu s6 0002605 ngay 07/4/2026 ctia Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

An xir phic thdm cong khai c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay tuyén an
(14/8/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 5 — Khanh Hoa; (Pi ky va dong dau)

- THADS tinh Khanh Hoa;

- Céc duong sy;
- Luu ho so, an van.

Hang Lam Vién



