TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 13/2020/DS-ST

Ngay :28-8-2020

V/v tranh chap vé quyén sir dung dat,
yéu cau huy mot phan gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan

Céac Hgi thdm nhan dan: Ba Phung Thi Hoai Phuong

Ba Phan Thi Sau

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan ddn tinh L tham gia phién toa: Ba V& Thi
Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh L; xet Xt so tham
cong khai vy an dan sy thu ly s6 39/2018/TLST-DS ngay 20 thang 8 ndm
2018 ve viéc “Tranh chap ve quyen s dung dat, yéu cau huy mgt phan
giay chueng nhgn quyeén su dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 221/2020/QDST-DS ngay 24/7/2020;
Thong bao s6 69/TB-TA ngay 14/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh L ve viéc
thay doi thoi gian mé phién toa xét xir vu an dan su, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1972; dia chi: 231 Nguyén
Van C, phuong L, thanh pho B, tinh L. Cé mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba T:

Ba Ho Thi P, sinh nam: 1975; dia chi: 161A Nguyén Vian C, phuong L,
thanh pho B, tinh L. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 30/7/2018.

- Bi don: Bél, Bui Thi T, sinh nam: 1964; dia chi: 53 Luong Van C,
phuong L, thanh pho B, tinh L. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyeén cua bi don ba T:



Ch,i Nguyén Bao Q, sinh nam: 1993; dia chi: 53 Luong Vin C, phuong L,
thanh pho B, tinh L. C6 mat.

(Vin ban uy quyén ngay 22/8/2019).
- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1/. Uy ban nhan déan thanh phé B, tinh L.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thanh pho B:

Ong L& Trong T; chac vu: Phé Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé B,
tinh L. Vang mat.

2/. Van phong dang ky dat dai tinh L; dia chi try so: Trung tam Hanh
chinh tinh L; S6 36 T, Phuong 4, thanh pho Pa Lat, tinh L.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cia Vin phong déing ky dat dai tinh L:

Ong Nguyén Phi T; chirc vu: Giam doc Van phong dang ky dét dai tinh
L; dia chi: Trung tam Hanh chinh tinh L; S6 36 T, Phuong 4, thanh pho ba Lat,
tinh L. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Vin phong ding ky dat dai tinh L:

Ong Trén Lé D; chirc vy: Giam doc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thanh pho B, tinh L. Vang mat.

Vin ban ay quyén ngay 26/6/2019.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/6/2018 va trong qua trinh tham gia té tung tai
Toa an, nguyén don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ngay 01/01/2002, cha me ba la 6ng Nguyén Vin Tuy, ba Nguyén Thi
Pén c6 viét gidy tay cho ba mot 16 dat cd chiéu ngang 13m x chiéu dai 36m
thudc dat ndng nghiép, co tir can phia dong giap ba Bui Thi T, phia tay giap
duong dat, phia nam giap dat ba Bui Thi T, phia bac giap dat 6ng Tuy, ba Pén
dang trong cay dau. Ngudn gdc dién tich dat nay la do cha me t6i nhan chuyén
nhuong cua ong BUi Ngoc Bau theo gidy sang nhuong hoa mau ngay
20/10/1987, khi nhan chuyén nhuong thi dién tich dat nay chwa duoc co quan
nha nuéc c6 tham quyén cip giay chang nhan quyén sir dung dat. Lién ké dién
tich dat nay thi cha me cua ba con mot 16 dat véi dién tich 1.972m? thudc thira
dat s6 232 to ban d6 s6 2 toa lac tai phuong L, thanh phé B, dién tich dat nay thi
Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) B da cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat cho ho 6ng ba Nguyén Van Tuy vao ngay 26/7/1999. Béi véi dién tich
dat 1.972m? thudc thira dat s6 232 to ban d s 2 toa lac tai phuong L, thanh phé
B thi dén nam 2015 dugc tach thanh cac thira dat s6 1710 vai dién tich 1.035m?;
thira dat s6 1711 véi dién tich 236m?; thira dat s6 1712 véi dién tich 227m?; thira
dat s6 1713 voi dién tich 221m?; thira dat s6 1714 véi dién tich 211m?. Téng



dién tich dat sau khi tach thira 1a 1.940m?, toan bo dién tich dét nay thi 6ng Tay
da cho ba va 6ng Nguyén Van Doc, ong Nguyén Quy Pon vao nam 2015.

Déi véi dién tich ¢at ma hién nay cac bén dang tranh chap thi ba da quan
ly, str dung tir ndm 2002 cho dén nay. Trong qua trinh quan ly, s dung dat thi
nam 2015 ba ¢ xay dung 4 phong tro trén dat.

Ba da nhiéu lan gap ba T dé thuong luong nhung khong thanh. Ba da khoi
Kién tai Toa &n nhan dan tinh L vao nam 2017 nhung ngay 24/01/2018 thi ba T
ddng v do dac lai dé tach thira tra lai dat cho ba do bi cap nham nén ba da rat
don khai kién.

Ngay 26/01/2018, ba tién hanh nop don xin do dac dién tich dat ma ba da
quan ly, s dung tir trude, dén nay nhung co quan nha nu6c €O tham quyén lai
cap giay chtng nhan quyén sir dung dat dang tén ba T, khi can bo do dac tién
hanh do dac thyc té thi ba T lai khdng hop tac, ba T cd tinh khdng thuc hién noi
dung ma ba T da cam két thoa thuan vao ngay 24/01/2018 va tu y rdt ho so tach
thira nén ba khong lam dugc tha tuc tach thira dé cong nhan quyén st dung dat
d6i vai dién tich dat ma ba dang quan ly, sa dung nhung Uy ban nhan dan thanh
phd B lai cap nham cho ba T.

Dién tich dat ba dang quan ly, sir dung nhung Uy ban nhan dan thanh phé
B lai cAp nham phan dién tich dit ma ba dang quan Iy, st dung cho ba T nén ba
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 248m? thuoc thira dat s6 1743
to ban do sb 2 toa lac tai phuong L, thanh phé B thuoc quyén quan ly, su dung
ctia ba T. Yéu cau huy mot phan gidy chang nhén quyen st dung dat ma Uy ban
nhan dan thanh phd B da cap cho ba T ddi voi phan dién tich dat 248m? thuoc
thira dat s6 1743 to ban do s6 2 toa lac tai phuong L, thanh phé B.

V:é két qua do dac, tham dinh gia ,téi san thi nguyén don da nhan duoc, da
duoc biét vé két qua do dac, dinh gia, thong nhat, khéng thac mac, khiéu nai gi.

* Bi don ba Bui Thi T trinh bay:

Ba duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cip gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 BL981184 dbi vai dién tich dat 431m? thudc thira dat sb 1576 to ban
d6 s6 G.160.11 toa lac tai phuong L, thanh phé B vao ngay 25/9/2012. Bén ngay
03/12/2015, Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B xac nhan thua
dat 1576 to ban do sb 2 (G.160.11) duoc tach thanh 02 thia bao gom: Thira dat
s6 1742 c6 dién tich 183m?* @t ndng nghiép, tach dé hop vao thira dat lién ké;
thira dat s6 1743 c6 dién tich 248m?* dat ndng nghiép.

Ba thira nhan trong dién tich dat ma ba duoc cp thi ba xac dinh Uy ban
nhan dan thanh pho B cé cép,nhém lan mot phén dién tich dat ma hiénnay ba T
dang quan ly, sir dung vao giay chirng nhan quyén sur dung dat dung tén ba.

Ngay 24/01/2018, ba co lap vén ban thoa thuan thé hién noi dung: Trong
glay chang nhan quyen su dung dat ma ba duogc Uy ban nhan dan thanh phé B

cap c6 1an mot phan dién tich dat cia ba T va ba dong y do dac lai d6i véi phan
dién tich ¢4t ma Uy ban nhan dan thanh phé B cip nham cho ba dé tra lai cho ba
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T va ba ciing ddng y tra lai phan dién tich dat cho ba T ma Uy ban nhan dan
thanh phé B d3 cap nham cho ba. Moi chi phi lién quan dén viéc do dac thi ba T
phai tu chiu. Tuy nhién, ba T van khéng phéi hop dé 1am ma lai khai kién ba tai
Toa an.

Nay ba xac dinh phan dién tich d¢at ma hién nay ba T dang quan ly, st
dung, da xay dung nha tro thi ba khong tranh chap, phan dién tich dat cap nham
c6 kich thudc mat tién duong Luong Vian C bao nhiéu mét thi ba khong biét.
Tuy nhién, chiéu dai phan dién tich dat cip nhiam c6 kich thudc khoang 36m -
37m. Nay ba T khoi kién thi ba chi déng y tra lai phan dién tich dat cip nham
vao gidy ching nhan quyén st dung dat caa ba khoang 200m?, dung véi vi tri
dat co ranh gidi rd rang gitta hai gia dinh ba va ba T.

Vé két qua do dac, tham dinh gi4 tai san thi bi don d& nhan duoc, da duoc
biét vé két qua do dac, dinh gi4, théng nhat, khong thic méc, khiéu nai gi.

Ngueoi €O quyeén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh pho B do 0ng Tran Lé D dai dién trinh bay:

Trinh ty, tha tuc x4c nhan bién déng tai muc IV cta gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s hiéu
BL 981184 cua ba Bli Thi T dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd B thyc hién cin ctr theo Piéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu va Quyét dinh s6 2483/QD-UBND ngay 13/11/2014 cia Uy ban
nhén dan tinh L.

Piéu kién tach thira dat néu trén dugc thuc hién can ctr Quyét dinh s
33/2015/Qb-UBND ngay 16/4/2015 cua Uy ban nhan dan tinh L ve viéc ban
hanh quy dinh dién tich toi thiéu dugc tach thura doi véi cac loai dat trén dia ban
tinh L.

Thira dat s 1576 to ban dd sé G.160.11 thudc quy hoach dat & do thi va
trong cay lau nam theo Quyét dinh s6 1423/QB-UBND ngay 26/6/2014 cia Uy
ban nhan dan thanh phé B “Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dat dén
nam 2020, ké hoach su dung dat 5 nim ky dau 2011-2015”. Bu diéu kién tach
thanh 02 thira dat (trong d6 c6 01 thira tach dé hop vao thira dat s6 231 lién keé)
theo khoan 1 Biéu 3 Quyét dinh s6 33/2015/QD-UBND ngay 16/4/2015 cua Uy
ban nhan dan tinh L. Do c6 01 thtra dat phai hop thta lien ké voi thira khac, do
d6 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B phai xac nhan vao trang 4
dé ho gia dinh lam can cir ra cdng ching 1am hop dong sang tén dong thoi Véi
thira dét s6 231 lién ké.

Toda 4n di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién tda hdm nay, nguyén don ba Nguyén Thi T ciing nhu nguoi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don ba T 1a ba H5 Thi P d& nghi Toa an chap
nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don ba T; nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don ba Bui Thi T la chi Nguyén Bao Q xac nhan bi don ba T khéng tranh
chap dat vai ba T, trong phan dién tich dat ma ba T duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat thi c6 mot phan dién tich dat ma tir trude dén nay ba T van

4



dang quan ly, sir dung, dong y tra lai cho ba T phan dién tich dat ma Uy ban
nhan dan thanh phd B da cap nham vao gidy chitng nhan quyén st dung dat cua
ba khoang 200m?, xac dinh ranh gi6i dat dugc hai gia dinh st dung 6n dinh tur
trude dén nay, khong cé tranh chip. Ca ba T va chi Q ddng y thoa thuan noi
dung ba T dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat dung nhu ranh gidi hién
nay, dién tich dat cua ba T va ba T c6 ranh gi6i 1 rang nén dé nghi Toa an cong
nhan ranh gi6i dat ciing nhu dién tich dat ma ba T dang thuc té quan ly, st dung;
ba T va chi Q dong y huy mét phan gidy chiing nhan quyén sir dung dat lién
quan dén dién tich dat ma hién nay ba T dang quan ly, st dung nhung Uy ban
nhan dan thanh phd B di cip nham cho ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan tha phéap luat caa Tham phan va Hoi déng xét xt, viéc
chap hanh phap luat caa nguoi tham gia td tung, cu thé Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an,
tai phién tda Hoi dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa dan su so tham; dé nghi Hoi dong xét
xtr cOng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa so tham, chap nhan
yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba T, huy mot phan giay chiing nhan quyén
st dung dat lién quan dén dién tich dat ma hién nay ba T dang quan ly, sir dung
nhung Uy ban nhan dan thanh phé B da cap nham cho ba T. Cac bén duong su
duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat ding theo ranh gii nhu hién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa hdm nay, nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan
thanh pho B va Van phong déang ky dat dai tinh L vang mit va c6 don dé nghi
giai quyet ving mat. Vi vay, Hoi ddng xét xir can ctir Biéu 227 va Diéu 228 Bo
luat T4 tung dan su dé tién hanh xét xir vy an theo tha tuc chung.

[2] Vé tham quyén va quan hé tranh chap:

Trong qua trinh giai quyét vu an, do nguyén don ba T yéu cau hay mot
phan gidy chang nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd B Cap
cho ba Bui Thi T vao ngay 25/9/2012 vi ba T cho rang trong phan dién tich dat
ma ba T duoc cap c6 mot phan dién tich dat cua ba dang quan ly, sir dung tir
truéc dén nay, ba di xay dung cong trinh trén dat. Vi vay, theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 34 Bo luat T tung dan sy thi vu an néu trén thugc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan tinh L.

Xuit phat tir viéc nguyén don ba T cho rang ba dang quan ly, st dung
dién tich dat 248m? thudc thira dat sé 1743 to ban dd s6 2 toa lac tai phuong L,
thanh phd B, trén dét ba da xay dung nha tro nhung Uy ban nhan dan thanh phé
B lai cap toan bo dién tich ¢at ma hién nay ba dang quan ly, st dung cho ba T
nén ba khoi kién yéu cau Toa an céng nhan dién tich dat 248m? thudc thira dat
s6 1743 to ban dd s6 2 toa lac tai phuong L, thanh phé B ma hién nay ba dang
quan ly, st dung 1a thuoc quyén quan ly, st dung ctia ba va hay mot phan giay
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ching nhan quyén st dung d¢at ma Uy ban nhan dan thanh phd B da cap cho ba
T ddi véi dién tich dat néu trén. Con bi don ba T thi thira nhan Uy ban nhan dan
thanh phé B cd cip nham mot phan dién tich dat ma hién nay ba T dang quan ly,
str dung vao gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa ba nhung ba xac dinh dién
tich dat cap nham chi khoang 200m? chu khong phai 248m? nhu 16i trinh bay
cua ba T va ba ciing dong y phdi hop véi co quan nha nuéc ¢ thim quyén dé
lam tha tuc tach thira dbi véi phan dién tich dat khoang 200m? ma Uy ban nhan
dan thanh phd B cap nham dé sang tén cho ba T, viéc ba T xac dinh dién tich dat
cap nham 1a 248m? thi ba khong dong y vi dién tich dat cip nham chi khoang
200m?. Vi vy, cac bén phat sinh tranh chap. Can ctr vao Piéu 166, Diéu 203
Luat Dat dai nim 2013; Can ct Diéu 234, Diéu 255, Diéu 688 cua Bo luat Dan
sy nam 2015 va Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Biéu 37 cua Bo luat Té tung
dan sy ndm 2015, Toa &n xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap vé quyén
sir dung dat, yéu Cau hity mét phdn gidy chizng nhdn quyén si dung dat”
va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh L 14 ¢6 can cir va dung
phap luat.

Qua xem xét cac tai liéu, chimg ctr thiy rang:

Theo don khoi kién ngay 19/6/2018 (but luc s6 27) ba T khoi kién yéu
cau Tda an cong nhan dién tich dit 431m? thudc thira dat s6 1576 to ban d6 s6 2
(G.160.1I) toa lac tai phuong L, thanh phd B la thude quyen quan ly, sir dung
cua ba va y€u cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan
thanh phd B di cip thira dat néu trén cho ba T vao ngay 25/9/2012.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 16/7/2019 ba T thay d6i
yéu cau khoi kién, ba T chi yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 248m? thude
mot phan thira dét s6 1576 (nay dién tich dat nay duogc tach ra tai thura dat sé
1743) to ban do s6 2 (G.160.11) toa lac tai phuong L, thanh phé B 14 thudc quyen
quan ly, sir dung cua ba va yéu cau huy mot phan gidy chting nhan quyén st
dung dat ma Uy ban nhan dan thanh pho B da cap cho ba T vao ngay 25/9/2012
d6i voi dién tich dat 248m” (but luc s6 144a) nén can ghi nhan su ty nguyén thay
d6i yéu cau khoi kién cta ba T va xac dinh dién tich dat cac bén dang tranh chap
la 248m°,

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 BL981184 (but luc s6 33) thi ba Bui Thi T duoc Uy ban
nhan dan thanh phd B cip dién tich dat 43 1m?® thudc thira dat s6 1576 to ban dd
s6 G.160.11 toa lac tai phuong L, thanh phd B vao ngay 25/9/2012. Pén ngay
03/12/2015, Chi nhanh Van phong déang ky dat dai thanh phé B xac nhan noi
dung thay doi sau khi cap gidy chimg nhéan quyén st dung dat d6i véi gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén véi ndi dung: Thura dat s6 1576 to ban
d6 sb 2 (G.160.11) duoc tach thanh 02 thta 13 thira dat sé 1742 vé6i dién tich
183m? dat nong nghiép (tach dé hop vao thira lién ké) va thira dat sb 1743 véi
dién tich 248m” dit nong nghiép ding ky bién dong theo hd so s6 35046.



Céc bén duong su déu xéc dinh phan dién tich dat dang tranh chap thudc
thira dat s6 1743 t6 ban do s6 2 (G.160.11) toa lac tai phuong L, thanh pho B (b0t
luc s0 65).

Theo 101 trinh bay cta ba T tai don khiéu nai ngay 19/8/2018 (but luc sd
54) ba T xdc nhan ba T c6 mot phan dat lan vao gidy chimg nhan quyén st dung
dat ma Uy ban nhan dan thanh phd B d3 cp cho ba va dién tich dat 1an do thi ba
T dd x4y nha va dang quan 1y, st dung va ba T ciing déng v tra lai phan dién tich
dat 1an d6 cho ba T. Loi trinh bay nay ctia ba T phu hop véi bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 11/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh L (bt luc s6 83-84)
thé hién ndi dung: Trén phan dién tich dat dang tranh chap c6 mot cin nha cép 4
do ba T va 6ng Lé Manh Chién xay dung, nha dugc vg chong ba T xdy dung
vao nam 2016, hién vo chdng ba cho vo chong em trai 13 ong Nguyen Quy Bon
. Ngoai can nha cip 4 noi trén thi con c6 vudn ca phé do ba T trong tir nim
1992-1994 va hién nay ba T dang quan 1y vuon ca phé nay. Tiép giap véi dat ma
hién nay ba T dang quan 1y, sir dung 1 dat ciia ba T. Ranh gidi gitta dat ciia ba T
va dat caa ba T duogc xac dinh 1a hang rao try gach do ba T xay dung tir nim
2014, ranh gidi dat duoc hai bén sir dung 6n dinh va khoéng c6 tranh chép gi.
Giap hang rao tru gach 1la mot con duong bé tong do gia dinh ba T xay dung.

Toan b¢ dién tich dat hién nay ba T dang quan 1y, sit dung 13 cta 6ng
Nguyén Van Tuy.

Ong Nguyén Vin Tuy dugc Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd) B
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 1.972m? thudc thua
dat s6 232 to ban dd s 2 toa lac tai phudng L, thanh phd B vao ngay 26/7/1999
(but luc sb 87-88).

Trong qua trinh quan 1y, str dung dt thi thira dat néu trén dugc tach thanh
05 thura dat sau:

Thira dat s6 1710 vé6i dién tich 1.035m? thudc t& ban do sb G.160.11 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cip cho 6ng Nguyén Vin Tuy vao ngay 15/4/2015
theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BY 079635. Dién tich dat nay ong
Tuy da ting cho ba Nguyén Thi T va di duoc Van phong ding ky quyén st
dung dat (nay 1a Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai) thanh phé B xac nhan
diéu chinh sang tén ba Nguyén Thi T vao ngay 25/5/2015 (bt luc s6 95-96).

Thira dat s6 1711 véi dién tich 236m? thude t& ban do s6 G.160.11 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap cho ong Nguyén Vin Tuy vao ngay 15/4/2015
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s BY 079607. Dién tich dat nay 6ng
Tuy d3 ting cho ba Nguyén Thi T va da dugc Vin phong ding ky quyén sir
dung dat (nay 12 Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai) thanh phd B xac nhan
diéu chinh sang tén ba Nguyén Thi T vao ngay 25/5/2015 (bt luc sb 91-92).

Thira dat s6 1712 véi dién tich 227m? thude t& ban do s G.160.11 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cip cho 6ng Nguyén Vin Tuy vao ngay 15/4/2015
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s BY 079608. Dién tich dat nay 6ng
Tuy da ting cho 6ng Nguyén Quy Pon va da dugc Vian phong ding ky quyén st
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dung dat (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai) thanh phé B xac nhén
diéu chinh sang tén 6ng Nguyén Quy Pon vao ngay 25/5/2015 (bat luc s6 93-
94).

Thira dat s6 1713 véi dién tich 221m? thude to ban dd sé G.160.11 do Uy
ban nhén dan thanh phd B cap cho ong Nguyén Vian Tuy vao ngay 15/4/2015
theo gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 BY 079609. Dién tich dat nay éng
Tuy da tang cho 6ng Nguyén Vin Déc va dd duge Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd B x4c nhan diéu chinh sang tén 6ng Nguyén Vin Ddc vao
ngay 12/6/2015 (but luc s6 89-90).

Thira dat s6 1714 véi dién tich 21 1m? thudc t& ban d6 sb G.160.1I do Uy
ban nhén dan thanh phd B cap cho ong Nguyen Van Tuy vao ngay 15/4/2015
theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BY 079610. Dién tich dat nay ong
Tuy da ting cho ba Nguyén Thi T va di dugc Vin phong ding ky quyén st
dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai) thanh phé B xac nhan
diéu chinh sang tén ba Nguyén Thi T vao ngay 25/5/2015 (bt luc sé 89a-89b).

Tong dién tich dat ma ong Nguyén Van Tuy duoc cap sau khi tach thua 1a
1.940m?. Nhu vdy, dién tich dat 6ng Tuy duoc cip sau khi tach thira bi giam
32m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat ban dau ma éng Tuy duge cip
(1.972md).

Péi chiéu vai két qua do dac ngay 26/02/2019 ciia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd B (but luc sé 107) thi thiy rang: Tong dién tich dat do
dac thuc té tai cic thura dat sb 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1743 Ia 1.850m”.
Nhu vay, néu d6i chiéu véi dién tich dét tai cac thira dat s6 1710, 1711, 1712,
1713, 1714 da duoc cap thi dién tich dat thuc té s dung bi it hon dién tich dat
d3 dugc cap theo gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a 90m? trong khi d6 da
do dac ca phan dién tich dat cua thira dat sb 1743 ma hién nay ba T dang quan
ly, st dung nhung gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai cap cho ba T.

Pbi chiéu voi két qua do dac ngay 03/6/2020 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho B (but luc s6 209) thi thay rang: Tong dién tich dat do
dac thyc té tai cac thira dat s0 1714, 1743 1a 519m Nhu vay, neu dbi chiéu véi
dién tich dat tai thira dat s 1714 va thira dat s6 1743 da duoc cap 1a (221 + 248
=469)m” thi dién tich dit thyc té sir dung bi nhiéu hon dién tich dat da dugc cép
theo gidy chimg nhin quyén st dung dat 13 50m? ban than ba T ciing khong xéac
dinh duoc vi tri cu thé cta dién tich dat tranh chép.

Nén ca hai két qua do dac néu trén déu khong thé lIam can cur dé giai quyét
vu an nay.

Theo ban tir khai cua ba T ngay 27/6/2019 (bt luc s6 140) ba T xac dinh
dién tich dit ma ba T dang quan 1y, sir dung thudc thira dat sb 1743 c6 vi tri tir
17-20 d 1én duong Lwong Vian C, ba T d& 1am nha tro trén dién tich dat nay va
ba T khong co tranh chap va ba T sin sang hop tac ky moi gidy to dé tach thia
dat s6 1743 cho ba T va ba T ciing x4c dinh thira dat caa ba T bi cdp nham vao
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba 1a thira dat s6 1743 voi dién tich
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248m° (but luc sé 173). Phu hop véi gidy ching nhén quyén st dung dat quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BL981184 thé hi¢n thtra dat sd
1743 vé6i dién tich 248m? tai cac vi tri (17-18-19-20-17) (bt luc sb 152) va ciing
pht hop véi ban trich do chinh 1y ban dd dija chinh thira ¢4t ngay 30/11/2015 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd B thi thira dat s6 1743 ¢6 dién
tich 248m? tai cac vi tri (1-2-3-4-5-1) (bt luc sb 153).

Tai phién tda hom nay, ca ba T va chi Q déu xac dinh ranh gi6i dét giira
dién tich dat cua ba T va ba T 1a 6n dinh tir truée dén nay, vi tri dat ctia ba T va
ba T déu co tir can, ranh gidi dat rd rang va duoc phan dinh 12 hang rao do ba T
tu rao, lién ké véi dién tich dat cia ba T con c¢6 mot con duong do ba T tu xay
dung r0i méi dén dét cua ba T. Con dudng chinh 1a ranh gidi dat va 13 co so dé
phan dinh dién tich dat ctaba T vaba T.

Nhu vay, ¢ can ct xac dinh toan bo dién tich dat 248m? thudc thira dat sb
1743 ma ba T duoc cap gidy ching nhan thi hién nay ba T dang 12 nguoi quan
ly, sir dung toan bo dién tich dat nay nén can cong nhan ba T dugc quyén quan
ly, str dung toan bo dién tich dat nay.

Viéc Uy ban nhan dan thanh pho B cap gidy chang nhan quyén st dung
dAt s6 BL981184 cho ba Bui Thi T ddi véi dién tich dat 431m? thudc thira dét so
1576 to ban d6 s6 G.160.11 toa lac tai phuong L, thanh phé B vao ngay
25/9/2012 trong d6 c6 ca phan dién tich dat 248m” ma ba T dang quan ly, sir
dung tur trude dén nay la khong dung quy dinh cua phap luat, cap khong ding
d6i tuong sir dung dat. Bai 18, dé Cap dung d6i twong quan ly, sir dung dat thi Uy
ban nhan dan thanh pho B phai tién hanh xac minh nguoi dang tryc tiép quan ly,
st dung dét, viéc cap giay chang nhan quyén st dung dat chi dya trén viéc dang
ky ké khai ctia nguoi sir dung dat ma khong xem xét hién trang st dung thyc té
s& dan dén viéc cap quyén sur dung dat khong dang ddi twong, 1am anh huong
dén quyen va lgi ich hop phap cua ngudi dang tryc tiép quan ly, st dung dat, do
do, can huy mot phan giay chang nhan quyen su dung dat ma Uy ban nhan dan
thanh phd B di cip cho ba T di véi phan dién tich dat 248m* ma hién nay ba T
dang quan ly, st dung.

Tai phién toa hom nay, ba T va chi Q tu nguyén thoa thuan véi nhau va
cong nhan dién tich dat ma ba T dang quan 1y, st dung c6 ranh gidi rd rang
nhung Uy ban nhén dan thanh phé B lai cép nhém cho ba T va dong ¥ huy mot
phan gidy chung nhan quyén s dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan hen vGi dat s6 BL981184 d6i voi dién tich dat 248m? thudc mot phan thira
dat s& 1576 to ban dd sb6 G.160.11 toa lac tai phuong L, thanh pho B nay la toan
b thira dat s6 1743 to ban dd sd G.160.1I toa lac tai phuong L, thanh phd B dé
ba T tién hanh dang ky ké khai cap quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap
luat nén Hoi dong xét xir can ghi nhan su tu nguyén thoa thuin cia cac duong
Su.

Tir nhitng phén tich trén, can chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba T dé x& theo hudng da nhan dinh 1a ¢6 can ctr va ding phap luat.



Vé chi phi té tung khac:

- Tong chi phi té tung khac (bao gdm chi phi do dac, xem xét tham dinh
tai chd, thim dinh gi4 tai san) 1a 23.989.000 ddng. Xét thiy, viéc do dac, xem
xét tham dinh tai chd, tham dinh gié tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu
an. Tuy nhién, bi don ba T khéng tranh chap vé dién tich dat ma ba T dang quan
ly, st dung, con ban than ba T lai khong xac dinh duoc vi tri dat tranh chap nén
ba T phai chiu toan b chi phi nay. Ba T d nop du va duoc quyét toan xong.

V& &n phi: Can ctr Diéu 144; 147 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015:

- Do yéu cau khoi kién cia nguyén don ba T dugc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho nguyén don ba T s6
tién 5.000.000 dong ma ba T da tam nop theo bién lai thu sé6 0010134 ngay
20/8/2018 cua Cuyc thi hanh an dan su tinh L.

Bi don ba T phai chiu sé tién &n phi dan su so tham 1a 300.000 ddng.
Vi céc IE trén,

QUYET PINH:
- Cin ctr Piéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Can cr Diéu 234, Diéu 255, Khoan 2 Diéu 357, Piéu 688 cua Bo luat
Déan sy nam 2015;

- Can ctr Khoan 9 Dicu 26, diém a Khoan 1 bieu 37; Khoan 1 bieu 153,
Khoan 1 biéu 154, Khoan 1 bic¢u 165, Khoan 1 Biéu 166 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan ly va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan toan b¢ yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
Ve viéc kign: “Tranh chap vé quyeén su dung dat; yéu cau huy mgt phan
giay chueng nhgn quyén s dung dat” doi vai bi don ba Bui Thi T.

Cong nhén sy ty nguyén thoa thudn cua cac duong su vé viéc huy mot
phan gidy chung nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan hen v6i dat sd BL981134 d6i vai dién tich dat 248m” thudc mot phan thira
dat s6 1576 to ban d6 s6 G.160.11 toa lac tai phuong L, thanh phd B nay la toan
bo thira dat s6 1743 to ban d6 s6 G.160.11 toa lac tai phuong L, thanh phdé B ma
Uy ban nhén dan thanh phd B di cdp quyén sir dung dit cho ba Bui Thi T. Cac
duong su dugc quyén quan 1y, sit dung dién tich dit ding ranh giéi, hién trang
theo hoa d6 ma Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B da thiét 1ap
vao ngay 30/11/2015.

- Hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin 1ién véi dit s6 BL981184 do Uy ban nhén dan thanh phd B
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cép cho ba Bui Thi T ddi voi dién tich dat 248m” thuoc mot phan thira dat sb
1576 t6 ban d6 so0 G.160.I1 toa lac tai phuong L, thanh pho B vao ngay
25/9/2012.

Huy viéc dang ky bién dong cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh ph6 B vao ngay 03/12/2015 doi voi thuira dat s6 1743 voi dién tich 248m°
dat nong nghiép dang ky bién dong theo ho so s6 35046.

Xac dinh dién tich dat 248m? thugc thira s6 1743 to ban dd s6 2 (G.160.11)
toa lac tai phuong L, thanh phé B thudc quyén quan ly, st dung caa nguyén don
ba Nguyén Thi T (c6 ban trich do chinh ly ban d6 dia chinh thta dit ngay
30/11/2015 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B kém theo).

~ Céc duong su dugc quyén lién hé voi cac co quan nha nudc ¢ dia phuong
de dang ky ké khai cap giay ching nhan quyen su dung dat theo quy dinh caa
phap luat.

2. Vé chi phi té tung khac:

-Ba Nguyén Thi T phai chiu toan bo chi phi do dac, xem xét théng dinh
tai cho, dinh gié tai san la 23.989.000 dong. Ba T da ndp du va dugc quyét toan
xong.

3. V¢ an phi:

Nguyén don ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham.,
Hoan tra lai cho nguyén don ba T so tién 5.000.000 dong ma ba T da tam nop
theo bién lai thu s6 0010134 ngay 20/8/2018 cua Cuc thi hanh an dan su tinh L.

~ Bidon ba Bui Thi T phai chiu s6 tién an phi dan sy so tham la 300.000
dong.

Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac du:ong su cO mat co quyen
khang cao 1&n Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phd H Chi Minh, dé yéu cau
xét xir phic tham. Riéng cac duong sy vang mat, thoi han khang céo 1a 15 ngay
ké tir ngay duong su nhan duoc ban &n hoic ngay ban an dugc niém yét cong
khai theo quy dinh cia phap luat.

(Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Luat thi hanh &n dan sy nim 2008 di duogc sira ddi, bd sung nam 2014;
Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan sy nam 2008 d duoc sira d6i, b sung nim 2014).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai Thanh phé Hb Chi Minh; TH;&M PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh L; :

- Phong KTNV&THA;

- Cac duong su (9);

- CTHADS tinh L;

- Luu 4n van, hd so vy an.
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