TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Péc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH PONG NAI
Ban an so: 48/2022/HNGD - ST
Ngay: 10-5-2022
V/v: “Tranh chap tai san sau khi
ly hon, tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH-TINH PONG NAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Ngoc
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Phudc
Ba Lé Thi Anh Séang
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Hoai Diém - Can bd Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh, tinh BDong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Long Thanh tham gia phién toa: ba
Lé Thi Hong Ha - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh xét
Xt so tham cong khai vy 4an Ho6n nhan gia dinh thu ly s6 669/2018/TLST-HNGD
ngay 07 thang 9 nam 2018 Ve viéc "Tranh chép tai san chung sau ly hon, tranh
chap hop dong ting cho quyén st dung dat" theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s6
37/2022/QDbXXST-HNGD ngay 14/4/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Kim G, sinh nam 1984.
Tra tai: Ap P, & P, huyén H, tinh Dong Thép (c6 mat).
Nguoi dai dién theo ity quyén ctia ba G: Ong Tran Thanh T, sinh nam 1961.

Pia chi: khu phd B, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Van ban ty
quyén ngay 17/01/2022) (C6 mit).

- Bi don: Ong Bui Nhu C, sinh nim 1978.
Tra tai: td T, ép T, xa L, huyén L, tinh Déng Nai (Véng mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cia 6ng C: Ong V3 Tuan N,
sinh nam 1963.

Dia chi: t6 M, khu P, thi Tran L, huyén L, tinh Dong Nai (c6 mat).

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1964.
Pia chi: t& M, 4p P, xd L, huyén L, tinh Pong Nai (C6 mit).
2. Ba Truong Thi H, sinh nam: 1972.
Dia chi: t6 M, 4p T, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai (C6 mat).
3. Phong Cong chimg s6 B tinh Pong Nai.
Dia chi: Buong L, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.
, Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hong V - trudng Vian phong
(Vang mat).
4. Van phong Cong ching A
Dia chi: Qudc 16 N 4p X x4 L, huyén L, tinh Dong Nai.
, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T- truéng Vian phong.
(Vang mat).
5. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S
Dia chi chi nhanh Pong Nai: khu phd T, phuong T, thanh phé B, tinh Pong
Nai (Vang mat).
6. Ngan hang N.

Dia chi chi nhanh huyén Long Thanh: Khu P, thi trin L, huyén L, tinh Pong
Nai (Vang mat).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, don khéi kién b6 sung bdn tw khai,bién bdn hoa giai
va tai phién toa, nguyén don ba Lé Kim G va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ba va 6ng Bui Nhu C chung song v6i nhau tir nim 2006, dén ngay
09/6/2009 thi dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Long Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai. Trong qua trinh chung song, do bat dong quan diém sbng va
phat sinh nhiéu mau thuin nén ba va 6ng C di ndp don ly hon va di duoc Toa an
giai quyét bang quyét dinh Cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan giita cac
duong sy sd 211/2017/QDST-HNGD Ngay 29/12/2017 cta Tda 4n nhan dan
huyén Long Thanh. Tai thoi diém ly hon, tai san chung vo ché)ng ong, ba tu thoa
thuan khong yéu cau Toa 4n giai quyét nhung sau d6 khong thoa thuan duoc.

Qua trinh chung sdng ba va 6ng C d tao 1ap dugc cac tai san chung gom:

- Quyén st dung dét dién tich 316,1 m® thudc thira dat s6 158, to ban do sb
69 toa lac tai xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. Pa duoc ﬁy ban
nhan dan huyén Long Thanh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
489485 ngay 04/8/2011 dimg tén ba Lé Kim G va dng Bui Nhu C.
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- Quyén sir dung dat dién tich 1.081m? thudc thira dét sé 1812 t& ban d6 sb
04 toa lac tai xd Cam Duong (Nay la thura 110, to ban dd sb 45 x3 Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai, c6 ngudn gbc ba va éng C nhan chuyén
nhuong cua ong Son Van T va ba Nguyén Thi Thu Huong (6ng T va ba Huong da
dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cdp gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s6 AH 422748 ngay 17/10/2007) vao khoang nam 2008, hop ddng chuyén nhuong
dugc chimg thuc ngay 11/5/2009 tai Uy ban nhan dan x4 Cam Pudng, huyén Long
Thanh. Khi nhan chuyén nhuong dat ba va 6ng C khong truc tiép gip va giao dich
véi ong Son Vin T va ba Nguyén Thi Thu Huong ma thong qua 6ng L€ Van C,
ong C la ngudi mua hang cua vog chong ba nén quen biét va chi dat cho ba va 6ng
C mua, toan bo viéc thoa thuan chuyén nhu’orng dat véi ong T va ba Huong cling
nhu viéc thanh toan tién dat 1 ong C dung ra giao dich gitip ba va 6ng C. Ba chi di
xem dét va gap ong T 01 lan Gia chuyen nhuong dat do thoi gian da 1au nén ba
khéng nhé cu thé, nguon tién mua dat 1a tién cua ba va dng C danh dum duoc trong
thoi gian chung séng, toan b tién mua dat ba va ong C giao cho 6ng C dé ong C
thanh toan cho 6ng T va ba Huong. Khi dua tién mua dat cho ong C thi ba va dng
C khong 1am gidy to gi, ba va éng C dua tién mua dat cho 6ng C nhiéu lan, c6 khi
ba dua, c6 khi 6ng C dua, thoi gian dua tién ba khong nhd cu thé. Viéc dang ky ké
khai cap glay chirng nhan quyen sir dung dat cting do 6ng C lam gilp ba va Ong C,
Iy do trén gidy chimg nhan quyén su dung dat chi dung tén 6ng C do thoi diém do
ba va ong C chua dang ky két hon. Sau khi mua dit thi ba va éng C cho éng C
muon dé trong tram tir d6 dén nay.

- Quyen st dung dét dién tich 1.000m? thudc thira dat sb 1854, to ban dd sb
04 toa lac tai xi Cam Puong (Nay 1a thira 111, to ban dd sd 45 x4 Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. C6 ngudn gbc ba va 6ng C nhan chuyén
nhuong cua ong Son Van T va ba Nguyén Thi Thu Huong (6ng T va ba Huong da
dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AH 422748 ngay 17/10/2007) vao khoang nam 2008, hop dong chuyén nhugng
dugc chimg thuc ngay 04/11/2008 tai Uy ban nhan dan x3 Cam DBuong, huyén
Long Thanh. Ong C duoc xac nhan chi sir dung dat tai trang 4 gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 10/12/2008. Khi nhan chuyén nhuong dat ba va ong C
khong truc tiép gip va giao dich véi ong Son Van T va ba Nguyén Thi Thu Huong
ma cting théng qua 6ng L& Van C, toan bo vi¢e thoa thuin chuyén nhuong dat véi
6ng T va ba Huong ciing nhu viéc thanh toan tién dat 1a ong C dung ra giao dich
glup ba va 6ng C. Gia chuyén nhugng dat ba khong nhé cu thé, nguon tién mua dat
1a tién cua ba va 6ng C danh dum duoc trong thoi gian chung séng, toan bo tién
mua dét ba va éng C giao cho 6ng C dé 6 ong C thanh toan cho 6ng T va ba Huong.
Khi dua tién mua dat cho 6ng C thi ba va 6ng C khong lam gidy to gi, ba va ong C
dua tlen mua dat cho 6ng C nhiéu lan, c6 khi ba dwa, co khi ong C dua, thoi gian
dua tién ba khong nhd cu thé. Viéce ding ky ké khai cap glay ching nhén quyén su
dung dat ciing do 6ng C lam gilp ba va ong C, ly do trén gidy chung nhan quyen
su dung dat chi dung tén 6ng C do thoi diém d6 ba va ong C chua dang ky két hon.
Thira dat nay sau khi mua, ba va dng C ciing cho 6ng C muon dé trong tram tir d6
dén nay.



- Xe tai bién s6 60C.170.17, nhan higu Mitsubishi, s6 khung 535E71000653,
s0 may: 4D32154879, do 6ng Bui Nhu C dang quan ly st dung;

- Xe tai bién s6 60C.149.54, hiéu Huyndai, s6 khung 17PPEC251041, sb
may: D4DDE558102 do 6ng Bui Nhu C dang quan 1y sur dung;

- Xe 6 t6 hiéu Kia, bién s6 60A-308.48 do 6ng Bui Nhu C dang quan 1y sur
dung.

Ba yéu cau Toa an giai quyét chia cac tai san chung néu trén cia ba va ong
C, ba dong y giao toan bd tai san chung cho 6ng C quan 1y, str dung, yéu cau 6ng C
thanh toén lai 72 gid tri sO tai san chung cho ba.

Ba yéu cau Toa an tuyén hay hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba
va 6ng Bui Nhu C ky ngay 18/7/2018 d6i voi quyén sir dung dat dién tich 308 m®
thudc thira dat s6 158 to ban do sd 69 xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai do hop ddng ting cho quyén str dung dat giira ba va 6ng Bui Nhu C néu
trén 13 hop dong gia tao. Ly do ba ky hop dong tang cho néu trén 1a do thoi diém
d6 ba dang c6 nhiéu khoan ng phai thanh toan, trong d6 c¢6 cac chu ng da khoi kién
tai toa an, do do gitra ba va 6ng Bui Nhu C 1ap hop dong tang cho quyén sir dung
dat néu trén dé mot minh 6ng C dung tén quyén s dung dat doi véi tai san nay
nham trén tranh nghia vu tra ng cta ba d6i voi 02 chil no 13 ba Nguyén Thi T va ba
Truong Thi H theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 04
ngay 26/01/2018 va Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy s6 02
ngay 05/01/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

Tai phién toa ba G dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giao cho ba duge quyén
quan ly st dung dét dién tich 316,1 m? thudc thira dat sd 158, t& ban d6 sb 69 toa
lac tai xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai, ba s€ thanh toan lai 2
gia tri quyén sur dung dat néu trén cho ong Bui Nhu C.

- Theo ngi dung ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don
ong Bui Nhw C trinh bay:

Ong va ba Lé Kim G chung song v&i nhau tir ndm 2009, dén ngay 09/6/2009
thi dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai. Trude khi ding ky két hon éng va ba G d3 ¢ 02 con chung 13 Bui Nhu
Sang, sinh ngay 14/11/2007 va Bui Nhu C Mung, sinh ngay 13/10/2008 nhung
chua vé chung song ciing nhau, sau khi dang ky két hon thi 6ng va ba G moi chung
song tai can nha o dia chi: 85 t6 8, ap Tap Phudc, xa Long Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai. Trong qua trinh chung song, do bat dong quan diém sbng va
phat sinh nhiéu mau thuin nén 6ng va ba G di ndp don ly hon va duoc Toa an
nhan dan huyén Long Thanh giai quyét bang quyét dinh Coéng nhan thuan tinh ly
hén va sy thoa thuin giita cac duong su sd 211/2017/QDST-HNGD ngay
29/12/2017. Tai thoi diém ly hon, tai san chung ong va ba G ty thoa thuan khong
yéu cau Tda an giai quyét nhung sau d6 khong thoa thuan duoc.

Qua trinh chung sdng 6ng va ba G da tao 1ap duoc cic tai san chung gdm:
- Quyén st dung dét dién tich 308 m* thudc thira dét sb 158, to ban dd sb 69
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toa lac tai xd Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Pa dugc Uy ban
nhan din huyén Long Thanh cip gidy ching nhin quyén st dung dit sé6 BD
489485 ngay 04/8/2011 dung tén ba Lé Kim G va 6ng Bui Nhu C. Trén dat c6 01
can nha cap 4 do 6ng Bui Nhu C xay dung sau khi ly hon do do tai san chung chi
la quyen str dung dat néu trén chtr khong bao gdm cin nha cip 4 trén dat. Hién nha
va dat do 6ng Bui Nhu C dang quan 1y st dung. Theo két qua do dac thuc té thé
hién thira 158, to ban d6 s6 69 xi Long Phudc c6 dién tich 316,1 m?6ng xac dinh
1a dung va thong nhat véi dién tich thira dat nhu trén.

- Xe tai bién s6 60C.149.54, hiéu Huyndai, sé khung 17PPEC251041, s6
may: D4DDE558102 do 6ng Bui Nhu C dang quan 1y sir dung;

- Xe 6 t6 hiéu Kia, bién sb 60A-308.48 do 6ng va ba G mua tra gop tir thang
8/2016 bang ngudn tién vay cua ngan hang SHB chi nhanh Long Thanh.

Céc tai san khac ma ba Lé Kim G khoi kién yéu cau chia, ong xac dinh
khong phai 1a tai san chung ciia vo chong trong thoi ky hén nhan ma 1a tai san
riéng cta o6ng gom:

- Quyén su dung dat dién tich 1.081m? thudc thira dét sé 1812 to ban do sb
04 toa lac tai xd Cam Duong (Nay la thura 110, to ban d6 s6 45 xa Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai, c6 ngudn goc 6ng nhan chuyén nhugng cia
ong Son Vin T va ba Nguyén Thi Thu Huong tir dau nam 2009 (ong T va ba
Huong d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cip gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 AH 422748 ngay 17/10/2007), gia chuyén nhuong 1a 36.000.000
déng. Hop dong chuyén nhuong duogc 1ap ngay 06/5/2009, duoc ching thuc ngay
11/5/2009 tai Uy ban nhan dan x4 Cam Puodng, huyén Long Thanh. Sau d6 6ng d3
lam thu tyc ké khai va dugc xac nhan chi sir dung dat tai trang 4 gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 10/6/2009.

- Quyén str dung dat dién tich 1.000m? thudc thira dat sé 1854, to ban d6 sb
04 toa lac tai xd Cam Duong (Nay la thura 111, to ban d6 s6 45 xa Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. C6 ngudén gbc ong nhan chuyén nhugng cia
ong Son Van T va ba Nguyen Thi Thu Huong vao khoang thang 07/2008 (6ng T
va ba Huong da dugc Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap glay ching nhan
quyén st dung dat s6 AH 422748 ngay 17/10/2007), gid chuyén nhuong 1a
30.000.000 dong. Hop dong duoc 1ap ngay 10/10/2008, hop déng chuyén nhuong
dugc chimg thuc ngay 04/11/2008 tai Uy ban nhan dan x3 Cam Puong, huyén
Long Thanh, 6ng da duogc xac nhan chu sir dung dat tai trang s6 4 giéy chimg nhan
quyén st dung dat vao ngay 10/12/2008.

Viéc giao dich chuyén nhuong 02 thira dit néu trén éng nho éng Lé Van C
dung ra thoa thuan giao dich voi cha str dung dat 1a 6ng T va ba Huong, dong thoi
dua toan bo sb tién nhan chuyén nhuong cho ong C dé ong C giao cho 6ng T va ba
Huong chir ong khong gép truc tiép ong T ba Huong, viéc ong nho 6ng C dung ra
giao dich chuyen nhuong dat va glao tién cho 6ng C thanh toan cho chu sir dung
dat chi noi miéng chtr khong lam giy to gi, do 6ng va dng C c6 quen biét 1am an
tir truGe nén tin tudng nhau. Toan bd so tién mua dat néu trén 1a tai san riéng cua
ong c6 duogc do budn ban tich gop dugc, thoi diém ong dua so tién trén cho 6ng C
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thanh ton tién dat cho 6ng T va ba Huong thi 6ng chua chung song véi ba Lé Kim
G. Sau khi 6ng C da théa thuan nhan chuyén nhuwong dat va giao tién cho ong T va
ba Huong thi 6ng C ¢6 1am hop ddéng chuyén nhuong dua lai cho ong ky cht 6 ong
cling khong gip truc tiép ong T va ba Huong. Khoang vai nim sau khi mua dat,
6ng moi gap va nho 6ng T va ba Huong trong coi giup phan dat da nhan chuyén
nhuong. Hién hai thtra dt néu trén 6ng van dé tréng.

- Xe 6 to tai hiéu Mitsubishi, bién sb 60C.170.17, sb khung 535E71000653,
s0 may: 4D32154879. Ong mua tur trude thoi ky hon nhén voi ba Lé Kim G, mua
bang nguon tién riéng cua Ong.

Pbi voi xe 6 to hi¢u Kia, bién s6 60A-308.48 6ng va ba G mua tra gop tur
thang 8/2016 bang ngudn tién vay cua ngin hang SHB chi nhanh Long Thanh voi
tong sb tién phai tra gop 1a 529.000.000 dong. Ong va ba G di tra gop sd tién
12.000.000 dong/thang tir thang 8/2016 dén thang 12/2017. Tuy nhién, sau khi ong
va ba G ly hon tir thang 01/2018 dén nay thi chi c6 minh ong tiép tuc tra gop véi so
tién mdi thang 1a 12.000.000 dong.

Do viy, dbi véi yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon ctia nguyén
don ba Lé Kim G thi 6ng c6 y kién nhu sau:

Dong ¥ chia tai san chung cia vo chong sau khi ly hon gom:

- Xe 6 to tai hiéu Huyndai, bién s6 60C.149.54, s6 khung 17PPEC251041,
s6 may : D4DDE558102. Ong yéu cau duoc quan 1y, sir dung xe va cé trach nhiém
thanh toan lai ' tong gia tri cac tai san néu trén cho ba G theo chung thu thAm dinh
gia.

- Pbi voi xe 6 t6 hiéu Kia, bién s6 60A-308.48, dng chi dong ¥ thanh toan
cho ba G s6 tién ma ba di cling 6ng tra gop trude khi ly hon 1a 15 thang (Tir thang
8/2016 dén thang 01/2018): (15 thang x 12.000.000d/thang) : 2 = 90.000.000 dong.

Péi voi quyén sir dung dat dién tich 316,1 m? thudc thira dit s6 158, to ban
d6 s6 69 toa lac tai xd Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Pa dugc
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
BD 489485 ngay 04/8/2011 dung tén ba Lé Kim G va dng Bui Nhu C) sau khi ly
hon 6ng va ba G c6 thoa thuan viéc 6ng cé trach nhiém tra ng thay cho ba G cac
khoan no riéng ctia ba G véi tong sb tién 1.976.000.000 dong va dua cho ba G s6
tién mat 200.000.000 dong dé ba G di noi khac sinh séng, ba G sé& lam thu tyc ting
cho quyén sur dung dat néu trén cho ong. Thyc hién thoa thuan nay, 6ng di dung ra
tra toan bd s6 ng néu trén cho cac chu ng cua ba G va da dua cho ba G s6 tién
200.000. 000 dong tién mat; ba G da ky hop dong tang cho quyén st dung dat dién
tich 308 m? thudc thira dat s6 158, to ban dd sb 69 toa lac tai x3 Long Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Png Nai cho ong, hop dong dugc ky ngay 18/7/2018 va
dugc cong chimg tai Phong cong ching s6 4 tinh DPdng Nai. V& viéc thoa thuan tra
ng thay va tang cho quyén sur dung dat néu trén, giira ba G va 6ng chi thoa thuan
miéng chi khong 1am gidy to gi.Viéc 6ng dua cho ba G sé tién 200.000.000 dong
cling khong 1am gidy td, ong khong c6 ching cir gi dé chimg minh.

Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba G vé viéc huy hop dong ting
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cho quyén sir dung dat ngay 18/7/2018 va yéu cau chia tai san chung d6i v6i dién
tich 316,1 m? thudc thira dat s6 158, to ban dd sd 69 toa lac tai xa Long Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai vi hop ddng ting cho giita hai bén 1a tw nguyén
va dugc thuc hién dung quy dinh phap luat.

Déi véi cac tai san la Quyén sir dung dat dién tich 1.081m? thudc thira dét s6
1812 t& ban do sd 04 toa lac tai xa Cam Duong (Nay la thira 110, to ban d6 sb 45
xd Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Dong Nai; Quyén sir dung dat dién tich
1.000m? thudc thira dat s6 1854, t& ban d6 sd 04 toa lac tai x3 CAm Puong (Nay la
thira 111, to ban d6 s6 45 x3 Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Pong Nai va Xe 6
t6 tai hiéu Mitsubishi, bién sb 60C.170.17, s6 khung 535E71000653, sé may:
4D32154879 1a tai san riéng ctia 6ng nén éng khong dong ¥ chia.

- Y kién dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Long Thanh:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 dong xét xir va thu ky Toa an ké tu khi thu Iy vu an dén trude thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an dugce thuc hién ding quy dinh phép luat.

Trong vu an nay, cac duong su dugc xac dinh dang tu cach phap ly, dam
bao viéc thu thap ching cur, viéc cap tong dat van ban to tung hop 1€ cho duong su
va chuyén ho so cho Vién ki€m sat nhan dan cung cap nghién cru ding thoi gian
quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: “Can ctr theo quy dinh tai Piéu 33. Tai san
chung cua vg chong gom tai san do v, chong tao ra, thu nhap do lao dong, hoat
dong san xuat, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng va thu nhap
hop phép khac trong thoi ky hon nhéan, trir truong hop duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 40 cua Luat nay; tai san ma vo chéng dugc thira ké chung hodc duogc tang cho
chung va tai san khac ma vo chong thoa thuén 13 tai san chung.

Theo d6 tai san chung cta vo chong ba G, dng C bao gom: cac tai san phat
sinh ra trong thdi ki hon nhan ma khéng phai do duoc thira ké ting cho riéng hay
dugc xac lap bﬁng tai san riéng, va phén hoa loi, lgi tirc phat sinh tir tai san riéng
cling duoc xac 1ap 13 tai san chung cua hai vo chong.

Khoan 13 Biéu 3 Luat hon nhan va gia dinh quy dinh: ““ Thoi ky hon nhdn la
khodng thoi gian ton tai quan hé vo chong, dwoc tinh tir ngay dang ky két hon a"en
ngay cham diet hén nhdan”. Nhu vay, cin ct vao ching ctr do duong su cung cap,
theo sy thira nhan cua cac duong su ¢6 cin cir xac dinh ba G va 6ng C dang ky két
hon tir ngay 06/9/2009 thi nhiing tai san dugc hinh thanh, tao 13p tr sau ngay
06/9/2009 14 tai san chung ctia ba G va 6ng C, cu thé bao gom: Thira dat s Thira
dat s6 158 dién tich 308m’; Xe tai 60C-149.54 hicu HUYNHDALI; Xe 6 t6 bién s6
60A-308.46 hiéu KIA, 6ng C va ba G mua tra gop tir thang 8/2016 bang ngudn vay
ctia ngan hang SHB véi sb tién 529.000.000d, 6ng ba tra gop 12.000.000d/thang tir
thang 8/2016 - 12/2017. Sau ly hon, tir thang 01/2018 dén nay chi c6 mot minh éng
C la nguo1 dung ra tra gop.

Ba G cho rang thira dét sb 1812, thura dat 1854 c6 ngudn gdc nhan chuyén
nhuong cia 6ng Son Nhu T, ba Nguyén Thi Thu Huong la tai sdn chung ctua vo
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chong dugc ong ba nhan chuyén nhugng trong thoi gian chung séng véi nhau
trude khi ong ba ding ky két hon theo quy dinh phép luat tuy nhién khong dugc
6ng C thira nhan, ba G ciing khong c6 chtng ct gi thé hién ba c6 tham gia giao két
hoac doéng gép vao viéc chuyén nhuong nén khong cé can ctr xac dinh hai thira dat
nay 13 tai san chung ctia vo chong. Mic du 10i khai cta ong C la nguoi lam chimg
c6 thé hién ba G c6 tham gia giao két hop déng nhan chuyén nhuong dat coa ong
T, ba Huong. Tuy nhién 15i khai ctia 6ng C trudc sau c¢6 mau thuin, khong thdng
nhét nén khong c6 can clr xem xét.

Péi voi Xe tai 60C-170.17 hiéu MITSUBISHI: Ong C trinh bay 6ng mua
vao nam 2007 bang ngudn tién riéng ctia dng, luc nday ong chwa két hon voi ba G,
hién 6ng C la nguoi quan ly, st dung; 6ng C khong thira nhan day 1a tai san chung
cia vo chdng; ba G ciing khong c6 chung ct chimg minh xe tii mang bién sb
60C-170.17 hi¢u MITSUBISHI 14 tai sdn mua trong thoi ky hon nhan nén khong
c6 can clr chap nhan yéu cau ciia ba G vé viéc chia tai san nay.

Pbi v6i Xe 0 t0 bién sd6 60A-308.46 hiéu KIA, 6ng C va ba G mua tra gop tir
thang 8/2016 bang ngudn vay cua ngan hang SHB voéi sb tién 529.000.000d, 6ng
ba tra gop 12.000.000d/thang tur thang 8/2016 - 12/2017. Sau ly hon, tur thang
01/2018 dén nay chi c6 mot minh 6ng C 1a ngudi ding ra tra gop. Ong C xé4c dinh
day 1a tai san chung cta vo chong va dong ¥ chia cho ba G theo phan dong gop cia
ba G trong thoi ky hon nhan nén yéu cau ciia ba G vé viéc chia tai san chung cia
vo chong lién quan dén tai san 1a xe tai bién sb 60A-308.46 hiéu KIA 14 ¢6 co sO
chap nhan.

Dbi v6i thira dat s6 dat sé 158, dién tich 308m? toa lac tai x3 Long Phudc,
huyén Long Thanh. Dd dugc Uy ban nhén dan huyén Long Thanh cap gidy chung
nhén quyén sir dung dat s6 BD 489485 ngay 04/8/2011 cho ba G va éng C. Ong C,
ba G déu thira nhan day 1a tai san chung cua vo chong.

Ong C cho rang sau khi ly hon 6ng va ba G thoa thuin miéng 6ng s& co trach
nhiém tra no thay cho ba G s tién 1.976.000.000 dong cho cac chi no va dua cho
ba G 200.000.000 dong tién mat; ba G s& lam thi tuc ting cho quyén st dung dét
thudc thira 158, di¢n tich néu trén cho 6ng. Ngay 18/7/2018 hai bén da ra phong
cong chimg An Hoa ky hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 158 néu trén.

Chimg ctr 6ng C cung cip da tra ng cho cac chi ng gém co tra cho ba Cay
172 triéu dong; tra cho ba Van s tién 100 triéu dong; tra cho 6ng Toan so tién 144
triéu dong; tra cho ba Dung 660 triéu dong; tra ba Huong 150 triéu dong ... tong sd
tién ong C di thanh toan 2.131.000.000d6ng. Tuy nhién nhitng chil ng nay khong
dugc ba G thtra nhan, 6ng C khong co chiing ctr chimg minh day c6 phai la nhitng
chu no cua ba G hay khong, 6ng C ciing khong c6 chirng clr chirng minh cac chu
ng nay khoi kién va dugc uu tién thanh toan ng, trong khi 6ng khong thanh toan
cho ba T, ba H 1a nhiing chu ng thyc sy da khoi kién va c6 Quyét dinh ctia Toa an
da co hiéu lyc phép luat, hai ba T, H dang yéu cau thi hanh an.

_ Nhu vay, viéc ong C, ba G tu thoa thuan tang cho nhau tai san chung cua vo
chong trong trong thoi ki hon nhan lam anh huéng nghiém trong dén lgi ich cua
nguoi thir ba 1a ba T, ba H; vi pham quy dinh tai di€ém d khoan 2 Diéu 42 Luat Hon
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nhan va gia dinh. Do d6, can ctr diém d khoan 2 Piéu 42 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014 viéc ting cho tai san chung cua 6ng C, bad G nham trén tranh nghia
vu tra ng cho ¢a nhan nén viéc tang cho tai san la thira d4t s6 158 bi xem 1a vo hiéu
va khong hop phéap.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ba G vé viéc “Tranh chép tai san chung cta vo chong sau ly
hén” dbi véi ong C.

Tuyén huy hop ddng tang cho quyen str dung dat giira ba G va ong C lién
quan dén thira dat s6 158, dién tich 308m?* toa lac x3 Long Phudc, Long Thanh,
Pong Nai. Chia tai san chung ctia vo chong lién quan dén thira dat sé 158; do 6ng
C 1a nguoi quan ly va xay nha ¢ trén dat tranh chap nén can thiét giao Cho ong C

quan ly, st dung thira dat s6 158, ong C co nghla vu thanh toan lai cho ba G % gia
tri quyén str dung dat theo két qua tham dinh gia s6 937/TPG-CT ngay 06/4/2022.

~ Chia cho ba G 50% gia tri xe tai bién s6 60C-149.54 hiéu HUYNHDALI theo
két qua ching thu tham dinh gia s6 68 ngay 14/01/2020.

Chia cho ba G 50% gia tri phan cong stic dong goép cua ba G lién quan dén
xe 0 t0 bién so 60A-308.46 hi¢u KIA tir thang 8/2016- 12/2017.

Giao cho dng C quan 1y, sir dung, dinh doat 02 xe (xe tai bién s6 60C-149.54
hiéu HUYNHDALI, xe 6 t0 bién s6 60A-308.46 hi¢u KIA)

Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba G vé viéc chia tai san
chung cua vg chong lién quan dé‘n thra dat so 1812, 1854, toa lac tai xa Cam
Duong, huyén Long Thanh, tinh BDong Nai.

~ DOi v6i ngudi c6 quyen loi va nghia vy lién quan ba T, ba H: Khoi kién yéu
cau Toa an xac dinh tai san chung ctia ba G, 6ng C va chia tai san cua vg chong dé
ba G ¢6 dicu kién thi hanh an cho hai ba. Tuy nhién, do ba T va ba H c6 don xin
rat yéu cau khoi kién‘ doc 1ap nén dé nghi Hoi1 dong xét xur dinh chi yéu cau khéi
kién ctia ba T, ba H vé viéc nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghiéin ctru céc tai liéu co trong hd so Vl.l‘él’l duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Bi don 6ng Bui Nhu C va ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan gdm: Phong cong chimg s6 4 tinh Pong Nai, Van Phong cong chimng
An Hoa, Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Ha Noi co don dé nghi xét xur
vang mit; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai nhung van
vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Can cr quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B
luat T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat cac
duong su néu trén.

[2] V& ndi dung tranh chép:



Theo nguyén don ba Lé Kim G khai kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai
san chung giita ba va 6ng Bui Nhu C trong thoi ky hon nhan, gom co:

- Quyén su dung dét dién tich 316,1 m? thudc thira dat sd 158, t& ban do6 sb
69 toa lac tai xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. Ba duoc Uy ban
nhan din huyén Long Thanh cip gidy chiung nhin quyén st dung dit sé6 BD
489485 ngay 04/8/2011 ding tén ba Lé Kim G va 6ng Bui Nhu C.

- Quyén sir dung dat dién tich 1.081m? thudc thua dé‘t sé 1812 t& ban d6 sb
04 toa lac tai x8 Cam Duong (Nay la thua 110, to ban d6 s6 45 xa Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh BDong Nai.

- Quyén sur dl;}ng dét dién tich 1.000m? thudc thira dé‘g sé, 1854, t& ban dd sb
04 toa lac tai x8 Cam Duong (Nay la thua 111, to ban d6 s6 45 xa Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh BDong Nai.

- Xe tai bién s6 60C.170.17, nhan hiéu Mitsubishi, so khung 535E71000653,
sO may: 4D32154879;

- Xe tai bién s6 60C.149.54, hiéu Huyndai, sé6 khung 17PPEC251041, sb
méy: DADDE558102;

- Xe 6 tO con hiéu Kia, bién sb 60A-308.48.

Ba yéu cau Toa 4n giai quyét chia toan bo tai san chung néu trén cia ba va
6ng C, ba dong y giao toan bd tai san chung cho ong C quan ly, str dung, yéu cau
6ng C thanh toan lai % gid tri s6 tal san chung cho ba d6i véi cac tai san gom:
Quyen st dung dét dién tich 1.081m? thudc thira dat sd 1812 to ban dd sd 04 toa
lac tai xa Cam Puong (Nay 14 thira 110, to ban d6 s6 45 xa Binh Son), huyén Long
Thanh, tinh Péng Nai; Quyén st dung dat dién tich 1.000m* thudc thira dét so
1854, to ban dd s6 04 toa lac tai xa Cam Puong (Nay 1a thira 111, to ban d6 sb 45
xd Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Pong Nai; Xe tai bién s6 60C.170.17, nhan
hiéu Mitsubishi, s6 khung 535E71000653, s6 may: 4D32154879; Xe tai bién sb
60C.149.54, hiéu Huyndai, s6 khung 17PPEC251041, s6 may: DADDE558102; Xe
6 to con hi¢u Kia, bién s6 60A-308.48.

Ba yéu cau Toa an tuyén huy hop dong tang cho quyen sit dung dat ngay
18/7/2018 gitra ba va 6ng Bui Nhu C d6i v6i quyén str dung dat dién tich 308 m®
thudc thira dat s 158 to ban dd sd 69 xa Long Phuéc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai do hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba va 6ng Bui Nhu C néu
trén 14 hop dong gia tao.

Péi voi quyén sir dung dat dién tich 316,1 m? thudc thira dit s6 158, to ban
d6 s6 69 toa lac tai xa Long Phuéc, huyén Long Thanh, tinh DPdng Nai, ba G dé

nghi Hoi dong xét xir xem x¢t giao cho ba dugc quyén quan 1y sir dung dit ba s&
thanh toan lai ' gia tri quyén st dung dat néu trén cho 6ng Bui Nhu C.

~ D0i v6i yéu cau khoi kién néu trén cta ba Lé Kim G, bi don- ong Bui Nhu C
thong nhat tai san chung cua ong va ba G trong thoi ky hon nhén va dong y chia
gom cO:

- Xe 6 t6 tai hiéu Huyndai, bién s 60C.149.54, s6 khung 17PPEC251041,
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s6 may : DADDES58102, 6ng C yéu cau dugc quan 1y, st dung va dong y thanh
todn lai /2 gia tri tai san néu trén cho ba G theo ching thu tham dinh gia.

- Dbi véi xe 6 t6 hiéu Kia, bién sb 60A-308.48 dng va ba G mua tra gop tir
thang 8/2016 bang ngudn tién vay cia ngin hang SHB chi nhanh Long Thanh voi
tong sb tién phai tra gop la 529.000.000 ddéng. Ong va ba G da tra gop sd tién
12.000.000 dong/thang tir thang 8/2016 dén thang 12/2017. Tuy nhién, sau khi ong
va ba G ly hon tr thang 01/2018 dén nay thi chi c6 minh éng tiép tuc tra gop véi so
tién mdi thang 1a 12.000.000 dong, do do, ong chi dong y thanh toan cho ba G s
tién ma ba di cung 6ng tra gop trudce khi ly hon 1a 15 thang (Tir thang 8/2016 dén
thang 01/2018): (15 thang x 12.000.000d/thang): 2 = 90.000.000 dong (Chin muoi
triéu dong).

Cac tai san khac ma ba Lé Kim G khéi kién yéu cau chia, ong C xac dinh
khong phai 1a tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan ma 1a tai san
riéng cta ong gom:

- Quyén st dung dat dién tich 1.081m? thudc thira dat s6 1812 to ban d6 sb
04 toa lac tai xi Cam Puong (Nay la thira 110, to ban d6 s6 45 xd Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Quyén sir dung dat dién tich 1.000m? thudc thira dé‘g sfr)’ 1854, to ban do sb
04 toa lac tai xa Cam Duong (Nay la thua 111, to ban do s6 45 x@ Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Xe 0 t0 tai hiéu Mitsubishi, bién s6 60C.170.17, s6 khung 535E71000653,
s0 may: 4D32154879 do 6ng Bui Nhu C ding tén chu st dung.

Déi voi quyén st dung dat dién tich 316,1 m® thudc thira dat sé 158, td ban
d6 sb 69 toa lac tai xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (dién tich
dugc cap theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 BD 489485 ngay 04/8/2011
la 308 m%) 1a tai san chung hinh thanh trong thdi ky hén nhén, tuy nhién, sau khi ly
hon 6ng va ba G c6 thoa thuan viéc 6ng cé trach nhiém tra ng thay cho ba G cac
khoan no riéng ctia ba G véi tong sb tién 1.976.000.000 dong va dua cho ba G s6
tién mat 200.000.000 dong dé ba G di noi khéac sinh song, ba G s& lam thu tyc ting
cho quyén sur dung dat néu trén cho ong. Thyc hién thoa thuan nay, 6ng da dung ra
tra toan bo s6 ng néu trén cho cac chu ng cua ba G va da dua cho ba G s6 tién
200.000.000 dong tlen mat; ba G da ky hop dong tang cho quyén str dung dat ngay
18/7/2018 dbi v6i quyén sir dung dat dién tich 308 m” thudc thira dit s6 158 to ban
d6 s6 69 xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai néu trén cho ong, hop
dong tang cho giita hai bén la tu nguyén va dugc thuc hién dung quy dinh phap
luat nén 6ng khong dong ¥ yéu cau khdi kién cua ba G Ve viéc huy hop dong ting
cho quyen st dung dét va chia tai san chung d6i véi quyén sir dung dat dién tich
316,1 m? thudc thura dat sé 158 t& ban d6 sé 69 xd Long Phudc néu trén.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng Bui Nhu C
cho rang 6ng C thay d6i y kién, dong ¥ xac dinh tai san xe 6 to tai hiéu Mitsubishi,
bién s6 60C.170.17, s6 khung 535E71000653, s6 may: 4D32154879 14 tai san
chung cta 6ng C va ba G, dong ¥ chia cho ba G % gi4 ti tai san néu trén. Xét thay,
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tai phién toa ong C vang mit va khong c6 van ban trinh bay y kién tai phién toa thé
hién vi¢c 6ng C thay dbi 161 khai nhu trén, do d6, Hoi déng xét XUr can cu vao 101
khai ctia 6ng C di trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an 1am co s& dé xem xét,
giai quyét.

Can ctr vao cac tai li€u, chiing cur do cac duong su giao ndp va céc tai liéu,
ching cur ¢6 tai hd so vu an, Hoi déng x€ét XU xét théy:

Nguyén don ba Lé Kim G va bi don 6ng Bui Nhu C thdng nhat tai san chung
ctia vg chong trong thoi ky hon nhan gom:

- Xe tai hiéu Huyndai, bién s6 60C.149.54, s khung 17PPEC251041, s6
may : D4DDES558102 do 6ng Bui Nhu C dting tén chu so hitu;

- Xe 6 t6 hiéu Kia, bién sb 60A-308.48 do 6ng Bui Nhu C dang ding tén
chu s& hiru;

Dbi v6i tai san xe tai hiéu Huyndai, bién s6 60C.149.54, ba G va dng C
théng nhat phuong thirc chia giao tai san cho 6ng C quan 1y sir dung va 6ng C ¢6
trach nhi¢ém thanh todn lai %2 gia tr1 tai san cho ba G. Do d6, Hoi déng xét xur ghi
nhan ¥ kién ciia cac duong su, giao xe tai hiéu Huyndai, bién s6 60C.149.54, s6
khung 17PPEC251041, s6 may : D4DDE558102 cho 6ng Bui Nhu C dugce quyén
so hitu, 6ng C ¢6 nghia vu thanh toan lai % gia tri tai san 02 chiéc xe néu trén cho
ba L& Kim G theo chung thu tham dinh gia s6 tién 1a 175.000.000 (mot trim bay
muoi 1am triéu) dong.

D4i véi tai san xe 6 t6 hiéu Kia, bién s6 60A-308.48, ba G va éng C déu
thong nhat 13 tai san chung ciia 6ng ba trong thoi ky hén nhan, tuy nhién, 6ng C
cho rang xe 6 t6 néu trén 6ng va ba G mua tir nguén tién vay ngan hang, sau khi
mua thi 6ng va ba G da tra gop sb tién 12.000.000 dong/thang tir thang 8/2016 dén
thang 12/2017. Tuy nhién, sau khi 6ng va ba G ly hén tir thang 01/2018 dén nay thi
chi c6 minh 6ng tiép tuc tra gop s tién mdi thang 1a 12.000. 000 dong Do vay, 6ng
khong dong ¥ chia tai san trén ma chi dong ¥ tra lai cho ba G sb tién ma ba di cling
ong tra gdp cho ngan hang khoan vay mua xe trong thoi gian trude khi ly hon so
tién 1a 90.000.000 dong. Xét thdy, tai san xe 6 to hiéu Kia, bién s6 60A-308.48 do
ba G va 6ng C mua trong thoi ky hén nhan bang ngudn tién ong, ba vay Ngan
hang, do d6 c6 co sd xac dinh day Ia tai san chung cta ba G va dng C hinh thanh
trong thoi ky hon nhan. Vé nghia vu thanh toan khoan vay dé mua xe néu trén cia
ba G va dng C thudc vé van dé no chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan, do
ba G va dng C khong co yéu cau xac dinh nghia vu thanh toan no chung, dong thoi
Ngéan hang Thuong mai co phan Sai Gon Ha Nbi ciing khong c6 yéu cau doc lap
do1 voi khoan ng chung néu trén nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét. Boi véi s6
tién ma ong C cho rang 6ng da thanh toan cho ngén hang sau khi 6ng va ba G ly
hon bang ngudn tlen riéng cua 6ng, qua lam viéc 6ng C cung xac dinh ong khong
co yéu cau phan t6 ddi véi khoan tlen trén do do Hoi dong xet xir khong xem x¢t,
ong C dugc quyen khdi kién yéu cau Toa an giai quyét d6i voi khoan tién néu trén
bang vu an khac néu co tranh chap. T nhan dinh trén, c6 co Ny chap nhéan yéu cau
ctia ba G vé viéc chia tai san chung xe 6 to hiéu Kia, bién s6 60A-308.48, do sau
khi ba G va 6ng C ly hon thi 6ng C 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung xe nén tiép
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tuc giao cho 6ng C dugc quyén so hitu xe 0 t6 hiéu Kia, bién kiém soat 60A-
308.48, dng C co6 nghia vu thanh toan lai Y gia tri tai san néu trén cho ba Lé Kim G
theo chimg thu thdm dinh gia s6 tién 12 225.000.000 (hai trim hai mwoi lam triéu)
dong

Pdi voi tai san xe 6 to tai hiéu Mitsubishi Canter, bién s6 60C.170.17, sb
khung 535E71000653, s may: 4D32154879 do 6ng Bui Nhu C dung tén chu so
hitu. Ba G cho rang 14 tai san chung ctia ba va 6ng C trong thoi ky hon nhan va yéu
cau Tda an giai quyét chia tai san chung néu trén. Ong C cho ring xe 6 t tai néu
trén 6ng mua trude thoi diém két hon véi ba G, 13 tai san riéng cua 6ng nén 6ng
khong dong y chia. Xét thay, theo hd so ding ky xe 6 t6 tai hiéu Mitsubishi, bién
s6 60C.170.17 thé hién 6ng Bui Nhu C mua xe vao ngiy 19/9/2007 va dang ky xe
vao ngdy 20/9/2007, dugc cip gidy ding ky xe s 0021578 ngy 22/9/2007 bien
kiém soat 60M-8675, dén ngay 03/12/2014, 6ng C dang ky cap doi lai giay dang
ky va bién klem soat, da duogc cap lai gidy dang ky xe ngay 03/12/2014 va bién
kiém soat s6 60C-170.17. Nhu vay, ¢0 co s¢ xac dinh ong C mua xe 6 t0 tai hi¢u
Mitsubishi Canter, bién s 60C.170.17 trudc thoi diém ba G va 6ng C dang ky két
hén (thoi diém xéac 1ap quan hé hon nhan hop phap) vao ngay 09/6/2009, do do,
khong c6 can ctr dé xac dinh xe 6 t6 tai néu trén 13 tai san chung cua ba G vaong C
trong thoi ky hon nhan. Ngoai 16 khai thi ba G khong cung cap duge chimg ctr nao
khac chimg minh ba c6 dong gop tién voi 6ng C dé mua xe do d6 ciing khong co
cin ctr dé xac dinh chlec xe tai néu trén la tai san chung cua ba G va 6ng C tao lap
trong thoi gian chung song trude khi dang ky két hon. Tur phan tich trén xét yéu
cau khoi kién cua ba G vé viéc chia tai san chung ddi v6i xe 6 tO tai hiéu
Mitsubishi, bién sé 60C.170.17 1a khong c6 khong cd co s nén Hoi dong xét xir
khong chép nhan.

Dbi v6i tai san quyén sir dung dét dién tich 316,1 m* thudc thira dat sé 158,
to ban d6 s6 69 xd Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai: Theo do dac
hién trang thyc té, thira dat s6 158, t& ban d6 sé 69 xa Long Phudc cé dién tich 1a
316,1 m’ (tang 8,1 m’ so v&i dién tich duoc cip theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 BD 489485 ngay 04/8/2011 1a 308 m?). Sau khi nhan ban do hién trang
thira dat, ba G va ong C déu thong nhat dién tich thyuc té cta thira dat sd 158, 0
ban d6 sb 69 xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai la3le,1 m®. Toa
an da c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan xa Long Phudc cung cap thong tin dé
lam 16 nd1 dung dién tich cua thura dat sd 158 theo hién trang thuc té tang so vOi
dién tich dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat, can clr cong van sO
164/UBND ngay 19/4/2021 cua Uy ban nhan dan xa Long Phudc thé hién: “Viéc
thira dat sd 158, to ban do sb 69 x3 Long Phudc cé dién tich theo hién trang thuc té
tang 8,1 m?so v&i dién tich dugc cp gidy chung nhan quyén sir dung dit 1a do sai
s6 giira 02 1an do thanh 1ap ban d6 dia C nim 2006 va nam 2016, ranh gidi ngoai
thuc té rd rang, khong c6 tranh chap véi cac chu sir dung dat lién ké”.

Theo ndi dung khoi kién, ba G yéu cau chia tai san chung dbi v6i quyén sir
dung dat dién tich 316,1 m’ thugc thira dat s6 158, to ban dé s6 69 toa lac tai x4

Long Phudc, dong thot yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
18/7/2018 d6i v6i quyén str dung dat dién tich 308 m”thudc thira dat sé 158, to ban
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d6 s6 69 toa lac tai x4 Long Phudc giita ba va 6ng Bui Nhu C do hop dong trén 1a
hop ddng gia tao. Ly do ba ky hop dong ting cho néu trén 1a do thoi diém dé ba
dang c6 nhiéu khoan ng phai thanh toan, trong d6 ¢ cac chi ng da khoi kién tai
toa an, do do gitra ba va 6ng Bui Nhu C lap hop ddng tang cho quyén st dung dat
néu trén dé mot minh éng C dimg tén quyén st dung dat @i voi tai san ndy nham
tron tranh nghia vu trd ng cua ba G ddi véi 02 chi no 1a ba Nguyén Thi T va ba
Truong Thi H theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su s6 04
ngay 26/01/2018 va Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 02
ngay 05/01/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén Long Thanh.

Theo 6ng C trinh bay thi sau khi ly hdn 6ng va ba G ¢6 théa thuan viéc ong
¢6 trach nhiém tra no thay cho ba G cac khoan ng riéng cua ba G voi tong so tién
1.976.000.000 d6ng va dua cho ba G sd tién mat 200.000.000 dong dé ba G di noi
khac sinh sng, ba G s& lam thu tuc ting cho quyén str dung dat néu trén cho ong.
Thuc hién thoa thuan nay, 6ng di dung ra tra toan bd s6 ng néu trén cho cac chi no

cua ba G va da dua cho ba G sO tién 200.000. 000 dong tién mat; ba G da ky hop
dong tang cho quyén sir dung dat dién tich 308 m? thudc thira dit sé 158, t& ban dd
s6 69 toa lac tai x4 Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho 6 ong, hop
dong dugc ky ngay 18/7/2018 va dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 4 tinh
Pong Nai. Ong khong dong v hity hop dong ting cho va chia tai san chung néu
trén vi hop dong ting cho giira hai bén 1a ty nguyén va duoc thyc hién dung quy
dinh phap luat.

Xét thdy, theo ong C trinh bay giita 6ng va ba G c6 thoa thuan viéc ong tra
ng thay cho ba G cac khoan no riéng cua ba G véi tong sb tién 1.976.000.000 dong
va dua cho ba G sd tién mat 200.000.000 dé)ng va ba G s lam thu tuc tang cho
quyén sir dung dat thira dat s6 158, to ban do sé 69 xa Long Phudc cho ong C.
Thuc hién théa thuan nay, 6ng da dung ra tra toan b0 s6 no néu trén cho cac chi ng
ctia ba G va da dua cho ba G sb tién 200.000.000 dong tién mat, ba G da ky hop
ddng ting cho quyén st dung dat néu trén cho ong. Tuy nhién, ba G khéng thira
nhan giita ba va ong C c6 thoa thuan vé viéc ong C tra cac khoan no riéng cho ba
cling nhu viéc 6ng C da thuc hién thoa thuan tra cac khoan ng riéng cho ba G va
dua cho ba G s6 tién 200.000.000 dong, ngoai 10i khai thi 6ng C khong dua ra
dugc ching c nao khiac chimg minh viéc ong giao cho ba G khoan tién
200.000.000 dong, do d6 khong c6 co sd chap nhan 10i khai néu trén ctia 6ng C.
Pbi véi 101 khai ctia 6ng C cho rang éng da thanh toan cac khoan no riéng cia ba
G véi tong sb tién 1.976.000.000 dbng, xét théy, ong C di cung cip ho tén, dja chi
cua nhirng nguodi ma ong C cho rang 1a chii no d6i voi cac khoan no riéng cta ba G
gdm: Ba Nguyén Thi Cdy, ba DS Thi Van, ong Phan Van Toan, ba Nguyen Thi
Dung, ba Pham Lan Huong, ba Nguyén Thi Phung Hoang, Toa 4n da tién hanh
tri¢u tap cac duong su trén dén 1am viée va cung cép 101 khai, tuy nhién chi c6 ba
Nguyén Thi Phung Hoang va ba Pham Lan Huong dén Toa an lam viéc va trinh
bay v kién, theo 10i khai ctia ba Nguyén Thi Phung Hoang thé hién: “Ba c6 cho ba
G vay sb tién 900.000.000 dong theo ba G noi la dé sir dung lam an trong gia dinh,
khi ba G khong c6 kha ning tra no thi 6ng C c6 dimg ra tra cho ba s tién trén, s6
tién ong C tra no cho ba 1a tai san riéng ciia 6ng C hay tai san chung cta ba G va
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6ng C thi ba khong rd vi thoi diém d6 ba G va 6ng C van con chung sdng véi nhau.
Viéc 6ng C cho rang giita 6ng C va ba G c6 thoa thuan ong C tra ng thay cho ba G
dé ba G lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat thira dat s6 158, to ban dd sb 69 xa
Long Phudc cho 6ng C thi ba khéng nim dugc”, theo 10i khai cia ba Pham Lan
Huong thé hién: “khoang nim 2014 dén nam 2015, ba c6 cho ba G va 6ng C vay
nhiéu lan, tong cong khoang 1.000.000.000 déng, muc dich vay 1a dé iy tién lam
in trong gia dinh, ong C c¢6 biét va dong y. Sau do ong C c6 hira cung ba G thanh
toan no cho ba. Ba G va 6ng C da tra cho ba sb tién 150.000.000 dong vao cudi
nam 2018. S tién tra cho ba néu trén 13 tai san chung ctia ba G va 6ng C vi lic d6
ba G va 6ng C véin séng chung v6i nhau. Theo ba duoc biét ba G va éng C ly hon
vao thang 12/2017 chi 1a gia nham muc dich trén tranh nghia vu thanh toan no do
lic ndy 6ng, ba ng rat nhidu”.

Xét cac ching ¢t ma ong C cung cdp va cac chimg ctr Toa an thu thap lién
quan dén noi dung trén, khong c6 co so xac dinh 6ng C di thanh toan cic khoan no
riéng ctia ba G vai tong sb tién 1.976.000.000 dong. Mt khéc, xét 10 khai cta ong
C cho rang thoi diém 6ng va ba G thoa thuan viéc ong tra thay cac khoan no riéng
cho ba G va ba G ting cho 6ng C quyén st dung dat 1a sau thoi diém ong va ba G
ly hon (ngay 29/12/2017), thoi diém ba G 1ap hop dong ting cho quyén sir dung
dat thira dat s6 158, to ban d6 s6 69 xi Long Phudc cho ong C la vao ngay
18/7/2018, trong khi ba G da théa thuan thanh toan no cho 02 chu no 12 ba Nguyén
Thi T va ba Truong Thi H theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
su s6 04 ngay 26/01/2018 va Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong
su s6 02 ngay 05/01/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh. Do do, viéc
6ng C cho rang ong va ba G thoa thuin 6ng tra no thay cho ba G d6i voi cac khoan
no riéng ctia ba G véi tong s6 tién 14 1.976.000.000 dong nhung lai khong bao gdom
02 khoan n¢ cta ba T va ba H (trong khi hai khoan ng ctia ba T va ba H néu trén
d3 dugc Toa an giai quyét bang quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat, budc ba G
thue hién nghia vy thanh toan ng¢) la khong hop ly. Pong thoi, dleu nay cing
ching minh 161 khai cua ba G vé viéc ba ky hop dong ting cho quyén st dung dat
thira dat s 158, to ban d6 s6 69 xa Long Phuéc cho ong Bui Nhu C 1a gia tao
nham muc dich trén tranh nghia vu trd no ciia ba G ddi véi 02 khoan no cia ba
Nguyén Thi T va ba Truong Thi H 1a c6 can cu. Xét viée o6ng C, ba G tu thoa
thuan lap hop dong gia tao dé tang cho tai san chung ciia vo chong trong trong thoi
ki hon nhan nham tron tranh nghia vy tra ng cho ba Nguyén Thi T va ba Truong
Thi H, vi pham quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 42 Luat Hon nhan va gia dinh do
do vo hiéu.

Tu nhimg phan tich trén, xet yéu cau cla nguyén don ba Lé Kim G vé viéc
yéu cau tuyén hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 18/7/2018 glua ba Lé
Kim G va ong Bui Nhu C d6i v6i quyén st dung dat dién tich 308 m? thudc thira
dat s6 158, to ban do s6 69 xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai v
hi¢u va chia tai san chung d6i v6i quyén str dung dat dién tich 316,1 m” thudc thira
dat s6 158, to ban dd sd 69 xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai la
c6 co s& nén Hoi ddng xét xir chap nhan.
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Tai phién toa, ba G yéu cau Toa an giai quyet giao cho ba dugc quyén quan
ly, su dung dat, ba s& thanh toan lai ' gia tri quyén su dung dat cho “ong C. Xet
thiy, hién 6ng C la nguoi dang quan ly su dung dat, dong thoi trén dat co 01 can
nha cép 4 theo ong C 12 tai san riéng ctia 6ng C, ba G ciing thong nhat xac dinh cin
nha cép 4 trén dat 1a tai san riéng cua 6ng C, do d6 khong c6 co s chdp nhan yéu
cdu trén ciia ba G, nghi nén tiép tuc giao cho 6ng C dugc quyén quan 1y st dung
dién tich dat 316,1 m? thudc thira dat sé 158, to ban dd sd 69 toa lac tai x4 Long
Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, 6ng C c6 nghia vu thanh toan lai % gia
tri tai san quyén st dung dat néu trén cho ba Lé Kim G, cin ct chimg thu tham
dinh gia s6 937/TPG-CT ngiy 06/4/2022 cua Cong ty cd phan Tham dinh gia
Déng Nai thé hién quyén su dung dét dién tich 316,1 m? thudc thira dat s6 158, to
ban dd sb 69 toa lac tai xa Long Phudc c6 gia tri thanh tién 1a 2.465.580.000 déng,
nhu vay, ong C phai thanh toan cho ba G sd tién twong duong %4 gia tri quyén sir
dung dat 1a 1.232.790.000 (mot ty hai trim ba muoi hai triéu bay trim chin muoi
nghin) dong.

Déi vé6i tai san quyén st dung dét dién tich 1.08 1m? thudc thira dat s 110, to
ban dd s6 45 xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai va quyén sit dung
dat dién tich 1.000m? thudc thira dat s6 111, to ban dd sd 45 xa Binh Son, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai, theo ba G cho rang 02 thira dat trén 1a tai san chung
cia ba G va 6ng C tao 1ap trong thoi ky hon nhéan, tuy nhién 6ng C khong thira
nhan va cho rang day 13 tai san riéng cua 6ng C. Xet thay, theo hd so dang ky ké
khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua hai thira dat néu trén the hién:
Quyén sir dung dat dién tich 1.081m’ thudc thua dat sO 1812 td ban dd s6 04 toa
lac tai xd CAm DPuong (Nay la thira 110, to ban d6 sb 45 xa Binh Son), huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai, c6 ngudn gbc ong Bui Nhu C nhan chuyén nhugng ctia éng
Son Vian T va ba Nguyén Thi Thu Huong, hop dong chuyén nhuong duoc 1ap ngay
06/5/2009, duoc chimg thyc ngay 11/5/2009 tai Uy ban nhén dan xa Cam Puong,
huyén Long Thanh. Ong C da lam thu tuc dang ky quyen sir dung dat va duoc xac
nhén chu s dung dat tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
10/6/2009; Quyén sir dung dat dién tich 1.000m” thudc thira dét 50 1854, to ban dd
s6 04 toa lac tai xd Cam DBuong (Nay la thua 111, to ban d6 sd 45 xa Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai ¢6 nguén goc 6ng C nhéan chuyen nhugng cua
ong Son Vin T va ba Nguyén Thi Thu Huong, hop dong chuyén nhugng duoc 1ap
ngay 10/10/2008 va dugc ching thuc ngay 04/11/2008 tai Uy ban nhén dén xa
Cam Puong, huyén Long Thanh, ong C da lam thu tuc dang ky quyen st dung dat
va dugc xac nhan chu str dung dat tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao ngay 10/12/2008. Thoi diém ba G va 6ng C dang ky két hon (xac 1ap quan hé
hén nhan hop phap) 13 vao ngay 09/6/2009, do d6, khong co cin cir dé xac dinh
cac tai san quyén st dung dat dién tich 1.081m?® thudc thira dat s6 1812 t& ban dd
s6 04 toa lac tai xd Cam Puong (Nay 1a thira 110, to ban d6 s6 45 xa Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai va quyén st dung dat dién tich 1.000m” thudc
thira dat so 1854, t& ban do s6 04 toa lac tai x4 Cam Puong (Nay 1a thira 111, to
ban dd sb 45 xa Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Pong Nai 14 tai san chung ciia
ba G va 6ng C tao 1ap trong thoi ky hon nhan.
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Theo ba G trinh bay thi ngudn gbc hai thira dat néu trén ba va ong C nhan
chuyén nhuong cta 6ng Son Van T va ba Nguyén Thi Thu Huong vao khoang
nam 2008. Khi nhan chuyén nhuong dat ba va ong C khong truc tiép gip va giao
dich v&i 6ng Son Vin T va ba Nguyén Thi Thu Huong ma thong qua ong Lé Vin
C, 6ng C 1a ngudi mua hang cua vo chong ba nén quen biét va chi dat cho ba va
6ng C mua, toan bo viéc thoa thuin chuyén nhuong dat véi ong T va ba Huong
cling nhu viéc thanh toan tién dét 1a 6ng C dimg ra giao dich gitip ba va éng C. Ba
chi di xem dét va gip ong T 01 lan. Gia chuyén nhuong dat ba khong nhé cu thé,
ngudn tién mua dat 1a tién ciia ba va 6ng C danh dum duogc trong thoi gian chung
song, toan b tién mua dat ba va ong C giao cho dng C dé ong C thanh toan cho
6ng T va ba Huong. Khi dua tién mua dat cho 6ng C thi ba va 6ng C khdng lam
gidy to gi, ba va 6ng C dua tién mua dat cho 6ng C nhiéu lan, c¢6 khi ba dua, c6 khi
ong C dua, thoi gian dua tién ba khong nhé cu thé. Viéc dang ky ké khai cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat cing do ong C lam gilp ba va ong C, ly do trén
gidy chung nhan quyen sir dung dat chi dung tén 6ng C do thoi diém d6 ba va 6ng
C chua dang ky két hon.

Theo dng C trinh bay thi viéc giao dich chuyén nhuong 02 thira dit néu trén
ong nho ong Lé Vin C ding ra thoa thuan giao dich v6i chi st dung dat 1a 6ng T
va ba Huong, dong thoi dua toan bo s tién nhan chuyén nhuong cho ong C dé ong
C giao cho dng T va ba Huong chr ong khong gap tryc tiép ong T ba Huong, viéc
6ng nho ong C dung ra giao dich chuyén nhuong dat va giao tién cho ong C Thanh
toan cho cht sir dung dat chi néi miéng chir khong 1am gidy to gi, do 6ng va ong C
c¢6 quen biét 1am an tir trudc nén tin tudéng nhau. Toan bo sb tién mua dat néu trén
1a tai san riéng cua ong c6 dugc do budn ban tich gop dugc, thoi diém 6ng dua sb
tlen trén cho ong C thanh toan tién dat cho 6ng T va ba Huong thi ong chua chung
song voi ba G. Sau khi 6ng C da thoa thuan nhan chuyen nhuong dat va giao tién
cho 6ng T va ba Huong Thi 6ng C c6 lam hop dong chuyén nhuong dua lai cho
ong ky chir 6ng ciing khong gép truc tiép 6ng T va ba Huong. Khoang vai nim sau
khi mua dat, 6ng méi gip va nhd 6ng T va ba Huong trong coi gitp phan dat da
nhan chuyén nhuong.

Theo 10i khai ctia ngudi 1am ching 6ng Lé Van C thé hién: “Khoang nim
2006 6ng C c6 hoi nho ong tim mua dét cho 6ng C, dng da gip 6ng Son Vin T biét
6ng T mudn ban dat nén di ding ra mua dat cua 6ng T cho 6ng C, gdm c6 02 thia
dat 1a thira dat s6 1812 to ban d6 sd 04 toa lac tai xi Cam Puong (Nay 14 thira 110,
td ban d6 s6 45 xa Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Png Nai dién tich 1.081m’
va thira dat s6 1854, to ban dd s6 04 toa lac tai x3 Cam Puong (Nay 1a thira 111, to
ban dd s6 45 xa Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Dong Nai dién tich 1.000m?.
Toan bd qua trinh giao dich chuyén nhugng 02 thira dit néu trén do 6ng dimg ra
thoa thuan giao dich voi cha st dung dat 1a 6ng Son Van T va ba Nguyén Thi Thu
Huong, ong C giao toan bo sd tién chuyén nhugng dat cho 6ng dua cho ong T va
ba Huong chtr 6ng C khong gap truc tiép ong T va ba Huong. S6 tién chuyen
nhuong dat 1a bao nhiéu 6ng khong nhé cu thé, ong C giao tién chuyen nhuong dat
dé ong giao lai cho 6ng T va ba Huong 02 lan vao khoang thoi gian tir nim 2006
dén nam 2008 (6ng khong nhé cu thé), khi giao tién chi co 6ng C 13 nguoi tryc tiép
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dua tién cho ong, khong c6 mit ba G. S tién mua dat c6 phai 13 tai san chung cia
ba G va 6ng C hay khong 6ng khong biét, tuy nhién, 6ng xac dinh toan bd viéc hoi
mua dét, nhd ong tim dat va nho éng dung ra giao dich chi ¢c6 minh 6ng C trao d6i
lam viéc voi ong. Sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhugng dt thi ong C ¢6
nhd 6ng trong coi dat dum éng C, viée trong coi chi 1a thinh thoang 1én xem dat
dom 6ng C chir khong phai thuong xuyén quan 1y dit va ciing khong & hay canh
tac gi trén dat. Ong xéac dinh chi démg ra giao dich chuyén nhwong dat dum cho
6ng C chir khong hun hap gi va hién nay ciing khéng quan 1y dat hay canh tac gi
trén dat nén khong lién quan gi dén viéc ba G va ong C tranh chap cac thira dat néu

A2

tren’.

Theo 101 khai cia nguoi lam ching 6ng Son Van T thé hién: “Ong va vo la
ba Nguyen Thi Thu Huong c6 chuyén nhu’ong cho 6ng Bui Nhu C quyén st dung
dat gom: Quyeén sir dung dat dién tich 1.081m? thudc thira dat so 1812 td ban do sd
04 toa lac tai xi Cam Puong (Nay la thira 110, to ban d6 s6 45 xd Binh Son),
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, dat di duoc Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 422748 ngay 17/10/2007),
gia chuyén nhuong 1a 36.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong duoc lap ngay
06/5/2009, dugc chimg thuc ngay 11/5/2009 tai Uy ban nhan dan xa Cam DBuong,
huyén Long Thanh; Quyén st dung dat dién tich 1. 000m? thudc thira dat s6 1854,
to ban do s6 04 toa lac tai xd Cam Buong (Nay 1a thira 111, t& ban do sb 45 xa
Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Pa dugc Uy ban nhan dan huyén
Long Thanh cap gidy ching nhén quyén st dyng dat s6 AH 422748 ngay
17/10/2007), gia chuyen nhuong la 30.000.000 déng. Hop dong duoc lap ngay
10/10/2008, hop dong chuyén nhugng duoc chimg thuc ngay 04/11/2008 tai Uy
ban nhan dan xd Cam Puodng, huyén Long Thanh. Toan bd qua trinh giao dich
chuyén nhuong 02 thira dit néu trén do ong Lé Van C dtng ra thoa thuan giao dich
v6i vo chong 6ng, 6ng C 13 ngudi giao tién chuyén nhuong dat cho vo chong ong,
giao 02 1an vao khoang thoi gian tir nim 2006 dén nam 2008. Chi khi ky hop dong
chuyén nhuong xong thi sau d6 6ng mdi gip ong C va biét ong C 1a ngudi mua
dat, do d6 sb tién mua dat c6 phai la tai san chung ctia ba G va 6ng C hay khong
ong khong biét. Sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong dat thi 6ng da giao
dat cho 6 ong C, Sau do ong co biét 6ng C nho ong C trong coi dat dum 6ng C. Hién
dién tich dat da chuyen nhuong néu trén 6ng khong con lién quan g1 do do viéc ba
G va dng C tranh chip céc thira dat néu trén ong khong c6 ¥ kién gi”.

Nhu vay, 101 khai coa ba Lé Kim G vé viéc ba va éng Bui Nhu C giao sd
tién (tai san chung cta ba va ong C) cho dng Lé Van C dé éng C dimg ra giao dich
nhan chuyén nhuong dat di véi 02 thira dat néu trén ctia 6ng Son Van T va ba
Nguyén Thi Thu Huong khong dugc 6ng C va 6ng C thira nhan. Ngoai 16i khai, ba
G khéng cung cap duoc ching cir nao khac dé ching minh sd tién nhén chuyén
nhuong dat 13 tai san chung cua ba va 6ng C ciing nhu chimg minh viéc ba va 6ng
C giao sd tién nhan chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian C ding ra giao dich nhan
chuyén nhuong dat, do d6 khong co co sd chap nhan.

Tt nhiing phén tich trén, xet yéu cau khai kién cua ba L& Kim G vé viéc
chia tai san chung 13 quyén str dung dét dién tich 1.081m? thudc thira dat s6 1812 to
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ban d6 s6 04 toa lac tai xi Cam Duong (Nay la thira 110, to ban d6 sb 45 xa Bmh
Son), huyén Long Thanh, tinh Dong Nai va quyén st dung dat dién tich 1.000m?
thudc thira dat s0 1854, tO ban d6 s6 04 toa lac tai x4 Cam Duong (Nay la thira
111, to ban do sd 45 xa Binh Son), huyén Long Thanh, tinh Déng Nai 1a khong c6
co sér nén Hoi ddng xét xir khong chip nhan.

Dbi v6i yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T va ba Truong Thi H yéu cau Toa an giai quyét xac dinh tai
san chung va chia tai san chung cta ba Lé Kim G va 6ng Bui Nhu C dé ba G thuc
hién nghia vu thi hanh an, thanh toan ng cho ba T va ba H theo don khai kién doc
lap ngay 17/12/2018, ngay 10/4/2019 ba T va ba H di c6 don xin rit mdt phan yéu
cau khoi kién doc 1ap néu trén dbi véi tai san quyén sir dung dét dién tich 240 m®
thudc thira dat s 1009, to ban d6 s6 09 (s6 méi 1a thira sb 63 td ban do sb 69) xa
Long Phudc, ngay 23/12/2020 ba T va ba H ¢6 don xin rit toan bd yéu cau khoi
kién doc lap, khong yéu cau Toa an giai quyét do d6 Hoi dong xét xur khong xem
xét va dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién doc 14p néu trén ctia ba Nguyén Thi T
va ba Truong Thi H.

[3] V& an phi:

Nguyén don ba Lé Kim G phai chiu so tién 60.984.000 (Sau muoi triéu chin
tram tAm muoi bén nghin) déng an phi d6i voi yéu cau chia tai san chung twong
Gmg v6i gid tri phan tai san ma ba G duogc chia va phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong an phi d6i voi yéu cau chia phan tai san ma Toa an xac dinh khong
phai 1 tai san chung. Téng cong ba Lé Kim G phai chiu sb tién an phi 1a
61.284.000 (Sau muoi mot triéu hai trim tam muoi bon nghin) dong.

Bi don 6ng Bui Nhu C phai chiu sd tién 60. 984.000 (Sau muoi tri¢u chin
trim tdm muoi bén nghin) ddng an phi ddi v6i yéu cau chia tai san chung ctia ba G
dugc chap nhan tuong Gmg voi gia tri phan tai san ma 6ng C duoc chia va phai chiu
300.000 (Ba tram nghin) dong an phi d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc tuyén hop dong ting cho quyén su dung dat ngay 18/7/2018 giita ba Lé Kim
G va 6ng Bui Nhu C v6 hiéu duoc chap nhan.

Tra lai cho ba Nguyén Thi T va ba Truong Thi H so tién 46.000.000 (bon
muoi sau triéu) dong tam Gng an phi ba T va ba H da ndp theo bién lai thu so
0001079 ngay 03/01/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Long Thanh.

[4] V& chi phi tb tung: Chi phi tb tung gém chi phi sao luc hd so, xem xét
tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san 13 69.977.000 (séu muoi chin
triéu chin tram bay muoi bay nghin) d6ng. Nguyén don ba Lé Kim G phai chiu chi
phi t6 tung twong Gmg véi ty 16 phan gia tri tai san chung ma ba G duogc chia 1a
34.988.500 (Ba muoi bdn triéu chin trim tim muoi tdm nghin nim trim) dong. Bi
don 6ng Bui Nhu C phai chiu chi phi t6 tung twong Gmg véi ty 1& phan gia tri tai
san chung ma éng C duogc chia 13 34.988.500 (Ba muoi bdn triéu chin trim tim
muoi tim nghin nam trim) déng. Do nguyén don ba Lé Kim G da ndp toan bd chi
phi t6 tung néu trén nén budc 6ng Bui Nhu C phai tra lai cho ba G sb tién
34.988.500 (Ba muoi bdn tridu chin trim tAm muwoi tdm nghin nim trim) dong.
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[5] Nhén dinh cia Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh c6 mét phan
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xur.

Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH

Can ctr cac Diéu 28, 35, 39, 147, 266, 271, 273 B luat T tung dan sy nim
2015;

Can ct DPiéu 27 Luat Hon nhdn va gia dinh nam 2000; cac Diéu 42, 59, 62,
131 Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2014;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Lé Kim G vé
viéc tranh chip chia tai san sau khi ly hon va tranh chap hop dong ting cho quyén
sir dung dat d6i voi bi don ong Bui Nhu C.

Tuyén hop dong tang cho quyen str dung dat gura ba Lé Kim G va ong Bui
Nhu C (101 v6i tai san quyén str dung dit dién tich 308 m? thudc thira dét s 158, to
ban db s6 69 toa lac tai xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong nai duoc
cong ching tai Phong cong chimg s6 4 tinh Pong Nai ngay 18/7/2018, s6 cong
ching 11939/2018 quyén s6 21/2018/TP/CC-SCC/HDGD vo hiéu.

Chia tai san chung cta ba Lé Kim G va ong Bui Nhu C 13 quyén st dung dét
dién tich 316,1 m? thudc thira dit sé 158, t& ban do sb 69 toa lac tai xa Long
Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Giao cho ong Bui Nhu C dugc quyén
quan 1y, str dung dat dién tich 316,1 m® thudc thira dit s6 158, to ban dd sd 69 toa
lac tai xd Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, c¢6 tir cdn Pong giap
thira dat s6 65 to ban do s6 69, Tay giap thira dat s6 65 to ban dd s6 69, Nam giap
duong nhya, Bic giap thira dat sd 65 to ban d6 s6 69, duge gidi han boi cac moc 1,
2,3,4,5, 6, 1, theo ban d6 hién trang thira dat s6 7778/2019 ngay 30/8/2019 do
Vin phong dang ky Dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Long Thanh thuc hién. Ong
Bui Nhu C ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Kim G s6 tién tuong duong % gia tri
quyén sir dung dét 1a 1.232.790.000 (mét ty hai trim ba muoi hai triéu bay tram
chin muoi nghin) dong.

Chia tai san chung cua ba Lé Kim G va 6ng Bui Nhu C 1a xe 6 t6 tai hiéu
Huyndai, bién kiém soat 60C.149.54, s6 khung 17PPEC251041, s6 may :
D4DDE558102, giao cho 6ng Bui Nhu C duoc quyén s& hiru xe 6 t6 tai néu trén,
6ng C co6 nghia vy thanh toan cho ba Lé Kim G sd tién twong duong ¥ gia tri xe 1a
175.000.000 (mdt traim bay muoi 1am triéu) dong.

Chia tai san chung cua ba L& Kim G va 6ng Bui Nhu C la xe 6 t6 con hiu
Kia, bién kiém soat 60A-308.48, s6 khung TIC 050565, s6 may: JT-594834, giao
cho 6ng Bui Nhu C duoc quyén sé hitu xe 6 t0 con néu trén, 6ng C cd nghia vu
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thanh toén cho ba L& Kim G sb tién twong dwong % gia tri xe sO tién 1a
225.000.000 (hai tram hai muoi lam triéu) dong.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — Ba L& Kim G vé viéc
tranh chap chia tai san sau khi ly hon dbi véi cac tai san gom: Xe tai bién sd
60C.170.17, nhan hiéu Mitsubishi, s6 khung 535E71000653, s6 may:
4D32154879; Quyén str dung dét dién tich 1.081m* thudc thira dét sé 110, to ban
dd sd 45 x3 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai; Quyén st dung dat dién
tich 1.000m? thudc thira dat s6 111, to ban d6 sd 45, xa Binh Son, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Nguyen Thi T va ba
Truorng Thi H theo don khéi kién doc 1ap ngay 17/12/2018 vé viéc “yéu cau toa an
giai quyét xac dinh tai san chung va chia tai san chung cta ba Lé Kim G va 6ng
Bui Nhu C dé ba G thuc hién nghia vu thi hanh an, thanh toan no cho ba T va ba
H”.

Vé an phi: Ba Lé Kim G phai chiu s tién 60.984.000 (Sau muoi triéu chin
tram tAm muoi bén nghin) déng an phi d6i voi yéu cau chia tai san chung twong
mg voi gia tri phan tai san ma ba G duoc chia va phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong an phi d6i véi yéu cau chia phan tai san ma Toa an x4c dinh khong
phai 1a tai san chung ctia ba Lé Kim G va ong Bui Nhu C. Tong cong ba Lé Kim G
phai chiu s6 tién an phi 1a 61.284.000 (Sau muoi mot tridu hai trim tAm muoi bén
nghin) dong, dugc khau trir vao sd tién 5.000.000 (nim triéu) dong tam Ung an phi
ba G di ndp theo bién lai thu s6 0006713 ngay 08/9/2018, sb tién 24. 000.000 (hai
muoi bén triéu) déng tam Gmg an phi ba G d3 ndp theo bién lai thu s6 0005127
ngay 11/6/2019 va sb tién tam tmg an phi 300.000 (ba traim nghin) dong ba G da
ndp theo bién lai thu sé 0005129 ngay 14/6/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Long Thanh. Ba G con phai ndp s tién an phi la 31.984.000 (Ba muoi mbt
triéu chin trim tim muoi bén nghin) dong.

Ong Bui Nhu C phai chiu s6 tién 60.984.000 (Sdu muoi triéu chin trim tam
muoi bén nghin) dong an phi d6i v6i yéu cau chia tai san chung ctia ba Lé Kim G
dugc chap nhan tuong Gmg voi gia tri phén tai san ma ong C dugc chia va phai chiu
300.000 (Ba tram nghin) dong an phi d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc tuyén hop dong ting cho quyén su dung dat ngay 18/7/2018 giita ba Lé Kim
G va 6ng Bui Nhu C v6 hiéu duoc chap nhan.

Tré lai cho ba Nguyén Thi T va ba Truong Thi H sd tién 46.000.000 (bon
muoi sau triéu) dong tam Gng an phi ba T va ba H da ndp theo bién lai thu so
0001079 ngay 03/01/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba L& Kim G phai chiu s tién 34.988.500
(Ba muoi bon triéu chin trim tdm muoi tdm nghin nim trim) dong. Bi don ong
Bui Nhu C phai chju sé tién 34.988.500 (Ba muoi bdn triéu chin trim tdm muoi
tam nghin nam trim) doéng. Budc 6ng Bui Nhu C phai tra lai cho ba Lé Kim G s
tién chi phi t6 tung ma ba G di tam ndp 1a 34.988.500 (Ba muoi bén triéu chin
tram tAm muoi tdm nghin nam trim) dong.

21



Nguyén don ba Lé Kim G duoc quyén khang cdo ban an so thAm trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don 6ng Bui Nhu C va nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan gébm Phong cong chimg s6 4 tinh DPdng Nai, Vin Phong cong
ching An Hoa, Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Ha Noi, Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam vang mat co quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc téng dat
hop 1€.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 1ai cta s tién
con phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai cac bBiéu 357, 468 B luat dan
su 2015.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan sy. )

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Long Thanh (2)
-THA DS (1)
-Luu (6)
-Puong su (8)
Nguyén Hiru Ngoc
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