TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 69/2022/DS-PT
Ngay 07-4-2022
Vv tranh chap hop dong dit coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing

Ba binh Thi Méng Tuyét
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 4 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 06/2022/TLPT-DS ngay 10/01/2022 ve
viéc “tranh chap hop dong dat coc”.
Do Ban an dan su so tham s6 44/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cta Toa &n
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 09/2022/QD-PT ngay
27 thang 01 nam 2022, gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Duong Thi T, sinh nam 1970; dia chi: T6 5, khu phd
Khanh Loc, phuong Tan Phudc Khanh, thi xa T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong T1 Thanh H, sinh nam
1979; dia chi: Khu pho 2, phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong (giay uy quyén
ngay 23/7/2020).
- Bi don: Ong Lé Vian Hong E, sinh nam 1968 va ba Bli Thi D, sinh nam
1969; dia chi: T6 18, ap A, xa Tan A, huyén B, tinh Vinh Long; dia chi tam trQ:
Nhatro T, t6 4B, khu pho 1, phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.
Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua bj don ong E, ba D: Ong
Nguyén Quang T1 — Luat su cua Van phong Luat su Nguyeén Quang T1 va Cong
su thugc Doan Luat sw Thanh pho H6 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba binh Thi Cam L, sinh nim 1997; dia chi: T6 2, khu phé K, phuong
K, thi x& T, tinh Binh Duong.

2. Ong Lé Chi C, sinh nim 1992; dia chi: T6 2, khu phé K, phuong K, thi
xa T, tinh Binh Duong.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Dwong Thi T, bi don 6ng Lé Van Hong
E, ba Bui Thi D.

NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 20/5/2020, don thay doi, bé sung yéu cau khai ki¢n
ngay 12/6/2020 va loi khai trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién hop
phdp cho nguyén don ba Duong Thi T —ong T1 Thanh H trinh bay:

Ba T, 6ng E va ba D la ban be. Ngay 15/12/2018, ba T c6 thoa thuan véi
6ng E, ba D dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 100m? cung cin
nha cap 4 gan lién trén dat thudc thira s6 131, to ban d6 49, tai phuong K, thi xa
T, tinh Binh Duong. Phan dat c6 tir can: Bic giap dudng nhua, Nam giap dat ba
V& Thi M, Dong giap dat ba V6 Thi M, Tay giap duong nhwa. Clng ngay, ba T
va éng E, ba D ky két gidy dit coc dé dam bao chuyén nhuong phan dét trén nhung
thuc chat day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé, ba T da giao
cho 6ng E, ba D hai lan tién, 1an thi nhat ngay 15/12/2018 giao 760.000.000 dong
va lan thi hai (khéng nhé ngay cu thé) giao 46.000.000 dong, tong cong
806.000.000 dong. S tién con lai sé thanh toan khi dén Vian phong Cong ching
lam thu tuc sang tén. Ké tir d6 dén nay, ba T da sinh song, sir dung 6n dinh phan
dat va can nha gan lién trén dat.

Hai bén thoa thuan, khi ndo 6ng E, ba D dugc cip gidy chung nhan quyén
str dung dét s& dén van phong cong chiing 1am thu tuc sang tén cho ba D. Hién tai,
6ng E, ba D da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén nhung ong
E, ba D lai chuyén nhuong qua cho nguoi khac ma khéng lién hé va théng qua y
kién cua ba T. Hién tai, con ba T 1a ba Dinh Thi Cam L quan 1y, sir dung nha, dat
nay.

Ngay 18/5/2020, bén nhan chuyén nhuong dat cia 6ng E, ba D dén yéu cau
ba T m¢ cua, giao can nha ma ba T dé nhan chuyén nhugng tir 6ng E, ba D cho ho,
vi cho rang ho da nhan chuyén nhuong tir ong E, ba D.

Do d6, ba T khai kién yéu cau dng E, ba D pH tién hanh 1am thu tuc chuyén
nhuong phan dat cd dién tich 100m?thudc thira s6 131, to ban db s6 49, tai phuong
K, thi X T, tinh Binh Duong cho ba T theo dung théa thuan ngay 15/12/2018 giira
ba T va dng E, ba D. Bong thoi, cong nhan ba T 1a chi s hiru ddi véi phan dat
c6 dién tich 100m? va tai san gn lién trén dat thugc thira s6 131, to ban d6 s6 49
tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong.

Khi khei kién, ba T chi biét phan dét nhan chuyen nhugng la mot phan thugc
thira s6 131, nay da duoc tach thanh thira s6 1028 va thia so6 131. Ong E duoc cap
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giay chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira s6 1028, to ban d6 s6 49, tai phuong
K. Do d6, ba T thay d6i yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (hinh thic gidy tay) ngay 15/12/2018 giita ba T véi
6ng Lé Van Hong E, ba Bui Thi D 1a hop phap. Cong nhan cho ba T dugc quyén sir
dung dat d6i véi phan dat chuyén nhuong dién tich 108,2m? thudc thira s6 1028, to
ban d6 sb 49, tai phuong K va cian nha gin lién trén dat. Yéu cau Toa an kién nghi So
Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong thu hdi Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 vao sb CS09585 cap ngay 16/11/2017 dtmg tén 6ng Lé Van Hong E déba T
thuc hién ké khai ddng ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat
néu trén.

Bi don 6ng Lé Van Hong E trinh bay:

Ong E va ba D chung song véi nhau tir ndm 1990, khong ¢6 ding ky ket
hon. Nguon goc thtra dat s6 1028, dng E nhan chuyén nhuong tir ba Vo Thi M va
duogc cap giay chiing nhan quyen st dung dat vao ngay 16/11/2017 cho cé nhan
ong E.

Ong E khong chuyén nhuong thira dat 1028 cho ba T. Chit ky va dau van tay
mang tén Lé Vin Hong E tai vi tri bén chuyén nhuong trong gidy dit coc ngay
15/12/2018 la ctia dng E. Sé di 6ng E ky tén va diém chi vao gidy dat coc trén 1a do
ba D ¢ ng ba T mot s6 tien. Trong lic 6ng E dang udng rugu voi ban be, ba D dua
cho dng E mot to gidy noi 1a gidy xac nhan cé no tién ba T, dé nghi 6ng E ky tén xac
nhan. Ong E biét viéc ba D c6 vay caa ba T nhiéu lan vai tién no gbc va tien 13i 1a
350.000.000 dong. Do d6, ong E Ky tén, diém chi vao nhung khong xE lai ndi dung
cua to gidy do vi ong E khdng biét chit. Ong E khong dong Y véi yéu cau khai kién
caabaT.

Ong E yéu cau phan té nhu sau: Yéu cau tuyén bd gidy dat coc ngay
15/12/2018 gitra 6ng Lé Van Hong E va ba Bui Thi D véi ba Duong Thi T vo
hiéu, yéu cau ba Duong Thi T pH tra lai quyén str dung dat dién tich 108,2m? va
cin nha cap 4 gan lién voi dat thuoc thira sé 1028, to ban do s6 49, tai phuong K,
thi xa T, tinh Binh Duong.

Bi don ba Bui Thi D trinh bay:

Trude day ba D ¢d vay cua ba T so tién 350.000.000 dong, vay ba H (con tén
goi khac 1a ba C, khong rd ho tén va dia chi) s tién 350.000.000 dong. Do ba H ¢6
vay cua ba T sé tién 350.000.000 ddng nén giira ba T, ba H véi ba D thoa thuan: Ba
H s& chuyén giao nghia vu tra ng ctia ba H sang cho ba D. Ca ba nguoi déu dong y.
Do d6, tong so tién ba D con no ba T 14 700.000.000 dong. Sau d6, ba D ¢b vay thém
ba T khoang 100.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong. Khi 6ng E chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho dng HO Vian Tudn H1 véi s tién 845.000.000 ddng,
ba D di lay 100.000.000 dong tir s tién trén giao cho 6ng L& Chi C (con cua ba D),
nho dng C dE tra cho ba T. Ba D chi con ng ba T 700.000.000 dong. Viéc ba D vay
tién va tra tién cho ba T khdng lap van ban.

Trude day, dé lam tin, ba T n6i ba D va ong E ky vao glay to chuyen nhuong
dat. Do bi ba T thlic ép nén vo chong ba D dong y ky hop dong chuyén nhugng
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dat de lam tin. Hién thira dat 1028 da chuyén nhuong cho 6ng Ho Vin Tuan H1
va da nhan du tien. Giay dat coc ngay 15/12/2018 la hop dong gia tao nén ba D
khong dong y yéu cau khai kién caa ba T, ba D thong nhat yéu cau phan to cua
ong E.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Chi C trinh bay:

~ Sau khi 6ng E, ba D chuyén nhuong quyen sir dung dét cho 6ng HO Vin
Tuan H1, ong E, ba D c6 dua cho 6ng C 100.000.000 dong dé tra no cho ba T.
Ong C da dua truc tiép cho ba T 100.000.000 dong nhung khong 14p bién ban giao
nhan tién.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Cam L trinh bay:

Ba L la con cua ba T, viéc ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
cua 6ng E, ba D thi ba L khong truc tiep ching kién, chi nghe ba T noi lai va dé
cho ba L vao nha 6.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 44/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cua Toa &n
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong, da quye¢t dinh:

Ap dung cic Didu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 266, 271 va 273 caa Bo
luat T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 328, khoan 3 Diéu 278, khoan 2 Biéu 285 cua
Bo luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua ba Duong Thi T.

2. Khong chap nhan mot phan Yéu cau phan té cua 6ng Lé Vin Hong E vé
viéc yéu cau tuyén bo giay dat coc dé ngay 15/12/2018 giira ong Lé Van Hong E
va ba Bui Thi D véi ba Duong Thi T v hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua éng Lé Van Hong E.

Budc ba Duong Thi T c6 nghia vy tra lai cho ong Lé Van Hong E quyér) su
dung dat dién tich 108,2m? cung cin nha cap 4, thugc thira so6 1028, to ban d6 so
49, tai phuong K, thi x& T, tinh Binh Duong.

4. Huy Giay dat coc ngay 15/12/2018 giita ong Lé Van Hong E va ba Bui
Thi D véi ba Duong Thi T.

Ong Lé Van Hong E va ba Bui Thi D c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba
Duong Thi T so tién 806.000.000 dong (tam tram 1¢ sau triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién lai suat cham tra, chi phi té tung, &n phi,
trach nhiém thi hanh &n va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 02/12/2021, nguyén don ba T c6 don khang
céo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa &n cap phic tham swa ban 4n so tham
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, khong chap nhéan yéu
cau phan té caa bi don; ngay 06/12/2021, bi don 6ng E, ba D khang c4o mot phan
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ban 4n so tham, yéu cau Toa &n cap phic tham, hiy mot phan ban 4n so tham tai
phan tuyén budc bi don pH tra cho nguyén don 806.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir hguyén yéu cau khoi
ki¢n va yéu cau khang c4o; bi don ba D van giit nguyén yéu Cau phan t6 va yéu
cau khang céo. Cac duong su khdng thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

- Y kién nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Toaan cap so thdm xac dinh quan h¢ phap luat sai, tuyén khong chap nhan
yBu cau cua nguyén don ddi véi gidy dit coc ngay 15/12/2018 vo hi¢u la xet xu
khong dung, chua xem xét chung ci ¢6 trong ho so. Hoi ddng xét xir tach vu &n
khong dtng quy dinh phap luat, cu thé tach vu an giira ba T véi 6ng E, ba D thanh
mot vy, tach vy an gitra 6ng E voi ong H1 thanh va an khac, lam bt loi cho duong
su vé thyc hién nghia vu ching minh cia nguyén don, khong giai quyét tron ven
vu an, khong dua ba T tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an tranh chap gitta Ong E v&i 6ng H1, khong dua 6ng H1 tham
gia t tung Vi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an tranh
chap gitra ba T véi 6ng E. Tai bién ban ngay 20/4/2021, 6ng E c6 mat tai Toa an,
da ky tén ghi & ho tén nén viéc bén bi don cho rang dng E khong biét viét nén
hop dong vo hiéu 1a khong c6 can ctr. Ngudi lam chimg khong dén Toa én, chi co
ban tu khal, 161 khai ngoai Toa an nhung khi Toa an tién hanh ddi chat lai tir chdi,
nén 1oi1 khai cua ho khong du co so.

Pé nghi cong nhan giao dich ngay 15/12/2018, chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, nguyén don duoc sir dung nha dat tranh chap, kién nghi thu hoi
gidy chang nhan cua bi don dé cap lai cho nguyén don. D& nghi chap nhan khéang
c4o ctia nguyén don, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, khong chap nhan khang céo cua bi don ba D, dbi véi khang céo cua 6ng E
dé nghi dinh chi xét xtr phic tham.

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don:

Bi don khang cdo mot phan ban an so tham vé phan quyét dinh bugc bi don
tra cho nguyén don 806.000.000 ddng, to gidy ngay 15/12/2018 la giay cho vay
nang lai, sé tién nay can trir vao khoan tién no khéac, pH tim ba Cay tra ng, khong
thé buoc ba D géanh tra thay, bi don da c6 yéu cau chuyén hé so cho Co quan canh
sat diéu tra dé diéu tra hanh vi cho vay nang 1ai nhung dén nay van chua duoc tra
161

Pon khéi kién cia nguyén don lan dau khéng ghi sé thira, s6 to ban do6 cua
thira dat, dén don khai kién bo sung méi ghi cu thé la do sau khi di tim ba M dé hoi
gidy chiing nhan, diéu nay chimg minh dugc glay ngay 15/12/2018 la gidy vay tién,
6ng E khong biét doc, khong biét viét, bi ba T ép budc ky gidy khi say ruou, theo két
qua xac minh caa khu phd thi ¢ sy viéc thang 5 nim 2020 c6 mot nhom ngudi vao
nha ba D ném d6 dac cua ba D ra ngoai, to gidy ngay 15/12/2018 khong pH ky thoi
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diém nay ma 1a cudi nam 2019, trude khi ky hop déng cho dng Hung, thoi diém bén
nha thi cling theo yéu cau ciia ba T 1a dé tra ng truée cho ba T 200.000.000 dong,
horp dong ky khi dat dang thé chap tai ngan hang. Toaan cap so tham tuyén hop ddng
v hiéu 1a ding. Dé nghi khong khdng chap nhan khang céo cua nguyén don, giit
nguyén ban an so tham, bi don ba D tu nguyén tra trudc cho ba T 400.000.000
ddng, con lai tra sau.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su.

V& noi dung:

Ong E khong chap hanh quy dinh cta B¢ luat T6 tung dan sy, 6ng E vang
mat hai lan khéng co ly do xem nhu tir b6 khang cdo, dé nghi dinh chi yéu cau
khéang céo cua bi don 6ng E.

Déi véi khang cdo cua bi don ba D, ba D thira nhan ¢ nhan va déng y tra
806.000.000 dong, yu cau dugc tra trude 400.000.000 dong, sb tién con lai sé& tra
sau do khong cd kha ning thanh toan cung lac sb tién nay, nén khang céo cua ba
D khdng co co sé chap nhan.

Toa an cap so tham tach vu an 1a khong diing quy dinh phap luét, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba L dang quan 1y nha dat tranh chap, viéc khdng
budc ba L giao tra la khong thi hanh én duoc, xac dinh 6ng H, 6ng H1, dng T2
khong co lién quan trong vu an nay la khdng chinh xac, ong T2 dang gitr gidy
chung nhan nhung khong budc tra 1a chua dung. Toa an cap so tham vi pham thu
tuc tq tung, can cr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé nghi huy ban an
so tham.

~Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an va di duoc
tham tra tai phién toa, can cu vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bé}y
cua duong sy, y kien nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don, y kien
cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Ngu’ol cd quyen loi, nghia vu lién quan ba Pinh Cam L ¢6 yéu cau glal
quyét vang mat, dng L& Chi C da duoc triéu tap hop 1é lan tht hai nhung vang
mat, can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an xét xir vang mit
cac duong su néu trén.

Bi don 6ng E khang céo da dugc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang
mat khong c6 1y do, thi coi nhu tir bé viéc khang cdo, can cir khoan 3 Diéu 296
Bo luat T4 tung dan su, Toa an dinh chi xét xir phic tham dbi véi yéu cau khang
cao cua bi don o6ng E.

[2] Vé noi dung:



[2.1] HG so vu an thé hién:

Ong Lé Van Hong E 1a cha sir dung dién tich 108,2m? dat trong cay lau
nam, thudc thira s6 1028, to ban d6 s6 49, tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong
theo Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 CK 372260, sb vao s6 CS09585, do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 16/11/2017 (ngudn gdc dit dugc ting cho
tir ba V& Thi M). Trén dét c6 cin nha cap 4 dién tich 88m? xay dung nam 2016,
theo bién ban xac minh ngay 13/11/2021 cua Toa &n cap so tham thé hién: Ngay
26/7/2018, UBND thi xa T d& ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
vé hoat dong dau tu xay dung s6 3981/QD-XPVPHC budc ba V6 Thi M thao d&
cong trinh xay dung do vi pham. Dén thoi diém hién nay, ba M chua thuc hién,
dé nghi ba M tiép tuc thuc hién Quyét dinh s6 3981/QD-XPVPHC néu trén thi
méi dugc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén (bat luc sb
364).

Ngay 15/12/2018, 6ng E va ba BUi Thi D vai ba T ky gidy dat coc sang
nhuong quyén sir dung dat (hinh thac gidy tay) c6 noi dung: Ong E, ba D chuyén
nhuong cho ba T 16 dat dién tich 100m? cing can nha cap 4 Véi gia 950.000.000
d6ng; tién dat coc 1an 1: 760.000.000 dong, thanh toan cac budc tiép theo: Nhan
thém 46.000.000 dong, tong cong hai lan 1a 806.000.000 dong, con lai
144.000.000 dong, sau khi ra cong ching sé thanh toan du; trach nhiém cua cac
bén: Néu dng E, ba D ty y hity bo gia tri hop dong sang nhuong thi pH boi thuong
gap hai s6 tién da dat coc cho ba T; néu ba T ty y hity bo viéc sang nhugng khdng
c6 sy dong y cua 6ng E, ba D thi mat tién da dat coc cho 6ng E, ba D; giay nhan
tién coc nay coi nhu ban hop dong mua ban di duoc hai bén thong nhat cac diéu
khoan ghi trong ban cam két néu trén, 1am co s& cho viéc thuc hién ban hop déng
chinh thic khi chuyén qua co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén giai quyét céc tha
tuc hanh chinh tiép theo.

Ngay 20/4/2020, dng E va 6ng H5 Vin Tuan H1 ky két gidy bién nhan dat
coc ¢6 nodi dung: Ong E cam két chuyén nhuong cho 6ng Hung thira dat s6 1028
Vi gia 845.000.000 dong; phuong thirc thanh toan: Ngay 20/4/2020: 25.000.000
déng; ngay 20/5/2020: 820.000.000 dong; trong vong 30 ngay, ké tir ngay
20/4/2020 dén ngay 20/5/2020 hai bén s& ra phong cong chimg ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, sau khi ky hop dong dng Hung phai thanh toan
s6 tién 820.000.000 dong, ong Hung c6 nghia vu dang ky quyen su dung dat tai
co quan ¢6 tham quyén. Truong hop dng E khdng ban thi boi thuong gap 02 lan
sb tien ma dng H1 da dat coc, 6ng Hung khong dung hen thoa thuan dit coc sé
mét tién da dat coc cho 6ng E.

Ngay 28/4/2020, 6ng Ho Van Tan H1 va 6ng Hoang Xuan H2 ky két glay
nhén coc chuyén nhwong dat c6 noi dung: Ong H1 ay quyén toan quyén thia dat
s6 1028 cho 6ng H2 vai gia 1.000.000.000 ddng, thanh toan mét Ian tai vin phong
cdng chung khi ay quyén toan quyén cho 6ng H2, 6ng H1 d3 nhan du s6 tién
1.000.000.000 dong.

Cuing ngay 28/4/2020, 6ng E va 6ng Hoang Xuan H2 ky hop dong ay quyén
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c6 noi dung: Ong H2 duoc dai dién va nhan danh éng E trong coi; thuc hién viéc
dait coc, chuyen nhuong (hodc sira doi, bo sung, huy bo hop dong dit coc, chuyen
nhuong) lién hé véi co quan co tham quyen dé thuc hién cac tha tuc can thiét lién
quan den viéc trich luc hd so cung cap thong tin, do dac, diéu chinh lai dién tich
va xin cap doi giay chang nhan (néu c6); xin cap lai giay ching nhén (néu mat);

dang ky bién dong thong tin chu st dung dat; ding ky bién dong thdng tin thua
dat, dinh chinh, diéu chinh, cap nhan théng tin trén gidy chang nhan (néu cé); gia
han thoi han sir dung dat; cung cap thong tin thira dat; xin trich luc, trich do dia
chinh; tach thtra, hop thtra; xin xé&c nhan tinh trang bat dong san; do dac xac dinh
tai san (néu c6), dinh vi thd cu, di doi vi tri thd cu, xac dinh vi tri tinh thué, xin
chuyen muc dich sir dung dat (ghi ng, x6a no (neu c6)), xin gidy phép xay dung,
Xin cap dién, nudc, Xin nhap ho khau, nhan tién den bu (néu c0) dbi véi thira dat
s6 1028, to ban d6 s6 49 néu trén; ng H duoc quyen Ky uy quyén lai cho bén thir
ba (hoic sira doi, bo sung, hay bo, cham duat hop ddng uy quyén lai voi bén tha
ba). Thoi han ty quyén dén thang 11 nam 2048, hop dong dwoc céng ching s6
3270, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Coéng chuang Tran Thi
Thanh ML1.

Ngay 19/5/2020, 6ng H (dai dién cho 6ng E) va dng Nguyén Nghia T2 ky
hop dong ay quyén cé noi dung: Ong T2 duoc quyén va dai dién nhan danh ong
E lién hé voi co quan ¢ tham quyén dé thuc hién céc thi tuc can thiét lién quan
dén viéc trich luc ho so cung cap thong tin, do dac, diéu chinh lai dién tich va xin
cap doi giay ching nhan (néu co); xin cap lai gidy chung nhan (néu mat); ding ky
bién dong thong tin chu sir dung dat; dang ky bién dong thong tin thira dat, dinh
chinh, diéu chinh, cap nhan thdng tin trén gidy ching nhan (néu cd); gia han thoi
han sir dung dat; cung cap thdng tin thira dat; xin trich luc, trich do dia chinh; tach
thira, hop thtra; xin xac nhan tinh trang bat dong san; do dac xac dinh tai san (néu
¢6), dinh vi tho cw, di doi vi tri tho cu, xac dinh vi tri tinh thug, xin chuyén myc
dich sr dung dat (ghi ng, x6a no (neu c6)), xin giay phep xay dyng, xin cap dién,
nudc, Xin nhap ho khau, nhan tién dén bu (néu c6) ddi véi thira dat sb 1028, to
ban d6 s6 49 néu trén. Thai han ty quyén 13 01 nam, hop ddng dugc céng chang
s6 3811, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chung Tran Thi
Thanh M1.

[2.2] Ngay 22/5/2020 va ngay 12/6/2020, nguyén don ba T khéi kién yéu cau
céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (hinh thic gidy tay) ngay
15/12/2018 giira ba T véi bi don 6ng E, ba D; cong nhan ba T dugc quyén st dung
dat doi véi phan dat 100m? thudc thira s6 131 (1028), to ban do s6 49, tai phuong K,
thi xa T, tinh Binh Duong va quyén sé hitu can nha gan lién véi dat; kién nghi So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong thu hoi GCNQSDD s6 vao s6 CS 09585
ngay 16/11/2017 cap cho ong Lé Van Hong E dé ba T duoc ké khai dang ky, cap
GCNQSDD. Ngay 02/6/2020 va ngay 19/6/2020, Toa an cap so thim da thu ly yéu
cau khoi kién cua ba T.

Ngay 02/7/2020, bi don ong E ¢ yéu cau phan td, yéu cau tuyén gidy dat
coc ngay 15/12/2018 vo hiéu, hay giao dich giita hai bén vi mang tinh lira déi, gia
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céch, hop thire hda vigc cho vay nang I&i. Ngay 16/7/2020, Toa an cap so tham da
thu ly yéu cau phan t6 cua 6ng E.

Ngay 18/8/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H1 c6 yéu cau
doc 1ap, yéu cau cdng nhan hop dong mua ban nha, dat ngay 28/4/2020 giira dng
H1 véi 6ng E, ba D; yéu cau 6ng E, ba D giao nha va 108,2m? dat thudc thudc
thira s6 1028, to ban dd sb 49, tai phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong cho 6ng
H1; hay gidy dat coc ngay 15/12/2018 gitra ba T vai 6ng E, ba D, vi ddy 1a hop
ddng gia cach nham xiét no cho vay nang |&i cua ba T ddi véi khoan ng cua ba D.
Ngay 21/8/2020, Toa &n cip so tham di thu Iy yéu cau doc lap cua 6ng H1.

Ngay 20/4/2021, Toa an cap so thim da co quyét dinh dua vu &n néu trén ra
Xét Xt vao ngay 14/5/2021; phién toa ngay nay hoan dén ngay 10/6/2021, xét xir
lai; phién toa ngay 10/6/2021 do dich bénh Covid 19 nén hodn lai. Ngay
21/10/2021, c6 thdng bao mao lai phién toa vao ngay 10/1/2021; tai phién toa ngay
10/11/2021 ho&n do ving nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan, phién toa duoc
Xét xur lai vao ngay 17/11/2021. Ngay 17/11/2021, Hoi dong xét xir so tham ra
quyét dinh tach vu an véi ly do: Quyén va nghia vu ciia 6ng H6 Van Tuan H1 khong
lién quan dén viéc giai quyét tranh chap giita nguyén don va bi don. Do d6, tach vu
an thanh hai vy an: Vu an tha nhat: Tranh chap hop dong chuyén nhuong dat giira
nguyén don ba Duong Thi T véi bi don 6ng Lé Van Hong E, ba Bui Thi D va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi camL, ong Lé Chi C; vy an thtr hai:
Tranh Chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung dét gitta nguyén don 6 ong Ho
Vin Tuan H1 vai b don 6ng Lé Van Hong E, ba Bui Thi D va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ong Hoang Xuan H, 6ng Nguyén Nghia T2, Vin phong Cong
chuing Tran Thi Thanh M1. Viéc tach vu an ciia Hoi dong xét xir so tham 1a chua
dung quy dinh tai Diéu 42, Diéu 48 Bo luat T tung dan su. Trudng hop nay, thudc
tham quyén ciia Chanh an Toa an nhan dén theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 42, diém
a khoan 1 DBiéu 47 Bo luat T4 tung dan su (tham khao diém 4 muc V tai Giai dap
nghiép vu s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan téi cao).

[2.3] Tai ban 4n so tham, Tda &n cip so thim xac dinh quan hé tranh chép l1a
hop dong dat coc véi cac ly do: Gidy dit coc ngay 15/12/2018, hai bén c6 thoa thuan
vé viéc mat coc hoic phat coc, theo 16i khai ctia nguoi 1am chiing bén bj don dua ra
thi ba L (con ba T) mai chi sinh sdng tai nha, dat tranh chap tir thang 5/2020, khéng
€O Viéc ndm 2018 6ng E da ban giao nha, dat cho ba T nhu nguyén don trinh bay.
Xet, glay dat coc ngay 15/12/2018, ba T, dng E, ba D ¢6 noi dung thoa thuan: Gzay
nhdn tién coc nay coi nhuw ban hop dong mua ban da dwoc hai bén théng nhdt cac
diéu khoan ghi trong ban cam két néu trén”’, duoc 6ng E, ba D thira nhan ky tén lan
tay tai phan bén chuyén nhuong nén c6 co sé xac dinh 6ng E, ba D d nhén sb tién
806.000.000 ddng (trong d6 tién dit coc 760.000.000 ddng). Tuy nhién, 6ng E, ba D
cho rang gidy dit coc ngay 15/12/2018 Ia hop ddng gia tao che dau cho giao dich
vay tién gitra ba T vai ba D, dng E khdng biét chit, ba T dua gidy cho ong E ky, khi
6ng E say ruou, khong doc ndi dung hop dong, ba T chiém giir nha dng E tir khoang
thang 6/2020, khdng c6 viéc ba T & on dinh tir thang 12/2018 dén nay. Ngoai loi
trinh bay trén, thi bj don khong cung cip duoc chiang cir ching minh ¢é giao dich
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vay tién giira ba T, ba D (vo 6ng E) ciing nhu viéc ba T tu ¥ pha khoa nha, ném d6
dac bi don ra duong dé chiém gitr nha dat tranh chap. Viéc bi don khi ky tén, diém
chi vao gidy dit coc trén trén, ba D biét rd noi dung va ciing chinh ba D yéu cau 6ng
E ky tén, diém chi (but luc 56, 58). Do do, trinh bay ctia bj don khong c6 co so chap
nhan. Nhu vay, gia tri hop dong gitra hai bén 1a 950.000.000 déng, nguyén don da
giao dugc 806.000.000 ddng, con lai 144.000.000 ddng khi thue hién hop déng cong
chting s€ thanh toan, cac bén khong co thoa thuan thoi gian cu thé ky hop ddng cong
ching theo quy dinh, thuc té hién nay nguyén don dang la nguoi quan ly, s dung
nha, dt tranh chap. Toa &n cip so thdm cin cir quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan
su nam 2015, do 6ng E, ba D khong thuc hién nghia vu cam két theo noi dung gidy
dat coc ngay 15/12/2018 ma chuyén nhuong thira dat s6 1028 cho ngudi khac, 1a
hanh vi don phuong huy hop dong dit coc, nén 6ng E, ba D c6 nghia vu tra lai s6
tién dit coc 806.000.000 ddng cho ba T, viéc khéng thuc hién duoc hop dong 12 15i
cta ca hai bén, nén dng E, ba D khong bi phat coc, ba T dang chiém giir nha, dét phai
c6 nghiia vu tra lai nha, dat tranh chap cho 6ng E 1a chua phu hop. Truong hop nay,
quan hé tranh chap pH la tranh chap hop dong dit coc, tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat. Do viéc xac dinh quan hé phap
luat chua chinh xac nén viéc giai quyét chua phu hop quy dinh cua phap luat. Néu
Toda an cap phuc tham giai quyet thi vi pham Piéu 17 Bo luat T6 tung dan sy khong
dam bao ché d6 xét xtr hai cap, 1am mat quyén khang cdo ctia duwong su.

Ngoai ra, 6ng H1 c6 yéu cau doc lap lién quan dén nha, dat tranh chap
nhung Toa 4n cap phdc tham nhan dinh 6ng HO Vin Tuén H1 khong lién quan
dén viéc giai quyet tranh chap giita nguyén don va bi don nén tach yéu cau cua
ong Hlra glal quyet bang vu an khac 13 chua dung, vi yéu cau cua 6ng Hung lién
quan tryc tiép dén giao dich gitra ba T, 6ng E, ba D va nha, dit tranh chdp ba T
dang quan Iy, st dung nén yéu cau caa 6ng H1 phai cling giai quyét trong vu &n
mai dam bao tinh chinh xac.

Mt khac, qua trinh diéu tra lam rd dugc nha, dat tranh Chap ong E Chuyen
nhuong cho hai nguoi cung mot Idc thi can Chuyen hd so vu an dén co quan diéu
tra dé diéu tra 1am rd hanh vi cua dng E, ba D vé toi lra ¢ao chiém doat tai san.

~ Tirnhitng phén tich trén, can hiy ban 4n so tham, giao ho so vy an vé cho Toa
an cap so tham giai quyet lai theo thu tuc chung; khang cao cua nguyén don ba
Duong Thi T va bi don ba Bui Thi D ¢6 can ctr chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.
Vé &n phi dan su phic tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Biéu 308, Dicu 310, biéu va bicu 313
cua Bo luat To tung dan su;
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~ Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa XTIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Dinh chi xét xur phdic thim yéu cau khang céo cua bj don ong Lé Van
Hong E.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Duong Thi
T va bi don ba Bui Thi D.
Huy Ban an dan su so tham sé 44/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

~ Chuyeén ho so vy &n cho Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong giai

quyeét lai vu an theo tha tuc so tham.
3. An phi dén sy phc tham:

Tra cho ba Duong Thi T 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tien tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tam trng an s6 0005611 ngay 03/12/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dén sy thi x& T, tinh Binh Duong.

Ong Lé Van Hong E phai chiu s tién 300.000 dong (ba traim nghin dong)
duoc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an s6
0005618 ngay 06/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh

Duong.
Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN ” - A
 Chi cad THADS thi s T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi xa T;

- Cac duong su;
- T4 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



