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Ban an s6: 335/2025/DS-PT
Ngay 25 — 8 — 2025
V/v quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Tiéu Hong Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Hita Nhu Nguyén — Thu ky Toa &n ctia Toa an
nhan dan tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vien Kiém sdt nhén ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tt Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngé}{ 25 thang 8 nam 2025, tai tru s& Tc‘)g an nhan dan tinh Ca Mau, xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu Iy so: 219/2025/TLPT-DS, ngay 08
thang 7 nam 2025 v¢ viéc tranh chap quyeén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s,é: 162/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam
2025, cua Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 1 - Ca Mau) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 264/2025/QD-PT
ngay 23 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong K, sinh nim: 1975.

Cin cu6e cong dan sb: 096075008962; cap ngay: 09/11/2022; noi cap:
Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Pia chi cu tra: 4p T, x T, huyén D, tinh Ca Mau. nay ap T, x4 T tinh Ca
Mau

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an: Anh
bang Minh H, sinh nam: 1980. Pia chi: s6 B, duong C, Khém E, Phuong E,
thanh pho C tinh Ca Mau (nay la s6 B, duong C, Khém A, phuong T, tinh Ca
Mau — c6 mat).

- Bi don: Anh Quach Hoang H1, sinh nam: 1988.

Cin cude cong dan s0: 096098009659; cap ngay: 11/8/2022; noi cap:

Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.



Pia chi cu tri: Khom A, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau. Nay la
Khém B, phuong A, tinh Ca Mau

Dai dién theo Gy quyén cia bi don tham gia t tung tai Toa an: Anh Trﬁr}
Van D, sinh nam: 1978. Dia chi: s6 H, duong D, Khom E, Phuong E, thanh pho
C tinh Ca Mau (nay la so H, duong D, Khom A, phuong T, tinh Ca Mau — c0
mat).

- Nguroi khang cao: Anh Quach Hoang H1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Quid trinh t6 tung nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 22 thang 02 nam 2003, gitta 6ng Nguyen Hong K Vo1 6ng Quach
Van H2, ba Chau Thi N c¢o lap hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat.
Theo do, 6ng K nhén chuyén nhugng ctia 6ng H2, ba N phan dat co chiéu ngang
mit tién, mit hau 13.6m, mot canh dai 34m, glap thira s6 909 (6ng Tran Tuén
K1), canh dai con lai 33m, tong dién tich 455, 6m? phan dat thudc thira s6 240,
td ban do so 10, toa lac tai x3 A (nay 1a phuong T) thélnh phé C, tinh Ca Mau.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong K dé nhén dat, giao tién va thuc hién
thu thuc dé duoc cap gidy chung nhan quyen st dung dat. Ngay 26/3/2003, 6ng
K dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cép gidy chimg nhan s6 X 433866, dat
thudc thira sb 910, to ban dd sb 06, toa lac tai xa A, thanh pho C, tinh Ca Mau.
Theo gidy ching nhan quyén str dung dét thé hién cép cho ho 6ng (ba) Nguyén
Hong K nhung thuc té chi c6 mot minh 6ng K ding ra nhan chuyén nhuong
phan dat trén tir 5ng H2 va ba N, ngudn tién nhan chuyén nhuong 13 ciia 6ng K.

Nam 2023, khi ong K tién hanh do dac lai phan dat dé thuc hién tha tuc

chuyén nhuong phan dat trén cho ngudi khac thi ong Quach Hoang H1 ngan can
va cho rang phan dét trén 6ng H1 dugc ong H2, ba N ting cho vao nam 2022.

Nay 6ng K khéi kién yéu cgu ong H1 tra lai phan dat theo do dac thuc té
cua Cong ty TNHH MTV T1 c6 tong dién tich 431m°, thudc thira s6 1 (ti€p giap
vo1 duong M) va s6 2 ciia manh do dac chinh Iy thura dat.

Vé chi phi t6 tung, yéu cau bi don co trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don.

Anh Tran Van D la nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ong Quéch Van H2 va ba Chau Thi N (la ong, ba ndi ciia Quéch Hoang
H1) c6 phan dat thuQc cac thtra s6 233, 2342 240, 242, to ban do so 85, t(_)avlac tai
phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau vo1 tong dién tich ,35.050m2, dugc Uy ban
nhan dan thi xa C cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao nam 1998.

Niam 2003, 6ng H2 va ba N c6 chuyén nhuong phan dat cho éng K dung
nhu dai dién nguyén don trinh bay.
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Ngoai chuyén nhuong cho 6ng K, 6ng H2 va ba N con chuyén nhuong

phan dét cho nhiéu nguoi khac nhu: 6ng Nguyén Tuan K2, dng Nguyén Vin K3,

.. va tang cho con rudt la 6ng Quach Van L. Anh khong x4c dinh dugc sau khi

chuyén nhuong, ting cho, phan dién tich dit con lai ciia 6ng H2, ba N 1a bao
nhiéu, c6 con hay khéng.

Ngay 22/02/2016, ong H2, ba N duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 708683, phan dét thudc thira s6 108,
to ban do 85, toa lac tai phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau voi tong dién tich
976m°. Theo gidy chimg nhan thé hién ngudn gdc quyén sir dung dat 1a do 6 ong
H2, ba N khai pha tir trudéc nim 1975, anh H1 khéng xac dinh dugc phan dat
trén c¢6 duoc cap tir gidy ching nhan quyén str dung dat ma trudc d6 ong H2, ba
N duogc cap vao nam 1998 hay khong.

Sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CB 708683, ngay
08/8/2022, 6ng H2 va ba N ting cho lai mot phan dat trén cho anh H1 véi dién
tich 572,8m? Ngay 10/8/2022 anh H1 duoc chinh 1y trang 4 trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa so tham, anh Tran Vin B xdc dinh:

Phéan dat 6ng K nhan chuyén nhugng tir 6ng H2, ba N nam trong phan dat
ma anh H1 duogc tang cho, con 1y do vi sao trung vi tri anh khong xac dinh duoc.

Do trudc ddy 6ng H2, ba N di chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng K
nén anh H1 théng nhat tra lai phan dat theo dién tich 6ng K yéu cau. Tuy nhién,
vé vi tri giao tra dat, ong K yéu cau tra phan dat thudc thira sb 1 va s 2 theo
manh do dac chinh 1y thtra dat cia Cong ty TNHH MTV T1 thi anh H1 khéng
d6ng y. Anh H1 dong ¥ giao tra thira s6 2 va thira s6 3 theo manh trich do trén vi
vi tri trude day ong K nhén chuyén nhuong 13 thira s6 2 va sb 3, khong phai thira
s6 1 vasd 2.

Trong qua trinh gidi quyét vu an: Sau khi tién hanh do dac phan dat dé
giai quyét tranh chap, két qua do dac cho thay anh H1 va Ong K cung quan ly, su
dung mot phan dat nén Toa an c6 van ban yéu cau co quan cap gidy chting nhan
quyén su dung dat xac dinh quyén str dung dét trén c6 cap trung vi tri hay khong
va cung cap tai liéu, chung ctr c¢6 lién quan nhung Toa an khong nhén dugc van
ban tra 161 cua co quan chuyén mon.

Qua xem xét tham dinh tai chd, phan dat trén 1a dat tréng, khong ¢ cong
trinh kién truc gi trén dat.

Tir ndi dung trén tai Ban 4n dan sy so thim s 162/2025/DS-ST ngay
19/5/2025 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la Toa an
nhan dan Khu vuc 1 — Ca Mau) quyét dinh:

Cén ctr: Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Bicu 147, Piéu 200, Piéu 217
Bo l}lz_it Té tung dan su; Di¢u 203 Luat Pat dai; Diém a khoan 2 biéu 277 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban



Thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:

- Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cta 6ng Nguyén Hong K vé viéc
budc anh Quach Hoang H1 tra lai phan dit c6 tong dién tich 431m? dit toa lac
tai phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau. (Theo manh do dac chinh Iy thira dat
ctia Cong ty TNHH MTV T1 ngay 12/8/2024 phan dit thudc thira sé 1 va sb 2).

- Vé‘ chi phi tb tung: Anh Quach Hqéng H1 c6 nghia vu hoan lai cho 6ng
Nguyen Hong K tong so tién 17.159.000 dong.

Ké tir ngay 6ng K c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khodn tién trén, hang thang anh H1 con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B luat
Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé ap dung phap luat thi hanh 4n dan sy, an
phi va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 30 thang 5 ndm 2025, nguyén don anh Quach Hoang H1 khang cao
mot phan ban an, yéu cau Toa an cap phuc tham xac dinh vi tri dat cua 6ng K
theo so d6 trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, theo d6 dat ong K khong
toi duong M (Vanh dai 2) va phan dat ba H3 giap ranh khong ding thuc t€ hién
trang. Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap ludt t6 tung: Tir khi thy 1y vu an dén thoi diém

Hoi dong xét xtr nghi 4n; Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong sy
thuc hién ding cac quy dinh cua B luat T tung dan su.

‘ Vé néi dung giai quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1
Dicu 308 B luat To tung dan sy khong chap vnhefm, khang cao cta anh Quach
Hoang H1; Git nguyén Ban 4n déan sy so thdm s0:162/2025/DS-ST ngay 19
thang 5 nam 2025 cia Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la
Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Ca Mau).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan b cac tai liu, chimg cir ¢6 luu trong ho so
vu an dugc tham tra tai phién toa, y kién trinh bay cua cac duong sy va y kién
phat bi€u cua dai di€n Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau, khi nghi an Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[2] Xét khang cao cta bi don anh Quach Hoang H1:

[2.1] Ph?}n dat tranh chap theo két qua do dac thuc té cua Cong ty TNHH
MTV T1 co tong dién tich 533,5m2§ trong d6 c¢6 03 phan: Phan 1 dién tich
85,4m’, phan 2 dién tich 345,6m”, phén 3 dién tich 102,5m’, thudc thira s6 910,
to ban do6 s6 6, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X 433866, s6 vao s6 CS
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118/QSDD cip cho anh Nguyén Hong K ngay 26/3/2003, dat toa lac tai Khom
A, phuong T, Thanh phé C, tinh Ca Mau nay 1a Khom B, Phuong A, tinh Ca
Mau. Tai Toa an cip so tham, dai dién bj don xac dinh 6ng ba ndi anh H1 1a 6ng
H2 ba N di chuyén nhuong cho anh K phan dit s 2 va 3 theo Manh do dac
chinh 1y thira dt ngay 11/8/2024; con phan dat s6 1 ong H2 ba N khong c6
chuyén nhuong cho anh K; déng tho1, dai dién nguyén don, bi don da thoa thuan
duoc vé viée bi don ¢6 trach nhiém tra lai phﬁn dat sb 2 cho nguyén don nén Toa
an cép so thAm ghi nhan sy thda thudn nay gitta cac duong su.

[2.2] Xét thay, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa phtic tham, dai
dién nguyén don, bi don cung xac dinh: Nam 2003, 6ng H2, ba N ngoai chuyén
nhuong phan dat cho anh K, thi 6ng H2 ba N con chuyén nhuong phan dat cho
6ng Nguyén Tuan K2, 6ng Nguyén Vin K3. Chiéu dai phan dat cua anh K, dng
K2, 6ng K3 13 nhu nhau, chi khac nhau chiéu ngang. Theo Trich luc - ban do dia
chinh va d6 thi nam 2003, vi tri anh K xin dang ky quyén st dung dat sau khi
nhan chuyén nhuong tir 6ng H2, ba N, c6 canh huéng Tay dai 34m, tiép giap voi
phan dat ciia ong Nguyén Tudn K2 (canh dai phan dat cia ong K2 cling 34m).
Va theo Manh do dac chinh 1y thira dat cua Cong ty TNHH MTV T1, ¢6 Ky xac
nhén ranh giéi, moc gii thira dat tir anh H1, thé hién: Canh, hudng Tay tiép
giap voi phan dat ciia ong Nguyén Tudn K2 dai 34m va phan dat hién nay cua
ong K2 tiép giap véi 16 Mau Than.

[2.3] Nhu vay, so v&i Trich luc - ban dd dja chinh va d6 thi nam 2003 va
M do dac chinh ly thura dat cia Cong ty TNHH MTV T1 thi canh dai 34m
huéng Tay tiép giap voi phan dat ciia anh K2 khong co gi thay d6i, nén viéc bi
don khang cdo cho rang phan dat anh K nhan chuyén nhuong tir 6ng H2 ba N
khong c6 canh giap duong M la khong c6 céan cu.

[2.4] Tai Toa an cip so tham, dai dién theo uy quyén cua bi don dong y
giao dat cho nguyén don; nhung tai phién toa phuc tham dai dién bi don khong
dong y giao dat cho bi don, yéu cau khong chap nhan khéi kién cia nguyén don.
Xét thdy, phan dat tranh chap c6 nguon goc cua ong H2, ba N da dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, ngay 22/02/2003 6ng H2 ba N chuyen nhuong
cho anh K; ngay 26/3/2003 anh K duoc cap glay ching nhan quyén str dung dat.
Qua trinh cap gidy ching nhan quyen sir dung dat dén nay da trén 20 nim nhung
phia ngudi chuyen nhuong quyén s dung dat khong khiéu nai hay y kién gi.
Phan dat tranh chap hién nay co quan tham dinh xac dinh thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho anh K. Do d6, khong ¢ co sd chip nhan ¥ kién trinh
bay cua dai dién bi don.

[3] Tir nhitng phan tich trén, khong c6 can cir chip nhan khang cdo cua bi
don anh Quéch Hoang H1; c6 cin clr chap nhan ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau vé viéc dé nghi can ctr khoan 1 Diéu 308
B luat T tung dan su, gilt nguyén Ban an dan su so tham s 162/2025/DS-ST
ngay 19/5/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd ca Mau (nay 1a Toa 4n nhan dan
Khu vy 1) tinh Ca Mau.
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oM An phi dan sy phac thim anh Quach Hoang H1 phai chiu 300.000
dong; anh H1 da nop tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0010985
ngay 04/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau (nay 1a Thi
hanh an dan sy Khu vyc 1 — Ca Mau) dugc chuyén thu an phi phuc tham.

[5] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so théim khong bi khang cao,
khang nghi dé phat sinh hiéu lyc phap luat, nén Ho1i dong xét xur khong dit ra
xem x¢ét, giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cua anh Quach Hoang H1;

Giff nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 162/2025/DS-ST ngay 19 théng 5
nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (nay la Toa an
nhan dan Khu vyc 1 — Ca Mau).

Cin cir: Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Bicu 147, Biéu 200, Diéu 217
B6 luat T6 tung dan sy; Diéu 203 Luat Dat dai; Diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Hong K.
Budc anh Quach Hoang H1 tra lai cho 6ng Nguyén Hong K phan dat co

téng dién tich 43 lmz, dét toa lac tai phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau nay la
phuong A, tinh Ca Mau.

(Theo manh do dac chinh 1y thura dat cia Cong ty TNHH MTV T1 ngay
12/8/2024 phan dat thuQc thira s6 1 va s 2).

2. V& chi phi t6 tung so tién 17.159.000 dong: Anh Quéach Hoang H1 phai
chiu anh Nguyén Hong K da du nop. Anh Quach Hpéng H1 c6 nghia vu hoan lai
cho 6ng Nguyen Hong K tong so tién 17.159.000 dong.

Ké tir ngdy ong K c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong khoan tién trén, hang thang anh H1 con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat
Dan su.

3. V& an phi dan sy

- An phi so thim: Anh Nguyén Hong K khong phai chiu 4n phi; Anh
Nguyén Hong K dd ndp tam tng an phi 1.095.000 dong thao Bién lai thu sb
0007929 ngay 12/01/2024 dugc hoan lai. Anh Quéach Hoang H1 phai chiu
300.000 dong.
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- An phi phtic tham: Anh Quéach Hoang H1 phai chiu 300.000 dong. Ngay
04 thanh 6 ndm 2025 anh H1 c¢6 du ndp 300.000d theo bién lai tam thu an phi,
1¢ phi Toa an s6 0010985 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ca Mau Nay
Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Ca Mau duoc chuyén thu.

4. Trong trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhdn ddn Khu viee 1-Ca Mau;
- Phong THADS Khu vuc 1;
- Cac duong su;
- Luu hé so;
- Lwu an van,
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Trwong Thanh Diing



