TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 96/2024/DS-PT
Ngay: 23 - 5 -2024

VIV “Tranh chap quyén sir dung ddt”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ong Lé Viét Phong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai dign Vign kiém st nhan dén tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06/5, 13/5, 20/5 va ngay 23 thang 5 nam 2024, tai tru s&
Toda 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham céng khai vu an dan sy thy
Iy sb 210/2023/TLPT-DS ngay 06/11/2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dar’. Do Ban an dan su so tham s 24/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua
Toa &n nhan dan thi xa Binh Long bi khang c4o va bi khang nghi. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 74/2024/QD-PT ngay 17/4/2024, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Thi Ng, sinh nam 1953 (c6 mat)

Dia chi: T6 5, p Th, xa Ph, thi x4 B, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Duong Tt Ph, sinh
nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: T6 6, khu phé Ph, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudec.

* Bj don: Ong Lai Vin C, sinh nim 1968 (c6 mit)

Dja chi: T4 9, 4p Th, xi L, thi x4 B, tinh Binh Phudc.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi V, sinh nam 1975 (c6 mit)

Dia chi: T6 9, 4p Th, xa L, thi x3 B, tinh Binh Phudc.



Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Phuéc — Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong T6 Manh H, chiic vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi
truong (xin ving mat)

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lai Van C .

Khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cac tai lieu chung cw kem theo don va loi trinh bay
ciia nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Nam 1991 gia dinh Ba Phan Thi Ng nhan chuyén nhuong ba thia dat
rudng ctia Ong Ph tai 4p Th, xa L, huyén B (nay 1 thi x3 B), tinh Binh Phuéc.
Pén nam 1998 6ng T 1a chong ba Ng duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat, thudc thira dat sb 135, to ban dd sb 23, dién
tich 613m°. Bén nam 2012 do thiéu nuéc nén ba Ng khong ciy lua nita. Nam
2017 Ong Lai Van C lan chiém dé dao ao, xay chudng heo, trong tam vong trén
dién tich 499,9m? dt thudc thira sb 135 ctia ba Ng , ba Ng ngan can khong cho
6ng C str dung dat nhung 6ng C van st dung. Ba Ng khai kién yéu cau Ong
Lai Van C phai tra lai cho ba Ng dién tich 499,9m? dat; yéu cau dng C phai
thao d& toan bo cdy trong va cac cong trinh xay dung trén dat dé tra dat cho ba
Ng . Ba Ng ciing khong dong y vai yéu cau phan to cia Ong Lai Van C .

* Bi don Ong Lai Van C VA nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Trdan Thi V trinh bay:

Nam 1989 gia dinh Ong Lai Van C tu khai hoang dugc dién tich dat
khoang 3.900m’ thudc cac thira 117, 136, t& ban d6 sé 23, dia chi tai ap Th, xa
L, huyén B (nay la thi xd B), tinh Binh Phudc. Thira dat s6 135 thi 6ng C mua
lai cia mot nguoi tén 1a Tho (hién nay khong biét 6ng Th ¢ ddu) khoang 300m*
roi khai pha thém. Nam 1997 6ng C di thué may cubc dé dao ao tha ca va lay
nudc tudi trén dién tich thira dat s6 135, trén bo ao thi trong mot sd cdy nhu
tam vong, xa ctr, lim x¢c. Cling trong nam 1997 thi 6ng C lam thu tuc dé duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do tin tudng vao can bd dia chinh
nén 6ng C khong biét trong gidy ching nhan quyén s dung dat ciia minh
khong cé thira dat s6 135,

Trude day gia dinh 6ng T , ba Ng c6 mot dam rudng khoang 50m? nim
bén phia dat cua 6ng C . Trong nam 1997 (trudce khi duge cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat) 6ng C co doi dat cho 6ng T, ba Ng dé 1y dam rudng nay
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lam duong muong thoat nudc. Nhung sau do6 khi lam duong thi ¢c6 mé rong
duong (do trude d6 chi 1a duong mon) va nan lai cho duong bdt cong nén ca
hai dién tich dat ma dng C va 6ng T, ba Ng d6i cho nhau déu nim trén mit
duong hién nay.

Niam 2021 Ba Phan Thi Ng mang Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
ma ndm 1998 Uy ban nhan dan huyén B da cap cho 6ng Lé Ngoc T dé yéu cau
6ng C tra cho ba Ng dién tich dat 613m? thudc thira dat sb 135, t& ban dd sb
23. Ong Lai Van C va Ba Tran Thi V khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta
Ba Phan Thi Ng. Pong thdi 6ng C ¢6 yéu ciu phan td, yéu cau Toa an cong
nhan dién tich dat 613m’ 1a thudc quyén st dung cua gia dinh 6ng C; Yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 00217/QSDP/446/UB-UB do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 21/02/1998 cho éng Lé Ngoc T dé cép lai thira
dat s6 135 cho 6ng C .

Hién nay nha nudc dang mo rong doan duong di ngang qua nha éng C va
ba Ng. M& rong thém mdi bén 5,5m tinh tir mép dudng bé tong hién hiru, doan
duong di ngang thira dat sé 135 thi 1y thém 204,5m?. Gia dinh 6ng C di ban
giao dat va di doi toan bo cay trong (gom tdm vong, xa clr va lim xec) trén dién
tich dat 204,5m” cho nha thau thi céng (c6 Bién ban ban giao dit do Ban ap T,
x& L va 4p Thanh Thuy, xd Thanh Phu 1ap ngay 19/7/2023).

Uy ban nhdn dén thi xa B : Nguwoi dai dién theo uy quyén éng T6 Manh
Ha — Phé Truong phong Tai nguyén va Moi truong trinh bay: Nam 1997 ong
Lé Ngoc T ¢6 don ding ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 135, to ban d6 s6 23, ngay 21/02/1998 dng T duoc Uy ban nhan
dan huyén B cdp gidy chimg nhdn quyén st dung dit sb
00217/QSDDB/446/QP-UB. Nam 2022 éng T 1ap thu tuc ting cho quyén su
dung dat cho Ba Phan Thi Ng va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thi x3 B xac nhan chuyén nhuong ngay 08/4/2022.

V& trinh tu, tha tuc cAp gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng L&
Ngoc T thi Uy ban nhan dan huyén B (nay Ia thi x4 B ) da thyc hién day du va
dung theo quy dinh cta Luét dat dai nim 1993 va cac quy dinh tai thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién tai viéc st dung dat cia cac ho
khong dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip, dé nghi Toa an
cin clr vao ngudn goc dat, qua trinh sir dung dat va cac tai liéu, chimg cir lién
quan dé giai quyét vu an dung quy dinh cta phap luat.

* Nguoi lam ching éng Pang Duy Thanh trinh bay:
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Vé ngudn gdc dat tranh chap thi ong Thanh biét nhu sau: DAt cua Ba
Phan Thi Ng trudc day 1a ctia xa Thanh Luong, sau d6 Uy ban xa d6i cho ong
Tam Cir ong Tam Cur ban cho 6ng Mau, 6ng Mau ban lai cho vg chong 6ng T
ba Ng . Con dat ctia Ong Lai Van C thi khoang nim 1989 6ng C mua lai cta
mot ngudi tén Tho (nay dng Th khong con & dia phuong ma & dau khong biét),
6ng C canh tac t§i khoang nam 1990 — 1991 thi thué may cudc vé dao ao nudi
ca va 1ay nudc tudi tidu, sau d6 xdy chudng heo str dung lién tuc tir d6 t6i nay.

O gan vj tri dat tranh chip trude day c6 mot sudi can (mia mua thi co
nudce chay, mua kho thi khéng cd nude), khoang nam 1989, 1990 6ng T ba Ng
c6 khai pha duoc mot dam rudng khoang 50-60m? céy laa duogc vai mua roi bo,
vi trf rudng nay nay nam ngay vi tri dudng bé téng. Trude diy con duong nay
chi la duong mon vi tri khong ¢ dinh, khoang nam 2016 khi lam duong bé
tong thi lam ngay vi tri duong hién htru chtr khong lam theo vi tri duong co
trong ban d6 Nha nudc. Vi tri duong bé tong nam ngay vi tri ddm rudng ma
trude day 6ng T ba Ng cay lua.

Theo 6ng Thanh thi tir trude t6i nay vo chong 6ng T ba Ng chi st dung
phan dat tir mat duong trd lai phia nha ba Ng hién nay, 6ng T ba Ng chua bao
gid st dung phan dat bén kia duong bé tong. Toan bd phan dat phia bén kia
duong bé tong 1a do 6ng C str dung.

* Nguoi lam chirng éng Lai Van Liu trinh bay: Ong Liu 1a anh rudt cua
Ong Lai Van C . Vé ngudn goc dat caa 6ng C 1a do me ciia 6ng C va ong Liu
(ba Truong Thi Dan) mua cta mot ngudi tén Tho (hién nay dng Th & dau thi
ong Liu khong biét) vao nim 1988. Nam 1989 thi cho 6ng C vao canh tac, sau
d6 6ng C c6 mua thém dé hinh thanh céc thira dat nhu hién nay. Ong C canh
tac trén dién tich dat nay tr nim 1989 toi nay khong cé tranh chap voi ai va
cling khong ai tranh chip véi 6ng C . Khoang nim 1991 6ng C thué may cudc
vé dao ao tha ca va ldy nudc tudi vuon tiéu, sau do tiép tuc xay chudng heo,
trong cdy. Viéc sir dung dat cia 6ng C thi vo chong 6ng T ba Ng déu biét
nhung khong co y kién gi.

Tir ndm 1989 khi 6ng C téi tiép quan, sir dung dat t6i nay ong Liu khong
thiy vo chong ba Ng 6ng T sir dung dién tich dat ndo bén phia nha 6ng C .
Khong biét 1y do gi khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi Nha nudc
lai cap cho dng T 613m* dit thudc quyén sir dung ctia 6ng C .

* Nguoi lam chimg 6ng Pham Manh Loi trinh bay: Tai Bién ban 1ay 10i
khai ngudi lam chimg ngay 14/6/2023 6ng Loi khai: Vé ngudn goc dat caa 6ng
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C va ba Ng thi 6ng Loi khong biét nhung tir ndm 1993 (thoi diém ong Loi vé
dia phuong nay sinh sdng) ti nay thi ong Loi thiy 6ng C van str dung toan bd
phan dat phia bén kia duong d6i dién véi dat cia ba Ng , con ba Ng thi ciing
chi str dung phan dat bén nay dudng thudc vé phia nha ba Ng . Ca hai bén déu
stt dung dat on dinh khong ai tranh chip véi ai, chi thoi gian gin day ong Loi
moi biét 1a ba Ng tranh chap dat véi dng C . Nam 1993 khi 6ng Loi t6i dinh cu
tai day thi da thdy bén phia d4t nha 6ng C c6 ao nudc, ban dau thi ao nho, sau
do nhu cau sir dung nudce tudi nhiéu hon nén 6ng C dao rong thém ao nhu dién
tich ao hién nay.

* Nguoi lam chimg éng Vii Trong Hai trinh bay: Ong Hai 1a Trudng ap
Thanh Thuy, xa Thanh Phu, thi xa B . Ong Hai to1 khu vuc ép Thanh Thuy, xa
Thanh Phi sinh séng tir nim 1993 t6i nay. Khi 6ng Hai t6i thi chua c6 x&
Thanh Pht ma khu vuc nay thudc ap Thanh Téan x4 Thanh Lwong va 6ng Lé
Ngoc T lam Truong ap. Nam 1997 thanh 14p xd Thanh Phu tach ra khoi xa
Thanh Luong, thi nha éng T thudc 4p Thanh Thuy, xa Thanh Phd, con nha Ong
Lai Van C thudc ap T, xd L. Ong Hai lam Trudng 4p Thanh Thay, xd Thanh
Phu tir ndm 2005 téi nam 2010, sau d6 lam Bi thu 4p Thanh Thuy, tir nim
2015 ti nay tiép tuc lam Truong ap Thanh Thuy.

Khi 6ng Hai toi dia phuwong sinh song thi 6ng L& Ngoc T c¢6 mot thia
rudng nam phia bén kia duong (bén phia nha Ong Lai Vin C — nay thudc 4p T,
x4 L) ong Hai khong biét dién tich thira rudng 1a bao nhiéu mét vudng, 6ng T
c6 lam rudng mdy nim rdi bé hoang. Nam 1997 thi 6ng Hoe (ngudi dia
phuong) c6 thué may cudc dé muc dét tai thira rudng ctia 6ng T dé d6 1én vuon
tiéu nén phﬁn dat bi muc tré thanh uc nude do tai khu vuc nay c6 dong subi
chay ngang. Nam 2001 nha nudc md duong thi ¢6 nan lai d6 cong cua duong
nén vi tri duong c6 1an vao vi tri thira ruéng cii cia ong T . Nhung ong Hai
khong biét dién tich rudng con hay hét.

Vé phia dat ctia Ong Lai Van C : Khi ong Hai téi dia phuong sinh song
thi 6ng C da c6 dat tai day. Lic dau thi c6 it nhung sau d6 6ng C mua thém cac
thira d4t giap ranh dé hinh thanh hién trang dt nhu hién nay. Trudc d6 (khong
nhé 14 ndm nao) dng C c6 ddo mot cai ao dé lay nudc tudi, ban dau thi ao con
nho, téi khoang nam 2014 — 2015 thi 6ng C médi dao thém, mé rong dién tich
ao nhu hi¢n nay.

* NQuoi lam chieng 6ng Huynh Anh trinh bay: Ong Huynh Anh 1a con
rudt cua ong Phudc. Trude day gia dinh 6ng Huynh Anh c6 khai phéd dugc ba
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miéng rudng tai khu vuc dat tranh chép gitta dng C va ba Ng hién nay. Vé dién
tich ctia ba miéng rudng nay thi miéng 16n khoang hon 300m?, hai miéng nho
mdi miéng khoang hon 100m?. Gia dinh 6ng Huynh Anh cdy la trén ba thira
rudng ndy dén nim 1990 thi cha 6ng Huynh Anh 1a 6ng Ph bén lai cho ba Ng
nhung sang nam 1991 gia dinh 6ng thu hoach laa xong thi méi chinh thirc giao
rudng lai cho ba Ng .

* Nguoi lam chirng éng Pdng Quéc Chau trinh bay: Khoang nam 1992
6ng T, ba Ng c6 thué 6ng Chau t4i git lta tai ba thira ruéng nam phia bén kia
duong so v6i nha ba Ng . Trong ba miéng rudng nay thi 6ng Chau thay c6 mot
thtra c6 dién tich 16n hon va hai thira c6 dién tich nho twong duong nhau. Thoi
diém nay nha Ong Lai Van C d3 c¢6 ao nhung 13 ao nho. Vi tri ao & gan cong
nha 6ng C hién nay, sau d6 m&i mé rong ao nhu hién nay; chudng heo nha éng
C khi d6 ciing & gan nha, nay méi mé rong.

Tai Bdan dn ddn sw so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan thi xd Binh Long da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ba Phan Thi Ng. Budc Ong Lai Vin
C va Ba Tran Thi V phai tra lai cho Ba Phan Thi Ng dién tich 499,9m* dat
thudc thira dat s6 135, to ban d6 s6 23, dia chi tai 4p T, X4 L, thi xd B , tinh
Binh Phudc. (Theo Ban do dac, chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xi B 1ap ngay 04/11/2022)

Giao cho Ba Phan Thi Ng duoc st dung céc tai san gdm: Mot phan ao
nuée (108,15m®), mot cdy mit, bdn cdy dira c6 trén dién tich dat 499,9m? tranh
chép.

2. Khong chip nhan yéu cdu phan t6 caa Ong Lai Van C vé viéc cong
nhan dién tich 499,9m? dét thudc thira dit s6 135, to ban dd sb 23, dia chi tai ap
T, x& L, thi xd B , tinh Binh Phudc 13 cua gia dinh 6ng C va hay mot phan Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6: 00217/QSDP/446/QD-UB ngay 21/02/1998
do Uy ban nhan din huyén B (nay 1a Uy ban nhan dan thi xd B ), tinh Binh
Phuéc di cp cho 6ng Lé Ngoc Tudng.

Budc Ong Lai Van C va Ba Tran Thi V phai di doi phan chudng heo c6
dién tich 93m?” ra khoi thira dat s6 135 ctia Ba Phan Thi Ng d¢é tra lai dat cho ba
Ng .

Khi nhan lai dat thi Ba Phan Thi Ng phai tra lai cho Ong Lai Van C va Ba
Tran Thi V gia tri cac tai gdm: Mot phan ao nudce (108,15m?), mot cay mit va



bdn cay dira. Gia tri cac tai san nay 1 5.784.350 déng (Nam triéu bay trim tam
muoi bon nghin ba trim nim muoi déng).

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang cdo ctia c4c duong su theo luat dinh.

Ngay 26/9/2023, bi don 6ng Lai Van C ndp don khang cdo yéu cau Toa 4n
cap phitic thim sira Ban an dan su so tham sb 24/2023/DS-ST ngay 15/9/2023
ciia Toa 4n nhan dan thi x Binh Long theo huéng khong chip nhin yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cta bi don 6ng
C huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé 00217/QSDD/446/QP-
UB ngay 21/02/1998 do Uy ban nhan dan huyén B (nay 1a Uy ban nhan dan thi
x4 B ), tinh Binh Phudc di cap cho 6ng Lé Ngoc T va cong nhan cho 6ng Lai
Vian C , ba Tran Thi Van duoc quyén st dung thira dat s6 135 to ban dd 23
dién tich 613m? (dién tich thuc té 13 264,6 m?)

Ngay 03/10/2023, Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
khang nghi dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc xét xir phiic tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chap nhan mot
phan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Lai Vian C vé viéc cong nhan dién tich dat
499,9m” thudc thira dat sé 135 td ban dd 23 toa lac tai 4p Th, xa L, thi xd B,
tinh Binh Phudc thudc quyén sir dung cia gia dinh ong Lai Vin C; Kién nghi
co quan c6 thim quyén diéu chinh Gidy ching nhin quyén st dung déat sb
00217/QSDP/446/QDP-UB ngay 21/02/1998 do Uy ban nhan dan huyén B (nay
1a Uy ban nhan dan thj x3 B ), tinh Binh Phudc da cap cho ong Lé Ngoc T theo
dung hién trang dat cac bén dang st dung.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng C gitt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao.

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc giir nguyén Quyét
dinh khang nghi s6 11/QD-VKS-DS ngay 03/10/2023 cia Vién truong VKS
nhan dan tinh Binh Phudc va phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu
phuc thadm, Tham phéan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Vi nhitng chimg ctr dd duoc tham tra tai phién toa dé nghi
Hoi déng xét xur can cur khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su chép nhan
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mot phan khang céo cua bi don 6ng C va khang nghi cia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc stra Ban 4n dan sy so tham so 24/2023/DS-
ST ngay 15/9/2023 cua Toa 4n nhan dan thi xa Binh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cu trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:

Pon khang céo cta bi don 6ng Lai Van C va Quyét dinh khang nghi cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc lam trong thot han luat
dinh, hinh thtrc va néi dung phu hop cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su
nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia bi don 6ng C va khang nghi cia Vién
truong vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc. Hoi dong xét xtr phiic tham
thdy rang:

Phén dét tranh chép c6 dién tich 499,9m? thudc thira dét sé 135, t& ban dd
sb 23, toa lac tai ép T, xa L, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc (dién tich do
dac thue té sau khi ning cip dudng 264,6m?).

Theo nguyén don ba Ng trinh bay: Phan dién tich dat tranh chap néu trén
do gia dinh 6ng T , ba Ng nhan chuyén nhugng cua dng Ph vao nam 1991, khi
nhan chuyén nhuong dat chua duoc cap Gidy CNQSDD va ciing khong ¢6 1am
gidy to chuyén nhuong dén nim 1998 6ng ba dugc cap gidy CNQSDD, ba Ng
tryc tiép canh tac trong lda dén nim 2012 do thiéu nuéc khdng trong lda nén
bo hoang thi gia dinh 6ng C lan chiém.

Bi don 6ng C trinh bay: Nam 1989 gia dinh ong C tu khai hoang dugc
dién tich dat khoang 3.900m” thudc cac thira 117, 136. Thira dt s6 135 thi 6ng
C mua lai cia mot nguoi tén 1a Tho khoang 300m? roi khai pha thém. Nam
1997 6ng C da thué may cudc dé dao ao tha ca va lay nude tudi trén dién tich
thira dat s6 135, trén bo ao thi tré)ng mot sd cay nhu tam vong, xa cur, lim xec.
Ciing trong nam 1997 thi 6ng C lam tha tuc dé dugc cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung do tin tuéng vao can bd dia chinh nén éng C khdng
biét trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia minh khong c6 thira dat s6
135.

Can ci 1o trinh bay cua cac nhan chiing sinh séng tai noi dat tranh chap
cu thé:



Ong Ping Duy Thanh cho ring: “...khodng ndam 1989, 1990 6ng T ba
Ng c6 khai phd dwoc mét dam ruéng khodng 50-60m?* cdy lia diege vai mila roi
bo, vi tri ruéng nay hién nay nam ngay vi tri dwong bé tong...trudc t&i nay vo
chong 0ng T ba Ng chi sir dung phan ddt tir mat dwong tré lai phia nha ba Ng
hién nay, ong T ba Ng chuea bao gio' sit dung phan dat bén kia dwrong bé téng.
Toan bg phan ddt phia bén kia dwong bé téng la do 6ng C sir dung”.

Ong Vii Trong Hai (Trudng ban diéu hanh 4p Thanh Thay sinh sdng tir
nam 1993 dén nay): “...Khi éng Hai t6i dia phirong sinh séng thi éng Lé Ngoc
T ¢6 mot thira ruéng nam phia bén kia dwong (bén phia nha Ong Lai Vin C —
nay thuéc dp T, X8 L) ong Hai khéng biét dién tich thira ruéng la bao nhiéu mét
vudng, ong T ¢6 lam rudng mdy nam réi bé hoang... Nam 2001 nha nuéc mo
dwong thi c6 nén lai do cong ciia dwong nén vi tri dwong cé lan vao vi tri thira
rudng cii ciia 0ng T . Nhung éng Hai khéng biét dién tich rudéng con hay hét....
Vé phia dit ciia Ong Lai Van C thi khi 6ng téi dia phirong sinh séng thi éng C
da cé dat tai ddy. Liic dau thi ¢6 it nhung sau dé ong C mua thém cdc thira ddt
gidp ranh dé hinh thanh hién trang ddat nhiw hién nay. Truée do (khong nhé la
ndm nao) 6ng C c6 dao mét cdi ao dé ldy nwée twdi, ban dau thi ao con nhd,
toi khodang nam 2014 — 2015 thi éng C madi dao thém, mo rong dién tich ao nhu
hién nay .

Loi trinh bay cua ong Pham Manh Loi: “...Tir ndm 1993 (thoi diém éng
vé dia phirong nay sinh song) téi nay thi éng thay 6ng C van sir dung toan bé
phan dat phia bén kia dwong doi dién véi dat ciia ba Ng , con ba Ng thi ciing
chi sir dung phan dat bén nay dwong thudc vé phia nha ba Ng . Ca hai bén déu
sir dung dat én dinh khéng ai tranh chdp véi ai..”

Loi khai cua nhig ngudoi lam ching phu hop vai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 01/6/2023 va bién ban xac minh ngay 03/8/2023 cua
TAND thi x4 B thé hién: hién trang con duong giap ranh giita dat cua gia dinh
Ong Lai Van C va Ba Phan Thi Ng 1a dudng mon do nguoi dan di lam ray tu
hinh thanh. Bén nim 2001 nha nudc c6 chuong trinh dinh canh, dinh cu nén
tién hanh mo duong. Boi vi, thoi diém dé van con 1a duong dat khi mo duong
c¢6 nan cho bt d6 cong khu vuc qua nha dng C va ba Ng . Bén nam 2015 thuc
hién chuong trinh ndng thon méi theo hinh thirc nha nudc va nhan dan cung
lam, da 1am dudng bé tdng rong 3m d6i voi doan dudng nay, khi lam duong bé
tong thi van lam trén nén dudng cii duge xac dinh tir ndm 2001. Tir khi mo
duong thi cac ho dan co dat hai bén duong déu dong thuan, khong ai cé y kién
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tranh chip gi vé con dudng. Hién nay mo rong thanh dudng tham nhua, tinh tir
tim dudng vao mdi bén 9m, cac ho dan tai khu vuc nay déu dong thuan thong
nhat giao dat dé thi cong 1am dudng.

Nhu vy, thira dit ma cac bén tranh chap dién tich 499,9m?, toa lac tai 4p
Th, xa L, huyén B (nay la thi xa B), tir trudc nam 2001 da hinh thanh con
duong mon; dén nam 2015 thyc hién chuong trinh ndng thén méi theo hinh
thirc nha nudc va nhan dan cung lam, da lam duong bé tong rong 3m va con
duong nay 1 ranh gisi dé xac dinh dat cia gia dinh ba Ng va dng C sir dung;
cac bén sir dung dat déu cé ranh gidi 1a dudng 6n dinh, phia gia dinh dng C su
dung dat 6n dinh, dao ao, xay dung chudng nudi heo, trong céc loai cdy nhu
cay mit, xa ctr, lim xec, tim vong trén 20 nam tudi; gia dinh ba Ng sinh séng
& ké bén dat cua gia dinh 6ng C cd biét va khdng c6 y kién phan d6i; phd hop
véi 1oi khai cua cac nhan chang sinh séng gan thira dat nay va ranh gigi gitra
hai thira dat tir truée dén nay cua gia dinh ba Ng va éng C van 1a con duong,
hién nay tham nhya dugc mo rong 9m.

Mit khéc, qua trinh mé rong nang cap doan duong chinh quyén dia
phuong da tién hanh moi ho dan dang quan ly, canh tac sir dung dat cé dién
tich bi thu hoi va xac dinh nhiing tai san trén dién tich dudng mé rong trong
d6 chi c6 ho 6ng C lién quan dén thira dat 135 ma cac bén dang tranh chap
(bién ban xac nhan ngay 19/7/2023).

Toa an cap so tham nhan dinh, cho rang, thira dat nay la cua ho gia dinh
ba Ng str dung 6n dinh tir nim 1991 dén nam 2012 do khéng c6 nudc ba Ng bo
hoang nén gia dinh 6ng C lan chiém va tréng cay tir nim 2018 nén tuyén budc
gia dinh 6ng C , ba Van phai tra lai toan bo dién tich dat 499,9m?tranh chp Ia
khong c6 cin cir; xam pham dén quyeén, lgi ich hop phap cua gia dinh 6ng C ,
ba Van; 1a mau thuan véi bién ban tham dinh ngay 01/06/2023, khong diing véi
hién trang cac bén dang quan ly st dung.

Toa an cp so thim da tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Ng va
khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Ong Lai Vin C 1a khong c6 can ctr.

Toa cap so tham da thu Iy yéu cau phan t6 ctia phia bi don vé yéu cau huy
mdt phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: 00217/QSDD/446/Qb-UB
ngay 21/02/1998 do Uy ban nhan dan huyén B (nay 12 Uy ban nhan dan thi xa
B ), tinh Binh Phuéc d3 cap cho 6ng Lé Ngoc T la khong ding thAm quyén nén
can nhac nhé cap so thim rat kinh nghiém trong qua trinh xem xét thu 1y.
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Tir nhitng phan tich néu trén, c6 cin cr chap nhin khang nghi cua Vién
Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc va khang cdo cua ong Ciru;
Stra Ban an dan sy so tham sb 24/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua TAND thi
x4 B , tinh Binh Phuéc theo hudng chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng
C cong nhan dién tich dét tranh chép 264,6m2 thudc thtra dat sd 135, to ban do
s0 23, toa lac tai ap T, x& L, thi xd B, tinh Binh Phudc 14 thudc quyén quan 1y,
st dung cua gia dinh 6ng Ctru.

[3] V& chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san tranh chap tai cip so tham sb tién 3.000.000d (ba triéu dong) ba Ng da
ndp. Do yéu ciu khoi kién cua ba Ng khong dugce chdp nhan nén ba Ng phai
chiu. Ba Ng da thi hanh xong.

Chi phi do dac 14.631.000 dong (Mudi bon triéu sau trim ba muoi mét
ngan), ba Ng di ndp. Do yéu cau khai kién ciia ba Ng khong duoc chap nhan
nén ba Ng phai chiu. Ba Ng da thi hanh xong.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cAp phiic tham sé tién 6.000.000
ddng (sau tridu ddng), dng C da ndp. Do yéu cau khai kién ctia ba Ng khong
duoc chap nhan nén ba Ng phai chiu. Ba Ng phai c¢6 nghia vu hoan tra lai cho
6ng C sb tién nay.

[4] An phi dan su phuc tham: Bi don 6ng C khong phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén,
QUYET DINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctia BO luat TS tung dan sy nim
2015;

Chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc va khang céo caa bi don ong Lai Van C; sira mot phan Ban an déan su so
tham s6 24/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa &n nhan dan thi x4 B, tinh
Binh Phuéc.

Ap dung cac Diéu 164, 166 Bo luat dan su; Diéu 147, 157, 165 Bo luat TS
tung dan sy; Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.
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1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Phan Thi Ng vé viéc budc
Ong Lai Vin C va Ba Tran Thi V phai tra lai cho Ba Phan Thi Ng 499,9m? (do
dac thuc t& 264,6m?) dat thudc thira dat s§ 135, t& ban dd sb 23, dia chi tai 4p
T, x4 L, thi x4 B, tinh Binh Phudc. (Theo Ban do dac, chinh Iy thira dat ban d6
dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd B 1ap ngay
04/11/2022).

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia Ong Lai Vin C vé viéc cong nhan
499,9m? (dién tich do dac thuc té sau khi ning cap dudng 264,6m?) dat thudc
thira dat sb 135, to ban d6 sb 23, dia chi tai 4p T, xa L, thi x B , tinh Binh
Phudec 1a cua gia dinh 6ng C .

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thu hdi diéu chinh Gidy ching nhan quyén
stt dung dat sb: 00217/QSDD/446/QD-UB ngay 21/02/1998 do Uy ban nhan
dan huyén B (nay 1a Uy ban nhan dan thi xa B ), tinh Binh Phuéc da cap cho
ong Lé Ngoc T (sang trang 4 cho ba Ng ngay 08/4/2022).

Giao cho 6ng Lai Van C duoc quan ly, sir dung cac tai san va cong trinh
c6 trén phan dién tich dit tranh chip 264,6m” gdm: Mot phan ao nudc
(108,15m°), 01 cay mit, 04 cay dira.

Ba Ng , 6ng T c6 nghia vu giao ndp lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat so: 00217/QSDD/446/QP-UB ngay 21/02/1998 do Uy ban nhan dan huyén
B (nay 1a Uy ban nhéan dan thi xd B ), tinh Binh Phudc di cip cho éng Lé Ngoc
Tuong, di duoc diéu chinh trang 4 cho Ba Phan Thi Ng vao ngay 08/4/2022 dé
thuc hién viéc diéu chinh dién tich dat dang theo hi¢n trang sir dung.

Ong Lai Van C c¢6 trach nhiém lién hé v4i co quan Nha nudc c6 tham
quyén vé quan 1y dat dai dé 1am tha tuc dang ky bién dong dat dai trong Gidy
CNQSD dat hoac cap lai Giay CNQSD dat phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an; tu chiu cac chi phi, cac loai thué phat sinh theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Ng phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san tranh chip tai cdp so tham sd tién 3.000.000d (ba triéu
dong). Ba Ng da thi hanh xong.

Ba Ng phai chiu chi phi do dac 14.631.000 dong (Muoi bdn triéu sau trim
ba muoi mot nghin dong), ba Ng da thi hanh xong.

Ba Ng c6 nghia vu hoan lai cho dng C sé tién 6.000.000 dong (sau triéu
ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap phtic tham.

5. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Ng 1a ngudi cao tudi nén dugc mién.
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6. An phi dan sy phuc tham: Bi don éng Lai Van C khong phai chju. Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc hoan tra sb tién
300.000d (ba trim nghin dong) cho 6ng C theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi
s6 0003016 ngay 27 thang 9 ndm 2023 tai Chi cuc thi hanh 4n déin sy thi x4
Binh Long, tinh Binh Phudc.

7. Cac quyét dinh khic cia ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truwong hop Bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

-Toaan ND thixa B ;

- VKSND thi xa B ;

- Chi Cuc THADS thi xa B ;

- Luu: ho so vu an, Van thu, T6 HC-TP.

Nguyén Thi Nga
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