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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Tric
Cac Tham phan: Ba Nguy&n Ngoc Mai
Ba Dinh Thi Mong Tuyét
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Viégn Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 02 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc th‘ém cbng khai vu an dérj su thu ly SO 423/2020/T|_,PT-DS r]gay 14 thang 12 nam
2020 veé viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat va tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 65/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2020 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 18/2021/QDPT-DS, ngay 13
thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian N, sinh ndm 1963; noi thuong tri: Khu phé 2,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. Ong Chu Vin B, sinh nim 1982,

2. Ba Nguyén Thi Hoai T, sinh nim 1980;

Cung noi cu tri: Khu phé 4, phuong X, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Q; dia chi: Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh.

2. Ba Pham Thi L, sinh ndm 1970; noi cu tri: Khu phd 2, phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong.



3. Ong Pham Van M, sinh nam 1960 va ba L& Thi H, sinh nam 1957; cung noi
cu tru: Khu pho 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Ba Bui Thi Héng N1, sinh nam 1983; noi cu tra: An Duong Vuong, Phuong
16, Quan 8, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

5. Ong Vi binh D, sinh ndm 1982; noi thuong trd: Xa N, huyén T, tinh Thai
Binh.

6. Ong Bui Xu&n N2, sinh naim 1974
7. Ba Vii Thi X, sinh nam 1980;
Cung noi cu tri: Khu phé 1B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Chu Xuan B, ba Nguyén Thi Hoai T va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang Q.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, qué trinh té tung Va tai phién toa, nguyén don 6ng Pham
Van N trinh bay:

Nguyén don dng Pham Van N 14 chi s dung phan dét cé dién tich 3.522m?,
thugc thira dat s6 1447, to ban d6 s6 177 (D3), toa lac tai khu phd 2, phuong An Phu,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiring nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé vao s6: CHO08319/AP do UBND thi x4 (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong cap ngay 13/6/2011 cho 6ng Pham Vin N. Thira dat c6
ngudn gbc do cha me dé lai. Giap thira dat s6 1447 cua nguyén don 1a thira dat so
1403, to ban dd D3 (t& ban dd mai 177), ¢ dién tich 500m? Phan dét nay dwoc cha
me 6ng N phén chia cho 6ng Pham Van M (la anh ruét 6ng N) vao nam 2011. Sau khi
dugc phan chia, 6ng M xay dung nha tro va chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, hién nay
6ng Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T 1 ngudi dang quan Iy, sir dung toan bo phan
dat va tai san trén,

Khoang thang 8/2018, nguyén don phét hién phan dat cua bi don di 1an thira dat
cua nguyén don dién tich khoang 14,6m?, qua do dac thuc té 1a 53,6m? trén dat lan
chiém c6 cdng trinh nha tro do 6ng M xay dyng trude day va chuyén nhuong lai. Do
d6, 6ng Pham Vian N ¢ don khai kién va don khai kién bo sung yéu cau dng Chu Van
B va ba Nguyén Thi Hoai T tra lai cho 6ng N gi4 tri cia phan dat lan chiém c6 tong
dién tich 1a 53,6m? Tai phién tda so tham, bi don ddng ¥ cho nguyén don théo d& va
di doi cac cong trinh trén dét l1an chiém, nguyén don ddng y.

~Tai ban tu khai,’qué tr]nh to tung va tai phién toa, bj don éng Chu Vin B va ba
Nguyen Thi Hoai T thong nhat trinh bay:

Ong Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T 1a chi sir dung thira dat s6 1403, to
ban d6 D3 (to ban d6 méi 177). Phan dat trén c6 ngudn géc do 6ng B, ba T nhan
chuyén nhuong cua ba Bli Thi Hong N1 va ong Vil Van D vao nim 2018. Khi nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat, trén dat di c6 tai san 1a toan bo nha tro nhu hién
nay, 6ng B va ba T khong xay dung thém tai san nao. DAt va tai san trén dat 1a do
nhitng nguoi trudc xay dung va sir dung dting ranh gidi nhu hién nay. Do d6, 6ng B va
ba T khong dong y yéu cau khai kién caa nguyén don.
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Tai phién toa so tham, 6ng B va ba T thng nhat gié tri quyén st dung dat dé
lam can ctr bdi thudng 1a 5.000.000ddng/m?, tuy nhién dng B va ba T ddng y dé ong N
tu thdo d& cac cong trinh xay dung trén phan dit 14n chiém cé dién tich 53,6m? gdm
mot phan nha tro ¢ dién tich 30,4m? + mot phan nha tro cé dién tich 10,3m? + mot
phan mai che cé dién tich 0,7m? + mot phan mai che cé dién tich 6m? + mot bdn nuéc
nhya ma bi don dang sir dung dé tra lai phan dat 1an chiém cho nguyén don, nguyén
don khong phai thanh toan gia tri cong trinh trén dat cho bj don; néu nguyén don yéu
cau boi thuong gia tri thi bi don chi déng y bdi thuong sé tién 150.000.000 dong.
Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu Iién quan 14 ba Pham Thi L trinh bay: Ba L 1a chu
sir dung phan dat c6 dién tich 500m” thugc thira dat s 1404, t& ban db s6 177, toa lac
tai khu phé 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong giap v6i thira dat s6 1403 cua
bi don. Ba L blet phan dat cia bi don c6 lan sang dat cua ba L dbi voi phan mai che
dién tich 0,5m?, nha tro 1an c6 dién tich 1,7m? nhung ba L xac dinh khong c6 yéu cau
tranh chap voi bi don vé phan dat di 1an chim trén,

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1 Ngdn hang Q do 6ng Ly Xuan T dai
dién trinh bay:

Ngay 29/01/2018, Ngan hang Q (viét tat 1a Ngan hang) — Phong giao dich Di
An va vo chong 6ng Chu Van B, ba Nguyén Thi Hoai T da ky két Hop dong tin dung
s6 2018.0065.HPTD.681 dé vay sb tién 1.800.000.000 dong, muc dich vay nhan
chuyén nhuong bat dong san (thira dat s6 1403, to ban d6 s6 177, khu phd 2, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong), thoi han vay 300 thang; Iai sut vay 9.49%/nam, 1ai
suat trén la 14i suat wu dai va chi duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan khodn tin dung, het thoi han wu dai noi trén, 13i suat s& dugce diéu chinh lai 03
thang mat 1an bang l4i suat co s& cong bién d6 3.89%/nam, tra ng gbc: Hang thang vao
ngay 15 (ky tra dau tién: 15/02/2018), sé tién tra mdi ky: 6.000.000 dong; tra ng lai:
Hang thang vao ngay 15. Ngay 29/01/2018, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Chu Vian
B va ba Nguyén Thi Hoai T theo don dé& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb:
2018.0065.KUNN.681 ngay 29/01/2018 véi sb tién 1.800.000.000 dong.

Ngay 06/6/2018, Ngan hang va vo chong éng Chu Vian B, ba Nguyén Thi Hoai
T ky tiép Hop dong tin dung s6 2018.0335.HDTD.681 dé vay sb tién 400.000.000
d6ng; muc dich vay vén: Tiéu dung mua sam vat dung gia dinh; thoi han vay: 96
thang; 14i suat vay: 12.39 %/mam. Lai suat ndy s& dugc Ngan hang chi dong diéu
chinh 03 thang mat lan bang I3 suat co s cong bién do 3.99 %/nam; tra no gbc: hang
thang vao ngay 15 (ky tra ng dau tién ngay 15/7/2018), s tién tra ng mdi ky 4.167.000
dong, s6 con lai tra cudi ky; tra no 13i: Hang thang vao ngay 15. Ngay 06/6/2018, Ngan
hang da giai ngan cho 6ng Chu Vian B va ba Nguyén Thi Hoai T theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan ng sé: 2018.0335.KUNN.681 ngay 06/6/2018 voi s tién
400.000.000 dong.

Tong so tien 6ng Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T da thanh toén cho Ngan
hang tinh dén ngay 15/9/2020 la: 881.458.486 dong (Bang chit: Tam tram tam muoi
mot triéu bon tram nam muwoi tam nghin bon tram tam mwoi sau dong).

Tinh dén ngay 15/9/2020, 6ng Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T con no
Ngan hang so tien goc 1.905.658.000 dong, n¢ 1ai 20.563.587 dong, tong cong:
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1.926.221.587 ddng (Bang chiz: Mét ty chin tram hai mwoi sau triéu hai tram hai miroi
Mot nghin nam tram tam muoi bay dong).

Tai san bao dam cho khoan vay trén gdm: Quyén st dung dat va tai san gan lién
V6i dat tai thira dat s6 1403, to ban d6 s6 177, khu phd 2, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dat sé CH 346946, s6 vao s6 cip GCN: CS12038 (do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 16/5/2017 cho ba Bui Thi Hong N1, cap
nhat cia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd T ngay 09/02/2018 vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T),
toan bo vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xay dung thém géan lién véi dién tich nha dat da thé chap. Tai san trén da duoc 6ng
Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chap
quyen st dung dat 6 2018.0065. HDTC.681 ngay 12/02/2018 (s6 cong ching 002319,
quyén sb 04TP/CC- SCC/HDGD, tai Van phong Cong chang Tran Thanh V) va Hop
d6ng thé chap tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai s
2018.0065.1.HDTC.681 ngay 12/02/2018.

Can c muc 9.1.3 khoan 9.1 Diéu 9 cua Hop dong thé chip sé
2018.0065.HPTC.681 ngay 12/02/2018 va Hop dong thé chap sé
2018.0065.1.HDTC.681 ngay 12/02/2018, bén B (6ng Chu Vian B va ba Nguyén Thi
Hoai T) s& bi coi la vi pham néu bén B 1a dbi tuwong cua bat ct vu tranh chap/kién tung
nao ma theo Ngan hang 1a anh huong dén viéc thuc hién Hop dong tin dung va Hop
d6ng thé chap. Hién tai, 6ng Chu Van B va ba Nguyén Thi Hoai T dang 13 bi don trong
vy an dan su vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Thong bao thu Iy vy an s6
133/2019/ TLST-DS ngay 01/7/2019 caa Toa 4n nhan dan thi x4 (nay la thanh phd
Thuan An), tinh Binh Duong, theo d6 nguyén don 1a 6ng Pham Van N khai kién yéu
cau ong B va ba T tra lai phan dit Iin chiém 14,6 m? (thuoc khéi tai san thé chap cho
khoan vay cua 6ng Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T tai Ngan hang). Xét thay,
viéc tranh chap trén anh hudéng dén quyén loi cua Ngan hang nén Ngin hang c6 don
yéu cau doc 1ap buoc 6ng Chu Vian B va ba Nguyén Thi Hoai T phai thanh toan ng
truéc han doi véi tat ca khoan vay cho Ngan hang s tién tam tinh dén ngay 15/9/2020
la: 1.926.221.587 d6ng theo Hop dong tin dung sé 2018.0065.HPTD.681 ngay
29/01/2018 va Hop dong tin dung sé 2018.0335.HDTD.681 ngay 06/6/2018 va quyén
phat mai tai san theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Pham Van M trinh bay: Ong M
la anh trai rudt caa dng Pham Vian N. Thira dat s6 1403, to ban d6 s6 177, toa lac tai
khu phé 2, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong ¢6 ngudn goc la cua cha me cho
vao nam 2011, dién tich 500m?, khi cho dét 1a dat trbng. Nam 2012, 6ng M tién hanh
xay dung nha tro trén toan bo phan dit nhu hién nay. Khoang cubi nim 2012, 6ng M
chuyén nhuong toan b phan dat va cac tai san trén dat cho nguoi khac. Do khi chuyén
nhuong dat o 6ng M giao moi thu tuc cho nguoi lam dich vu thuc hién nén 6ng M khong
biét da chuyén nhuong cho ai. Khi chuyén nhuong, 6ng M chuyen nhuong toan bo dat
va tai san trén dat nhu hién nay. Nay 6ng M khdng c6 yéu cau trong vu an nay.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Th; H trinh bay: Ba H Ia 0y
cua 0ng Pham Van M. Ngay 24/01/2017, ba Hu¢ cung 6ng Pham Van M chuyeén
nhuong phan dit c6 dién tich 500m? gén lién hai ddy nha tro thudc thura 1403, t& ban
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d6 s6 177 (D3), toa lac tai khu phé 2, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong cho
6ng BUi Xuan N2 va ba Vii Thi X. Ba H xac dinh phan dat trén la cua 6ng M duoc cha
me cho, sau d6 vo chong ba xay dyng nha tro trén dat va Chuyen nhuong cho ngudi
khac nén ba khong c6 yéu cau gi dbi véi vu an trén va yéu cau duogc giai quyét vang
mat.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Bui Thi Hong N1, éng Vii Vin D
trinh bay: Ngay 11/4/2017, ba N1 c6 nhan chuyén nhuong phin dét c6 dién tich 500m?
gan lién véi hai day nha tro xay hét dat thuoc thira dat s6 1403, to ban d6 s6 177 (D3),
toa lac tai khu phé 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong cua 6ng Bui Xuan N2
va ba Vil Thi X. Pén ngay 26/01/2018, 6ng D va ba N1 da ky két hop dong chuyén
nhuong toan bo phan dat va céc tai san trén dat trén cho 6ng Chu Vian B va ba Nguyén
Thi Hoai T. Nay 6ng, ba xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Nang, ba X thi
trén dat da co cac tai san nhu hién nay, vi tri dat, cac tir can khong co gi thay doi. Ong
chuyén nhuong lai cho dng B, ba T 1a chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat theo s6
va theo hién trang thyuc té nhu ban dau va nhu hién nay. Nay 6ng, ba xac dinh khong
c6 bat ky yéu cau gi d6i voi vy an trén,

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vi Thi X, 6ng Bui Xuan N2 trinh
bay: Khoang cudi nim 2016, 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong toan bo phan dat va cac
tai san trén dat thudc thia dat s6 1403, to ban dd s6 177, toa lac tai khu phé 2, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong cta 6ng Pham Van M. Bén ngay 11/4/2017, 6ng, ba
d3 chuyén nhuong lai toan bo phan dat trén cho ba Bui Thi Hong N1. Khi nhan chuyén
nhugng dat caa 6ng M thi trén dat di c6 nha tro nhu hién nay va 6ng, ba da chuyén
nhuong lai toan bo dién tich dat theo s6 va theo hién trang thuc té nhu ban dau va nhu
hién nay cho ba N1. Nay ong, ba xac dinh khong c6 bat ky yéu cau gi di véi vu an
trén.

Tai Ban dn so tham s6 65/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020 cia Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duwong da quyét dinh:

1. Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T déng y
tra lai phan dét c6 dién tich 53,6m? thudc thira dit 1447, to ban d6 177 (D3), toa lac tai
khu phé 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (ky hiéu 1a A cia so do ban vé
kem theo).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Chu Vian B va ba Nguyén Thi Hoai T dong y
cho 6ng Pham Vian N thao d& va di doi toan bo tai san trén dién tich dat 53,6m? thudc
thira dat 1447, to ban d6 177 (D3), toa lac tai khu phd 2, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong gdbm mét phan nha tro c6 dién tich 30,4m? (ky hiéu 1a B cua so do ban vé
kém theo) + mot phan nha tro c6 dién tich 10,3m? (ky hiéu Ia C cua so dd ban vé kém
theo) + mot phan méi che c6 dién tich 0,7m? (ky hiéu 1a D cua so db ban vé kém theo)
+ mot phan mai che c6 dién tich 6m? (ky hiéu 1a E cia so db ban v& kém theo) + mot
bon nuéc nhya.

3. Thoi gian 6ng Pham Vén N thao d& va di doi ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phép luat va 6ng Pham Van N khéng phai thanh todn gia tri cong trinh trén dat.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Q vé viéc yéu cau bi don 6ng Chu Vin B va ba Nguyen Thi Hoai T



phai thanh toan toan bo khoan vay truéc han theo Hop dong tin dung so
2018.0065.HPTD.681 ngay 29/01/2018 va s6 2018.0335.HPTD.681 ngay 06/6/2018.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé &n phi, cho phi té tung va quyén khang céo.
Sau khi c6 4n so tham,

Ngay 28/9/2020, bi don 6ng Chu Van B va ba Nguyén Thi Hoai T c6 don khang
cao ban an so tham, yéu cau cap phdc tham khéng chap nhan yéu cau khoi Kién cua
nguyén don.

Ngay 29/9/2020, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Q c6 don
khang cao mot phan ban an SO tham, yéu cau cap phic tham sira mot phan ban an so
tham, chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua Ngan hang.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khoi klen nguyén don yéu cau bi d(m
thanh toan gia tri quyén St dung dat 1an chiém 53,6m? theo gia 6.000.000 ddng/m?.
Nguyén don khong yéu cau dinh gié lai tai san tranh chap.

Bi don ba Nguyén Thi Hoai T van giit nguyén yéu cau khang céo. Ba T cho
rang do tai Toa an cap so tham chua xem rd két cau nha tro nén dong y dé nguyén don
tu th4o d&, tuy nhién sau khi xem lai, néu thao d& phan nha tro trén dét tranh chap
(gom 03 phong tro) s& anh hudng dén két ciu phan mai va phan méng cua ca day tro
(29 phong tro). Do d6, ba T va 6ng B da thong nhat tra cho 6ng N gia tri dién tich dat
tranh chap 53,6m* véi sb tién 180.000.000 ddng dé dwoc st dung phan dit tranh chip
va cong trinh nha tro gén lién. Ba T khong ddng y muc gia 6.000.000 ddng/m? do 6ng
N dua ra. Ba T khdng yéu cau dinh gia lai.

Bi don 6ng Chu Van B c6 khang cao, da dugc Toa an triéu tap hop I€ nhung
vang mat khéng co ly do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang Q gilr nguyén yéu cau doc
lap va yéu cau khang céo. Cian clr Piéu 4.1 Piéu khoan va diéu kién cap tin dung caa
Hop dong tin  dung s6 2018.0335.HPTD.681 ngay 06/6/2018 va
2018.0065.HDTD.681 ngay 29/01/2018 thi Ngan hang co quyén xem xét lai cac dleu
khoan va diéu kién lién quan dén viéc Cap tin dung tai bat ky thoi diém nao, ¢ quyén
quyét dinh rat von lai khoan tin dung da cap. Do d6, khi phat sinh vu kién, Ngan hang
nhan dugc thong bao thu Iy vy an cua Toa an, ngay 19/8/2019 Ngén hang da ra thong
bao yéu cau 6ng B va ba T thanh toan toan b khoan ng trudc han nhung dng B va ba
T khdng thanh toan nén bj coi 1a vi pham nghia vu thanh toan. Bé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan toan bo yéu cau doc lap caa Ngan hang.

Céc duong su khong thoa thuan duoc vaoi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém st nhdan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo lut T tung dan su. buong su khang cao trong han luat dinh.
Ong Chu Vin B dé duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan hai nhung vang mat, & nghi Hoi
d6ng xét xir dinh chi xét xtr phlic tham dbi véi khang céo caa 6ng B.

Xét khang céo cua ba Nguyén Thi Hoai T nhén thiy, dng Pham Vin M 1 anh
trai cuia 6ng Pham Vin N, dng M 1a chu dit cii cua thua dat sé6 1403. Ba T nhan
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chuyén nhuong thira dat 1403 tir c4c chu dat cii nhan chuyén nhwong cua 6ng M. Thoi
diém ba T nhan chuyén nhuong nha, dat khong ¢ tranh chap. Ong M da xay dung nha
tro trén toan bo thira dat s 1403 va phan dat tranh chap tir ndim 2012 nhung 6ng N
khong c6 y kién hay tranh chap. Chinh 6ng N thira nhan 6ng N va ng M khong ai bict
thira dat s6 1403 lan thira dét sb 1447 Cap cho 6ng N. Nhu vay, ba T 1a nguoi ngay tinh
trong viéc nhan Chuyen nhuong nha, dat khong biét phan dét, nha tro nhan chuyén
nhuong ¢ mot phan thuoc thira dat sé6 1447 caa 6ng N. Tai cip so tham, dng N chi
yéu cau vo chdng ba T thanh toan gia tri dat tranh chap cho 6ng N nhung cac bén
khong thdng nhat gié tri thanh toan. Tai phién toa phic tham, 6ng N ciing xac dinh chi
y&u cau vg chong ba T thanh toan gia tri dat tranh chap theo mac gia 1a 6.000.000
ddng/m? x 53,6m*. Bi don chi ddng y thanh toan gi4 tri dat tranh chip 1a 180.000.000
ddng. Ong N va ba T khong théng nhét gia tri dat tranh chip, trong khi theo Bién ban
dinh gia ngay 15/7/2020, Hoi dong dinh gia da xac dinh gia tri dat néng nghiép la
5.000.000 ddng/m?, cac duong su khong yéu ciu dinh gia lai. Do d6, d& nghi Hoi ddng
Xét Xt can ctr Bién ban dinh gia ngay 15/7/2020 lam can cu tinh gia tri dat tranh chap.
Tai phién toa so tham, bj don dong ¥ cho nguyén don thdo d& cong trinh trén dat dé tra
lai dat 14n chiém nhung bi don khang céo thay doi y kién, chi dong y thanh toén gia tri
13 180.000.000 dong va duoc quan ly, sir dung dién tich dét tranh chap va tai san gan
lien. Vi vay, khang céo cua ba T c6 can cit chdp nhan mat phan, can budc ba T va 6ng
B thanh toan gia tri quyén s dung dat tranh chip cho dng N theo gia da dinh
5.000.000 dong/m?.

Péi véi khang cao caa Ngan hang Q nhan thay, Ngan hang va vo chong ba T,
6ng B ky két hop ddng thé chip ddi vai thira dat sé 1403, dién tich 500m? dé d¢am bao
cho céc khoan vay cua dng B, ba T. Khi ky hop dong thé chap, cac bén khong kiém
tra, do dac thuc té. Xét hop dong thé chap chi d¢é dam bao cho hop dong tin dung khi
bén vay vi pham hop dong tin dung, chinh Ngan hang thira nhan tir khi vay cho dén
nay, hang thang bi don van thanh toan no goc va lai ding han nén bi don khéng vi
pham nghia vu thanh toan; tai san tranh chap nam trén thira dat s6 1447, khong thuoc
thira dat s6 1403. Do do, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua
Ngan hang la cé can ctr, khdng anh huong dén quyén loi cia Ngan hang. Vi vay,
khang co ctiia Ngan hang khong c6 co s& chap nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so thim theo huéng phan tich néu trén.

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ctr ¢d trong hd so vu an va da duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cia duong
su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Bi don 6ng Chu Vian B c6 don khang c4o ban an so tham, tuy nhién tai
phién toa phuc tham, 6ng B duoc tri€u tap hop 1€ lan thi hgi ma, vang mat thi bi coi
nhu tr bd vi¢c khang cédo va Toa an dinh chi xét xir phuc tham do6i voi khang cao cua
ong B theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat To tung dan su.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vy li€n quan gbém ba Pham Thi Ly, 6ng Pham
Van M, ba Lé Thi H, ba Bui Thi Hong N1, 6ng Vii Binh D, 6ng Bui Xudn N2, ba Vi
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Thi X vang mat do c6 don xin xét xr vang mat nén Toa an can cit Di€u 296 cua Bo
luat T6 tung dan sy dé€ xét xur vu an vang mat cac duong su néu trén.

[2] V& nd1 dung: Can cur tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vy an thé hién:

[2.1] Thua dat s6 1447, to ban db 177 (D3), toa lac tai khu phé 2, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong dugc cap cho 6ng Pham Vin N theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sb
CHO03319/AP ngay 13/6/2011. Thira dat s6 1403, t& ban do 177 (D3), toa lac tai khu
phd 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong dugc cip cho ba Bui Thi Hong N1,
theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CS12038 ngay 16/5/2017, dang ky bién dong chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Hoai T ngay 09/02/2018.

[2.2] Qua xem xét cac thira dat sb 1447 va 1403 néu trén déu c6 ngudn goc do
ong Pham Van N va ong Pham Van M dugc phan chia tur di san thira ké cua cu
Nguyen Thi C (tach tu thura dat s6 1226, to ban do sb 177 (D3), theo Glay ching nhan
quyén st dung dat sb 00978QSDD/AP ngay 07/12/2000). Thira dat s6 1447 chia cho
6ng Pham Vin N; thira dat s6 1403 chia cho 6ng Pham Vian M. Sau khi duoc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat, nim 2012 6ng M di xay dung nha tro; nim 2016, ong
M chuyén nhugng cho dng Bui Xuan N2 va ba Vii Thi X; nim 2017, éng N2 va ba X
chuyén nhugng lai cho ba Bui Thi Hong N2 va 6ng Vil Van D; dén nam 2018, ba N1
va 6ng D chuyén nhuong lai cho ong Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T. Ong B, ba
T dang quan 1y, st dung thi phét sinh tranh chap véi dng N.

[2.3] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 327 — 2019 ngay
16/3/2020 (but luc 289) va s6 207 — 2020 ngay 12/8/2020 (but luc 271) cta Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong thé hién: Phan dét
tranh chap c6 dién tich 53 ,6m? thudc thira dat 1447, to ban dd 177 (D3), toa lac tai khu
phé 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Dwong. Thong tin cac Manh trich lyc dia
chinh néu trén thé hién:

Thira dat sd 1403 co dlen tich 543,4m* (lan thira 1447: 53 ,6m?; 14n thura 1404
2,2m?), dién tich ting 43,4m?, trong khi dién tich dit duoc cép 1a 500m

Thira dét s6 1447 c6 dién tich 3.464,2m’, giam: 57,8m”; lén thira 1403: 4,2m’,
trong khi dién tich dit duoc cip 1a 3.522m?.

Nhu vy, ¢6 cén clr cir xac dinh thua dat s6 1403 (cap cho ba T lan thira dat §6
1447 (cap cho 6ng N) dién tich 53,6m? (¢ canh phia Tay va mot phan canh phia Bac
cua thura dat s6 1403).

[2.4] Xét khang cao cta bi don 6ng Chu Van B va ba Nguyen Thi Hoai T thay
rang Tai phién toa so tham, bi don 6ng Chu Vin B va ba Nguyen Thi Hoai T dong y
dé nguyén don ong Pham Vin N thdo d& va di doi mot phan nha tro c6 dién tich
30,4m” + mét phan nha tro ¢6 dién tich 10,3m? + mot phan mai che c6 dién tich 0,7m?
+ mot phﬁn mai che co6 dién tich 6m> + mot bdn nude nhya trén phﬁn dét tranh chép,
dé tra lai ph(:in dét co dién tich 53,6m2 thudc thira dat s6 1447 cho nguyén don. Toa an
cép so thim da ghi nhan sy ty nguyén cua bi don, tuy nhién sau khi c6 ban an so tham,
bi don ong B va ba T khang céo ban an so thdm, ba T cho réng néu théo d& cong trinh
nha tro (gdm 03 phong tro) s€ anh huong dén phan mai va phan mong cua ca day tro
(g6m 29 phong) nén dé& nghi thanh toan bang gia tri dat tranh chap voi sd tién
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180.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Pham Van N yéu ciu vo
chong ba T va ong B thanh to4n gia tri quyén st dung dat 14n chiém 1a 6.000.000
dong/m X 53,6m% Xét theo Pon khéi kién ngay 31/5/2019 (bt luc 01), Don khoi kién
b6 sung ngay 14/7/2020 (but luc 28), 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phuc thim, 6ng N xac dinh chi yéu cau bi don thanh toan gia tri quyen su
dung dat 1an chiém cho 6ng N, do d6, Hoi dong xét xir cin ctr pham vi yéu cau khoi
kién cta 6ng N dé giai quyet theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat TH tung dan syu. Tai
phién toa phiic tham, ba T va dng N khong thoa thuan duoc véi nhau vé gia dét tranh
chép, ba T chi dbng v thanh toan 180.000.000 dong; 6ng N yéu cdu thanh toan gia
6.000.000 ddng/m? x 53,6m* = 321.600.000 ddng; theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay
15/7/2020 (but luc 275- 276) cua Hoi dong dinh gia tai san xac dinh gia trl dat nong
nghiép 1a 5.000.000 ddng/m?® va theo két qua do dac xac dinh dién tich dét tranh chip
53,6m® 1a dit nong nghiép. Do cac dwong sy khong thdng nhit gia dét tranh chép
nhung khong yéu cau dinh gia lai nén Hoi dong xét xtr can cur gia dat theo Bién ban
dinh gia ngay 15/7/2020 d¢ 1am cin cr giai quyét vu an, cu thé gia dat tranh chap dugc
xac dinh 13 53,6m? x 5.000.000 dong = 268.000.000 dong. Do d6, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don thanh toan gia tri phén dét tranh chép la c6 can cu, budc b1 don
6ng B va ba T thanh toan cho 6ng N gia tri dién tich dit tranh chép 53,6m® Ia
268.000.000 dong; 6ng B va ba T dugc quyén quan 1y, st dung phan dat tranh chép co
dién ti’ch 53,6m?, thuoc mot phﬁn thira dat s6 1447 néu trén va toan bo tai san gén lién
trén dat.

[2.5] Xét khang cdo ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Q
thay réng Gitlra Ngan hang Q va Ong Chu Van B, ba Nguyén Thi Hoai T di ky két
Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 2018.0065.HDTC.681 ngay 12/02/2018 va
Hop dong thé chip tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuong lai 5O
2018.0065.1. HDTC.681 ngay 12/02/2018 (Tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 1403, to ban do s6 177, khu pho 2, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia
tri céng trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich nha dat da
thé chap) dé dam bao cho Hop ddng tin dung sd 2018.0065.HPTD.681 ngay
29/01/2018 vay sb tién 1.800.000.000 dong, thdi han vay 300 thang va Hop dong tin
dung 2018.0335.HPTD.681 ngay 06/6/2018 dé vay sd tién 400.000.000 dong, thdi han
vay: 96 thang. Nay Ngan hang cho réng viéc tranh chap viéc s dung dat gita Ong N
va ong B, ba T 1am anh hudéng dén viéc thuc hién hop dong tin dung va hop dong thé
chap, sau khi nhan dugc thong bao thu 1y vu &an cuia Toa, Ngan hang da yéu cau vg
chong ba T thanh toan toan bd ng tin dung nhung éng B, ba T khong thuc hién la vi
pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau ong B, ba T tra ng tin dung trudc
han.

[2.6] Xét thdy, tai Diéu 317 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Thé
chdp tai san la viéc mét bén (sau ddy goi la bén thé chdp) ding tai san thudc sé hitu
ciia minh dé bao dam thiee hién nghia vu va khéng giao tdi san cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhdn thé chap) Nhu vay, trong giao dich gitra Ngén hang va ong B, ba T thi
giao dich chinh la hop dong tin dung, qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién Ngén
hang thira nhan tir khi ky két hop dong tin dung cho dén nay thi 6ng B, ba T van thanh
toan dung han theo hop ddng tin dung, chwa vi pham nghia vu theo hop dong. Bén
canh d6, viéc tranh chdp quyén sir dung dat ndm ngoai y chi ciia dng B, ba T va phat
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sinh sau khi ky két hop dong thé chap. Mit khac, theo Manh trich luc dia chinh ngay
12/8/2020 do Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai thanh pho Thuén An thi dién tich
dat va tai san trén dat tranh chap thudc thura dat s6 1447, khong thudc pham vi thira dat
s0 1403 ma 0ng B, ba T da the chap cho Ngan hang. Do do, Toa an cap so tham khong
chap nhén y€u cau doc lap cua Ngan hang la c6 can ctr. Truong hop 6ng Chu Van B Véll
ba Nguyen Thi Hoai T vi pham vi¢e thyc hién céc hgp dong tin dung, hop dong the
chap néu trén thi Ngan hang c6 quyén khoi kién bang mét vu an khac.

[2.7] D4i v6i phan dat do 6ng B, ba T sir dung lan thura dat s6 1404 (dién tich
2,2m?) ctia ba Pham Thi L, qua trinh giai quyét vu 4n ba L khong yéu ciu nén khong
xem x¢€t trong vy an nay.

[2.8] Déi v6i phan dat do 6ng N sir dung Ian thira dét s6 1403 (dién tich 4,2m?)
cta 6ng B, ba T, qua trinh giai quy€t vu an cac duong sy khong yéu cau nén khong
xem xé€t trong vu an nay.

[3] Ttr nhting phan tich néu trén, nhan thiy khang cdo ctia bi don ba Nguyén
Thi Hoai T 1a c6 can cir chap nhan mét phan; khang cao cua Ngéan hang khong c6 cén
ctr chap nhan; ¥ kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia
phjén toa la phu hop. Do do6, Ho1 dong xét xir ¢ can clt sita mdt phan ban an dan sy so
tham theo hudng phan tich néu trén.

[4] V& chi phi do dac, dinh gié tai san: Ong Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai
T phai nop so tien chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san la 5.835.502
dong (Nam triéu, tam tram ba muoi lam nghin, nam tram 1¢ hai dong) d¢ tra lai cho 6ng
Pham Vian N.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ong Chu Vin B, ba Nguyén Thi Hoai T va Ngan
hang Q phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap lut. Tra lai cho ong
Pham Van N tién tam tng an phi da nop.

[6] Vé an phi dan su phiic tham: Ba Nguyén Thi Hoai T khdng phai chiu do
khang céo cua ba T dugc chap nhan mot phan. Ong Chu Van B va Ngén hang Q phai
chiu theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac I& trén,

QUYET PINH:

~ -Canctr Diéy 147, biéu 148, biéu 165, biéu 296, khoan 2 Biéu 308, biéu 309,
bieu 313 B luat To tung dan su;
- Can ct cac Diéu: 167, 170 cua Luat DAt dai nim 2013;
- Cian cu cac biéu: 175, 317, 463, 465, 470 cua B luat Dan sy nam 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Pinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo caa bj don 6ng Chu Vin B.

2. Khéng chip nhan yéu cau khang c&o cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngéan hang Q.
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3. Chap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi Hoai T.

4. Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 65/2020/DS-ST ngay 15 thang 9
nam 2020 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Pham Vian N dbi véi b
don 6ng Chu Van B va ba Nguyén Thi Hoai T veé viéc tranh chap quyén suir dung dat.

Budc 6ng Chu Van B va ba Nguyén Thi Hoai T c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Pham Vin N gia tri quyén sir dung dét tranh chip dién tich 53,6m? thuoc mot phan
thira dat s6 1447, to ban dd 177 (D3), toa lac tai khu phé 2, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong (theo Gidy chirng nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 BD 007089, s6 vao s6 cap GCN: CHO3319/AP cap ngay
13/6/2011 cho 6ng Pham Van N) véi s6 tién 1a 268.000.000 dong (Hai trim sau muoi
tam triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham tra thi hang thang con phai chiu
khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B9 luat Dan sy nam 2015.

Ong Chu Vian B va ba Nguyén Thi Hoai T dugc quyén quan ly, sir dung dién
tich dat tranh Chap la 53,6m? thuoc mot phan thira dat sb 1447, to ban dd 177 (D3), toa
lac tai khu pho 2, phucrng P, thanh phé T, tinh Binh Duong va s¢ hiru tai san gan lién
trén dién tich dat 53,6m? (Ky hiéu 13 A, B, C, D, E trén so dd ban v& kém theo ban an).

Ong Pham Vian N, 6ng Chu Vin B va ba Nguy&n Thi Hoai T c6 quyén va nghia
vu lién he¢ véi co quan Nha nudce o tham quyén dé€ dang ky, di€u chinh quyen st dung
dat cho phu hop véi quyet dinh caa ban an nay.

4.2. Khong chap nhan yéu cau doc l1ap cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan Ngan hang 1 vé viéc yéu cau bi don 6ng Chu Vin B va ba Nguyen Thi Hoai T
phai thanh toan toan bo khoan vay truéc han theo cac Hop dong tin dung s
2018.0065.HPTD.681 ngay 29/01/2018 va s6 2018.0335.HDTD.681 ngay 06/6/2018.

~5.Vé chi phi t6 tung: Ong Chu Van B va ba Nguyén Thi Hoai T phai nop sb
tien chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié taiqsén la 5.835.502 dong (Nam triéu
tam tram ba muoi lam nghin nam tram 1é hai dong) dé tra lai cho éng Pham Van N.

6. V& &n phi dan su so tham:

Ong Chu Vin B va ba Nguyén Thi Hoai T phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham.

Ngéan hang Q phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham, duoc trir vao so tién 36.372.225 ddng tién tam Gmg an phi di nop theo Bién lai
thu tién tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0036315 ngay 01/11/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su thi x& (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong. Tra cho Ngan hang Q s
tién tam ¢ng con thira 12 36.072.225 dong (Ba muoi sau triéu, khong trim bay muoi
hai nghin, hai trim hai muoi lam dong).

‘ Tra lai cho 6ng Pham Van N s6 tién 365.000 dong (ba traim sau muoi 1am nghin
dong) va 1.687.500 dong (mat triéu sau trdm tdm muoi bay nghin nam tram dong) tien
tam Gng an phi da nop theo cac Bién lai thu tien tam Gng an phi, 1€ phi Toa an so
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0035535 ngay 26/6/2019 va s6 0047006 ngay 23/7/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho T, tinh Binh Duong.

7. V& &n phi dan su phic tham:

‘ Ong Chu Vin B phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), duoc trir hét Vél()
tien tam ung 4n phi da nop theo Bién lai thu tien tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6
0047366 ngay 05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho T, tinh Binh
Duong.

~ Ngan hang Q phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), duoc trir hét vao
tien tam g an phi da nop theo Bién lai thu tién tam wng an phi, I¢ phi Toa an so6
0047380 ngay 07/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Tra cho ba Nguyén Thi Hoai T 300.000 dong (Ba tram nghin dong tién tam ung
an phi da nop theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0047365 ngay
05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN
— CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ngoc Mai - Pinh Thi Mong Tuyét Tran Thi Thanh Truc
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