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V/v “Tranh chip hop dong dit mua dat nén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Thuy Van.

- Cic Hpi thdm nhédn ddn: Ong Tran Phi Long;

Ong Nguyén Luong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Hang — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Di¢n Ban, tinh Quang Nam.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt kiém sdt nhin dén thi xa Pién Ban tham gia phién
tda: Ba DS Thi Thuong — Kiém sét vién

Ngay 15 thang 10 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Pi¢n Ban, tinh
Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 212/2023/TLST-DS ngay 06
thang 10 nam 2023 vé tranh chap hop dong dit mua dat nén, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 250/2024/QDXXST-DS ngiy 06 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 138/2024/QDST-DS ngay 16/9/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Luu Thi M, sinh nam: 1975; dia chi: S6 C, C, phuong H, quan
C, thanh phd Pa Nang. (c6 mit)

Bi don: Cong ty cd phan B (Sau day goi tat 1a Cong ty B); dia chi try so: L A,
22 KDT S, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo phap luét: Ong
Diép Bao L, tong giam dbc va ong Nguyén Coéng M1, Chu tich Hoi ddng quan tri dai
dién theo phép luat. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Than Thi Thao N, sinh nam:
1993 va 6ng Cao Tran Anh T, sinh nim 1990, cing dia chi: S6 A H6 N, quan S, thanh
phd Da Ning. (ving mit)

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty c6 phan D1 (Sau day goi tit
la Cong ty D1); dia chi: L6 A khu B, khu d6 thi V - D, phuong H, quéan N, thanh phé
Da Nang Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen buc T1, chtc danh: Chu tich
Hoi dong quan tri va ong Truong Van H, chirc danh: Tong Giam dbc. Nguoi dai dién
theo iy quyén ba Nguyén Thi H1, sinh nam: 1993; Dia chi lién hé: L6 A khu B, khu
do6 thi V - B, phuong H, quan N, thanh phé Pa Ning. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdéi kién ngay 06/10/2023 va cdc loi khai tiép theo tai Toa, nguyén
don ba Lwu Thi M trinh bay:
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Ngay 27/03/2018, ba M ¢6 ky hai hop ddng dit mua dat nén du an H Riverside
s6 182/A12-12/HR-HPPM-BPA va s6 183/A12-13/HR-HDPPM-BPA véi Cong ty B
dé dit mua hai 16 dat thudc du an H, dia chi du an: Khu d6 thi M - D, phuong D, thi
xd b, tinh Quang Nam, chi dau tu dy 4n: COng ty B. Thong tin co ban cua 16 dat
A12-12, dién tich 120m? va A12-13, dién tich 120m? muc dich st dung: dat ¢ d6 thi.
Tong gia tri cua mdi hop ddng 1a 978.000.000 ddng. Thuc hién hop ddng, ba M da
thanh toan cho Cong ty B tong sb tién mdi hop dong 1a 729.750.000 dong.

Theo Diéu 4 cua cac Hop ddng, Cong ty B cam két trong vong 480 ngay (16
thang), ké tir ngay ky Hop dong dat mua, COng ty B chiu trach nhiém ban giao Giay
chting nhan Quyén sir dung dat cho bén dat mua. Tuy nhién, dén nay di gan 6 nam,
Cong ty B dd khong thuc hién nghia vu ctia minh theo hop dong d3 ky. Viéc cham tré
thuc hién hop dong da gy thiét hai nghiém trong cho ba M vi phai di vay tién ngan
hang va phai tra 13i suat ngan hang trong sudt thoi gian dai (tir nim 2018 dén nay) nén
cudc song rat kho khin.

Nay ba Luu Thi M yéu cau Cong ty B tiép tuc thuc hién hop dong dit mua dat
nén du an Hera Complex Riverside s6 182/A12-12/HR-HPPM-BPA va s6 183/A12-
13/HR-HPDM-BDA ky ngay 27/01/2018 gitra ba M va Cong ty B.

Dbi voi két qua xem xet tham dinh tai chd, cac ching ct do Toa an thu thap
dugc nguyén don théng nhat va khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra ba M khéng cé yéu cau
gi khac.

Tai bdn trinh bay y kién ngay 26/3/2024 dai dién bi don Cong ty Cé phin B
trinh bay:

Cong ty B c6 nhan dugc thong bao thu 1y vu an sé 212/TB-TLVA ngay
06/10/2024; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can coéng khai chimg
ctr va hoa giai s6 212 ngay 15/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Dién Ban. Ddi voi
yéu cau khoi kién cta ba Luu Thi M, Cong ty B c¢6 y kién dé nghi: Chdm dut hop
ddng sd Riverside s6 182/A12-12/HR-HDPM-BPA va sé 183/A12-13/HR-HPDM-
BDA ky ngay 27/3/2018 gitta Cong ty B va ba Luu Thi Mén . Cong ty s& hoan tra
toan bg so tlen ba M di déng cho mdi hop dong 1a 729.750.000 dong va chiu tién 1ai
suat vay von kinh doanh ctia mot trong cac ngan hang thuong mai dong trén dia ban
c¢6 du an bén A dau tu 13 5% trén nam (theo diéu 5.2 ctia hop dong) tong sb tién mdi
hop ddng 1a: 729.750.000 dong x 5% : 12 thang x 55 thang (tinh tur thang 7/2019 den
thang 02/2024) 1a 167.234.000 dong. Tong sb tien Cong ty B phai tra cho ba M mdi
hop dong 13 896.984.000 ddong, thoi gian thanh toan chia 1a ba dot, tra trong vong 06
thang.

Tai phién toa, dai dién bj don vang mat nén khong c6 10i trinh bay gi thém.

Tai ban trinh bay y kién ngay 18/9/2024, nguwoi co quyen lgi va nghia vu lién
quan Céng ty Cé phan P1, dng Truwong Vin H, chirc vu tong gidm doc trinh bay:

Ngay 12/12/2017, Cong ty D1 ¢o6 ky két hop dong méi gidi bat dong san sb
02/HPMG.NN-BDA Dy 4n Hera Complex Riverside GD2 véi Cong ty B. Theo ndi

dung hop dong moi gioi thi Cong ty D1 1a don vi moi gidi, tim kiém khach hang c6
nhu cau mua dat nén thudc du an Hera Complex R do Cong ty B lam cha dau tu theo
danh sach 16 dat quy dinh tai Phu lyc 1 dinh kém Hop dong moi gidi. Ngay
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18/01/2018, Cong ty B da uy quyén cho Cong ty D1 bang thu ay quyen theo d6 Cong
ty D1 dugc quyén thay mat Cong ty B thuc hién viéc: Thu tién dat coc toi da
50.000.000 ddng/16; T2 theo tién d6 va thu dén 95% tong gia tri hop d6ng ma Cong ty
B ky voi khach hang do Cong ty D1, Pbi v6i mdi 1an thu tién Cong ty P1 phat hanh
phiéu tam thu cho khach va huorng dan khach hang ky hop dong dat mua véi Cong ty
B. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, Cong ty B sé€ ky, dong dau Hop dong dit mua,
phat hanh phleu thu va chuyén cho Céong ty P1 dé chuyén cho khach hang. Thuc hién
Hop dong moi gidi thi Cong ty P1 dd moi gidi thanh cong san pham A11-12 va Al12-
13 dy an H cho ba Luu Thi Man . Ngay 27/3/2018 ba M va Cong ty B da ky két Hop
ddng dit mua. Cong ty D1 da thu ho Hop ddng sé 182/A12-12/HR-HPDM-BDA sb
tién 1a 729.750.000 dong va Hop ddng s6 183/A12-13/HR-HPPM-BDA s tién la
729.750.000 dong, toan bo sb tién thu ho trén Cong ty D1 da chuyén cho Cong ty B.

Nay, ba M khoi kién yéu cau Cong ty B tiép tuc thuc hién Hop dong sb
182/A12-12/HR-HPDPM-BPA va Hop dong s6 183/A12-13/HR-HPPM-BPA ky
ngay 27/3/2018 thi trong truong hop ba M thuc hién ding cac théa thuan quy dinh tai
Hop ddng dat mua thi ba M can duoc bao vé quyén loi ich hop phap cta minh.

Ngoai ra dai dién nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khong c6 y kién gi
thém.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thi xa Dién Ban, tinh Quing Nam tham gia
phién toa phdt biéu y kién:

+ V@& viéc tuan tha phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky Toa an
tién hanh ding cac thu tyc to tung theo quy dinh cta phap luat; Nguyén don chap
hanh dtng phap luit, bi don, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan chua chip
hanh dung cac quy dinh phap luat.

+ Vé ndi dung vu an: De nghi Ho1 ddng xét xir chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bugc Cong ty ¢ phan B phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién Hop dong
dat mua dat nén du 4n Hera Complex Riverside s6 182/A12-12/HR-HDDM-BDA va
s6 182/A12-13/HR-HPPM-BPA ngay 27/3/2018, ky két gitta ba Luu Thi M voi
Cong ty c6 phan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén: Giita ba Luu Thi M va Cong ty B
c6 ky hop dong dit mua dat vdi nhau nén xac dinh quan h¢ tranh chap 1a tranh chap
hop dong dan su, day la tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
theo khoan 3 Piéu 26 B6 luat té tung dan sy; Bi don Cong ty B c6 tru so tai phuong
D, thi x4 D, tinh Quang Nam, vi vdy vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thi xa Pién Ban theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1
Piéu 39 B luat Té tung dan su.

[1.2] Vé su Vang mat cua bi don: Tai phién toa bi don Cong ty B da duoc téng
dat Quyét dinh hodn phién toa hop 1é nhung vang mit 1an thr hai khong c6 1y do,
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Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ving mit va c¢6 don xin xét xtr ving mit
nén cin ctt vao Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS, Toa an xét xtr vang mat bi don.

[2] V& yéu cau khéi kién cta nguyén don:

[2.1] V& ndi dung khéi kién: Gitta nguyén don ba Luu Thi M va Céng ty B ¢6
ky két hai hop dong dit mua sé 182/A12-12/HR-HPPM-BPA va s6 183/A12-13/HR-
HDDM-BDA voi v6i nhau vao ngdy 27/3/2018. Theo thoa thuan tai hop dong thi
Cong ty B cam két danh quyén mua Quyén st dung dat ddi voi Lo dat sé A12-12 va
A, mdi 16 dién tich 120m? thudc dy an Hera Complex R do Céng ty C6 Phan B 1am
chu dau tu cho ba M voi gia 978.000.000 déng/lo ba M da ndp sd tién 729.750.000
dong cho mdi 16 (tuong duong 75% gia tri 16 dat). Thoi han dam bao diéu kién ban
giao gidy chtng nhéan quyén su dung dat trong vong 480 ngay, ké tir ngay ky Hop
dong dit mua. Tuy nhién, dén nay Cong ty B van chua thyc hién nghia vy theo cam
két tai Hop dong. Ba M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty B tiép tuc
thuc hién Hop dong sé 182/A12-12/HR-HPPM-BPA va Hop dong sd 183/A12-
13/HR-HPDM-BDA ngay 27/01/2018 giita ba M vdi Cong ty B.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.2.1] V& tinh phap 1y cia Dy an: Dy an Khu do thi H, duoc Uy ban nhéan dan
tinh Q phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 tai Quyét dinh sd 1822/QD-UBND ngay
24/5/2017 do Cong ty TNHH S 1am cha dau tu theo quyét dinh giao chu dau tu sb
3681/QDUBND ngay 19/11/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Q. Ngay 10/7/2017, Uy
ban nhan dan tinh Q ban hanh Quyét dinh s6 2450/QD-UBND vé viéc chuyén nhiém
vu chil dau tu cac Dy an trén dja ban tinh Quang Nam ctiia Cong ty TNHH S cho
Cong ty Co phan B. Nhu vay, Cong ty C6 phan B 1a don vi dugc UBND tinh Q giao
nhiém vu 1am cht dau tu Dy 4n Khu d6 thi H - D, thi xd D, tinh Quang Nam.

[2.2.2] Xét tinh hop phap cta hgp dong va viéc thyuc hién hop dong:

Ngay 27/3/2018, giira nguyén don ba Luu Thi M va bj don Céng ty B ¢6 ky két
hai Hop dong dit mua sé 182/A12-12/HR-HPPM-BDA va Hop dong s6 183/A12-
13/HR-HPPM-BDA ngay 27/3/2018 d6i v6i Lo dat s6 A12-12, dién tich 120m? va 16
A12-13 dién tich 120m? thudc du 4n Hera Complex R do Cong ty B lam chu dau tu.
Tai thoi diém ky hop dong, cac diéu khoan giao két trong hop dong 13 do cac bén tu
nguyén thoa thuan, ba M 13 nguoi co du nang luc hanh vi dan sy ky két hop dong vai
ngudi co thdm quyén ciia Cong ty B. Do d6, can ci Diéu 116, 117 B luat Dan su Hoi
dong xét xur xac dinh hop dong dat mua dat nén du 4n s6 182/A12-12/HR-HDDM-
BDA va s6 183/A12-13/HR-HPDM-BDA ngay 27/3/2018 giita ba Luu Thi M véi
Cong ty B 1a hop phap, c6 gia tri phap luat va bat budc cac bén phai thuc hién quyén
va nghia vu d6i v6i nhau theo cam két.

Thuc hién Hop ddong, ba M di thanh toan cho Céng ty B tong sb tién
729.750.000 dong cho mdi 16, twong dwong 75% gia tri 16 dat. Viéc thanh toan da
dugc ba M ndp thong qua Cong ty D1 va da dugc Cong ty xac nhan c6 nhén s tién
729.750.000 dong/16 va chuyén toan bd sb tlen trén cho Cong Ty B, tai ban trinh bay
y kién Cong ty B ciing x4c nhan di nhan so tién tai 729.750.000 dong/16 cta ba M.
Nhu vay, ba M da thuc hi¢n diang nghia vu thanh toan tién cho Bach D A theo thoa
thuan tai Diéu 3 ctia hop dong.
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Theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong, Cong ty B cam két, trong vong 480
ngay, ké tir ngay ky Hop dong dat mua s& chiu trach nhiém ban giao Gidy chimg nhan
Quyen st dung dat cho ba M, tinh dén nay thi thoi han cac bén thoa thuan trong hop
ddng da hét. Tuy nhién ba M vin mong mudn duoc tiép tuc thuc hién hop dong. Pong
thoi, Dy an Khu d6 thi Hera Complex R da duoc Uy ban nhan dan tinh Q diéu chinh
tién do thuc hién dén hét thang 12/2025, hoan thanh dua vao khai thac str dung theo
Cong vin sd 6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024. Do d6, hop dong sd 182/A12-
12/HR-HPPM-BDA va Hop dong s6 183/A12-13/HR-HPDM-BPA ngay 27/3/2018
gitta ba Luu Thi M véi Cong ty B van dam béo cac diéu kién c6 hiéu luc theo quy
dinh cua phap luat.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba M vé viéc budc bi don Cong ty B tiép tuc thuc hién hop dong dit mua
dat nén du 4n s6 182/A12-12/HR-HDDM-BDA va sb 183/A12-13/HR-HDDM-BDA
ngay 27/3/2018 1 co can ctr, dung phap luat nén chap nhan toan bo yéu cua khai kién
cua nguyén don.

[3] D6i voi ¥ kién cta bi don vé viéc dé nghi cham dut hop dong, tra lai tién
gbc 729.750.000 dong/16 va 1ai 5%/mam. Truong hop nay, Hoi dong xét xir xét thay:
Theo Diéu 5 thoéa thuan vé Chadm dit Hop dong thi: Hop dong chdm dut khi quyén va
nghia vu cua cac bén di dugc thuc hién xong; Vé diéu kién don phuwong cham dit hop
d6ng 1a khi bén B (ba M) vi pham nghia vu thanh toan hodc khi bén B (ba M) thdng
bao ndi dung bén A (Cong ty B) vi pham bang vin ban trong vong 10 ngdy ma bén A
(Cong ty B) khong khic phuc thi bén B (ba M) duoc quyén chdm dut Hop dong dat
mua. Nhu vay, theo thoa thuan trén thi viéc Cong ty B dé nghi cham dut hop déng la
khong ¢o co so.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu an phi khi yéu ciu ctia nguyén don duoc chip
nhan.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
1.400.000 dong. Can cur Piéu 157, Piéu 165 Bo luat t6 tung dan sy thi bi don phai
chiu chi phi t6 tung khi yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Dléu 35; Piém b Khoan 1 Piéu
39, biéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B luét t6 tung dan su; Pidu 116, 117,
khoan 1 Piéu 275, 352, 385, 398, 401 cua Bo luat Dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quém 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu: Chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ba Luu Th1 M doi
v6i bi don Cong ty Co phan B vé viéc “Tranh chap hop dong dit mua dat nén”

2. Budc Cong ty cd phan B phai c6 nghia vy tlep tuc thuc hién Hop dong dat
mua dat nén du an H Riverside sé 182/A12-12/HR-HPDM-BDA va Hop dong dit
mua dat nén du 4n Hera Complex Riverside sé 183/A12-13/HR-HPDM-BDA ngay
27/3/2018 giita ba Luu Thi M véi Cong ty c¢6 phan B.



3. V& an phi: Cong ty c6 phan B phai chiu 300.000 dng an phi dan sy so tham.
Nguyén don ba Luu Thi M khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho ba M sé tién tam
tmg d3 ndp 1a 300.000 ddng tai bién lai thu s6 0000362 ngay 06/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan su thi xa Di1én Ban.

4. V& Chi phi t6 tung: Cong ty c6 phan B phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 1.400.000 déng. Nguyén don ba Luu Thi M da tam ndp nén budc Cong ty
cd phan B phai c6 nghia vu tra lai cho ba Luu Thi M 1.400.000 dong. (Mot triéu bbn
trim nghin dong)

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Riéng ngudi vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét cong khai.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Qudng Nam; Tham phan — Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhdn dan TX. Dién Ban;

- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung;

- Chi cuc Thi hanh dan

- Luu hé so, én van;

Trinh Thi Thay Van



