TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban &n s6: 01/2021/DS-PT
Ngay: 13/01/2021

Vv yéu cu tiép tuc thuc hién
HD chuyén nhugng QSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
- Thanh phan Héi ddng xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thu Huong
Cac Tham phan: Ba Lé Thi Thay
Ba Lé Thi Phuong Thanh
- Thw ky Toa 4an ghi bién ban phién tda: Ba Pham Bao Yén - Thu ky
Toa an nhan dan tinh Thanh Hoba.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 01 nam 2021, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoa
xét xtr phic tham cong khai vu &n thy ly s6 97/2020/TLPT-DS ngay 05/11/2020
Vvé “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so tham sb: 12/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thi xa D bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 100/2020/QD-PT ngay
03/12/2020 gitra:
1. Nguyén don: Ba Pham Thi Bich T, sinh nam 1967. C6 mat.
Dia chi: S6 nha 01 ddy C3 Khu tap thé pin E, huyén G, Ha Noi.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh niam 1958. C6 mit.
bia chi: Thén A, xa B, thi xa D, tinh Thanh Héa
3. Nguoi khang cdo: Nguyén don, bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ty khai va cac tai lieu khac cé trong ho so vu an
nguyén don la ba Pham Thj Bich T trinh bay:

Ngay 23/8/2019 ba va 6ng Nguyén Van S lam gidy thoa thuan cam két
mua ban dat voi noi dung: Ong S chuyén nhuong cho ba dién tich dat 250.6m?
tai thira dat s6 52, to ban d6 s6 86 ¢ Thon A, xa B, huyén C (nay la thi xa D),
tinh Thanh Hoéa vai gia tién 1a 770.000.000d; ba dit coc cho ong S 60.000.000d,
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s6 tién con lai 1a 710.000.000d; Gidy thoéa thuan cam két mua ban dat duoc
UBND xa B xac nhan.

Do 6ng S dang thé chip Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
tai ngan hang va con no Ngan hang Thinh Vuong, chi nhanh Bim Son sé tién
347.210. 000d nén ngay 08/10/2019 ba da tra no cho 6ng S dé 1y GCNQSDBP.
Tong so tién ba da chuyén cho 6ng S 1a 407.210.000d. Hai bén da thoa thuan
6ng S 1am thu tuc sang tén d6i chu GCNQSDD cho ba, 1am nha tam mai ton va
xdy tuong bao trudc sau, ba s& chuyén not sé tien con lai 1a 362.790.000d,
nhung 6ng S khdng thuc hién. Ly do hai bén 1am hop ddng chuyén nhwong
quyén str dung dat ngay 21/11/2019 vai gia 1a 300.000.000d nham giam 1& phi
trudc ba khi sang tén doi chu, nhung thyc té gia tién chuyén nhuong dat 1a
770.000.0004.

Nay ba yéu cau ong S phai tiép tuc thuc hién hop dong va lam thi tuc sang
tén GCNQSDD cho ba nhu trong hop ddng ngay 23/8/2019, sb tién con lai
362.790.000d ba s& tra cho ong S khi cac bén tiép tuc thuc hién hop dong. Néu
6ng S kéo dai thoi gian thuc hién hop dong thi phai boi thuong theo hop dong va
theo quy dinh cua phap luat. Ba khdng thong nhat gia ma Hoi dong da dinh gia
vi 6ng S 1a ngudi vi pham nghia vu d3 ky két nén phai chiu toan bo trach nhiém.

Bi don la éng Nguyén Van S trinh bay: Ong va ba T c6 thoa thuan véi nhau
chuyén nhwong quyén st dung dat vao ngay 23/8/2019 dién tich 250.6m? Vi
gia 770.000.000d nhu ba T trinh bay, hai bén c6 lam gidy va UBND xa B xac
nhan. Ong thira nhan chix ky trong gidy thoa thuan cam két mua béan dat ngay
23/8/2029 la chir ky cua 0ng.

Ngoai ra 6ng va ba T c6 ddi xe cho nhau va gia tri chénh léch I
40.000.000d, hai bén théng nhat coi day 1a s6 tién dit coc cha khdng phai ba T
dua cho 6ng 60.000.000d4. Ong con ng Ngan hang Thinh Vuong, chi nhanh Bim
Son 347.210.000d nén ngay 08/10/2019 ba T da tra thay cho dng. Tong so tién
ba T tra va dua cho 6ng 1a 387.210.000d. Trong gidy thoa thuan cam két mua
ban dat ngay 23/8/2019 ba T ty viét viéc 6ng xay nha tam va xay bao tuong l1a
khéng ding nhung do 6ng khong doc ki nén di ky vao gidy.

Trong hop dong chuyén nhwong ngay 21/11/2019 tai Van phong cong
chung Lé Duy Ngu ghi gia tién 1a 300.000.000 dong 1a dé giam tién thué trudc
ba. Sau khi hai bén lam hop dong dng da dén Van phong dang ky quyén sir dung
dat dé 1am thu tuc sang tén va da lay gidy hen, sau d6 ba T chi dua cho dng
20.000.00d, vi vay 6ng da 1én Vin phong dang ky quyén sir dung dat rdt ho so
vé, 15i 1a do ba T vi vay néu tiép tuc thuc hién hop ddng thi 6ng yéu cau phai tra
theo gia dat ma hoi dong dinh gia da dinh.
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C4c bién ban xem xét tham dinh tai chd; dinh gia tai san ngay 04/9/2020
ciia Toa an nhan dan thi x4 D xac dinh dién tich dat tranh chap la 250,8m? tri gia
6.000.000d/m? = 1.503.000.000d.

Ban &n sé: 12/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Tda 4n nhan dan thi x& D
can c: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35; Diéu 271, Piéu 272; biéu 147 BLTTDS.
Diéu 117, Diéu 129 B¢ luat dan sy; Diéu 167, 168,169 Luat dat dai nam 2013;
diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi quy dinh vé an phi 1é phi Toa an. X

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi Bich T d6i
véi bi don ong Nguyén Vin S vé viéc “ Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xéc 1ap gitra ba Pham Thi Bich T va 6ng Nguyén Vin S, tai giay thoa
thuan, cam két mua ban dat ngay 23/8/2019 va hop dong chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung dat ngay 21/11/2019.

Giao dién tich dt 1a 250.6m” tai thira dat s 52, to ban d6 s6 86 & Thon A,
x4 B, huyén C, tinh Thanh Hoéa cho ba Pham Thi Bich T st dung. Dat ¢6 vj tri ti
can nhu sau: Phia dong giap qudc 16 1A (10,55m); Phia tay giap duong sit Bic
Nam (9,4m); Phia nam giap dat nha dng Nguyén Vin Chou ( 14,93m); Phia
bic giap dat nha ba Nguyén Thi Trang (21,43).

- Bugc 6ng Nguyén Vin S phai giao lai Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CE 519397 do UBND huyén C, tinh Thanh Héa cap ngay 26/10/2016,
dang tén 6ng Nguyén Vin S dé chinh Iy bién dong dtung tén st dung dt.

Trong trudng hop 6ng S khdng giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi ba Pham Thi Bich T dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén
lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho minh.

- Buoc ba Pham Thi Bich T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin
S gia tri chuyén nhuong con lai 1a 362.800.000d (Ba trim sau muoi hai triéu tam
tram ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu cham thi hanh ban &n, an phi, Luat
Thi hanh 4n dan su, quyén khang co ciia cac duong su theo quy dinh ciia phap
luat.

Ngay 30/11/2020, Tda &4n nhan dan thi xi D ban hanh Quyét dinh sira
chira, bo sung d6i v6i ban an so tham vé kich thudc cic canh dat phia nam va
phia bic cua dién tich dat giao cho ba Pham Thi Bich T.

Ngay 15/10/2020, ba Pham Th; Bich T khang cao: D& nghi Tda an budc
6ng S phai chiu s tién chi phi sang tén d6i chu quyén su dung dat, chi phi nay
dugc d6i trir vai khoan tién ba phai thanh toan tiép cho dng S; dng S phai chiu 1¢
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phi dinh gia 5.000.000d; néu 6ng S khong thuc hién hai diéu trén thi phai boi
thuong ton that vé kinh té va tinh than cho ba.

Ngay 12/01/2021 ba T khang cdo bo sung: Ong S cbng nhan gia tri phap
ly cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/11/2019 1a dong y
véi mac tién chuyén nhuong 300.000.000d, thyuc té ba da thanh toan cho éng
Son 407.210.000d nén 6ng S phai tra lai cho ba 107.210.0004.

Ngay 12/10/2020, 6ng Nguyén Van S khang céo: Do mat kém khéng doc
duoc nén ba T viét noi dung gi vao gidy cam két 6ng khéng biét, do tin twong ba
T nén 6ng di ky nhung ndi dung ba T viét khong ding thuc té, cu thé: Ong chi
no Ngan hang 347.200.000d nhung ba T ghi 350.000.000d; so tién dat coc
60.000.000d khong dung; qué trinh thyc hién hop dong ba T khdng giao s6 tién
con lai cho dng ma c6 ¥ dinh hra dng, nén méi khong thuc hién dugc hop dong,
viéc ba T thuc hién sai hop dong thi phai chiu trach nhiém vé gia dat ma hoi
d6ng dinh gia da dinh. D& nghi Toa &n cap phic tham xem xét.

Tai phién toa, nguyén don khong rut don khai kién, nhitng nguoi khang cao
khong rit don khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tgi phién toa:
Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén phién toa phdc tham, Tham phan va

Hoi dong xét xir d tuan thi cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Vé khang céo: Chap nhan noi dung khang cdo cua ba T vé chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, cac noi dung khang cdo khéac cua ba T va
6ng S déu khong co can ctr chap nhan. Bé nghi HDXX can ctr khoan 2 Biéu 308
BLTTDS stra ban 4n so tham, budc 6ng S phai chiu ¥ chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san; giit nguyén cac quyét dinh khéac cua ban an so tham.
Cac duong su khong phai chiu an phi DSPT.

Can cir cac tai lidu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién tod; cacy
kién tranh luan cua cac duong su va dai dien VKSND tinh Thanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang céo ctia ba Pham Thi Bich T:

[1.1]. V& viéc budc 6ng S phai chiu chi phi sang tén quyén sir dung dat:

Trong ban cam két, thoa thuan ngay 23/8/2019 dng S va ba T c6 thoa
thuan 6ng S chiu trach nhiém vé chi phi sang tén cho ba T; tai hop dong chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat ngay 21/11/2019 6ng S va ba T thoa thuan:
“Bén B (ba T) c6 nghia vu thuc hién ding ky quyén sir dung dat tai co quan nha
nuéc co tham quyén”, va “Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét theo hop ddng nay do ca hai bén cuing chiu trach nhiém. Qua trinh



giai quyét tranh chap, 6ng S va ba T khdng thoa thuan duoc véi nhau vé phi
sang tén.

Xét thay, cam két cua cac bén trong gidy thoa thuan ngay 23/8/2019 da
dugc thoa thuan lai bang hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat
ngay 21/11/2019, trong d6 c6 ndi dung thué, I phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit do ca hai bén cung chiu. Tuy nhién, khi chuyén
nhuong va dang ky chuyén tén chu str dung dat c6 nhiéu loai thué va phi, nhung
thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong rd rang nén xay ra tranh chap.
Theo quy dinh tai Nghi dinh sé: 140/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 cua Chinh
phu vé 1¢ phi trudc ba thi khi dang ky quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 4,
ngudi st dung dat phai nop 1é phi trudc ba. Do d6, ba T muén dang ky quyén su
dung mang tén cua ba d6i voi dién tich dt nhan chuyén nhuong cua dng S, ba
phai nop 1& phi cho cho co quan c6 tham quyén dé duoc dang ky quyén sir dung
dat. Vi vay, viéc ba T yéu cau 6ng S phai chiu 1é phi diang ky quyén str dung dat
cho ba 13 khong c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan.

[1.2]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Tai cip so tham, ba T 1a nguyén don va 13 nguoi yéu cau xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié tai san da nop 5.000.000d tién tam Gng chi phi. Toa &n
cap so tham d c6 ban thanh toan, ba T dong y vai mac chi phi, ky tén vao ban
thanh todn nhung khong cd y kién gi vé khoan tién nay trong qué trinh giai
quyét vu an. Tai phién toa phic tham, ba T va 6ng S déu dé nghi xem xét khoan
chi phi 5.000.000d theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san duoc Toa
an cap so tham chi va thanh toan cu thé, rd rang véi nguoi nop tam Gng, cac
duong su khdng c6 khiéu nai gi vé chi phi, nhung khi xét xir Toa an cép so tham
khong quyét dinh vé khoan chi phi nay la thiéu sot. Xét thay, trong vu &n nay do
15i cua ca hai bén duwong su dan dén viéc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat khong thuc hién dugc va mdi bén déu phai tiép tuc thuc hién phan
nghia vu caa minh. Vi vay, HDXX cin ctr khoan 1 Biéu 157 cua Bo luat t6 tung
dan sy, buoc mdi bén chiu ¥ chi phi, do ba T di nop toan bo chi phi la
5.000.000d nén 6ng S phai tra lai cho ba T 2.500.0004.

[1.3]. Vé cac noi dung khang co budc 6ng S phai boi thuong ton that vé
kinh té va tinh than; tra lai cho ba T 107.210.000d néu 6ng S chap nhan gia tri
cua hop dong ngay 21/11/2019:

Tai phién tda phtc tham, 6ng S va ba T van thira nhan gié tri chuyén
nhuong dat 1a 770.000.000d, con viéc ghi 300.000.000d 13 do cac bén mudn
giam tién nop thué cho nha nudc nén khong cé cin ctr chap nhan yéu cau cua ba
T vé viéc buoc ong S tra lai cho ba 107.210.000d.

Viéc ba T yéu cau dng S bdi thudng tén vé kinh té va tinh than, trong qué
trinh giai quyét vu an ba T khong ké khai thiét hai va khong c6 tai liéu ching
minh vé thiét hai cia ba. Mt khac, Toa an so tham chua giai quyét van dé
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nay nén cap phlc thim khong xem xét noi dung khang co nay cua ba T.

[2]. Xét cac ndi dung khang cao cua 6ng S:

- V& sb tién dat coc: Ong S cho rang 6ng khéng dwgc nhan 60.000.000d
tién dit coc nhu trong gidy cam két da ghi, ddy 1a khoan chénh Iéch doi xe may
gitra 6ng va ba T va chi c¢6 40.000.000d, d& nghi xem xét cho 6ng.

Xét thay, s6 tién dit coc 60.000.000d da duoc cac bén thdng nhét va duge
ghi rd trong giay cam két ngay 23/8/2019, 6ng S cho riang 6ng mai chi duoc
nhan 40.000.000d do chénh 1éch gia tri doi xe may voi ba T, nhung ba T khong
thira nhan va dng S khong ¢ tai liéu ching minh nén khéng ¢ can cu dé chap
nhan ndi dung khang cao cua 6ng S.

- V& yéu cau ba T phai chiu trach nhiém vé gia d¢at ma hoi dong dinh gia
da dinh: Ba T khai kién yéu cau éng S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da giao két. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da tuan tha ding cac quy dinh caa phap luat, cac bén khong
tranh chap vé gia tri hop dong, nhung sau khi giao két ca hai bén déu co 15i do
khong thuc hién hét phan nghia vu cia minh din dén khéng thuc hién duoc viéc
dang ky quyén sir dung dat, nén Toa an cap so tham budc cac bén phai tiép tuc
thuc hién cac thoa thuan trong hop dong. Do dé viéc dng S yéu cau ba T phai
chiu trach nhiém thanh toan cho ong gia dat nhu Hoi dong dinh gia cap so tham
da xac dinh 1a khong co cin ¢t nén khong duoc chap nhan.

[3]. An phi phtc tham: Cap phic tham sira ban an so tham nén nguoi
khang cao khéng phai chiu an phi dan su phic tham, tra lai tiém tam @ng an phi
da nop.

Vi cac e trén;

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su. Khoan 2 Diéu 30
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

QUYET PINH

1. Chap nhan maot phan khang cdo cua ba Pham Thi Bich T; khong chap
nhan khang co ciia 6ng Nguyén Vin S.

2. Stra ban an dan su so tham sb: 12/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa
4n nhan dan thi x4 D vé phan chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san; giit nguyén céac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim nhu sau:

- Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi Bich T vé “Yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

+ Cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac 1ap gitra ba Pham Thi Bich T va 6ng Nguyén Van S, tai gidy thoa
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thuan, cam két mua ban dat ngay 23/8/2019 va hop dong chuyén nhuong toan bo
quyén str dung dat ngay 21/11/2019 d6i voi dién tich dat 250.6m? tai thira dat s6
52, to ban do sb 86, dia chi: Thon A, x4 B, huyén C, tinh Thanh Héa.

+ Bugdc ba Pham Thij Bich T phai thanh toan cho 6ng Nguyén Van S gia
tri chuyén nhuong con lai 1a 362.800.000d.

+ Giao dién tich dat 250.6m” tai thira dt s6 52, to ban db s6 86 & Thon A,
x4 B, huyén C, tinh Thanh Hda cho ba Pham Thi Bich T st dung. Dt ¢4 vj tri ta
can nhu sau: Phia dong giap qudc 16 1A:10,55m; Phia tiy giap duong sat Bic
Nam: 9,4m; Phia nam giap dat nha 6ng Nguyén Vin Chou: 14,93m + 11,56m;
Phia bac giap dt nha ba Nguyén Thi Trang: 21,43 + 2,72m (Theo so d6 do Toa
an cap so tham thyc hién do vé duoc ban hanh kém theo ban an).

+ Budc 6ng Nguyén Vin S phai giao lai Gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6 CE 519397 do UBND huyén C, tinh Thanh Héa cip ngay 26/10/2016 cho
ba Pham Thi Bich T dé thuc hién thu tuc ding ky quyén st dung dat.

Truong hop dng S khong giao giay ching nhan quyén sir dung dat thi ba
T duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén 1am tha tuc cap giay
chuing nhan quyén sir dung dat cho minh.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng S va
ba T mdi nguoi phai chiu 2.500.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Do ba T da nop 5.000.000d nén 6ng S phai thanh toan lai cho ba T
2.500.000d (Hai triéu nam traim ngan dong).

- Sau khi ddi trir cac khoan phai thanh toan cho nhau, ba Pham Thi Bich T
con phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin S 360.300.000d (Ba trim sau muoi
triéu, ba trim ngan dong).

3. An phi phic tham: Cac duong su khong phai chiu an phi phdc tham.
Tra lai cho ba Pham Thi Bich T va 6ng Nguyén Vin S mdi nguoi 300.0004 tién
tam ng &n phi phtc tham theo cac bién lai thu s6 0004984 ngay 15/10/2020 va
0004991 ngay 21/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa D.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- P9-VKSND tinh Thanh Ho4;

-TAND TX C;

- Chi cuc THADS TX C;
- C4c duong su;
- Luu ho so; Luu Toa DS. L.é Thu Huong






