TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an so: 03 /2024/HNGD- ST

Ngay 02/05 /2024

(V/v: Ly hén va chia tai san chung khi ly hon)

_NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG — TINH HAI DUONG

-Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gém co:

-Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Minh Hai.

-Céc hoi tham nhan dan: Ong Bui Pic Thuy, éng Vit H6 Phuong

-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Manh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Giang tham gia phién toa
OngNguyén Thanh Trung - Kiém sat vién

Vao cac ngay 25 thang 04 va ngay 2 thang 5 nam 2024 , tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong xét xir so tham cong khai vu an thu
ly s6 90/2023/TLST-HNGD ngay 14 thang 07 nam 2023 vé viéc khai kién xin ly
hon va chia tai san chung khi ly hén theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur sd
03/2024/QDXXST-HNGD ngay 14 thang 03 nam 2024 va quyét dinh hoan phién
tda s6 02/QP- HPT ngay 12 thang 04 nim 2024; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Trinh Thi L sinh nam 1974.( C6 mat).
Tru tai: Puong K, thon T, xa B, huyén N,tinh Hai Duong.

Ngudi bao vé quyén lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Bli Thi
M, Luat su Nguyén Minh L1 - Céng Ty Luat DRAGON. Dia chi: P, taing A, tda
V, L6 E duong P, phuong T, quan C- Ha Noi.( Co mat)

2. Bi don: Anh Tran Quang T, sinh nim 1966.( C6 mat).
Tru tai: Puong K thén T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi duoc bi don ay quyén: Ong Nguyén Xuan T1, sinh nam 1996.Tru tai:
Thon P, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.(Co mat)

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Xi nghiép T8- Pai dién theo phap luat 6ng Nguyén Buli H, chac vu giam
déc. Pia chi: Thon T, xd B, huyén N, tinh Hai Duong.( C6 mat)
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Anh: Nguyén BUi T2, sinh ndm1986. Tra tai: Puong K, thon T,xi D,
huyén N, tinh Hai Duong( C6 mat)

Chi: Tran Thi Thay L2, sinh ndm 2000.Tra tai: D, thénVinh Xuyén, xa V,
huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi duge ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan(chi L2) ty quyén: Anh
Tran Vin H1, sinh nim 2000. Tra tai: P Tang A, tda nha V, dudng P, phuong T,
Quan C, thanh Phb Ha Noi.(Cé mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Luat su Bui Thi M, Luat su Bui Minh L3 - Céng Ty Luat DRAGON. bia chi: P,
tang A, Toa V, Lo E duong P, phuong T, quan C- Ha Noi.

*Nguwoi lam ching:
Anh Ngb Vin S, sinh ndm 1966.Tra tai: S6 nha C ngd B duong N, thi trin V,
huyén T, thanh phé Ha Noi (C6 don xin xir vang mit)

Anh Pham Vin N, sinh nam 1973. Tra tai: Thon T, xa H, huyén T, tinh Hai
Duong. (c6 don xin xir vang mit)

Anh Trinh Dinh T3, sinh nam 1967.Tru tai: Thon V, xa B, huyén N, tinh Hai
Duong. (C6 don xin xtr Ving mét)

Anh Tran Quang K, sinh nam 1993. Tra tai: Thon T xa H, huyén N, tinh Hai
Duong. (c6 don xin xir vang mit)

NQI DUNG VU AN

Can clr cac tai liéu, chiing ct dugc thu thap trong ho so thi ndi dung vu an
nhu sau: Nguyén don chi Trinh Thi L trinh bay; Chij va anh Tran Quang T lay nhau
la ty nguyén, c6 thoi gian tim hiéu nhau, dugc hai bén gia dinh t6 chic cudi hoi
theo phong tuc dia phuong, dang ky két hén Uy ban nhan dan xa T, huyén N, tinh
Hai Duong. Sau khi két hon, vo chong chung song hoa thuan khoang nam 2017-
2018 thi phat sinh mau thi phét sinh mau thuin, nguyén nhan 1a do bat dong vé
quan diém song din dén khong bao ban duoc nhau 1am an, thudng xuyén xay ra va
tram va xich mich, anh T ngay cang c6 nhiéu hanh vi chui béi, ling ma, xic pham
lam mét danh du nhan pham caa chi, ngoai ra con ¢é nhitng hanh vi bao lyc tinh
duc véi chi, dong thoi thudng xuyén danh dap, de doa tinh mang chi. Chi da phai
lam don gri co quan c6 tham quyén dé giai quyét vé hanh vi gay thuong tich cua
anh T véi chi. Hai bén song ly than tir nim 2020, nhung van & chung nha. Dén
nim 2023 chi khdng & d6 ma vé ¢ nhd nha anh trai minh. Chi nhan thay mau
thuan sau sic tram trong va kéo dai, hai bén khong con tinh yéu thuong khong va
dem lai hanh phic cho nhau, chi d& nghi Toa an cho chi dugc ly hénanh T

*\/é con chung: Chi T4 thi L trinh bay vo chdng c¢6 02 con chung la: Tran
Quang K sinh nim 1993, Tran Thi Thy | sinh nim 2000. Hién hai con chi da
truong thanh, co gia dinh riéng, khong yéu cau Toa an giai quyét.
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*\/@ tai san chung: Chi L khdng yéu cau giai quyét vé tai san. Sau khi anh T
c6 don yéu cau giai quyét vé tai san chung thi chi L xac dinh tai san chung cua vo
chdng chi c6 01 ngbi nha cap 4 xay trén dat cua chi duogc ting cho riéng tai thira dat
159, to ban dd s6 52, dién tich 100m2, & khu H, thon T, Xa B, huyén N, tinh Hai
Duong.

Bi don anh Tran Quang T trinh bay: Anh va chi Lién két h trén co s tu nguyén
c6 dang ky két hon tai UBND x& T nhu chi L trinh bay 1a dung. Sau ngay cudi mot
thoi gian c6 xay ra mau thudn nhung khong tram trong, dén dau nam 2023 thi phat
sinh mau thuan sau sic, nguyén nhan 1a do chi L di lam tu van bao hiém bo bé gia
dinh, vo chong khéng bao ban duoc nhau thuong xuyén xay ra d¢anh céi chii nhau,
chi L con nhan tin yéu duong véi nguoi khac dan dén mau thuin vo chong rat tram
trong, sau d6 chi L 1am don ly hon anh. Quan diém cua anh nhat tri ly hon.

*\/é con chung: Anh T xéc dinh nhu chi L khai 14 dung, cac con anh da trudng
thanh c6 gia dinh riéng, anh khong c6 y kién gi bo sung.

*\/@ tai san chung: Ngay 21/8/2023 Anh T ¢6 don yéu cau chia tai san chung,
Toa an da thu Iy bo sung y&u cau anh T va théng béo cho chi L biét. Qua x&c minh
tham dinh va dinh gia céc tai san anh T y&u cau giai quyét cu thé nhu sau:

* \/& tai san trén dat: 01 ngdi nha 4 cip 4 Khung sat mai lgp ton xay gach 06
15, nén nha lat gach hoa c6 kich thuéc 11,95x 5 phia trong nha cap 4 ¢ gac xép co
kich thudc 8,05x5m, nén lat gach 600x600, mai ton phai trude nha cé kich thudc
5mx 3,5m vi ko thép cot thép xdy dung nim 2019, duoc tri gid: 300.000.000d

*Pat &: Thira dat159, to ban dd s 52, dién tich 100m2 ¢ khu H, thon T, Xa D,
huyén N, tinh Hai Duong, voi don gia 1a 29.500.000d/m2. Téng gia tri thanh tién
1a: 2.950.000.000d. Nhu vay tong cong gia tri tai san trén dat va dat & tri gia 1a:
3.250.000.000. (Bang chiz: Ba ty hai tram nam muoi triéu dong).

*Nguoi c6 quyen loi lién quan, nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi Thuy L2 trinh bay: Chi c6 Manh dat thira 159, to ban d6 52 dién
tich 100m2 Xi nghiép tu doanh van tai H6 N, do me chi dimg tén dat coc ho nim
2016 vi lac d6 chi chua du 18 tudi. Sau d6, nam 2019 chi 14 nguoi 1am hop ddng
chuyén nhuong véi anh T2 1a con 6ng H- Hong Lac ( 6ng H 1a chii dau tu khu do
thi H), cac khoan tién chi mua dat la tién caa chi kinh doanh online nhu ban hang
quan 4o, gidy dép..ma c6 va muon cia ngudi than quen nhu bac T3
370.000.000d, bac S 650.000.000d, chti N 100.000.000d. Chi duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nim 2019. Pén nam 2021,chi lam thu tuc ting cho me chi
thira dat trén, hién manh dét trén da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén me chi.

Anh Nguyén BUi T2 trinh bay: Nam 2016, anh 13 ngudi huéng dan thuc hién
cac thu tuc mua thira dat LH28-24 tai xa . Hop dong dit coc thua dat trén 1a do
ba L ky két. Cac lan giao dich dé mua thtra dat déu 1a ba L dang ra giao dich. Thua
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dat s6 159( Thua LK28-24) 1a ban cho ba L voi gid chuyén nhuong
12.500.000d/m. Khoang nam 2018, ba L c6 thanh toan cho anh 01 lan nhung do
thoi gian 1au nén anh khdng nhé sé tién (chi nhé ba L 1a nguoi thanh todn giao
dich). Trong suét qua trinh tir khi dat coc dén khi thanh toan tién mua dat, déu la
do anh hudng dan va déu do ba L thyuc hién giao dich, chit ky trén hoa don VAT
mang tén chi L2 1a do anh ky dé thuc hién tha tuc. Tir hop ddng dat coc dung tén
ba L nhung hop dong chuyén nhuong 1a ba L2 1a do ba L yéu cau chi khéng co
van ban gi thoa thuan viéc nay.

Pai dién Xi nghiép T8, 6ng Nguyén Bui H trinh bay: Nam 2016, dng c6 ky
hop dong dat coc ban thara LKS8- 24 v&i ba Trinh Thi L, ba lién 1a ngudi dat coc
mua thtra dt trén voi gia 12.500.000d/m, tién dit coc 1a 200.000.000d. Ba Lién
thanh t 1 1an cho anh T2, nhitng 1an con lai ba lién nop cho ké toan Xi nghiép, s6
tién cy thé dén nay 6ng khong nho ré. Viéc hop dong dat coc dung tén ba L con
hop dong mua ban ding tén ba L2 12 do anh T2 thyc hién va nhu anh T2 trinh bay.

*Tai phién toa: Chi Trinh Thi L giit nguyén yéu cau khai kién xin ly hon véi
anh T va dé nghi Toa an chia tai san chung gom: 01 ngdi nha cap 4 duoc tri gia la
300.000.000d chi nhat tri chia doi xin dwgc sé hitu nha chia tra phan chénh léch
cho anh T, dat & chi xac dinh 1a cua con chi cho riéng, khéng phai tai san chung vo
chéng.

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Dé nghi
HDXX cong nhan su thuan tinh ly hon giira anh Nguyén Thanh T5 va chi Trinh
Thi L. V& con chung: Khéng phai giai quyét. Vé yéu cau chia tai san chung: Tai
san chung hai bén cung théng nhat 1a 01 ngdi nha cap 4 dugc dinh gia
300.000.000d, d& nghi chia d6i, giao cho chi L s& hiru, chi L c6 trach nhiém chia
tra anh T5 1/2 gia tri ngdi nha trén cho anh T5. Vé dat ¢, dé nghi HDXX cong nhan
manh dét thira 159, to ban d6 52, dién tich 100m2 da duoc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén chi Trinh Thi L Ia tai san riéng caa chi L duoc cho
riéng, theo quy dinh tai diéu 33 LHNGD. Bac yéu cau cia anh T5 vé yéu cau chia
dién tich dat trén.

*Bi don anh Tran Quang T nhat tri ly hén va yéu cau chia tai san chung cua
vo chdng 1a 01 ngbi nha cap 4 trén dién tich dat 100m2, thira dat159, to ban d6 s6
53, & duong K, thon T, Xa D, huyén N, tinh Hai Duong. Anh xin lay nha, dat va tra
bang tién cho chi L vi anh khdng ¢ chd an ¢ va nha, dat khong chia hai ngudi
cung ¢ duoc.

*Nguoi duoc bi don uy quyén xac dinh: Tai san 01 ngbi nha cap 4 trén dién
tich dat 100m2 tai thira 159, to ban dd sé 52, dé nghi HDXX xéc dinh 12 tai san
chung ciia Anh T va chi L bai hop dong dat coc va toan bo giao dich thira dat trén
la do chi L dung giao dich bang nguén tién caa vo chdng tiét kiém va ban 0lthua
dat ctia b me anh chung cho, ban 01 thira dat mang tén vo chong(cac tai liéu da
phia bi don d3 cung cip), dé nghi Toa an xac dinh hop déng chuyén nhwong quyén
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sir dung dat gitra Xi nghiép T8 va chi Tran Thi Thiy | va hop ddng ting cho quyén
st dung dt gitra chi L2 va chi L vd hiéu. V& cong sirc dong gbép vao tai khoi tai
san trén anh T c6 doéng goép nhiéu hon, vi ban 01 16 dat cua bé me anh T cho dé
mua thira dét trén nén dé nghi giao cho anh T so hitu va quan 1y nha, dat. Anh T ¢
trach nhiém chia tra chénh Iéch bang tién cho chi L, anh T hién khong c6 chd an, ¢
va khong thé chia hai nguoi cing ¢ duwoc, mat khac chi L khai dang c6 méanh dét
khac duoc bd me cho riéng, chi dang quan ly st dung riéng. Chia ky phan anh T
duoc huong 60% gid tri tai san, chi L dugc huong 40% gid tri tai san.

*Nguoi duge ngudi co quyén loi lién quan ty quyén trinh bay: Thua dat 159, to
ban d6 52, dién tich 100m2 14 caa chi Tran Thi T6 linh tang cho riéng chi Trinh
Thi Lién t1 ngudn tién chi tiét kién va vay muon ctia ngudi than quen dé mua manh
dat trén nén day 1a tai san riéng cua chi L khéng phai tai san chung, anh T xac dinh
day 1a tai san chung 1a khong c6 can ctr chap nhan, dé nghi HDXX bac yéu cau cua
anh T vé viéc chia tai san chung la thira dat nai trén.

*Pai dién Xi nghiép T8 dng Nguyén BUi H trinh bay: Chi L 1a nguoi ky hop
ddng dit coc mua ban dat véi 6ng, con cac thi tuc tiép theo sang tén tir chi L sang
chi L2 do anh T2 thuc hién va nhu anh T2 da trinh bay la dang. Viéc sang tén tur
chi L sang chi L2 khéng c6 bién ban théa thuan cua chi L, anh T hay thanh ly hop
dong dat coc vé nguyén tic 1a khong ding theo quy dinh cua phép luat, nhung do
dé nghi cua chi L nén Xi nghiép lam theo y kién cuaa chi L.

*Pai diénVién kiém sat nhan dan huyén Ninh Giang tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt sau va Thu
ky tir khi thu 1y cho dén trudc khi vao nghi &n thuc hién dung theo quy dinh cua
phap luat T4 tung dan su vé tham quyén va trinh ty thi tuc cia giai doan xét xu so
tham.Viéc chap hanh phap luat cua ngudoi tham gia to tung co ban thuc hién ding
theo quy dinh cua phap luat té tung dan su: Tur nhan dinh néu trén, Can ctr cic
Diéu 51, 55, 59, 62 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; khoan 1 Diéu 124, 213
Bo luat dan sy; Diéu 106 Luat dat dai; Piéu 21, 157, 158, 165, 166, 262, Diéu 147
BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua U, dé nghi
HPXX duong 16i giai quyét vu an nhu sau: Vé quan hé hén nhan: Xu cong nhan
thuan tinh ly hon gitra ba Trinh Thi L va 6ng Tran Quang T. V& con chung:
Khong xem xét giai quyét. Chap nhan yéu cau caa bi don ong Tran Quang T vé
viéc chia tai san chung vo chong dbi véi thira dat LK8 — 24 (sau nay la thia dat s6
159 to ban dd sé 52 dién tich 100 m2) va toan bo tai san gan lién véi dat (nhu bién
ban xem xét tham dinh va dinh gi4) 1 tai san chung vo chong. Chia d6i gié tri tai
san chung vo chdng tri gia 3.250.000.000 dong cho 6ng T va ba L, mdi bén duoc
nhan gié tri 1.625.000.000 d6ng.Giao cho dng T duoc quyén sé hiru va quan 1y, sir
dung dbi voi thira dat LK8 — 24 (sau nay la thira dat s6 159 to ban d6 sé 52 dién
tich 100 m2) tai duong K, théon T, xa D, huyén N, tinh Hai Duong va toan bo tai
san trén dat (nhu bién ban xem xét tham dinh va dinh gia). Ong T c6 trach nhiém
thanh todn sb tién chénh Iéch cho ba Trinh Thi L do khong nhan tai san sb tién
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1.625.000.000 dong.Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ong T c6 quyén dén co
quan quan 1y nha nuéc c6 tham quyén cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sang tén Ong T theo quy dinh cua phép luat. Chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san: éng T va ba L mdi nguoi chiu mot naa, ong T duge doi trir sb tién
d3 nop, ba L tra vé 6ng T sb tién chénh léch theo quy dinh. V& &n phi: ba Trinh Thi
L phai chiu 300.000d an phi so tham Iy hén. Ong T, ba L chiu an phi chia tai san
trén phan dugc nhan cu thé: 36.000.000 + 3% x ((3.250.000.000 / 2) —
800.000.000) = 36.000.000 + 27.750.000 = 60.750.000 ddng. Phan ciia dng T duoc
dbi trir s6 tién 36.000.000 dong tam @ng an phi dan sy da nop, 6ng con phai nop
24.750.000 ddng; ba L nop sb tién 60.750.000 dong an phi chia tai san theo quy
dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa. Sau khi thao luan va nghi an.
HPXX, thay:

[1]. V@& té tung: Chi L va anh T cung c6 dia chi ¢ khu H, thon T, Xa D, huyén
N, tinh Hai Duong, ngay 21/8/2023 Anh T ¢ don yéu cau chia tai san chung. Toa
an da thu Iy bd sung y&u cau anh T va théng bao cho chi L biét, vi vay tham quyén
giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS, vy an duoc
Toa an nhan dan huyén Ninh Giang thu ly giai quyét 1a dang tham quyén.

[2]. V& ndi dung: HOn nhan gitra chi Trinh Thi L va anh Tran Quang T hoan
toan ty nguyén duoc Uy ban nhan dan x4 T, huyén N, tinh Hai Duong cap giay
chang nhan két hon vao ngay 07 thang 3 nam 1992, tai thoi diém két hon chi L va
anh T hoan toan tu nguyén, diéu d6 thoa man cac diéu kién, trinh tu thu tuc két hén
duoc Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh.

[3]. Xét yéu cdu khai kién xin ly hon cia chj Trinh Thi L, Héi dong xét xir thay: Sau
khi két hon vo chdng chi L, anh T chung song hoa thuan duoc gan chuc nim thi
phat sinh mau, nguyén nhan 1a do bat dong vé quan diém séng dan dén vg chong
khdng bao ban duoc nhau lam an, thuong xuyén xay ra va tram va xich mich mat
khac anh T ghi ngo chi L ¢6 quan hé nam, nir khéng lanh manh, bo bé cong viéc
gia dinh khong quan tam dén anh dan dén hai bén thuong xdc pham dén nhau, da
xay ra x0 xat ma chi L phai nhap vién va c6 don giri co quan c6 tham quyén giai
quyét, nay chi L va anh T déu nhét tri ly hon dé giai phong cho nhau. Hoi ddng xét
xir xét thay mau thuan cia Anh T va chi L xay ra trong thoi gian dai tram trong, hai
bén khong c6 sy ton trong yéu thuong nhau, doi sbng chung khdng thé ton tai, muc
dich hon nhan khéng dat duoc. Vi vay, can xir chap nhan sy thuan tinh ly hon giia
cho Trinh Thi L va anh Tran Quang T Ia phl hop véi Biéu 55 Luat hon nhan va gia
dinh.
[4]. Vé con chung: Chi L va anh T c6 hai con di trudng thanh, co gia dinh
riéng nén khong dé nghi Toa an giai quyét.
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[5]. Vé tai san chung: Tai san anh T va chi L yéu cau Toa an giai quyét va
phéan chia da duoc dinh gia cu thé nhu sau:

* Pat ¢: 100m2, thira dat159, to ban @6 sé 53, dién tich 100m2 & Puong K,
khu H, thén T, Xa D, huyén N, tinh Hai Duong véi gia 1a 29.500.000d/m2, thanh
tién 1a: 2.950.000.000d.

* \/& tai san trén dat: Tong tai san trén dat 1a ngdi nha cap 4 duoc dinh gia 1a
300.000.000d. Tong cong gia tri tai san trén dat va dat ¢: 3.250.000.000d. ( Bang
chaz: Ba ty hai tram nam mueoi triéu dong). Chi Trinh Thi L x4c dinh tai san chung
chi c6 ngdi nha cap 4 da duoc dinh gié 1a 300.000.000d, chi nhit tri chia d6i. Anh
T xac dinh tai san chung cua vo chong 1a nha, dit di duoc dinh gia la
3.250.000.000d, anh d& nghi chia doi anh xin 14y nha, dat va chia tra chénh léch ¥
gia tri tai san bang tién cho chi L vi nha,dit khdng thé chia bang hién vat hai bén
cuing ¢ duoc. Chi L khong nhat tri yéu cau cia anh T chia dat 6.

[6]. D6i vai yéu cau dé nghi giai quyét phan tai san cua cac bén HDXX nhan
thay nhu sau:

6.1. Xét hop dong dit coc gitra chi L va Xi nghiép T8 va hop dong chuyén
nhuong tir Xi nghiép T8 cho chi Tran Thi Thiy L2 d3a duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CM 982178 ngay 02/5/2019: Ngay 19/9/2016, chi Trinh Thi
L ky hop dong dat coc voi Xi nghiép tu doanh van tai Hong Lac dé mua lo dat ky
hiéu LK8-24 trong ban quy hoach canh quan chi tiét 1/500 tai khu dan cu, dich vy,
thuong mai phia bac thi tran N(thuoc thon T xuyén xd B, huyén N, tinh Hai
Duong), dién tich 100m2, dia chi thira dat khu dan cu LK8-24 vaéi s tién dat coc
1a 200.000.000d, trong vong 2 nim bén A thanh toan 80% gia tri hop dong tur
19/9/2016 dén 19/9/2018 13 1.000.000.000d. Néu bén B cép s6 d6 cho bén A trong
vong 02 nam thi bén A phai dong toan bo gid tri hop dong. Bén ngay 11/3/2019,
Xi nghiép T8 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho chi Tran
Thi Thiy L2 thia dat 159, to ban d6 52(LK8), dién tich 100m2, dia chi thta dat,
xa B, huyén N, tinh Hai Duong. Tuy nhién, Xi nghiép T8 va chi L thua nhan
khong c6 van ban thoa thuan nao gitra chi L, anh T cho chi L2 dang tén hoac co
thanh Iy hop dong dit coc. Pai dién theo phap luat cia Xi nghiép T8 6ng Nguyén
Bui H khai, c6 ky hop dong dat coc vai chi L con viéc chuyén tén chi L sang chi
L2 nhu anh T2 13 nguoi quan Iy xi nghiép trinh bay. Anh Nguyén BUi T2 1a nguoi
huéng din ban thira dat dat trén cho rang: Céc lan giao dich thura dat 159(Thua
LK8- 24) la do chi L dtng ra giao dich va thanh toan, chir ky trén hoa don VAT
mang tén chi L2 1a do anh ky h¢ dé thuc hién tha tuc, tir hop dong dat coc ding tén
chi L nhung hop ddng chuyén nhwong 1a tén chi L2 1a do chi L yéu cau chi khéng
c¢6 vin ban gi thoa thuan viéc nay, I ra Xi nghiép tu doanh van tai Hong L4 phai
ky hop ddng chuyén nhwong véi nguoi dit coc 1a chi L. Chinh tir viéc hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat mang tén chi Tran Thi Thiy L2, vi vay UBND
huyén N da cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dat mang tén chi Tran Thi Thay
L2. C6 thé thdy viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén chi L2 1a
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khéng hop phap, khéng tuan tha theo trinh tu va quy dinh cua phéap luat da xam
pham quyen loi ich cua chi L va anh T. Can xac dinh thia dat 159(Thua LKS8- 24)
c6 ngudn tién dat coc la cua chi L, anh T, do cac bén khong yéu cau huy gidy
chtng nhan da cap cho chi L2, mat khéc gidy chang nhan quyén st dung dat mang
tén chi L2 d3 triét tiéu, cac bén khéng yéu cau giai quyét hop dong giita Xi nghiép
tu doanh van tai Hong Lac véi chi L2. Tuy nhién can xac dinh hop déng vé hiéu.
Chi L2 d3 tang cho chi L va hién ding tén chi L nén HDXX khong xem xét vé viéc
nay.

6.2. Dbi vai hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra chi Tran Thi Thuy L2
va chi Tran Thi L5 da duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 DB934191
ngay 20/5/2021: Do hop ddng chuyén nhuong giita quyén sir dung dat giita chi
Tran Thi Thuy L2 va Xi nghiép T8 khong phi hop, tuan thi theo quy dinh cua
phap luat, nham che diu di mot quan hé phap luat khac nén vo hiéu, do d6 hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat tir chi L2 sang chi Trinh Thi L cling v6 hiéu. Qua
trinh giai quyét vu an chi L, chi L2, anh T khéng c6 yéu cau Toa an xem xét hau
qua cta hop dong ting cho cling nhu khong xem xét giai quyét vé viéc cap gidy
chtng nhan trén nén khong dit ra giai quyét.

[7]. Xét yéu cau chia tai san chung cua anh T HPXX thay rang: Nguyén don
chi L gui don ly hon dén Toa an glal quyét viec Iy hon khong bao gom giai quyét
phan tai san, khi anh T c6 don yéu cau giai quyét vé phan tai san chi xac dinh tai
san chung cua vo chong chi c6, 01 ngdi nha cip 4 di duoc dinh gia la
300.000.000d, chi nhat tri chia doi, con 100m2 dét thira 159, t& ban d6 52 1a cua
chi dugc con gai cho riéng. Anh T xac dinh tai san cua vo chong 1a 01 ngdi nha
cap 4 nam trén thira dat 159, to ban d6 52, dién tich 100m2 di duoc dinh gai la
3250.000.000d ¢ duong K, thon T xa B, huyén N, tinh Hai Duong, la tai san chung
cua vo chong tao 1ap nén trong thoi ky hon nhan. Chitng minh ngudn tién dé mua
dat va 1am nha anh khai: Anh ban 01 manh dat caa bé me anh cho & chg V, b, N,
Hai D cho anh B4 Hiru T7 véi s6 tién 500.000.000d, vao nim 2015, nim 2016 méi
c6 du an ban dat & HO N, khi d6 anh tin tuéng vo nén cho chi L dang tén hop dong
dat coc véi sb tién 200.000.000d, tong sb tién chuyén nhuong manh dat do 1a
1250.000.000d. S tién con lai anh, chi ban tiép mot manh dat & thén vé, B, N cho
anh Bui Duy H2 & H, T, Hai Duong 750.000.000d vao ngay 20/3/2000, trude do
chua ban vo chong da thé chip manh dat nay vay 350.000.000d, tai Ngan Hang N1
chi nhanh N2 cong véi tién tiét kiém, vay muon thém dé thanh toan theo hop dong,
sau d6 ban dat dé tra no. Tién lam nha ciing tir tién tiét kiém caa hai v chong xay
dung Ién. Tuy nhién chi L lai cho rang dat 1a ciia con gai chi mua ciia Xi nghiép tu
doanh van tai Hong L4 va ky hop dong chuyén nhuong véi chau Tran Thi Thay L2
vao nam 2019, chau L2 1a ngudi duge giao dat va nop thué trude ba theo quy dinh,
duogc cap giay chung nhan quyeén sir dung dat vao ngay 2/5/2019. Nam 2021 chau
L2 1am hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho chi L theo hop dong ting cho sb
chung thuc 39/2021 quyén s6 01/2021/SCT/HPGD, ngay 06/05/2021 tai UBND
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xa B, chi xac dinh day la tai san riéng cta con gai chi cho, khéng phai la tai san
chung cua vo chdng. Viéc xay nha trén dat theo ly giai caa chi L 1a do chi phai
thué ki 6t 4.000.000d/ thang tén kém nén con gai cho muon dat, nhung vi lién
quan nhiéu tha tuc do d6 con gai chi 1am hop dong tang cho quyén st dung dat va
c6 thdng nhat khi nao con gai lay chong sé giao lai van phong dong thoi lam tha
tuc tang cho lai thira dat trén. Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan chi L2 khai;
Chi c6 tang cho me chi 100m2, thira thira dat 159, to ban d6 s6 52 ¢ duong K, thon
T, Xa b, huyén N vao nam 2021, chtrng minh Sé tién mua dat 1 do chi kinh doanh
va vay cua nhitng ngudi sau: Vay cua bac T3 sé tién 370.000.000d, vay cua bac S
s6 tién 650.000.000d, vay cua chu Nga 100.000.000d, cac khoan vay tren da thanh
to4n xong, ngudn tién dé tra cac khoan vay 1a chi béan hang online quan 4o, giay,
dép. ...( tir 2016-2019) c6 ngay dugc vai tram, ngay vai triéu, c6 ngay vai chuc
triéu dé co tra no. Qua trinh giai quyét vu an, thu thap ching car thé hién; Loi khai
ctia anh Tran Quang K 14 anh trai chi L2 khai khi b4 me anh ban bac mua manh dat
thira 159, to ban do 52, dién tich 100m2 véi gia chuyén nhuong 1.250.000.000d,
dat coc trude 200.000.000d, trong subt qué trinh xem dat, dat coc anh déu dugc
biét va chiing kién toan bo su viéc trén, ngudn tién mua dat 13 nam 2015, b me
anh ban 01 manh dat ma 6ng ba nai cho véi gia 500.000.000 cho dng B4 Hiru T7,
ngoai ra bé me anh con thé chap manh dat s6 164, to ban d6 s6 37, dién tich
115m2 & thon V, xa B dé vay 350.000.000d, sau d6 da ban cho 6ng Bui Duy H2
duge: 750.000.000d. Nhu vay nhitng gi anh duoc chang Kién va duoc biét 1a bd
me anh mua manh dat thira 159, to& ban do 53, dién tich 200m2 14 tién do bd me
anh tiét kiém va ban cac thira dat khac di ma c6. Tai thoi diém ndm 2016 em gai
anh Tran Thi Thdy L2 méi 16 tudi dang hoc 16p 10, 1a anh em séng trong mot mai
nha anh biét em anh con xin tién bé me déng hoc, dn udng, sinh hoat phi. Tinh dén
thoi diém nam 2019, em anh van dang hoc dai hoc, moi chi phi sinh hoat van phai
xin tién bd me, viéc em L2 cho rang nim 2016, khi d6 16 tudi em ¢ tién dat coc
mua dat va em c0 tién dé thanh toan tién mua dat 1a 1.250.000.000d 1a hét stc vo
ly, em khong c6 tién va khong c6 kha ning vay va tra cac khoan ng vay. Loi khai
cua anh K phu hop véi tai liéu la ban sao ké khoan vay cua anh T, chi L tai Ngén
hang N1 chi nhanh N2 sé tién: 350.000.000d, cac hop dong chuyén nhuong dat
cho anh T7 va anh H2, phl hop véi 161 khai caa chi Tran Thi T6 L2 khai; Khi hoc
PTTH tién hoc do b me chi dong, con khi hoc dai hoc ¢d Ilc tién hoc do bd me
chi dong va co6 luc do chi dong. Nguoi lam chiang anh S, anh N, anh T3 xac dinh
c6 cho chi L2 vay tién con str dung vao viéc gi cac anh déu khdng biét, anh N khai
lac cho vay 100.000.000d, lac cho vay 200.000.000 thé hién su khong thdng nhat.
C6 thé thay véi mot nguoi con dang di hoc nhu chi L2, bd me con phai déng hoc
phi, khong c6 tai san bao 1anh, vay mot so tién Ién nhu chi L2 khai dé thanh toan
tra tién dat 1a khong c6 co so, tai phién toa ngudi duoc chi L2 ty quyén khai chi
kinh doanh online ¢6 ngay dugc vai tram, ngay vai triéu, vai vai chuc triéu nhung
khéng dua ra duoc cin cir chitng minh khoan thu nhap trén, ddng thoi thira nhan
chi L2 khong duoc thira ké tai san tir ai, khdng ai ting cho tai san gi. Loi khai cua
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anh T2 nguoi huéng dan ban thira dat xac dinh, chi L 1a nguoi ding ra giao dich va
thanh toan. Nhu vay, c6 thé chang minh thoi diém nam 2016, chi L2 khéng c6 sb
tién 200.000.000d dua cho chi L dit coc véi Xi nghiép tu doanh van tai Hong L4
va 1a nguoi thanh toan sé tién chuyén nhuwong manh dat sb thaa 159, to ban do 52,
dién tich 100m2 ¢ khu H, thon T, x4 B, huyén N vai s6 tién: 1.250.000.000d. Tir
nhitng can c& nhan dinh trén co thé két luan, manh dat sb thira 159, to ban d6 52,
dién tich 100m2 ¢ khu H, thon T, xa D, huyén N 1a do chi L va anh T bo tién mua,
phu hop vai hop dong dit coc ma chi L dang tén va thyc hién giao dich thanh toén,
sau d6 anh, chi méi xay dung 01 ngdi nha cip 4 trén dat dé & va lam vin phong.
Do mau thuin vo chong trim trong nén chi L khéng mudn dang tén trong hop
d6ng chuyén quyén st dung dat véi Xi nghiép T8, thé hién tai loi khai caa chi L,
mau thuin vg chong tir nam 2018-2019, vo chdng séng ly than tir nim 2000,
nhung van & chung nha, nén chi L cho chi L2 ding tén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, sau d6 chi L2 chuyén nhwong tang cho lai cho chi L thé hién
thuc té va ban chat dung su viéc, anh T khai day 1a tai san chung cua vo chong tao
lap nén trong thoi ky hon nhan 1a ¢ can ci chap nhan.

7.1.Vé yéu cau dé nghi chia tai san chung cta anh T va chi L; Tai san duoc
dinh gia gém: 01 ngdi nha cip 04 tri gia 1a 300.000.000d va dién tich dat & 100m2
X 29.500.000d¢/m2 = 2.950.000.000d. Tong cong tai san nha va dat ¢ tri gia:
3.250.000.0004 1a tai san chung do anh T va chi L tao lap nén trong thoi ky hon
nhan. Anh T xin dugc s& hitu, quan 1y nha, dat va chia tra chénh Iéch tai san cho
chi L. Xét vé nhu cau chd, & cua hai bén can dam bao quyén va lgi ich hop phap
cho cac bén va dé ca hai c6 chd an & on dinh. Theo ban tu khai cta chi L khai thi
hién tai chi dang & nho nha anh trai chi, nhung chi c6 mot manh dat thira 149A, to
ban d6 s6 02, dién tich 146m2 thudc thén V, xa B, huyén N mang tén Trinh Thi L
duoc bd, me chi cho riéng. Anh T hién chwa c6 chd dn &, van dang & nha, dat coa
vo chong oduong Khae T, thon T, x3 B, huyén N, tinh Hai Duong. Yéu cau cua
anh T xin duoc s& hitu va quan 1y nha, dat vi khéng thé chia bang hién vat cho ca
hai clng & dugc, anh co trach nhiém chia tra tién chénh léch tai san cho chi L,
Nguoi dugc bi don ty quyén dé nghi chia anh T nhiéu hon 60% gia tri tai san, chi
L 40% gia tri tai san vi anh T dong gdp nhiéu(do ban 01 manh dat cua bé me anh T
cho gop vao), & day HbXX xac dinh tai san dugc cho chung va cung tao lap trong
thoi ky hon nhan nén cac bén dugc hudng gia tri ngang nhau.

7.2. Xét yéu cua anh T 1a chinh dang va phu hop can chip nhan, giao anh T s
hitu, quan ly sir dung: 01 ngbi nha cap 04 tri gia 1a 300.000.000d va dién tich dat &
100m2 x 29.500.000d = 2.950.000.000d. Tong cong tai san dwoc tri gia thanh tién
la: 3.250.000.000d( Bang chiz: Ba ty hai tram ndam muoi triéu dong). Anh T ¢
trach nhiém chia tra chéch léch % gia tri tai san cho chi L 1a 1.625.000.0004 1a phu
hop.

[8]. Vé &n phi : Chi Trinh Thi L phai chiu phai chiu 4n phi so tham ly hon va
chiu &n phi chia tai san. Anh T phai chiu an phi chia tai san. Chi chi phi té tung
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(xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san) anh T phai chiu 3.750.000d. Chi L
phai chiu 3750.000d(do anh T di ndp tién tam ¢ng 1a 10.000.000, nén chi L c6
trach nhiém tra anh T khoan tién trén).

QUYET PINH:

Cian cir Diéu 51,55, 59,62 cua Luat Hon nhan va Gia dinh. Diéu 213, 214
BLDS,biéu 20 Luat dat dai, Piéu 157,158,165,166,147,271,273 BLTTDS. Nghi
quyét 236 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Vé quan hé vg chong: Cong nhan su thuan tinh ly hén gitra chi TrinhThi L
va anh Tran Quang T.

1.Tuyén bd hop ddng chuyén quyén st dung dét gita Xi nghiép T8 va chi
Tran Thi Thay L2 vé hiéu.

2. Tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra chi Tran Thi Thay L2
va chi Trinh Thi L v hiéu

3. Vé tai san: Xt xac nhan khéi tai san chung cua anh Tran Quang T va chi
Trinh Thi L gdm: Pat 6: Thua d4t159, to ban d6 sé 53, dién tich 100m2 ¢ duong
K, thon T, xa B, huyén N, tinh Hai Duong véi gia 29.500.000d¢/m2x 100m2, tri gia
thanh tién: 2.950.000.000d. Tai san trén dat: 01 ngdi nha cap 4 dugc dinh gié:
300.000.000d. Tong cong gia tri tai san trén dat va dat o tri gia 1a: 3.250.000.000d.
( Bang chiz: Ba ty hai tram nam muoi triéu dong).

Xur: giao cho anh Tran Quang T S& hitu, quan 1y st dung céc tai san gom:

*\/& dat o; Thira dat 159, to ban d6 s6 53, dién tich 100m2 ¢ duong K, thén T,
xa B, huyén N, tinh Hai Duong c0 cic canh phia Pong giap nha chi B dai 20m,
phiaTay giap nha chi L6 dai 20m. Phia Nam giap duong K dai 5m, phia Bac giap
muong k¥ thuat dai Sm.( C6 so do kém theo), trj gia: 2.950.000.000d.

*Tai san trén dat: Giao anh T so hitu cac tai san gom: 01 ngdi nha cap 4
khung sat, mai lop ton, xay gach 06 15, nén gach hoa, phia trong nha cip 4 c6 géc
xép, trudc cira nha c6 mai ton tri gia thanh tién 1a: 300.000.0004.

Tong cong tai san giao cho anh Tran Quang T tri gia 1a : 3.250.000.0004. (
Bang chir: Ba ty hai tram ndm muwoi triéu dong). Anh T co trach nhiém chi tra
chénh léch tai san cho anh Trinh Thi L 13 1.625.000.000d. (Bang chit: Mot ty sau
tram hai nam triéu dong). Anh T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé 1am thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc chi L c6 don yéu cau thi hanh &n vé khoan tién trén,
néu anh T cham thuc hién nghia vu thi phai chiu 14i suat ddi voi sb tién cham tra
tuong Gng Vvéi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan. L&i suat phat sinh do
cham tra do céc bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua muc 14i suat quy dinh

11



tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su. Néu khéng co thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

4. V@& &n phi: Chi L phai nop 300.000d tién an phi so thim ly hon dugc ddi
trir v6i s6 tién 300.000d (ba trim nghin ddng) da nop tam ung an phi theo bién lai
s6 AA/2020/0000402 ngay 14/07/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ninh
Giang, tinh Hai Duong. Chi L phai ndp an phi chia tai san la 60.750.000.000d. Anh
T phai chiu 60.750.000.000 an phi chia tai san, nhung duoc ddi trir di s tién tam
tmg 4n phi di ndp 1a 36.000.000d theo bién lai s6 AA/ 2020/0000428 ngay
21/08/2023, anh T con phai nop 24.750.000d. Chi Lién Hoan t2 anh T 3.750.000d4
tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san.

5. V& quyén khang cao:Nguyén don, bi don c6 mit duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat khi tuyén an dugc khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
tuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

T/M HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;
- VKSND huyén Ninh Giang;
- Chi cuc THA déan su huyén N;
-UBND xaT;
- Céc duong su;

- Luu hd so. Vi Minh Hai
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