TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 663/2025/DS-PT
Ngay: 21/11/2025
V/v: Tranh chéap doi lai dat cho
muon va hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cic Thim phdn: Ong Tran Nam Trung

Ong Pham Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Ngé My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sb: 306/2025/TLPT-DS ngay 09 thang
10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi lai dat cho mwon va hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 54/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2025
cua Toa &n nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6c Trang, nay la Toa an nhan dan
khu vuc 8 thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 746/2025/QDPT-DS
ngay 04 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Minh B, sinh nam 1962. (C6 mit)

DPia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh S6c Trang. (Nay la xa G, thanh phé Can
Tho).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim
1963. (C6 mat)

Pia chi: 4p T, x4 T, huyén M, tinh Séc Trang (Nay 14 xa G, thanh phd Can
Tho).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1969. (C6 mat)
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Pia chi: 4p T, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring (Nay 14 xd G, thanh phd Céan
Tho).

3. Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1963.

3.2. Ba Truong Bich T1, sinh nam 1983.

3.3. Ba Truong Bich H, sinh nam 1985.

3.4. Ong Truong Minh T2, sinh nim 1988.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cua cdc éng (ba) Trwong Bich T1, Truong
Bich HI va Truong Minh T2: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1963. (c6 mit).

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén M, tinh Soc Trang (nay 1a xa G, thanh pho
Can Tho).

3.5. Ba Duong Thi L, sinh nam 1973.

3.6. Ba Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nim 2005.

3.7. Ong Nguyén Hoang G, sinh nim 2009.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Dwong Thi L, Nguyén Thi Ngoc H2 va
ong Nguyén Hodang G- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1969. (c6 mit).

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén M, tinh Soc Trang (nay 1a xa G, thanh phé
Can Tho).

3. 8. Ba Nguyén Thi Thu T3, sinh nim 2000. (C6é mit)

bia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.

3.9. Ngan hang N.

Dia chi: try s chinh: s6 B, L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ngan hang N — Chi nhanh T4, Soc Tring

Dia chi: SO A, 4p K, xi T, huyén M, tinh Soc Trang.

4. Nguoi khang cao: Ong Truong Minh P 13 nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va céc tai lidu co trong hd so thi ndi dung vu &4n nhu
sau:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi A trinh bay:

Vao khoang nim 2010 - 2011, 6ng Nguyén Vin T (em rudt ba Nguyén Thi
A) ¢6 dén gip vo chong 6ng Truong Minh B, ba Nguyén Thi A dé hoi muon dién
tich dat tai thira dat sb 188, to ban d6 sb 11, dién tich duoc cép 6.850m? do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén M cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (QSD
dat) ngay 10/9/1994 do ho 6ng Truong Minh D (Quyén sir dung dét hién nay éng
D d3 thé chap cho Ngan hang N — Chi nhanh T4). Phan dat 6ng T muon udc tinh
chiéu ngang giap mit 16 khoang 10m va hai canh tam giac (chiéu dai mét canh
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khoang 12m, mot canh khoang 14m, trong d6 tir 16 chay dai xudng khoang 02m
la muong, chiéu dai con lai 1a dat rudng), udc tinh khoang 100m?. Ong T muon
dé d6 dat 1ap muong, lam bang phiang mat dat phoi laa, ong D va ba A dong v
cho muon, ong T théi dat rudng 14p muong lam mat bang thi ¢6 bo 1am ranh phan
dat 3 muon, khi 6ng T muon dét ciia vo chdng ong D khong c6 lam gidy t& muon
dat ma chi néi miéng. Ong T phoi laa dugc khoang mot nam thi 6ng T hoi y kién
ctia ong D va ba A cho dng T cét quan cot duc, lop tol ban ca phé va thirc in, 6ng
P va ba A ciing dong ¥ cho cat quan va n6i voi ong T khi nao 6ng P va ba A can
str dung dét thi phai tra lai dt cho 6ng . Pén nim 2021, 6ng D yéu ciu éng T
tra lai phan dat d3 muon nhung vo chéng 6ng T noi 6ng P di ban phan dat nay
cho ong T véi gia 01 chi vang 24k nén khong dong v tra dat. Sau do, ong P kéu
vo la ba A trd lai cho ong T 01 chi vang 24k nhung 6ng T khong nhan.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Truong Minh P va dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don, ddng thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi A cung thong nhat theo két qua do dac thyc té tai so d vi tri ngay 10/10/2024
va yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin T tra cho ong P phan dat
theo két qua do dac thuc té, bao gém: Phéan dét tranh chép B co téng dién tich
72,6m? (trong d6: phan B1 ¢ dién tich 6,2m?; phan B2 dién tich 66,4m? (thudc
kénh da lap)); phan dét tranh chap C c6 tong dién tich 39,2m? (trong d6: phan C1
c6 dién tich 27,8m? va phan (C2) dién tich 11,4 m? (thudc kénh cii d3 l4p)) thudc
thira 188, to ban d6 s6 11, dién tich 6.850m? do UBND huyén M cép quyén sir
dung dat s6 D00003 ngay 10/9/1994 cho ho 6ng Truong Minh P dtng tén.

Théng nhéat véi két qua dinh gia gia tri dat tranh chap loai CLN 45.000
ddng/m?. Khong yéu cau dinh gia thi truong.

- Tai don phan t6 ngay 05/11/2023, 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don éng Nguyén Van T trinh bay: Khoang nam 2001 - 2002 6ng Truong Minh
P va ba Nguyén Thi A (13 anh 1& va chi rudt cta éng T) c6 chuyén nhugng cho
ong Nguyén Vin T phan dat muong chiéu ngang dat giap 16 khoang 02 mét dai
khoang 10m (do nha nuéc dao dé dap kénh thay lgi) trong thira 188 ctia vo chong
ong D da dugc cip QSD dit, phan dat 6ng T chuyén nhuong giap v6i dat khac
ctia ong T dang sir dung, ong T d6 dat dé cat quan ban ca phé. Khi ong T sang
nhuong dat muong cta 6ng B va ba A khong co lam gidy chuyén nhugng, chi
thoa thuan miéng sang nhugng bang 01 chi vang 24k, khi ong T giao 01 chi vang
24k cho ba Nguyén Thi A thi c¢6 cha 1a 6ng Nguyén Vin H3 (dd chét), me 1a ba
V& Thi C va ba Nguyén Thi E (chi rudt ciia ong T va ba A) ching kién. Viéc 6ng
D cho rang éng T cho ba A muon 01 chi vang 1a khong dung, khi ong D va ba A
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tra lai 01 chi vang 24k cho ong T dé 14y lai dat da chuyén nhuong thi ong T khong
ddng ¥ nhan lai vang. Sau khi chuyén nhuong dat muong thi 6ng T c¢6 bom dat
rudng ctia ong T dé 14p muong thanh dat lién (khi bom dét thi nude sin chay ra
song 6ng T ciing bi UBND x3 phat hanh chinh). Sau khi 1ap muong ong T cét
quén thi dia phuong chua c6 truong mau gido nén 6ng T cho muon 1am truong
mau gido 04 nam, dén nam 2009 thi trudng hoc tra dat lai cho ong T tiép tuc str
dung 1am quan kinh doanh dén nay. Hién nay phan dat 6ng T chuyén nhuong cia
6ng D va ba A van con trong thira 188 chua sang tén QSD dat, vi dat d6 dién tich
nhoé va thude 19 gioi.

Nay 6ng T khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Minh B, vi
dat nay ong T da chuyén nhuong cua ong P va ba A. Ong T phan td yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira vo chong 6ng
Truong Minh D, ba Nguyén Thi A v6i ong Nguyén Vin T vao thang 4 nim 2001,
théng nhat dién tich theo két qua do dac phan dét tranh chép, cu thé: Phan dat
tranh chap B c6 tong dién tich 72,6m? (trong d6: B1 ¢6 dién tich 6,2m?; phan B2
dién tich 66,4m? (thudc kénh da 1ap)); phan dat tranh chap C co6 tong dién tich
39,2m? (trong d6: C1 ¢6 dién tich 27,8m? va phan dat tranh chap (C2) dién tich
11,4 m? (thudc kénh cii da 14p)) tai thira s6 188, to ban dd sb 11 theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00003 do UBND huyén M cép ngay 10/9/1994 cho
ho Truong Minh P ding tén. Dit toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.

Théng nhét véi két qua dinh gia ngay 10/7/2023, gia tri dat tranh chap loai
CLN 45.000d6ng/m?. Khong yéu cau dinh gia thi truong.

- Tai don khéng yéu cau gidi quyét ngay 28/5/2025, Ngdn hang N 6 v kién:
Khéng yéu cau Toa an giai quyét hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén
sir dung dat lién quan dén thira dat s6 188 dang tranh chap trong vu an nay.

Tai ban 4n so tham sb 54/2025/DS-ST ngay 10 thang 6 ndm 2025 cta Toa
an nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6c¢ Trang, nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
8, thanh phd Céan Tho tuyén xtr nhu sau:

[1] Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ddi voi phan dat
tranh chap dién tich 66,4m? (B2) va 11,4m? (C2) thudc dit kénh cii di 14p do
khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an, c6 s6 do cac canh nhu sau:

- B2. ddt tranh chdp dién tich 66,4m’ thuoc kénh cii da lci’p, c6 sé do cdc
canh nhuw sau:

+ Hudng dong giap Lé 16, c6 s6 do 5,55m.

+ Hudng tay giap kénh thiy loi cii da lap, c6 s6 do Om.
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+ Hudng nam gidp phan dat tranh chap Bl + C1 + C2, ¢6 sb do 12,40m +
Om + 7,0m.

+ Hudng béc giap kénh thuy loi cii da 14p, c6 s6 do 17,68m.

- C2. dat tranh chdp dién tich 11,4m? thudc kénh cii da ldp, cé so do cdc
canh nhu sau:

+ Hudng dong giap L& 19, ¢ sb do 3,3m.

+ Hudng tay phan dét tranh chip Bl + B2 + C1, c6 sb do Om.

+ Hudng nam giap phan dat tranh chap C1, ¢6 s6 do 8,1m.

+ Hudng béc giap phan dit tranh chip B2, c6 s6 do 7,0m.

[2] Khong chdp nhdn mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Truong Minh P vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng Nguyén Vin
T tra cho 6ng Truong Minh P phan dét tranh chap con lai thudc phan B1 ¢6 dién
tich 6,2m? va phan C1 c6 dién tich 27,8m? tong dién tich 34m? thudc thira s6 188,
to ban do sb 11 tai ép T, xa T, huyén M, tinh So6c Trang, c6 s6 do céac canh nhu
sau:

- B1. Phan ddt tranh chcfp dién tich 6,2m’ thuéc mot phdn thuiea 188, to ban
do s6 11, ¢6 s6 do cdc canh nhw sau:

+ Hudng dong giap phan dét tranh chap Cl, ¢6 sb do 2,4m.

+ Hudng tay giap kénh thay loi cii da lap, c6 sé do Om.

+ Hudng nam giap phan dat 6ng Truong Minh B dang quan 1y, sir dung, c6
s6 do 10,25m.

+ Hudng bic giap phan dét tranh chap B2, ¢ sd do 12,40m.

- CI. Phan dat tranh chcfp dién tich 27,8m?, ¢é s6 do cdc canh nhw sau:

+ Hudng dong giap Lé 16, c6 s6 do 4,01m.

+ Hudng tay giap phan dat tranh chap B1, c¢6 sé do Om.

+ Hudng nam giap phan dat 6ng Truong Minh B dang quan 1y, sir dung, c6
s6 do 4,1m + 8,7m.

+ Hudng bac giap phan dat tranh chip B 1 + B2 + C2, ¢6 s6 do 2,4m + Om
+ 8, 1m.

[3] Khong chip nhan yéu cau phan td caa bj don éng nguyén Van T vé viéc
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Truong
Minh D, ba Nguyén Thi A v6i 6ng Nguyén Van T vao thang 4 nam 2001 dbi véi
phan dét tranh chip con lai thudc phan B1 c6 dién tich 6,2m? va phan C1 ¢6 dién
tich 27,8m>, tong dién tich 34m?, thudc thira s6 188, to ban d6 s6 11 tai ap T, xa
T, huyén M, tinh Soc Trang.
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[4] Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat
B1 c6 dién tich 6,2m? va phan C1 c¢6 dién tich 27,8m?, tong dién tich 34m? thudc
thira s6 188, to& ban dd s6 11, tai ép T, xa T, huyén M, tinh S6c Trang giira 6ng
Truwong Minh D, ba Nguyén Thi A véi ong Nguyén Vin T vao thang 4 nim 2001
vO hiéu.

[5] Budc 6ng Nguyén Vian T cung véi ba Duong Thi L, Nguyén Thi Ngoc
H2, Nguyén Thi Thu T3 va 6ng Nguyén Hoang G lién d6i di doi 01 ciy Xanh,
01 cay H, va mot nha tam 1a quan nude c6 két ciu nén xi mang, vach tudng + ciy
+ 14, d& mai gd, mai tol song vudng, cot bé tong + cdy trén phan dat Bl va C1 dé
giao tra cho 6ng Truong Minh P phan dat B1 co dién tich 6,2m? va phan C1 c6
dién tich 27,8m?, tong dién tich 34m? thudc thira s6 188, to ban do sd 11 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dt s 00003 do UBND huyén M cip ngay 10/9/1994
cho ho Truong Minh P dung tén. Pt toa lac 4p T, x4 T, huyén M, tinh Soc Tring.

[6] Budc 6ng Truong Minh D ¢6 nghia vu hoan tra cho éng Nguyén Vin T
01 chi vang 24k (tuong duong 11.290.000 dong).

[7] V& hau qua hop dong vo hiéu: khong co thiét hai xay ra nén khong dat
ra xem X¢€t.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan su so tham,
quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 17 thang 6 ndm 2025, nguyén don 6ng Truong Minh P c6 don khang
cdo d6i v4i ban an dan su so tham. Yéu cau Toa an stra ban an so tham budc bi
don tra toan bo dién tich dat dd mwon va chiu hoan toan chi phi do dac tham dinh.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cio.

Bi don tai phién toa déng ¥ di doi cay trong va vat kién tric trén dat tra dat
lai cho nguyén don theo ban an dan su da tuyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vy an ra xét xt, Toa an d tién hanh dung cac quy
dinh cua phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy, khong chip nhan khang cdo cua nguyén
don, gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céac tai liéu, chung ctr da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Truong Minh P khang cao
trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.
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[2]. D6i v6i khang cdo ciia nguyén don ong Truong Minh D, Hoi dong xét
XU xét thay:

Nguyén don khai kién yéu cAu bi don tré lai dién tich dit d3 cho muon tir
nam 2020- 2021 dién tich khoang 100m>2. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip
so thAm xac dinh khong c6 viéc bi don muon dat cua nguyén don va cd viéc
chuyén nhuong dat v4i nhau, chuyén nhuong miéng voi gia 01 chi vang 24k vao
nam 2001, do dién tich chuyén nhuong khéng du tach thira theo quy dinh, nén
cap so tham huy hop dong chuyén nhuong, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su. Bi don khong khang cao ban
an so tham.

Nguyén don khang c4o budc bi don tra lai dién tich d3 muon khoang 100m?.
Hoi dong xét xtr xét thay: Thay qua trinh do da kiém dém nguyén don va bi don
déu théng nhét lugc d6 do vé ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén M
tinh Soc Trang, theo d6 luge dd thé hién phan dat nguyén don yéu cau bi don
hoan tra c6 dién tich 111,8m? gém vi tri B1, B2, C1, C2, Tuy nhién chi c6 dién
tich dt tai vi tri B1 c6 dién tich 6,2m?va dién tich C1 ¢6 dién tich 27,8m? 1a phﬁn
dat thudc thira 188 thudce quyén sir dung cia nguyén don da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, con lai vi tri B2 va C2 ¢6 dién tich 77,8m? 1a phan dét
Kénh cii ciia nha nuéc quan 1y khong phai dat ciia nguyén don. Do vy cap so
tham dinh chi yéu cau khai kién ddi voi dién tich dat K khong nam trong gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat ciia nguyén don va budc bi don tra dién tich 34m?
dat cho nguyén don, nguyén don tra lai cho bi don 01 chi vang 24k 1a ¢6 can cu.

Péi v6i khang cao khong dong ¥ ndp chi phi tb tung, xét thdy cin ctr khoan
1 Biéu 157 B6 luat té tung dan sy quy dinh “dwong su phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, néu yéu cau cua ho khong duogc Toa an chép nhan” do Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan
t6 cong nhan hop déng chuyén nhuong cta bi don, tuy nhién do dién tich dat dat
tranh chap c6 34m? khong du diéu kién tach thira theo quy dinh, nén Toa an huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo d6 bi don tra dat cho nguyén
don, nguyén don tra 01 chi vang cho bi don, nén mdi bén chiu ' chi phi thAm
dinh 1a ding quy dinh.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét khadng cdo cua nguyén don 6ng Truong Minh
b 1a khong c6 can cu chép nhan. Chép nhan y kién cua dai dién Vién kiém st tai
phién toa.

[3] Vé 4n phi dan su phic thim: Nguyén don 6ng Truong Minh B duoc
mién theo quy dinh nguoi cao tudi.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Nghi quyét sd 326, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi khoa
14, quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi, 1¢ phi
toa an.

Khéng chap nhan khang cdo nguyén don ong Truong Minh D.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 54/2025/DS-ST ngay10/6/2025 cta
Toa &n nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6c Trang. Nay la Toa 4n nhan dan Khu
vuc 8, thanh phé Can Tho.

An phi dan su phtic thim: Nguyén don dng Truong Minh B duoc mién theo
quy dinh nguoi cao tudi.

Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an, ngay 21 thang 11 nam
2025.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Céan Tho;

- TAND khu vuc 8, TP. Cén Tho;

- VKSND khu vire 8, TP. Can Tho;

- Phong THADS khu vyc 8, TP. Can
Tho;

- Luu ho so. Trinh Thi Bich Hanh
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