TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 61/2022/DS-PT

Ngay: 06/5/2022 ’
Viv: “Tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Cdc Tham phdn: Ong Pham Thanh Duong
Ba P4 Thi Nhung

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong L& Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai,

- Pai dién Vién Kiém sdat nhén din tinh Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2022 tai try s& Toa an nhan tinh Pong Nai xét
xtr phtic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 196/2022/TLPT-DS ngay
23/02/2022 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dét”’

Do ban 4an dan su so thim s6 61/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cia
Toa an nhan dan TP. Bién Hoa bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s 36/2022/QD-PT

ngay 17 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Trong C, sinh nim 1970.

Dia chi: T6 37, KP2, phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba B4 Thi Y, sinh nim 1968 (c6 mit)

Dia chi cu trii: duong 37, phuong P, thanh phd B, TP. H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: No Trang Long, phuong 12, quan T, TP. H6 Chi Minh

Bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng C c6 Luat su Nguyén Anh D,
thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (co mat).

-Bi don:

1. Ong Tong Van T, sinh ndm 1936 (Vang mat)

Dia chi: to 2, KP4, Phudng B, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

2. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1963 (ving mit)

Dia chi: t6 7, KP1, Phuong B, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai.

3. C)ng Vii Van C, sinh nam 1979 (c6 mat)

4. Ba Pham Thi N, sinh nam 1982

Cung dija chi cu tr0: khu phd 8A, Phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh
DPong Nai.



Bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng C: Luét su Ngo Van P, Trung
tam tu van phap luat Hoi luat gia Viét Nam (c6 mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N:

Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1968. Dia chi: khu phd 1, Phuong D,
thanh phd Bién Hoa, T. Pong Nai. (Vin ban oy quyén ngay 18/5/2021) (c6
mat)

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyen Cong T, sinh nam 1973 (Vang mat)

Dia chi: to 7, KP3, phuong H, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Ong Nguyén Minh L, sinh nim 1967 (vang mat)

Pia chi: to 13, KP6, phuong H, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+Ong Lé Xuan T, sinh nam 1969 (Véng mat)

Pia chi:, to 1, KP3, phuong H, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Ong Tran Xuan H, sinh nam 1977 (ving mit)

HKTT: Xom 11, xa& N, huyén H, tinh Nghé An.

+ Ong Lé Pic V, sinh nim 1965 (c6 mit)

Pia chi: KP 5B, phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Ong Han Viin B, sinh nim 1968 (c6 mit)

Pia chi: T6 13, KP 3A, phuong D, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Ong Pau Pirc K, sinh nim 1967 (ving mit)

Pia chi: T6 8, KP8A, Phudng B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Ong Tong Phuéc N, sinh nim 1955 (ving mit)

Dia chi: T6 14, khu phd 4A, phuong D, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

+ Ong Chu Pirc H, sinh nam 1952 (ving mit)

Pia chi: Khu phé 9, phuong B, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1958 (vang mat)

Pia chi: H10, khu phé 4, phuong H, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Can ctr don khéi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban
lam viéc, qua trinh tham gia t6 tung tai phién téa nguyén don trinh bay:

Ngay 05/10/2003, dng Phan Trong C ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Cong T 16 dét sd 4 ¢6 chiéu rong 05m, chiéu dai 45m toa lac tai to
8, KP2, phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Dbng Nai, co tor can: Bong
giap duong; tay giap ong M; Nam giap 6ng Q; béc giap ong T. Nguon goc
dat 1a do ong Nguyén Minh L bdc thim duoc 16 sé 4 (theo so d6 viét boc
tham 16 dat cua 6ng Lé Pang T). Ngay 10/10/2002, 6ng Nguyen Minh L
chuyen nhuong lai cho dng Nguyén Cong T, sau do ong Nguyén Céng T
chuyén nhugng lai cho ong C. Ngay 05/10/2003, dng C tiép tuc nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lé Xuan T 16 dat s6 5 c6 chiéu rong 4.10m, chiéu dai 45m
tai dia chi tai to 8, KP2, phu:ong B, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai, c6
tor cén: Pong giap duong; tay giap 6ng M; Nam giap 6ng L; bac giap ong B.
Ngudn gbc dat nay do ong Tong Phudc N bdc thaim dugc 16 s6 5 (theo so dd



viét bdc tham 16 dét cia 6ng Lé Dang T), chuyén nhuong lai cho 6ng Tran
Xuan H. Ngay 16/5/2001 éng H chuyén nhuong sang cho 6ng Lé Xuan T.
Sau d6 6ng L& Xuan T chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Trong C.

Theo ban d6 dia chinh 02 16 dit trén hién c6 tong dién tich 1a 416.1m?,
thudc thira dat s6 22, t& ban dd sd 8, toa lac tai to 41, khu phé 2, phuong B,
thanh phd Bién Hoa. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Phan Trong C la
nguoi thuc hién day du nghia vu ndp thué dong thué cho Nha nudc lién tuc
tir ndm 2012 dén ndm 2015.

Tuy nhién, vao nam 2012, ong Téng Van T da ngang nhién dén chiém
doat dat cua 6ng Phan Trong C. Ngay 15/10/2012, 6ng Phan Trong C da giri
don khiéu nai ¢én UBND thanh phé Bién Hoa. Sau khi nhan don UBND
thanh ph6 Bién Hoa da chuyén vé UBND phuong B dé giai quyét theo tham
quyén.

Ngay 25/01/2013, UBND phuong B to chitc hoa gidi co sé lan 1, ngay
31/01/2013, t6 chirc hoa giai co s 1an 2 nhung khong thanh. Bién ban hoa
giai thé hién nguyén nhan 6ng Tong Van T chiém dat ciia 6ng Phan Trong C
la do 6ng Téng Van T nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Lé Pac V 16 s6 9 va
nhan chuyén nhuogng dét cia ong Han Van B 16 dét s6 10 nhung khi chi dat
thi ong V va 6ng B da nham 14n chi 16 s6 4 va 16 s6 5 cho Ong Tong Van T.
Biét 5 1a c6 su nham 14n 18 ra 6ng Tong Vian T phai lay dat vi tri s6 9 va sb
10, hodc yéu cau ong V va 6ng B bdi thuong hop ddng, nhung éng Tong
Van T sau d6 da bat chip va cd tinh chiém doat, cu thé vao ngay 19/4/2013
loi dung ngay nghi 18, ong Tong Vian T di tién hanh xay duyng mot cin nha
nho trai phép trén d4t, hanh vi vi pham da bi Trat ty do thi 1ap bién ban xu
ly.

Can clr vao Bién ban hoa giai 1an 1 ngay 25/01/2013 va lan 2 ngay
31/01/2013 ciia UBND phuodng B cho thiy ong Téng Vian T van 1a ngudi
dang quan 1y sir dung 2 16 ¢at ma 6ng Phan Trong C dang tranh chap.

Ngay 31/10/2016 6ng Phan Trong C da lam don khdi kién tai Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa dbi v6i Téng Van T budc ong Tong Van T
cung v6i nhitng nguoi dang & trén dat 1a ong Nguyén Vian K, 6ng Vii Van C
va ba Pham Thi N phai tra cho 6ng C thira s6 22, to ban d6 sé 88 ¢d dién tich
dat 416,1m°, toa lac to 41, KP 2, phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Dong thoi bude ong Tong Van T cung v6i nhimg ngudi dang & trén dat
la 6ng Nguyén Vin K, ong Vii Van C va ba Pham Thi N phai thao d& toan
bd cong trinh xay dung trai phép trén thira dit trén.

* Bi don ong Tong Vin T trinh bay:

Theo bién ban hoa giai ngay 31/01/2013 cia UBND phuong B thi 6ng
khong cong nhan 6ng Phan Trong C dimg hoa giai. Ong khong cong nhén
phan dat tranh chap 13 ctia 6ng Phan Trong C. Do dé ddi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don thi 6ng khong dong .



Ong Téng Vin T dong y d6i voi két qua do v&, thém,dinh gia, khong
co yéu cau do vé&, tham dinh gid lai. Ong khong cung cip thém tai li¢u
ching ctr gi thém, khdng trinh bay gi thém.

* Bi don 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Ngay 28/9/2016, 6ng c6 mua ciia ba Pham Thi N dién tich 1a 360m?,
toa lac tai to 41, khu phé 2, phuong B, thanh phd Bién Hoa thira dat s6 22 to
ban d6 s6 88. Viéc mua ban c6 1ap gidy tay, gia mua 1a 1.750.000.000d6ng.
Ong di giao du tién va nhan nha dat. Sau d6 6ng c6 cho 6ng Pau Puc K
thué 1am quan ban nudc véi gia thué 1a 3.000.000dong/thang.

Ong xac dinh 6ng mua nha dét 13 hop phap nén 6ng khong dong v
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Bi don ba Pham Thi N trinh bay:

Vao ngay 02/7/2015, (nhung 6ng P viét nham 02/7/2007) éng P c6
ban cho vo chéng 6ng Vii Vin C, ba Pham Thi N mot 16 dat c6 tong dién
tich 360m* (9m x 40m), toa lac tai t 41 khu phd 2, phuong B, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai. Pong giap duong; Tay giap anh T; Nam giap anh
K; Bic giap anh T véi gia 1a 200.000.000dong (hai tram triéu dong). Dén
ngay 28/9/2016,vg chong dng Vii Van C, ba Pham Thi N sang nhugng 16 dat
noi trén lai cho ong Nguyén Vin K véi gia 1.750.000.000 dong (mdt ty bay
tram nam mueoi tridu dong). Dén ngay 5/4/2021, 6ng Nguyén Vin K do
khong c6 nhu cau st dung nén chuyén nhuong 16 dat noi trén cho vo chong
6ng Vil Van C, ba Pham Thi N véi gia 1.500.000.000 dong (mét ty nam tram
triéu dong) Nhung vo chong ong Vi Van C, ba Pham Thi N méi dua cho
ong K s tién 1.200.000.000d6ng (mot ty hai tram triéu dong), dng Nguyen
Van K cho vo chong 6ng Vii Van C, ba Pham Thi N no lai s tién
300.000.000d6ng (ba tram triéu dong).

Pén ngay 10/04/2021 vo chong 6ng Vil Van C, ba Pham Thi N stra
chira lai hét s6 tién 400.000.000d (bon tram triéu dong).

Ong Vii Vin C, ba Pham Thi N khong dong ¥ viéc khoi kién cta 6ng
Phan Trong C. Vi 16 dat noi trén vo chéng ong Vi Van C, ba Pham Thi N
mua cé day du gidy to hop 1¢. Pong thoi yéu cau Toa an hoan phién toa dé
giam dinh chit ky chit viét cua ong Lé Pang T.

* Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Lé Pic V trinh
bay:

Ong c6 quen 6ng Han Trong T cung qué lam Cong an ¢ thanh phé H.
Ong T gidi thiéu co quen biét ong Lé Pang T 1a anh rugt cung lam ¢ Cong
an v6i 6ng Han Trong T. Hién 6ng Lé Pang T dang mudn ban 16 dat ty khai
pha & phuong B nén c6 gidi thiéu 6ng mua déat cua ong Lé Pang T véi gia 01
cay vang 95%/ 01 16.

Sau d6 6ng va ong Lé Pang T di thoa thuan mua 16 dat cta ong Lé
Pang T, 6ng da giao vang cho 6ng Lé Pang T, c6 lam gidy nhan vang. Khi
giao vang thi trdi mua nén 6ng khong xudng dat. My ngay sau thi 6ng Lé
Pang T va 6ng Han Trong T dan 6ng dén 16 dat ma phia trén c6 duong dién
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cao thé chay qua chi cho 6ng. Do phia trén 16 dat c6 duong dién cao thé nén
6ng no6i khong mua nira va doi lai sd vang da dua thi 6ng Lé Dang T va 6ng
Han Trong T dan 6ng 1én phia trén chi 16 dat khac, 6ng Lé Ding T ¢6 noi vai
6ng Han Trong T I chia nham 16 va chi 6ng Han Trong T 01 16 dat khac noi
la chau 6ng tén H 1am nham dat nén bét 6ng H phai nhuong lai 16 dat cia
6ng H sang cho dng Han Trong T. Pong thoi, ong Lé Pang T ban giao cho
6ng 01 16 ké 16 dat ctia ong Han Trong T.

Sau khi nhan dat thi 6ng c6 rao dat dé trong rau. Pén nam 2004, 6ng
c6 xay hang rao thi ong N dén hoi viéc xdy hang rao, 6ng cd trinh bay mua
dat ctia 6ng Han Trong T. Sau d6 ong N ¢ goi dién trao d6i voi ong Han
Trong T vé viéc nay.

Pén nam 2005, 6ng xay cong trinh trong ndm nhung bi Phong quan 1y
trat ty do6 thi xir phat khong cho xay nén 6ng khong xay nira. Pén nam 2011,
ong chuyén nhuong lai cho 6ng Téng Van T 16 dat trén. Tai thoi diém ong
chuyen nhuong dét cho ong Tong Vin T thi 16 dat nay khong c6 tranh chap
Ong trinh bay ong tir khi mua dat dén nay 6ng khong c6 dong thué dat. Ong
khong biét cac bién lai dong thué 2012, 2013, 2014, 2015.

* Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Han Vin B trinh
bay:

Nam 2000, 6ng Chu Btic H c6 chia lai va cho 6ng Han Trong T, 6ng
Lé Pang T 01 16 dat do 6ng Chu Ptrc H khai hoang ¢ giita rimg, nay thudc
khu phd 2, phuong B. Chua rudt dng 1a 6ng Han Trong T duoc chia 16 dat sd
5. Nam 2001, 6ng Han Trong T giao lai cho dng str dung, tir nim 2001 dén
nam 2005, dng c6 trong cdy tram va cdy mi trén 16 dét trén. Thang 01 nim
2005, 6ng 1am nha dé ¢ thi UBND phuong c6 dén kiém tra, nhic nhd va ra
quyet dinh xur Iy vi pham hanh chinh bugc thao d& cong trinh. Sau d6 6ng
tiép tuc trong mi, dén nam 2011 6ng da ban lai 16 dat trén cho 6 ong Téng Vin
T. Thoi gian tir naim 2001 dén khi 6ng ban dat cho 6ng Tong Van T thi
khong c6 ai tranh chap. Ong trinh bay ong tir khi mua dat dén nay 6ng khong
c6 dong thué dat. Ong khong biét cac bién lai dong thué 2012, 2013, 2014,
2015.

Ong Téng Van T mua dét ciia dng nén khong phai tra lai cho ai, chii
dat dau tién 13 ong Chu Pac H.

* Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Lé Xuén T trinh
bay:

Ngay 16/05/2001, 6ng nhan chuyén nhugng tir ong Tran Xuan H 16 dat
s6 5 theo so dd do ong L& bang T 1ap) ngang 5m dai 45m tai t6 8, KP2,
phuong B. Nguon goc 16 dat nay do ong Tran Xuan H sang nhuong cua 6ng
Téng Phude N. Ngay 05/10/2003 ong lam gidy viét tay sang nhuong 16 dét
nay cho dng Phan Trong C 16 dat trén va di ban giao dat cho 6 ong C quan ly,
str dung. Lo dat nay khong phai cua ong Tong Vin T. Do 16 dat 6ng di sang
nhuong nén khong ¢ lién quan dén quyen va nghia vu cua minh, dé nghi
Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét yéu cau cua cac bén tranh



chép theo quy dinh, ban than ong khong c6 vy kién gi vé viéc giai quyét cua
Toa an li€n quan dén 16 dat nay.

* Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Nguyén Cong T
trinh bay:

Ngay 10/10/2002, 6ng c6 nhan chuyén nhuwong ctia 6ng Nguyén Minh
L 16 dét sb 4, toa lac tai to 8, khu phd 3, phuong B, thanh phé Bién Hoa,
dién tich dat rong 05m, ngang 45m. Viéc sang nhugng co lap glay viét tay.
Nim 2003, ong sang nhuong lai cho ong C 16 dét trén va da ban giao dét cho
Ong C quan 1y, st dung. L6 dat nay khong phai cia dng Tong Van T. Do 16
dat 6ng da sang nhuong nén khong c6 lién quan dén quyén va nghia vu cua
minh, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa giai quyet yéu cau cua
cac bén tranh chap theo quy dinh, ban than ong khong c6 y kién gi vé viéc
giai quyét cia Toa an lién quan dén 16 dat nay.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Minh L
trinh bay:

Vao nam 1987, 6ng Lé Pang T sinh 1956 (hién di chét) c6 nhod ong
dua xe san Gi mat bang tai khu dat c6 chiéu rong khoang 43m, dai khoang
45m & t6 41, KP2, Phuong B, TP. Bién Hoa, dé phan 16 cho anh em str dung.
Sau khi san lap, ong Lé Pang T di phan 16 theo so d6 va ong bbc tham dugc
Lo s 4, ngang 5m dai 45m. Ngay 10/10/2002, 6ng lam giay viét tay sang
nhuong 16 dit ndy cho 6ng Nguyén Cong T, sau do 6ng Nguyén Cong T da
sang nhuong lai cho dng Phan Trong C. Ong yéu cau Toa an budc bi don tra
16 dat s6 4 cho ong Phan Trong C.

* Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Téng Phuwéc N
trinh bay:

Nam 1987, 6ng va ong L€ Pang T, ong Nguyen Minh L ¢6 vao tong
kho B tim dat khai pha dé trong tram va trong dleu duge ong Chu buc H
cho dién tich dat c6 chiéu rong 43m, dai 45m tai t6 41, khu phé 2, phudng B,
TP. Bién Hoa. Sau khi trong cdy khong hiéu qua do nguoi dan pha nén cac
6ng ban bac san Gi dat chia ra timg 16 r6i béc tham dé ca nhan st dung dé
quan 1y, Sau khi san i, 6ng Lé Pang T 1am so d6 chia thanh 10 16 va 6ng
bdc dugc 16 dat sb 5 ngang 4m10 dai 45m; viée cac ca nhan khac bdc thim
duoc 16 dat ndo ong khong nhé cu thé tén timg nguoi, _cung khong 16 ho co
chuyén nhuong cho nguoi khac hay khong. Riéng 16 dat s6 5 vao nam 2000,
ong da sang nhuong lai cho anh Tran Xuén H, 6ng biét anh H da chuyén
nhuong cho ong Lé Xuan T. Do 16 dat ong da sang nhuong nén khéng co
lién quan dén quyén va nghia vu cua minh, dé nghi Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa giai quyet yéu cau ctia cic bén tranh chap theo quy dinh, ban
than ong khong c6 y kién gi vé viéc giai quyét ctia Toa an lién quan dén 16
dat nay.

* Nguwoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Chu Pic H trinh
bay:



Ngué)n géc dién tich dat c6 chiéu rong 43m, dai 45m tai td 41, KP2,
Phuong B, TP. Bién Hoa la do dng H khai pha sir dung tir ndm 1987. Nam
1988, Ong H c6 cho 6ng Lé Dang T quan Iy st dung. Sau do, 6ng Lé Dang T
va 1 s6 ho dan cung san 14p mit bing phan chia nhau béc thim st dung;
Viéc phan chia céc 16 dat va nhitng ngudi duge bdc tham dat 6ng Chu Puc
H hoan toan khong biét. Ong Chu Puc H xin khang dinhvé ngudn gdc dat do
ong Chu Btrc H khai pha sau d6 cho 6ng Lé ‘Dbang T san ui phan 16 cho cac
ho déan (la nguoi quen 6ng L€ Dang T) bbc tham st dung; viéc chuyen
nhuong dét giita cac cd nhin trén 6ng Chu Bure H hoan toan khong biét. Bé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Tran Xuan H trinh
bay:

Trudc day ong H cd sang nhuong cua 6ng Tong Phude N 16 dat sb 5
(theo so dd do 6ng Lé Pang T 1ap) ngang 5m dai 45m tai t6 8, khu phd 2,
phuong B. Ngay 16/05/2001, 6ng Tran Xuan H lam gidy viét tay sang
nhuong 16 dat nay cho ong Lé Xuan T tra tai to 7, KP3, phuong H, TP. Bién
Hoa, sau do 6ng L& Dang T da sang nhuong lai cho 6ng Phan Trong C. Do
16 dat 6ng da sang nhuong nén vu an nay khong c6 lién quan dén quyén va
nghia vu caa 6ng, dé nghi Toa an giai quyet yéu ciu clia cac bén tranh chap
theo quy dinh, ban than 6ng khong cé y kién gi vé viéc giai quyét ciia Toa an
lién quan dén 16 dat nay.

* Nguai ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba P6Thi T trinh bay:

Nguon goc dién tich dat co chiéu rong 43m, dai 45m tai t6 41, KP2,
phuong B, TP Bién Hoa la cua ong Chu Btc H khai thac st dung tr nam
1987. Nam 1988, ong H cho chong ba 1a 6ng Lé Pang T va 1 sd ho dan cung
san 1ap mit bang sau d6 phan chia thanh 10 16, mdi 16 ¢6 chiéu rong 4,10m x
chiéu dai 45m va t6 chue boc tham sir dung. Ong Lé Pang T boc trang 16 )
1,7,8vas69.L6sb 2 cuaong S (ba khong biét ho va dia chi). Lo s6 3 cua
ong T (ba khong biét ho va dia chi). L6 s6 4 cua 6ng Nguyen Minh L. L6 s6
5 cua ong Téng Phudc N. Lo sd 6 cta dong B (ba khong biét ho va dia chi).
L6 s6 10 cua 6ng Han Trong T. Nhiing nguoi nay ba khong biét, chi thay
ong Lé Dang T vé& so d6 va viét sau khi boc tham. Riéng viée chuyén
nhuong dat gilta cac c4 nhéan trén ba hoan toan khong biét. Ba dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai ban an déan sy so tham s6 61/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 Toa &n
nhan dan TP. Bién Hoa da ap dung cac diéu can cir vao Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 220, diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 va Diéu 266 Bo luat T tung
dan sy;Diéu 163, Diéu 164 va Diéu 166 Bo luat Dan sy; Piéu 170, Diéu 202
va Diéu 203 Luat dat dai;Can ct diém a, khoan 2, Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xir:



Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6 6ng Phan Trong C.

Buoc 6ng Téng Van T va nhitng ngudi dang sbéng trén dat gdm ong
Nguyén Vin K, Vii Van C va ba Pham Thi N phai giao tra d4t cho 6ng Phan
Trong C thura dét s6 22, t& ban do sb 88 co dién tich 416,1m2 toa lac tai to
41, KP 2, phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai va phai ban giao lai
dién tich 416,1m?, thira dat sd 22, t& ban dd sb 88, toa lac tai t6 41, KP 2,
phuong B, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (giéi han boi cac mdc
(1,2...6,1), theo ban dd hién trang khu dat s6 6081/2019 ngay 06/9/2019 cua
Vin phong dang ky quyén sir dung dat tinh Péng Nai — Chi nhanh Bién
Hoa).

Buoc ong Vi Van C va ba Pham Thi N phai thdo g& toan bd cong
trinh d4 xay dyng trai phép trén thira dat.

Tam giao cho 6ng Phan Trong C dugc quyén quan 1y va sir dung dinh
doat thira dat sb 22, to ban dd sb 88 co dién tich 416,1m” toa lac tai td 41,
KP 2, phuong B, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

@ng Phan Trong C c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude cod
tham quyén dé dang ky, ké khai cip gidy chimg nhan theo quy dinh phap
luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi va chi phi té tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 20/12/2021, 6ng Vi Van C c6 don khang céo toan bd ban an
dan su so thim sb 61/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cta Tda an nhan dan
TP. Bién Hoa; Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai khang nghi dé nghi
cap phtic thAm hity toan bo ban an 61/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cua Toa
an nhan dan TP. Bién Hoa do vi pham nghiém trong thu tuc to tung va thu
thap chimg cr chua day du.

Ngay 21/12/2021, ba Vi Thi N ¢6 don khang céo toan by ban an dan
su so tham s6 61/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cua Toa an nhan dan TP.
Bién Hoa.

7 T ai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai phét
biéu y kien:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xit
tai phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xi thuc hién ding quy
dinh cua phap luét. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao dung thu tuc,
quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé viée giai quyét vu an:

- Toa cap S0 tham chua lam viéc voi UBND Tp.Bién Hoa dé lam ro
de:lt dang tranh chap hién nay c6 phai la dat cong do dia phuong quan ly hay
van dugc xem xét cong nhén QSD dat cho cac hg dan. Truong hop xac dinh

la dat cong do dia phuong quan Iy thi phai dwa UBND thanh phé Bién Hoa
vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.



Mic du UBND phudng B di tra 1oi Toa an vé viéc dat tranh chap khéng
phai 1a dt cong tuy nhién cin ctr theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 Nghi
dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu thi UBND Tp. Bién Hoa méi
1a co quan c6 thim quyén xac dinh cac loai dit nén UBND Tp. Bién Hoa
phai c6 trach nhiém tra 161 va vige tra 101 cua UBND Tp. Bién Hoa méi co
du co so phap 1y dé 1am cin clr giai quyét vu an tir 46 méi xac dinh xem c6
dua UBND Tp. Bién Hoa vao tham gia td tung v&i tu cach ngudi ¢ quyén
loi nghia vy lién quan hay khong?

- Bdi véi van dé cac ho dan hi¢n nay dang quan Iy str dung c6 dugc ké
khai dang ky dat dai va dugc xét cip gidy CNQSDPD khong thi Toa an tuy cO
yéu cau UBND Tp. Bién Hoa tra 16i nhung UBND Tp. Bién Hoa chua tra 10i
ndi dung ndy. Toa an cip so tham khong tiép tuc 1am rd 14 thu thap ching ctr
chua day du.

- Toa cép so thAm chua x4c minh 1am rd vao thdi diém 1987 chinh
quyén dia phuong c6 chi truong cho phép 6ng Lé Pang T khai pha hay
khong?

-Vé viée bo sot nguoi tham gia t6 tung:

+Trén co s 10i khai ctia cac duong sy khai dat tranh chap trudc day 1a
nam trong phan dat 6ng H khai pha sau giao lai cho ong Lé Pang T, 6ng L&
Ping T chia lam 10 16 va c6 cung cap so do chia dat ky tén ong Lé Pang T
(ban photo). Hién 6ng Lé Pang T da chét, vo ong Lé Pang T 1aba DS Thi T
cling thira nhan trudc day c6 viéc 6ng Lé Pang T chia 16 cho 1 s6 ngudi.
Nén can phai xac dinh vo, con ong Lé Pang T 13 ngudi co quyén lgi nghia
vu lién quan trong vu an.

+ Viéc chuyén nhuong gitta 6ng Vii Van P voi nhitng ngudi khac déu
1a viét gidy tay, chua hoan thién vé mit quy dinh phap luat nén can thiét dua
6ng Vil Van P vao tham gia t6 tung 12 nguoi lién quan.

- V& duong 161 giai quyét vu an: khong c6 ching ctt ¢é chimg minh
nguyén don, bi don da sir dung dat lién tyc, thuc hién nghia vu cua nguoi st
dung dat dung quy dinh cta phap ludt. Trong khi, thoi diém nam 1987 dat do
Bo quoc phong quan 1y, mdt s6 cac vin ban néu trén xac dinh cac bén lan
chiém (khéng phai khai pha) sau do tu chuyén nhuong dat khong ding quy
dinh cua phap luat vé dat dai, trong khi con 1 s6 ching ctr (da néu ¢ phan
trén) chua duoc Toa an thu thap day du nhungToa cap so tham chi can cur
trén cac gidy mua ban (chuyén nhuong) viét tay dé chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don la chua du co sd phap luat.

Quan diém cua Vién kiém sat vé ndi dung khang céo: Vién kiém sat
thong nhat véi quan dlem khang cao cua 6ng Vi Van C va ba Pham Thi N
ve viéc bd sot tu cach to tung cua 6ng Vi Van P, vé ndi dung khang cio Toa
an chua 1am 16 16 dat s6 9, 10 thuc té toa lac tai dau? Ai la nguoi dang quan
ly? ai 1a nguoi giao nham it 1y do giao nham? so d6 thira dat hai bén dua
ra khac nhau nhung chua duoc 1am 13, vé viéc can thiét phai giam dinh chir
ky ctia 6ng Lé Pang T ¢ 2 t& gidy mua ban.



Quan diém cia Ludt sw bao vé quyén loi cho nguyén don. vi¢c dua
Ong Vi Van P vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét. DAt tranh chép co
ngudn gbc do 6ng Chu Pirc H khai pha. Viéc khai pha dat ctia 6ng Chu buc
H 14 phu hop voi chu truong ciia Nha nuée. Viée dat chua duge cip gidy to
1a do yéu tb lich sir. Ca nguyén don va bi don déu mua dat trai phap luat
nhung nguyén don mua trude. Sau khi nhén chuyén nhuong, nguyén don da
trong tram va mi trén dat, déng thoi c6 ké khai nop thué dat cho nha nudc.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham bac toan bo khang cao ciia bi don
va khang nghi ctia Vién kiém sat, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Ludt sw bao vé quyén loi cho bi don Vii Vin C: Toa an
cap so tham da bo sot tu cach t6 tung ctia 6ng Vi Van P, 6ng H va dng Han
Trong T. V& viéc thu thap chimg ct: Toa an so tham chua doi chat dé l1am rG
quéa trinh mua bén, quan 1y str dung dat tranh chap, chua lam rd 16 dat s6 9,
10 thyc té toa lac tai dau? Ai 1a nguoi dang quan 1y? Ai 1a nguoi giao nham
dat? Ly do giao nham? So db thira dat hai bén dua ra khac nhau nhung chua
duoc 1am 1. Tai cap so tham phia bi don di yéu cau Toa an giam dinh chir
viét chit ky cua 6ng Lé Pang T ¢ 2 td gidy mua ban nhung khong dugc Toa
an chap nhan 1a chua thu thap ching cir day du. Do bo sot tu cach tham gia
t tung va thu thap ching ctr chua day du nén dé nghi Toa an tinh Pong Nai
huy toan bo ban an so tham, giao hd so vé cho cp so tham xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong hod so vu dn da duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cio cia cac duong su lam trong han ludt
dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan TP. Bién Hoa lam trong
han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Ong Téng Vian T,
6ng Nguyén Van K va mot sd nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da
duoc triéu tap dén lan thr hai nhung van vang mat nén Toa an nhan dan tinh
DPdng Nai xét xir ving mit nhitng dwong sy nay theo quy dinh tai Diéu 296
Bo luét t tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n: theo 10i trinh bay cia cac bén duong su thi
dién tich dét tranh chip 416,1m* thudc thura sb 22, To ban d6 sb 88, toa lac
t6 41, KP 2, phuong B, thanh phd Bién Hoa c¢6 ngudn gdc do 6ng Chu Puc
H sir dung tur nam 1987. Khoang nam 2000 6ng H giao lai cho 6ng Lé Dang
T quan ly va su dung. Sau do, 6ng Trai cung mét s6 h dan trong do c¢6 6ng
Nguyen Minh L thoa thuén san l4p mat bang roi phan chia thanh 10 16 dat va
tién ‘hanh bbc thim nhan dat nhu sau: 1686 1, 7, 8, 9 thudc 6ng L& Dang T,
16 s6 4 thudc 6ng Nguyén Minh L, 16 s6 5 thuoc ong Toéng Phude N, 16 s6 10
thudc vé ong Han Trong T, L6 2, 3, 6 thudc vé cac ho dan khac.
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L6 sb 4, ngay 10/10/2002, 6ng Nguyén Minh L chuyén nhuong cho
ong Nguyén Cong T. Ngay 05/10/2003 6ng Nguyén Cong T chuyen nhuong
cho ong Phan Trong C. Dlen tich chuyén nhuong 5m®x 45m? tong dién tich
chuyén nhuong 13 225m?

Lo sb 5, ngay 25/3/2001, 6ng Tdng Phude N chuyén nhugng cho éng
Tran Xuan H.Ngay 16/5/2001 6ng Ha chuyén nhuong cho éng Lé Xuan T.
Ngay 05/10/2003, 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Phan Trong C. Dién tich
chuyén nhuong 4m’ x 40m’ tong dién tich chuyén nhwong 1a 160m®,

L6 s6 9, ngay 20/5/2001, ong Lé Pang T chuyén nhuong cho éng Lé
Pic V nhung khi giao dat do 16 dat nam dudi duong day dién cao thé nén
ong V khong nhan va doi lai vang. Do khong mudn tra vang cho 6ng V nén
6ng T va 6ng Han Trong T da dan 6ng V 1én 16 dat so 4 va ban 16 s6 4 cho
ong V. Ngay 18/7/2010, 6ng V chuyén nhuong cho 6ng Téng Vian T. Ngay
02/4/2013, 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Vi Vian P va ba Bui Thi L. Dién
tich chuyén nhuong 8m*x 40m’ tng dién tich chuyén nhuong 1a 320m®,

Lo so 10, 6ng Lé Pang T boc tham thay 6ng Han Trong T va giao
nham 16 s6 5 cho 6ng T. Ngay 26/5/2001, 6ng Han Trong T chuyén nhuong
cho ong Han Vian B. Ngay 18/7/2010, ong Ba chuyén nhugng cho 6ng Téng
Van T. ?ién tich chuyén nhuong 4m2 X 40m* tong dién tich chuyén nhugng
la 160m

Ngay 02/4/2013, éng Tong Van T chuyén nhuong cho 6ng Vil Van P
va ba Bui Thi L 16 4 va 16 5. Dién tich chuyén nhuong 9m* x 40m®. Ngay
02/7/2015, dng P, ba L chuyén nhugng cho vo chéng éng Vii Vin C, ba
Pham Thi N dién tich dat trén véi gia 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong). Pén ngay 28/9/2016, vo chong ong C, ba N sang nhuong 16 dat noi
trén lai cho 6ng Nguyén Vin K véi gia 1.750.000.000 dong (mdt ty bay trdam
nam muoi triéu dong). Ngay 5/4/2021, ong K chuyén nhuong lai 16 dat noi
trén cho 6ng Vil Vin C, ba Pham Thi N véi gia 1.500.000.000 dong (mdt ty
nam tram triéu dong). Khi nhan chuyén nhuong, 6ng Vii Van C, ba Pham
Thi N déu duoc thong bao va déu biét dat dang tranh chap tuy nhién van
ddéng y mua va bo tién ra sira chira va ¢a bi UBND phuong B 14p bién ban vi
xay dung trai phép.

Nhu vay can dwa 6ng Vii Van P, ba Bui Thi Len va 6ng Han Trong T
vao tham gia t tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Déi
v6i 6ng Nguyén DPing T, sinh nam 1956, da chét ndm 2011 (trudce khi Toa
an thy ly vu an) nén nhimg nguoi thira ké cta ong T 1a nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan. Cép so tham chi dua vo ong T vao tham gia t6 tung 13 bo
sot tu cach t6 tung. Ngoai ra, Toa an cap so tham thu thap chimg cr chua
day du theo khang nghi ciia Vién kiém sat va khang céo cta bi don 1a ¢6 can
cu.
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Do do, chap nhén khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién kiém
sat: huy an so tham, giao hd so vé cho Toa an Bién Hoa giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

[3]Vé 4n phi: cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham,
an phi dan sy s& dugc xem xét khi cdp so tham giai quyét lai vu an.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai va
cua Luat su bao vé quyén lgi cho 6ng Vii Van C tai phién toa phu hop voi
nhan dinh cta Hoi déng xét xir nén chap nhan.

Quan diém cta Luat su bao vé quyén loi cho 6ng Phan Trong C: khong

pht hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

Vi nhitng lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat té tung dan su.

Huy ban 4n dan su so thim sé 61/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cua
Toa an nhan dan TP. Bién Hoa, chuyén ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan TP.
Bién Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

An phi : cac duong sy khong phai chiu an phi DSPT. An phi dan su so
tham s& duoc xem xét khi cap so tham giai quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién ki€ém sat nhan dan Tp. Bién Hoa

- Téa an nhan dan Tp. Bién Hoa

- Chi cuc thi hanh an dan su Tp. Bién Hoa
- BPuong su

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang
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