TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 261/2023/HC-PT

Ngay: 17/8/2023

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc quan ly dat dai”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chai toa phién toa: 6ng Tran Pire Kién

Cdc tham phén: ong Lé Tw

ong Nguyén Cuong

- Thuw ky phién toa: ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Ngo Y Nhi — Kiém sat vién.

_ Ngay 17 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dén cap cao tai Pa
Nang, xét xur phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 80/2023/TLPT-
HC ngay 11 thang 5 nam 2023 veé viéc: “Khieu kién quyer dinh hanh chinh
trong linh vuc Quan ly dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham s6 13/2023/HC-

ST ngay 15 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 2681/2023/QD-PT
ngay 31 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Ngwoi khei kién: 6ng Ngo DPinh K;
Cu tra tai: T6 3, khu vuc 1, phuong Q, thanh phé Q, tinh Binh Binh, ¢

Nguwoi dai dién theo quy quyén: éng Tran Huy T;
Cu trd tai: tinh Dak Lak, c6 mat.

- Ngwoi bi kién:

1. Chu tich Uy ban nhéan dan tinh Binh Dinh;

2. Uy ban nhan dan tinh Binh Binh.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: ong Nguyén Tuan T — Phé
Chu tich Uy ban nhén dan tinh Binh Dinh la ngudi dai dién theo uy quyén cua
Cha tich Uy ban nhéan dan tinh Binh Dinh (Van ban uy quyén sé 30/GUQ-
UBND ngay 02/12/2022), vang mit va c6 don xin xtr ving mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan phuong Q, thanh phd Q, tinh Binh Dinh;

Nguoi dgi dién hop phap cia UBND phuong Q: 6ng Tran Son B — Pho
Chu tich Uy ban nhan dén phuong Q 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua Chu
tich Uy ban nhan dan phuong Q, vang mat.

2. Trung tdm Phat trién quy dét tinh Binh Dinh;

Nguroi dai dién hop phap cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh Binh Pinh:
6ng Pham Anh T — Truong Phong Boi thuong giai phong mat bang thuoc Trung
tam Phat tr1en quy dat tinh Binh Dinh 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua Trung
tam Phat trién quy dat tinh Binh Pinh (vin ban uy quyén ngay 14/11/2022),
vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va cdc 161 khai tiép theo, ngwoi khéi Kién éng Ngé
Dinh K trinh bay:

Ong 1a Giam ddc Cong ty Trach nhiém hitu han Q (Vlet tat 1a Cong ty Q),
hoat dong kinh doanh mat hang vat li¢u xay dung, da duoc Cap Giay chung nhan
dang ky doanh nghiép diang ky 1an dau ngay 22/01/2013. Pé thyc hién muc tiéu
mM& rong san xuat kinh doanh, xdy dung vin phong cong ty nén ong c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén R 02 thira dat thuoc to ban dd sé 19, dat trong
cdy hang niam tai khu vuc 2, phuong Q, thanh phd Q, cu thé: Thua dét sb 273,
dién tich 825,57m* (viét tat 1a thura dat sé 273) chuyén nhuong ngay 08/8/2012
Vé6i gia 460.000.000 dong va thira dat s6 272, dién tich 920,65m” (viét tat 1a thira
dat s6 272) chuyén nhugng ngay 04/3/2016 véi gia 630.000.000 dong. Ngoai ra,
ngay 10/02/2013, ong nhan chuyén nhu’cjng cia 6ng Huynh Vin L thira déat so
12, to ban d6 s6 03, dién tich 297, 3m?® (do dac thyc té 1a 305m°) (Viét tat 1a thira
dat So 12), 1a dat chon md ma tir cac doi ong cha dé lai chua c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat (viét tat 1a GCN), chi co gidy to nQUOn goc dat 1a Ban dia do
cua Dal Nam Trung Ky Chanh phu; ca hai lam giay sang nhuong Viét tay va
giao nhan sé tién 980.000.000 dong, 6ng dugc toan quyén sir dung dat. Ca ba
thira dét trén ong dimg tén nhan chuyén nhuong, 13 tai san ca nhan cta ong sir
dung cho muc dich cua Cong ty Q, khong thudc tai san ho gia dinh. Sau khi
nhan chuyén nhuong cac thira dat trén, 6ng da sir dung dat 6n dinh, khong tranh
chap. V&i muc dich 1én mit bang dé san xuit kinh doanh, éng 1am hé so xin
chuyén d6i muc dich str dung dat nhung chinh quyén dia phuong dua ra nhiéu Iy
do, khong chap thuan cho 6ng chuyén muc dich st dung dit. Sau d6, ong van
tiép tuc nhap hang, phan phdi kinh doanh trén 03 thira dat ong sé hiru va dong
cac khoan nghia vu cia Nha nudc day du.



Nam 2018, 6ng nhan dugc Thong béo s6 841/TB-UBND ngay 15/10/2018
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Q (viét tit 1a Thong bao sé 841) vé viéc thu hoi
cia 6ng 03 thira déat véi tong dién tich thu hoi 1.798,2m? (trong d6 bao gdm
1.500,9m? dat ding tén 6ng va 297,3m? dung tén ho ong Huynh Vin L va
Huynh Thi H) dé thyc hién giai phong mat bang xay dung Khu do thi L. Khong
dong ¥ v&i phuong an boi thuong, ho trg vé dién tich dat bi thu hoi, éng gui don
khiéu nai dén cac cp co tham quyen nhung khong dugc xem xét gial quyet thoa
dang theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Qua nhiéu lan lam viéc véi Uy ban
nhén dan phuong Q, thanh phé Q (Vlet tat 1a UBND phuong Q) va Trung tam
Phat trién quy dat tinh Binh Dinh (viét tat 1a Trung tam Phat trién quy dat), ong
nhan duoc Vin ban sé 592/TTPTQD-BGPMB ngay 20/10/2021 cua Trung tim
Phat trién quy d4t (viét tit 1a Van ban sé 592) hudng din ong giri don dén Cha
tich Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh (viét tat [a UBND tinh Binh Pinh) va lién
hé vé6i Ban tiép cong dan tinh Binh Dinh (viét tit 13 Ban tiép dan) dé xem xét,
giai quyét theo tham quyén.

Pé bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia minh, 6ng giri don khiéu nai dé
nghi Chu tich UBND tinh Binh Dinh xem xét thong qua Ban tiép dan t6 chuc
d6i thoai tryc tiép V@i cong dan co dat bi thu hoi nham tim ra phuong an giai
quyét thoa dang quyen loi ciia ngudi dan. Ngay 11/8/2022, tai tru s¢ Ban tiép
dan, 6ng d3 tham gia d6i thoai véi dai dién cac S, ban, nganh thuoc UBND tinh
Binh Dinh lién quan dén viéc giai quyét bdi thuong khu thu hoi dat cia ong.
Qua d6i thoai, 6ng nhan thay viéc t6 chac dbi thoai caa UBND tinh Binh Pinh
chi 1a hinh thire, khong cho 6ng dugc noi 1€n tam tu, nguyén vong ciia minh ma
chi danh thoi gian cho cac co quan danh gia theo ho so ¢ sin va két luan Cuéi
cung 1a khong c6 quy dat dé hoan doi cho dng nén khong chap nhan cac yéu cau
va dé nghi cua ong. Sau do, 6ng nhan dugc Quyét dinh sb 2808/Qb-UBND
ngay 30/8/2022 cua Chu tich UBND tinh Binh Pinh (viét tat 1a Quyét dinh s6
2808), noi dung: Giit nguyén chu truong khong hoan doi dién tich dat nong
nghiép bi thu hoi sang vi tri khac cho 6ng do anh huéng giai phong mit bang Dy
an xay dung Khu do thi moi L (Khu A2), thanh ph Q.

Ong nhan thay Quyét dinh s6 2808 khong xem xét, danh gia day du céc
tinh ti€t sy theo quy dinh cua phap luét vé boi thuong khi thu hoi dat, da gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng; boi IE:

- 03 thira dét caa ong thu hoi 1a dat trong cay hang nam nhung ¢6 vi tri lién
ké voi nhau va twong d6i gan khu nha xuong co san cua ong nén khi nhan
chuyén nhuong, ong da chiu gia rat cao nham cha truong xin chuyén d6i muc
dich str dung dat dé xay dung mo rong kho béi va van phong cia Cong ty Q. Khi
thanh toan bdi thuong gia tri dat bang tién, chi tinh cho 6ng véi tong s6 tién 1a
1.052.418.000 dong, khong tinh tai san trén dat véi gia tri 6ng di dau tu mua dat
phai vay von ngan hang, thiét hai vé kinh té cho ong cac khoan sau:

Thira dat s6 273 chuyén nhuong ngay 08/8/2012, tién dau tw mua dat
460.000.000 dong x 9%/nam x 10 naim = 41.000.000 dong.



Thira dat so 272 chuyen nhuong ngdy 04/3/2016, tien dau tu mua dét
630.000.000 dong x 9%/nim x 6 nam = 34.020.000 ddng.

Thira d4t s6 12 mua ctia 6ng Huynh Van L ngay 10/02/2013, tién dau tu
mua dat 980.000.000 dong x 9%/nam x 9 nam = 79.380.000 dong.

_ Khoan dau tu tai san trén dat 500.000.000 dong (trong do: tién d6 dat nang
nén 250.000.000 dong, tién do bé tong 250.000.000 dong) x 9%/nam x 5 nam =
22.500.000 dong.

Tong s6 tién ong da dau tu va bi thiét hai cho 03 thura dat bi thu hoi 1a
2.746.900.000 d6ng. Véi cac khoan thiét hai nay, ong dé nghi khéng c6 quy dat
dé boi thuong bang dat cho 6ng thi co6 phuong an nao giai quyét cho 6ng c6 dién
tich dat dé kinh doanh va giam bét thiét hai.

- Phan dién tich dét ting thém do sai s khi do dac tai cac thoi diém khac
nhau 13 177,28m” bao gom dét 6ng R ting 50,68m?, dat ong L ting 126,6m? thi
cac cap co tham quyén va Trung tam Phat trién quy dat lai xac nhan 1a dat lan
chiém 1a khong c6 co s& vi cac thira dat déu c6 tir can on dinh tir trude dén nay,
khong c6 ai tranh chap nén khong thé 1an chiém theo hudng nao dugc. Vé dién
tich dat ting thém noi trén, 6ng dé nghi cip c6 tham quyén xem xét, tinh toan
vao gia tri boi thudng cho 6ng theo quy dinh.

Tu nhimg can ct ndi trén, dng khai kién yéu cau Toa 4n huy Quyét dinh s6
2808 va budc UBND tinh Binh Binh giai quyét boi thuong quyén sir dung dat
cho 6ng theo quy dinh.

Bén canh cac don khoi kién vu an hanh chinh, ban sao quyét dinh hanh
chinh bj kién, 6ng Ngé Pinh K con cung cip cho Toa an mét sb tai liéu, ching
ctr khac co lién quan dén yéu cau khai kién. Ngoai ra, 6ng Ngb Dinh K khong tir
minh thu thap duoc bat ky chiang cir nao khac va khong yéu cau Toa an thu thap
thém tai lidu, chtng cir ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguwoi bi kién, éng Nguyén Tudn Thanh —
Pho Chu tich UBND tinh Binh Dinh trinh bay:

[1] Vé ngudn goc dat:

~ Thyc hién Dy an xay dyng Khu d6 thi méi L (Khu A2), phuong Q, thanh
pho Q, hd dng Ngd Binh K bi thu hoi dat tai t6 01, khu vyuc 02, phuong Q, thanh
pho Q; cu thé:

- 01 phan dién tich thira dat s6 09, manh trich do sé 03, dién tich 960,8m?
(viét tit 1a thira dat s6 09), dién tich thu hdi 746m?, dién tich con lai 214,8m? va
01 phan dién tich thira dat s6 74, manh trich do sé 03, dién tich 836,1m? dién
tich thu hdi 754,9m? (viét tat 1a thira dat sé 74), dién tich con lai 81,2m* dugc
UBND phuong Q xac nhan ngudn gdc dat tai Van ban sé6 20/UBND-BC ngay
23/02/2021 (viét tit 1a Van ban s6 20) va Vin ban sb 25/UBND-DC ngay
16/3/2021 (viét tat 1a Vian ban sé 25), véi ndi dung:

~ “Ngay 17/5/2012, Uy ban nhén dén thanh pho Q (viét tar la UBND thanh
pho Q cap GCN so CH00487 cho hg dng Nguyen R sur dung thiza dat so 272,
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dién tich 920,65m? \oqi dat trong cdy hang ndam khdc, thoi han sir dung ddt dén
thang 10/2020; 6ng Ngo Dinh K nhan Chuyén nhirong toan phan thira dat nay
dwoc Van phong Dang ky quyen sir dung dat Chi nhdnh Q chinh ly tréen GCN
ngay 28/12/2012. Theo Ban dé phuc vu gidi phong mat bang do dac nam 2018
la thira dat s6 09, logi dat BHK, dién tich 960,8m?, dién tich thu héi 746m?, dién
tich con lgi 214,8m°

Ngay 17/5/2012, UBND thanh phé Q cdp GCN s¢ CH00489 cho hé dng
Nguyén R siz dung thiza dat so 273, dién tich 825,57m?, loai dat trong cdy hang
nam khdc, thoi han sir dung ddat dén thang 10/2020; éng Ngé Pinh K nhdn
chuyén nhwong toan phan thira dat nay dwoc Vin phong Bang ky quyén sir dung
ddt Chi nhanh Q chinh Iy trén GCN ngay 20/4/2016. Theo Ban do phuc vu gidi
phéng mat bang do dac nam 2018 la thira ddt sé6 74, logi dat BHK, dién tich
836,1m?, dién tich thu hoi 754,9m7, dién tich con lai 81,2m>,

So sdanh s6 liéu giza Ban do phuc vu gidi phong mat bang do dac nam 2018
(1.796,9m%) véi GCN dd cdp va Bdn do dia chinh do vé nam 1996 (1.746,22m?),
tang 50,68m’, trong do: Tang 37,6m* phia Pong Bic la do éng Nguyén R rao
bao si dung Iuén phan dién tich dat hoang thugc thira dat sé 421 va mét phan
bo hoang si dung triede ngay 01/7/2004, sau dé chuyén nhwong cho éng Ngé
Dinh Kva tang 13, 08m? I do sai s6 do dac.

Tar khi nhdn chuyén nhwong 02 thita dét néu trén, hé éng Ngé Pinh K sit
dung trong cdy hang nam. Dén ngay 28/6/2018, éng Ngé Dinh K e y do dat
ndng nén, xdy dung cong trinh (sin bé téng, tru bé téng cot thép, cong ngo...)
nhw hién trang. UBND phuong Q da lap Bién ban Vi pham hanh chinh va ban
hanh Quyét dinh sé 102/0P-XPVPHC ngay 11/7/2018 xir phat Vi pham hdanh
chinh trong linh viee dét dai doi Véi ng Ngé Dinh K theo quy dinh.

~ H¢ ong Ngé Dinh K la ho nong nghi¢p duoc can doi giao quyén sur dung

dat néong nghiép chung trong hé me la ba Té6 Thi Lo, ty |¢é dién tich dat thu hoi la
75%".

Thira dat s6 12, dién tich 297.4m?, loai dat trong cay hang ndm khéc, chua

dugc cap GCN, dugc UBND phuong Q xac nhan nguon goc dat tai Van ban s6
20/UBND-DC ngay 23/02/2021, véi noi dung:

“Theo Bdn doé phuc vu gidi phéng mdat bang do dac nam 2018, thira dat s6
12, logi ddt BHK, dién tich 297,4m”, thu hoi hét thia (Ban do dia chinh do vé
nam 1996 thugc thira dat s6 275, to ban d@6 sé 19, dién tich 170,7m’, logi dat
mau, hang 5), ¢6 nguon goc: Pat chén mé ma dong ho ciia dng Hu)‘/nh Van L
(c6 Trich luc Pai Nam Trung Ky Chdnh Phai cdp cho éng Huynh Bd va ba Mai
Thi C, di¢n tich 02Are) Trén thira dat c6 03 mé dat Cua dong ho ong Huynh
Van L, dién tich con lai ong Huynh Van L sir dung trong hoa mau én dinh tir
trieée nam 1993. Pén ngay 10/02/2013, 6ng Hupnh Van L chuyén nhwrong cho
ong Ngé Pinh K bang Gidy viét tay. Dir dn xdy dung Khu dé thi A1 da dén bu di
doi 03 ngéi mé dong téc ciia 6ng Huynh Van L. Phan dién tich dat sau khi di doi
Mo md ong K sir dung on dinh dén nay, khéng ai tranh chdp.



So sanh s6 lidu giiza Bdn dé phuc vu céng tac gidi phong mat bang nam
2018 (297,3m?) véi Ban do dia chinh do vé nam 1996 (170,7m?) ting 126,6m* ld
do éng Huynh Van L 1dn chiém dat bo néi dong sir dung truée ngay 01/7/2014,
sau d6 chuyén nhwong cho éng Ngé Dinh K.

[2] Két qua giai quyét bdi thuong, hd tro:

Cin ctr xac nhan ngudn gdc dat caa UBND phuong Q va quy dinh cua
phap luat, Trung tAm Phat trién quy dat da tinh toan boi thuong, hd trg va trinh
Chu tich UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh s 1964/QD-UBND
ngay 17/6/2022 (viét tit 1a Quyét dinh sé 1964) véi tong so tién 1a
1.052.418.000 dong cho ho 6ng Ngo Dinh K theo quy dinh.

[3] Két qua giai quyét khiéu nai cua ong Ngd Pinh K:

Khong dong ¥ véi ket qua bdi thudng néu trén, ong K co don khiéu nai va
dugc Trung tdm Phat trién quy dat co van ban giai quyét tra 101, véi noi dung
“Viéc tinh todn boi thuong, hé tro do thu hoi dat néng nghiép doi véi hg éng
Ngé Pinh K la ding quy dinh. Vé néi dung éng Ngé Pinh K kién nghi yéu cau
dwoC hodn doi dién tich dat néng nghiép bi thu héi sang Vi tri khdc, hé ong Ngé
Pinh K bj thu héi dién tich dat néng nghiép theo quy dinh chinh sdach boi
thuwong, G tro va tdi dinh cw do Nha mwéc thu héi dat trén dia ban tinh thi dwoc
béi thiwong, hé tro bang tién. Qua ra sodt, hién nay khéng cé dién tich dat néng
nghiép twong ving dé hodn déi cho éng.

Khong déng v voi két qua giai quyét khiéu nai cia Trung tdm Phat trién
quy dat, ong K tiép tuc gui don khiéu nai dén UBND tinh Binh Dinh. Trén co s
két qua kiém tra, xac minh, ra soat hd so, két qua ddi thoai va dé xuat cua Chénh
Thanh tra tinh tai Van ban sé 280/TTT-P3 ngay 25/4/2022 va Vin ban sb
609/TTT-P3 ngay 15/8/2022, Chu tich UBND tinh Binh Dinh da ban hanh
Quyét dinh s6 2808 vé viéc gidi quyét khiéu nai lan dau doi véi ong K, noi
dung: “Viéc ong Ngé Pinh K yéu cau dwoc hodn doi dién tich dat nong nghi¢p
bi thu héi sang Vi tri khdc cho hé éng do anh hweng gidi phéng mat bang D dn
xdy dung Khu do thi L (Khu A2), thanh pho Q la khong ¢ co so dé xem xét, gidi
quyét; vi hé ong Ngo binh K bj thu hoi dat néng nghiép, theo quy dinh chinh
sdach boi thwong, hé tro va tdi dinh cw do Nha meéc thu hoi dat trén dia ban tinh
thi dwoc boi thuong, hé tro bang tién. Viéc tinh todn béi thwong, hé tro ddt néng
nghiép cho hg ong Ngé Dinh K duoc thuc hién theo dung quy dinh cia phap
lugt. Do vay, giit nguyén chii truong khéng hodn doi dién tich ddt néng nghiép
bi thu héi sang Vi tri khdc cho hé éng Ngé Binh K do dnh hwéng gidi phéng mdt
bang Du dn xdy dwng Khu dé thi L (Khu A2), phwong Q.

T nhitng can ct ndi trén, Quyét dinh s6 2808 dugc ban hanh dung quy
dinh cua phap luat. Do do, Chu tich UBND tinh Binh Pinh va UBND tinh Binh
Dinh khong dbng ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Ngo Pinh K vé viéc yéu cau
Toa an huy quyét dinh néi trén va buoc UBND tinh Binh Binh giai quyét boi
thuong quyén sir dung dat cho ong K theo quy dinh. Ngoai ra, Chu tich UBND
tinh Binh Pinh va UBND tinh Binh Dinh khong c6 trinh bay hodc yéu cau phan
tb, doc lap nao khac.



Nguwoi dai dign hop phdp ciia nguwoi c¢é quyén \oi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Son Binh — Pho Chu tich UBND phwong Q trinh bay:

UBND phuong Q thong nhat nhu noi dung trinh bay cua Chu tich UBND
tinh Binh Dinh vé nQUOn gbc va qua trinh sir dung dit lién quan dén cac thua dat
bi anh hudng thu hdi cia ong Ngo Pinh K do anh huéng giai phong mit bang
Du an xay dung Khu d6 thi L (Khu A2), phuong Q.

Déi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Ngo Dinh K vé viéc yéu cau Toa an huy
Quyét dinh s6 2808 va buoc UBND tinh Binh Pinh giai quyet boi thuong quyen
str dung dat cho ong theo quy dinh, UBND phudng Q dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh. Ngoai ra, UBND phuong Q khong c6 trinh bay hodc yéu cau
phan td, doc 1ap nao khac.

Nguwoi dai dign hop phdp cia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan,
ong Pham Anh Tu — Truwong Phong Boi thwong gidi phong mat bang thugc
Trung tam Phat triéen quy dat trinh bay:

[1] Qua trinh 1ap thu tuc kiém ké dat dai, tai san trén dat:

Thyc hién gidi phong mat bang xay dung Ha tang k¥ thuat Khu do thi L,
phuong Q, thanh pho Q, 6ng Ngd Pinh K bi anh huong 03 thua dat nong
nghiép, cu the:

- Thira d4t sé 74, dién tich 836,1m?, dién tich thu hdi 754,9m?, dién tich con
lai 81,2m?.

- Thtra dat s6 09, dién tich 960,8m?, dién tich thu hdi 746m?, dién tich con
lai 214,8m>.

- Thura dat s6 12, dién tich 297,3m? (thu hdi hét).

Tai thoi diém kiém keé 1ap phuong an hd tro, bdi thuong nam 2018, ong K
khong chap hanh phdi hop kiém ké. Ngay 14/3/2019, Trung tam Phat trién quy
dat phéi hop véi UBND phuong Q, Uy ban Mat tran T qudc Viét Nam phuong
Q moi 6ng Ngb binh K lam viée dé giai thich, van dong ho 6ng chap hanh phdi
hop do dac, kiém dém tai san dé c6 co so lap phuong an boi thuong, hd tro theo
quy dinh. Ong K khong chap hanh va ¢ néu y kién nhu sau:

- HO 6ng déa nhéan dugc thong bao thu hoi dat cia UBND thanh phd Q
nhung khong thong nhat do dac, kiém ké tai san.

- Ong mua céc thira dat dé phuc vu muc dich san xuét kinh doanh nén ong
de nghi git lai & md nha may can tole.

- Néu khong thong nhat cho ho giir lai thi dé nghi duoc doi dat khac de ho
ong thuc hién du an san xuat kinh doanh.

Ngay 12/7/2019, Trung tdm Phat trién quy dat di c6 Vian ban sb
342/TTPTQD-BGPMB (viét tit 1a Van ban sé 342) voi noi dung: Can cr quy
hoach dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3102/QDb-
UBND ngay 05/9/2018 (viét tit 1a Quyét dinh sé 3102) vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500 Khu dé thi méi L, phuong Q, thanh phé Q
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thi khu vuc nay khong quy hoach dat phi nong nghiép dé phuc vu san Xuat kinh
doanh; do d6, viéc kién nghi cua 6ng khong co co s& dé xem xét giai quyét.

Thuc hién ¥ kién chi dao cia UBND tinh Binh Dinh tai Van ban sé
2842/UBND-TH ngay 27/5/2019, UBND thanh phé Q d ban hanh Quyét dinh
s6 8528/QD-UBND ngay 03/12/2020 (viét tit 1a Quyét dinh sé 8528) vé viéc
thue hién kiém diém bat budc d6i voi ho ong Ngb Dinh K.

Ngay 18/12/2020, Trung tam Phat trlén quy dat phdi hop voi UBND
phuong Q va cac thanh phan lién quan tiép tuc giai thich van dong ho éng K.
Két qua ong K dong ¥ phdi hop kiém dém vao ngay 22/12/2020.

[2] Phuong an boi thuong, hd tro duoc phé duyét tai Quyét dinh Sf)
3255/QD-UBND ngay 04/8/2021 cua UBND tinh Binh Dinh (viét tat 1a Quyet
dinh s6 3255):

Theo xac nhan cia UBND phuong Q tai Van ban s6 20 va Vin ban sb 25
nhu sau:

- Theo Ban d6 phuc vu giai phong mit bang do dac nam 2018: Thira dat s6
09, loai dit BHK, dién tich 960,8m?, dién tich thu hdi 746m?, dién tich con lai
214,8m* (Ban dd dia chinh do v& nam 1996 thudc thira dat sé 272, dién tich
920,65m?, loai dit mau, hang 5). C ngudn gbc: Ngay 17/5/2012, Uy ban nhan
dan thanh phé Q (viét tat 1a UBND thanh phd Q cdp GCN s6 CH00487 cho ho
6ng Nguyeén R: thia dat s§ 272, dién tich 920,65m?, loai dat trong cdy hang nim
khac, thoi han sir dung dat dén thang 10/2020. Ong Ngo Pinh K nhan chuyén
nhuong toan phan thira dat nay duoc Vin phong Pang ky quyén su dung dat Chi
nhanh Q chinh ly trén GCN ngay 28/12/2012.

- Theo Ban d6 phuc vu giai phong mit bang do dac nim 2018: Thira dat s6
74, loai dat BHK, dién tich 836,1m? dién tich thu hdi 754,9m? dién tich con lai
81,2m* (Ban dd dia chinh do v& nim 1996 thudc thia dat s 273, dién tich
825,57m?, loai dat mau, hang 5). C ngudn gbc: Ngay 17/5/2012, UBND thanh
phd Q cap GCN s6 CH00489 cho ho ong Nguyén R sir dung thia dat s6 273,
dién tich 825,57m?, loai dét trong cay hang nam khéc, thoi han s dung dat dén
thang 10/2020. Ong Ngé Pinh K nhan chuyén nhuong toan phan thira dat nay
dugc Vin phong Ping ky quyén st dung dat Chi nhanh Q chinh 1y trén GCN
ngay 20/4/2016.

Muc dich str dung dat: Tir khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat néu trén, ho
ong Ngo6 Pinh K sir dung trong cdy hang nam. Pén ngay 28/6/2018, éng Ngo
binh K tu ¥ d6 dat nang nén, xay dung cong trinh (san bé tong, tru bé tong cot
thép, cong ngd...) nhu hién trang. UBND phuong Q da lap Bién ban vi pham
hanh chinh va ban hanh Quyét dinh s6 102/QD-XPVPHC ngay 11/7/2018 xur
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i voi ong Ngb Dinh K theo
quy dinh.

Ong Ngo Pinh K 12 ho nong nghiép duoc can dbi giao quyén st dung dat
ndéng nghiép chung trong hd me 1a ba To6 Thi Lo, ty 1& dién tich dat thu hoi 1a
75%.



Trén co s& d6, Trung tAm Phat trién quy dat lap phuong 4n bdi thuong, hd
tro thong qua Hoi dong trinh UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh s6
3255 véi gia tri 1a 222.133.000 ddng (hd trg bang muc boi thuong dat nong
nghiép vai dién tich 1.500,9m?).

Tai thoi diém lap phuong an 02 thira dat nay da hét han st dung (thang
10/2020), 6ng K st dung sai muc dich nén khong du diéu kién bdi thuong dat
(chi duoc hd trg). Can ctr quy dinh tai Diéu 34 va Piéu 36 ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 cua UBND tinh Binh
Pinh (viét tat 1a Quyét dinh s6 04), Hoi dong théng nhat ho 6ng Ngo Dinh K
khong du diéu kién hd trg 6n dinh doi séng, khong du diéu kién hd tro tu
chuyén d6i nghé va tao viéc lam.

- B4i voi thira dat sb 12: Theo xac nhan cia UBND phuong Q nhu sau:
Theo Ban d6 phuc vu giai phong mit bang do dac nam 2018, thtra dat s6 12, loai
dat BHK, dién tich 297,4m?, thu hdi hét thira (Ban d6 dia chinh do v& nim 1996
thugc thira dat s6 275, to ban dd s6 19, dién tich 170,7m? loai dit mau, hang 5).
C ngudn goc: Pat chon mé ma dong ho caa 6ng Huynh Vin L (c6 Trich lyc Pai
Nam Trung Ky Chanh Phu cap cho ong Huynh Ba va ba Mai Thi C, dién tich
02Are). Trén thira dat c6 03 mo dat cua dong ho ong Huynh Van L, dién tich
con lai 6ng Huynh Van L sir dung trong hoa mau 6n dinh tir trudc nam 1993,
Pén ngay 10/02/2013, 6ng Huynh Vian L chuyén nhuong cho 6ng Ngo Pinh K
bang Gidy viét tay. Dy an xdy dung Khu d6 thi A1 di dén bu di doi 03 ngdi mo
dong toc cta ong Huynh Vin L. Phan dién tich dat sau khi di doi md ma ong K
sir dung on dinh dén nay, khong ai tranh chap.

So sanh s6 lidu gitra Ban d phuc vu cong tac giai phong mat bang nam
2018 (297,3m?) véi Ban d6 dia chinh do v& ndm 1996 (170,7m?) ting 126,6m?” 1a
do 6ng Huynh Vin L Ian chiém dat by noi dong st dung trude ngay 01/7/2014,
sau d6 chuyén nhuong cho ong Ngo Pinh K.

Tir xac nhan néu trén, thira dat s6 275 chua duoc cap GCN do 6ng K nhan
chuyén nhuong cia ong Huynh Vin L bang giay viét tay tir naim 2013 sir dung
dén nay, khong ai tranh chap. Viéc ong K nhan chuyén nhuong nim 2013 bang
gidy Viét tay 1a khong dung quy dinh vé Luat Dat dai nam 2013, Hoi dong thong
nhat toan bo gié tri boi thuong, hd tro d6i vai thira dat nay dimg tén: Ong Huynh
Vin L (6ng Ngo Pinh K nhan chuyén nhuong) trinh UBND tinh Binh Binh phé
duyét tai Quyét dinh s6 3255 véi gia tri 1a 25.263.600 dong.

~ UBND thanh ph6 Q da ban hanh quyét dinh thu hoi dét tai cac Quyét dinh
s6 6476, 6477, 6478/QD-UBND ngay 25/8/2021.

Ho 6ng K khong ddng y nhan tién va tiép tuc gui don khiéu nai, Trung tim
Phat trién quy dat da tra 1oi 6ng tai Van ban s6 592/TTPTQD-BTGPMB ngay
20/10/2021.

[3] Phuong an diéu chinh bo sung dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1964:

Can ctr xac nhan nQUOn goc dat cia UBND phuong Q va quy dinh cua
phap luat, Trung tdm Phét trién quy dat da tinh toan boi thuong, hd trg va trinh
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Chu tich UBND tinh Binh DPinh phé duyét tai 1964 voi tong so tien Ia
1.052.418.000 dong cho hd 6ng Ngo6 Pinh K theo quy dinh.

[3] Két qua giai quyét khiéu nai cua ong Ngé Dinh K:

Noi dung bdi thuong, hd trg ddi véi ho éng K di duoc Thanh tra tinh kiém
tra ra soat hd so dé& xuat giai quyét tai Van ban s 280/TTT- -P3 ngay 25/4/2022
va duoc UBND tinh Binh Dinh dong ¥ tai ‘Théng bao s6 133/UBND ngay
24/5/2022; theo d6, UBND tinh Binh Dinh thong nhat két qua kiém tra, ra soat
va dé xuat giai quyét caa Thanh tra tinh d6i vai ho ong Ngo Dinh K va ho ba Lé
Thi M tai Van ban sé 280/TTT-P3 ngay 25/4/2022, giao S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Dinh chi dao Trung tim Phat trién quy dat diéu chinh lap
phuong an tinh toan boi thuong, hd trg bo sung cho ho ong K theo nhu dé xuat
cua Thanh tra tinh va d6ng thoi to chtc 1am viée dé van dong va thong bao két
qua giai quyét cho ho 6ng Ngo Pinh K va ho ba Lé Thi M biét, chap hanh thao
d& giao tra mat bang cho du an (co xac 1ap bién ban). Truong hop hd khong
Chap hanh, phdi hop véi UBND thanh phd Q cung ¢b ho so, xdy dung phuong
an, to chire cudng ché theo quy dinh.

Thuc hién y kién chi dao cua UBND tinh Binh Dinh, theo dé xuat cua
Thanh tra tinh tai Van ban s6 280/TTT-P3 ngay 25/4/2022, Trung tam Phat trién
quy dat dieu chinh, b6 sung phuong an boi thuong, ho trg doi voi ho ong K trinh
UBND tinh Binh Dinh phé duy¢t tai Quyet dinh s6 1964 véi tong gid tri boi
thuong ho tro 1a 1.052.418.000 dong; gom:

- B6i thudng dit nong nghiép (1.671,6m?): 247.396.800 dong

- HA tro tu chuyén ddi nghé va tao viéc lam (1.671,6m?): 742.190.400 dong

- H tro 6n dinh doi séng (9 ngudi): 40.176.000 dong.

- Cong trinh xay dyung trai phép trén dat nong nghiép khong boi thuong.

Cén ctr Quyét dinh s6 1964, ngay 26/7/2022, UBND thanh pho Q ban hanh
Quyet ’dinh s0 6005/Qb-UBND diéu chinh doi tugng bi thu hoi dat tai Quyét
dinh s6 6478/QD-UBND ngay 25/8/2021: tir 6ng (ba) Huynh Van L (6ng Ngb
DPinh K nhan chuyén nhuong) diéu chinh thanh hé 6ng Ng6 Pinh K.

Ngay 22/6/2022, Trung tdm Phat trien quy dat da giri cho ho ong K Théng
bao s0 122/TTPTQD-BTGPMB dé thong bao so tien boi thuong ho tro da dieu
chinh b6 sung dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét, dé nghi 6ng K lién h¢
nhan tién giao tra mat bang. Ngay 30/6/2022, Trung tdm Phat trién quy dat phoi
hop véi UBND phuong Q moi ho ong K nhén tién giao tra mat bang nhung ho
ong K van khong dong y nhan tién.

_Ngay 04/8/2022, UBND tinh Binh Dinh ¢6 Van ban s6 4414/UBND-TD uy
quyén Chanh Thanh tra tinh Binh Dinh chu tri, phoi hop véi S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh DPinh, Trung t@m Phat ‘Erién qu¥y dat, UBND thanh phf) Q
va céc co quan chire nang lién quan t6 chire doi thoai voi dng K, béo cao ket qua
cho Chu tich UBND tinh Binh Dinh xem xét, giai quyét khiéu nai cia cong dan
theo quy dinh.
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Ngay 30/8/2022, UBND tinh Binh Pinh ban hanh Quyét dinh sé 2808 vé
viéc giai quyét khiéu nai ho 6ng K; theo do, giir nguyén chu truong khong hoan
d6i dién tich dat néng nghiép bi thu hdi sang vi tri khac cho ho éng Ngb Pinh K
do giai phong mat bang Du an Khu D6 thi méi L, thanh phé Q.

Déi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Ngb Binh K vé viéc yéu cau Toa an huy
Quyét dinh s6 2808 va buoc UBND tinh Binh Dinh giai quyét boi thuong quyén
st dung dat cho 6ng theo quy dinh, Trung tam Phat trlen quy dat dé nghi Toa an
giai quyét theo _quy dinh. Ngoai ra, Trung tam Phat trién quy dat khong co trinh
bay hodc yéu cau phan té, doc lap nao khac.

Tai Ban an hanh chinh so' thAm sb 13/2023/HC-ST ngay 15 thang 3
nim 2023 cia Toa 4n nhin dan tinh Binh Dinh da quyét dinh:

- Can cir vao quy dinh tai Piéu 30, Piéu 32, Diéu 116, diém a khodn 2 Piéu
193 va Piéu 194 cua Lugat To tung hanh chinh.

- Can cir vao quy dinh cia Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011; Lugt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu cua
Ludgt Té chire chinh phi va Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngdy
22/11/2019; Ludgt Pdt dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP
ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi
hanh Lugt Khiéu ngi ngay 11/11/2011; Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Pat
dai; Thong tw sé 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ciia Thanh tra Chinh phii
quy dinh quy trinh gidi quyét khiéu nai hanh chinh; Théng tw s6 02/2016/TT-
TTCP ngay 20/10/2016 ciia Thanh tra Chinh phi Sira déi, bé sung mét sé diéu
ciia Théong tw s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ciia Thanh tra Chinh phii
quy dinh quy trinh gidi quyét khiéu nai hanh chinh; Quyét dinh sé 04/2019/0P-
UBND ngay 14/02/2019 cua Uy ban nhdn dan tinh Binh Dinh ban hanh quy
dinh chinh sach béi thwong, hé tro va tdi dinh cw khi Nha nwéc thu héi ddt trén
dia ban tinh Binh Dinh.

- Can cir quy dinh tai biéu 2 cua Ludt Ngwoi cao tuéi; diém d khodan 1
piéu 12 cua Nghz quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thirong Vu Quéc héi quy dinh vé mizc thu, mién, giam, thu, nép quan Iy va sir
dung dan phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhén yéu ,céu khoi kién cta 6ng Ngo Pinh K Vé viéc yéu
cau Toa an huy Quyét dinh s6 2808/QD-UBND ngay 30/8/2022 cua Chu tich
Uy ban nhan dan tinh Binh Binh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Ngo Pinh K vé viéc yéu
cau Toa an budc Uy ban nhan déan tinh Binh Binh giai quyét bdi thuong quyén
sir dung dat cho ong K theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi hanh chinh so tham va
thong bao quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.
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‘Ngay 09/4/2023, nguoi khoi kién 6ng Ngb Dinh K khang cao dé nghi Toa
an cap phtic tham sua ban an so tham theo huéong chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién.

Tai phién toa, ngudi khoi kién 6ng Ngob Dinh K gilt nguyén ndi dung khang

céo dé nghi Toa an cap phtc thim stra ban an so thim va chap nhan toan bo yéu cau
khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat biéu quan diém
vé giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phap luat: Chu toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét
xu, Thu ky va nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac quy dinh cua phap
luat to tung hanh chinh;

- V& nbi dung: dé nghi Hoi déng xét xir can cir khoan 1 Diéu 24[ 1 Luat T6
tung hanh chinh, bac khang cdo cua 6ng Ngé Dinh K, gilr nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd SO vu an; y kién trinh
bay, tranh luan cua duong sy va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Ngay 19/3/2023, nguoi khai kién 6ng Ngo Pinh K khang cao ban an so
tham, Pon khang cdo cua 6ng K 1a trong tho1 han quy dinh tai Diéu 206 Luat TH
tung hanh chinh, do d6, Hoi déng xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc
tham. Tai phién toa phtic thim, nguoi bi kién vang mit nhung c6 don xin xét xir
vang mat; nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da
dugc Toa an triéu tap hop 1& lan tha hai va viéc vang mat caa ho khong anh
hudng dén viéc xét xir nén can cir diém b khoan 2 Biéu 225 Luat T6 tung hanh
chinh, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vy an.

[2]. Xét khang céo cua dng Ngo Pinh K, Hoi dong xét xtr thay:

Thuc hién Dy an xay dung Khu d6 thi mai L (Khu A2), phuong Q, thanh
phd Q, ho ong Ngo Pinh K bi thu hdi 03 thira dat: thira dat sé 74, dién tich
836,1m’, dién tich thu hdi 754,9m°, dién tich con lai 81,22m; thira dat sé 09,
dién tich 960,8m?, di¢n tich thu hdi 746m?, dién tich con lai 214,8m’; thira dat s6
12, dién tich 297,3m? thu hoi hét. Trén co sé xac nhan ngudn gbc dat cua
UBND phuong Q, Trung tdm Phat trién quy dat di tinh toan boi thuong, hd trg
va trinh Cha tich UBND tinh Binh Pinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1964/Qb-
UBND ngay 17/6/2022 véi tong so tién 1a 1.052.418.000 dong, ong K khong
dong y véi phu:()’ng an boi thuong nén khiéu nai néu thu hoi dat thi phai c6
phuong an giai quyét cho 6ng c6 dién tich dat dé kinh doanh va giam bot thlet
hai. Ngay 30/8/2022, Chu tich UBND tinh Binh Pinh ban hanh Quyét dinh s6
2808/QD-UBND Vé viéc giai quyét khiéu nai cua ong Ngb Dinh K; theo do, giir
nguyén chu truong khong hoan doi dién tich dat nong nghiép bi thu hdi sang vi
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tri khac cho ho ong Ngb binh K do giai phong mat bang Du 4n Khu D6 thi méi
L, thanh pho Q.

[2.1]. Xét trinh tu, thu tuc, thAm quyén ban hanh Quyét dinh s6 2808/QD-UBND
ngay 30/8/2022 cua chi tich UBND tinh Binh Djnh:

[2.1.1]. Vé tham quyén ban hanh:

Quyét dinh s6 2808/QD-UBND 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau
trong linh vuc quan 1y dat dai. Can cir khoan 1 Diéu 18 cua Luat Khiéu nai ngay
11/11/2011; Luat To chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015 thi 6ng
Nguyén Tuin Thanh - Pho Chu tich UBND tinh Binh Pinh (theo linh vuc duoc
phan cong, uy quyén thuong xuyén) ky ban hanh quyét dinh noéi trén 1a dung quy
dinh.

[2.1.2]. V& trinh tu, tha tuc ban hanh Quyét dinh sé 2808 13 phu hop véi
quy dinh cta Luat Khiéu nai ngay 11/11/2011; Luat T6 chic chinh quyén dia
phuong ngdy 19/6/2015; Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat T chuc
chinh phul va Luat T chtrc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019; Luat Pat
dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Khiéu nai;
Théng tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ctia Thanh tra Chinh phu quy
dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh; Thong tu s6 02/2016/TT-TTCP
ngay 20/10/2016 ctia Thanh tra Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé diéu cua
Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ciia Thanh tra Chinh phu quy
dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh.

[2.2]. V& noi dung:

[2.2.1]. Xét ngudn gde, qua trinh st dung 03 thira dat 6ng Ngo Pinh K khai
Kién:

- Ngay 17/5/2012, UBND thanh phé Q cap GCNQSDP s6 CH00487 cho
ho 6ng Nguyén R: thira dat s6 272, dién tich 920,65m?, loai dét trong cay hang
nim khac, thoi han s dung dat dén thang 10/2020; GCNQSDP sé6 CH00489
cho ho ong Nguyén R st dung thira dat s6 273, dién tich 825,57m® loai dat
trong cdy hang nam khac, thoi han sir dung dat dén thang 10/2020. Ong Ngb
Pinh K nhan chuyén nhuong toan phan 02 thira dat nay tir ong Nguyén R va

dugc Vin phong Ping ky quyén sir dung dat - Chi nhanh Q chinh 1y trén
GCNQSDD ngay 28/12/2012 va ngay 20/4/2016.

Tu khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat néu trén, ho ong Ngo Pinh K sir
dung trong cdy hang nim. Pén ngay 28/6/2018, 6ng Ngb binh K ty y d6 dat
nang nén, xdy dung cong trinh (san bé tong, tru bé tong cdt thép, cong ngd...)
nhu hi¢n trang. UBND phuong Q da lap Bién ban vi pham hanh chinh va ban
hanh Quyét dinh s6 102/QD-XPVPHC ngay 11/7/2018 xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai d6i véi ong Ngo Pinh K.

- Thua dat s6 12 1a dat chon md ma dong ho cua dng Huynh Vin L (c6
Trich lyc Bai Nam Trung Ky Chanh Phu cap cho 6ng Huynh Ba va ba Mai Thi
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C, dién tich 02Are). Trén thira dat c6 03 ngdi mo dat cua dong ho 6ng Huynh
Vin L, dién tich con lai 6ng Huynh Vin L st dung trdng hoa mau 6n dinh tir
truée nam 1993. Pén ngay 10/02/2013, éng Huynh Vian L chuyén nhuong cho
6ng Ngo Pinh K bang Giay viét tay. Dy an xdy dung Khu d6 thi A1 dd dén bu
di doi 03 ngdi md dong toc cua 6ng Huynh Vian L, phan dién tich dét sau khi di
doi md ma ong K sir dung 6n dinh, khéng tranh chap cho dén nay.

Thuc hién Du an xay dung Khu d6 thi mai L (Khu A2), phuong Q, thanh
phd Q, ho ong Ngo Pinh K bi thu hdi 03 thira dat trén, cu thé: theo Ban d6 phuc
vu giai phong mat bang do dac nam 2018 1a thira dat sé 74, loai dat BHK, dién
tich 836,1m? dién tich thu hoi 754,9m?, dién tich con lai 81,2m* (Ban db dia
chinh do v& nam 1996 thudc thia dit sd 273, dién tich 825,57m?, loai dat mau,
hang 5); thira 272, theo Ban d6 phuc vu giai phong mit bang do dac nam 2018 13
thira dat s 09, loai dat BHK, dién tich 960,8m?, di¢n tich thu hoi 746m?, dién
tich con lai 214,8m% So sanh s liéu gitra Ban dd phuc vu giai phong mit bang
do dac nam 2018 (1.796,9m?) véi GCNQSDP da cap va Ban do dia chinh do v&
nam 1996 (1.746,22m?), ting 50,68m?, trong do: ting 37,6m’ phia Pong Bic 1a
do ong Nguyén R rao bao str dung ludn phan dién tich dat hoang thugc thira dat
s6 421 va mot phan bd hoang sir dung trudc ngay 01/7/2004, sau d6 chuyén
nhwong cho 6ng Ngb Pinh K va ting 13,08m? 1 do sai sb do dac.

Déi voi thira dat s6 12, dién tich 297.3m?, thu hdi hét thira (Ban d6 dia
chinh do v& nam 1996 thudc thira dat s6 275, to ban d6 s6 19, dién tich 170,7m?,
loai d4t mau, hang 5). So sanh s liéu gitra Ban d6 phuc vu cong tac giai phong
mat bang nam 2018 (297,3m%) véi Ban d6 dia chinh do v& ndm 1996 (170,7m?)
tang 126,6m’ 1a do 6ng Huynh Vian L l4n chiém dat bo noi dong st dung trude
ngay 01/7/2014, sau &6 chuyén nhuong cho ong Ngb Dinh K.

[2.2.2]. Vé diéu kién va muc bdi thuong khi thu hoi dat:

Can ctr khoan 1 Diéu 75 cta Luat Pat dai ngay 29/11/2013 va biéu 5 Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019
cia UBND tinh Binh Pinh quy dinh diéu kién dugc boi thuong vé dat khi Nha
nuéc thu hoi dat vi muc dich quc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich qudc gia, cong cong “Hé gia dinh, cd nhin dang sir dung dat khéng phdi
la dat thué tra tién thué dat hang ndm, c6 szy chizng nhdn quyén st dung dat,
Glay chung nhdn quyen s¢' hitu nha ¢ va quyén sir dung d’at ¢, Gidy chirng nhan
quyén si dung dat, quyén s¢ hitu nha 0 va tai san khac gan lien véi ddt (sau day
goi chung la Gidy ching nhdn)...”; theo Quyét dinh sé 1964/QD-UBND ngay
17/6/2022, ho ong K dugc boi thu:c‘mg Vvéi tong sb tién 13 1.052.418.000 dong,
gom:

- Bdi thudong dat nong nghiép (1.671,6m?): 247.396.800 dong (trong do
gom: thira dat s6 09: 746m’ x 148.000 ddng/m’ = 110.408.000 dong; thira dat s6
74: 754,9m” x 148.000 dong/m* = 111.725.200 ddng va thira dat s6 12: 170,7m?
x 148.000 déng/m® = 25.263.600 ddng

Cin ctr khoan 4 Bieu 12 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu Quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat:
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“Poi véi phan dién tich dat nhiéu hon dién tich ddt ghi trén gidy to vé quyén sir
dung dat ma di¢n tich dat nhiéu hon la do hanh vi lan, chiem ma cé thi khong
dwroc boi thuong vé dat”

Déi chiéu quy dinh trén thi dién tich 126,6m* do 6ng Huynh Van L lin
chiém bo ndi ddng khong duoc boi thuong, hd tro vé dat. Viéc Trung tim phat
trién quy dat chi 1ap phuong an bdi thuong cho ho ong K tong dién tich dat sir
dung hop phap 1.671,6m? 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Bdi véi khoan hd trg ty chuyén d6i nghé va tao viéc lam (1.671,6m?):
742.190.400 dong; hd trg on dinh doi séng (9 ngudi): 40.176.000 dong ddi voi
ho ong K, cac muc bdi thuong hd trg nay dugc Trung tim phat trién quy dat
thuc hién 1a phu hop, 6ng K ciing khong c6 ¥ kién gi nén Hoi dong xét xir khong
dé cap. boi véi cong trinh xay dung trai phép trén dat nong nghiép, da bi co
quan nha nudc c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh nén thudc trudng hop
khong duoc bdi thuong theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 92 cua Luat Pat dai
2013.

[2.2.3]. Poi V6i ndi dung yéu cau dugc hoan do6i dat va yéu cau boi thuong
chi phi dau tu vao dat:

Theo quy dinh tai Diéu 77 Luat Dat dai 2013, ho gia dinh, ca nhan dang st
dung dat néng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat th1 duoc boi thuong vé dat, chi
phi dau tu vao dat con lai. Truong hop c6 quy dat dé bodi thuong thi s& boi
thuong dang dién tich dit nong nghiép bi thu hdi; theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 74 Luat Dat dai 2013 thi néu khong co dit @& boi thuong thi duoc boi
thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do Uy ban nhan déan cap
tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat. Ong Ngo Pinh K kién nghi
yéu cau dugc hoan doi dién tich dat nong nghiép bi thu hdi sang vi tri khac, tuy
nhién theo Trung tdm Phat trién quy dat tinh Binh Dinh thi hién nay khong c6
dién tich dat nong nghiép tuong tmg dé hoan doi cho ong K, do d6 viéc UBND
thanh phé Q thyc hién boi thuong bang tién cho ho ong K theo gia dat cua
UBND tinh Binh Dinh 1a ding quy dinh phap luat dugc vién dan & trén.

Déi v6i yéu cau cia ong K dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai:
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 3 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat:
“2. Chi phi dau tw vao ddt con lai la cdc chi phi ma ngwoi sir dung dat da dau tuw
vdo dit phii hop V6i muc dich sur dung dat nhung dén thoi diém co quan nha
nuée ¢ tham quyen quyét dinh thu hoi ddt con chua thu hoi hét”. Tur khi nhan
chuyén nhuong dat, ho 6ng Ngo Pinh K sir dung trong cay hang nim, dén ngay
28/6/2018, o6ng Ng6 Dinh K tu y d6 dat ning nén, xdy dung cong trinh (sin bé
tong, tru bé tong cdt thép, cong ngd...) nhu hién trang. UBND phuong Q da 1ap
Bién ban vi pham hanh chinh va ban hanh Quyét dinh s6 102/QD-XPVPHC
ngay 11/7/2018 xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i véi ong
Ng6 Pinh K theo quy dinh nén can ctt quy dinh néu trén thi hd 6ng K khong
dugc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai.
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Tir cac nhan dinh néu trén, thay rang: Quyét dinh giai quyét khiéu nai sd
2808/Qb-UBND ngay 30/8/2022 cua Chu tich UBND tinh Binh Binh giir
nguyén chi truong khong hoan dbi dién tich dit nong nghiép bi thu hdi sang vi
tri khac cho ho 6ng Ngo Pinh K do anh huéng giai phong mit bang Dy an xay
dung Khu d6 thi L (Khu A2), phuong Q, 1a c6 cin cr. Toa an cAp so thdm bac
toan bd yéu cau khai kién cua ong Ngb Dinh K 14 ¢6 co s, dung phap luét.

Do d6, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan noi dung khéang céo cua 6ng Ngb
Pinh K d6i véi Ban an hanh chinh so tham so 13/2023/HC-ST ngay 15/3/2023
cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

[3]. An phi hanh chinh phac tham: 6ng Ngoé Dinh K 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién ndp.

[4]. Quyét dinh ctia ban an so tham vé an phi so th:flrr) khong c6 khang cao,
khong b1 khang nghi, c6 hi€u luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
1. Can ct khoan 1 Diéu 241 ctia Luat TS tung hanh chinh.

Bac khang cdo cua nguoi khoi kién ong Ngo Dinh K. Gitr nguyén quyét
dinh ctia Ban an hanh chinh so tham so6 13/2023/HC-ST ngay 15/3/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Dinh.

2. Cin cir Piéu 30, Picu 32, Dicu 116, diém a khoan 2 Dicu 193 va bieu
194 caa Luat To6 tung hanh chinh;

Ap dung Luat Khiéu nai ngay 11/11/2011; Luat T6 chic chinh quyén dia
phuong ngay 19/6/2015; Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat To chuc
chinh phu va Luat T chtrc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019; Luét Dat
dai ngay 29/11/2013;Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Khiéu nai ngay
11/11/2011; Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phua quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; Thong tu s6 07/2013/TT-
TTCP ngay 31/10/2013 cta Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét
khiéu nai hanh chinh; Théng tu sé 02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 cua
Thanh tra Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 07/2013/TT-
TTCP ngay 31/10/2013 ctia Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét
khiéu nai hanh chinh; Quyét dinh sé 04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 cua
Uy ban nhan dén tinh Binh Pinh ban hanh quy dinh chinh sach boi thuong, hd
tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

Tuyén xu:

_ 2.1. Khong Chép,nhén yéu cau khoi kién cia ong Ngo Dinh K vé viéc yéu
cau Toa an huy Quyét dinh s6 2808/QD-UBND ngay 30/8/2022 cua Chu tich
Uy ban nhan dan tinh Binh Binh.
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2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngo Pinh K vé viéc yéu
cau Toa an budc Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh giai quyét bdi thudng quyén
sir dung dat cho ong K theo quy dinh.

3. An phi hanh chinh phiic thAm: cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong Vu Qudc
hoi quy dinh v& muac thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an: 6ng Ngb Dinh K dugc mién an phi hanh chinh phuc tham.

4. Quyét dinh cta ban 4n so thAm vé an phi so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi, c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio,
khéng nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Binh; o

- Cuc THADS tinh Binh Dinh; (Pa ky)

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Tran Pire Kién
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