TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 137/2023/DS-PT
Ngay: 26 - 9 - 2023
“V/v: Tranh chép quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Qudc Tuan

Cdc Tham phan: Ong H6 Vin Ludng

Ba L& Thi Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan déan tinh Hau
Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2023, tai phong xét xtr Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 103/2022/TLPT-DS
ngay 17 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 43/2022/DS-ST, ngay 24/6/2022 cta Toa an
nhan dan huyén H, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham sd: 141/2023/QDPT-DS
ngdy 30 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb
103/2023/QD-PT ngay 14 thang 9 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& H.

Pia chi: 4p A, X4 S, huyén H, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh L.

Dia chi: 4p A, x4 B, huyén V, tinh Hau Giang.

2. Bidon: BaLET.

Pia chi: 4p T, x4 B, huyén H, tinh Hau Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Lé Ng.

bia chi: ép T, x& B, huyén H, tinh Hau Giang.

3.2.BaLéO.

Dia chi: 4p H, xa T, huyén H, tinh Hau Giang.

3.3. Ba Lé Ph.

Pia chi: 4p L, X4 P, huyén C, tinh Hau Giang.

3.4.BaLéTr.

DPia chi: ép T, thi trdn R, huyén C, tinh Hau Giang.

3.5. Ba Lé Thi Liét.

Dia chi: 4p P, x4 H, huyén H, tinh Hau Giang.

3.6. BaLéN.

Dia chi: 4p T, X4 B, huyén H, tinh Hau Giang.

3.7.BaLé HA

Dia chi: 4p A, x4 T, huyén H, tinh Hau Giang.

3.8.BaLéTl

Dia chi: 4p B, x& H, huyén C, tinh Hau Giang.

39.BaLéeC

Dia chi: 4p T, X& T, huyén H, tinh Hau Giang.

3.10. Ba Lé Thi Binh

Dia chi: 4p 2B, xa H, huyén C, tinh Hau Giang.

3.11.BaLéM

3.12.BaLéE

3.13. Ong Nguyén T

3.14. Anh Nguyén V

3.15. Chi Nguyén CT.

Cung dia chi: 4p T, x4 B, huyén H, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Nghé, ba Hai, ba Tuyét, ba Ciic, ba
Mién, ba Em, 6ng Thanh, anh Vuong, chi Thuyén |a:

- Ba L& T, sinh nim: 1958; Pia chi: ap T, X4 B, huyén H, tinh Hau Giang

- Ba Lé Thi Dinh, sinh nam: 1963; Dia chi: ép B, x& H, huyén C, tinh Hau
Giang.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé H.

NOI DUNG VU AN
Tai Ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:
Nguyén don 6ng Lé H trinh bay: Ngudn goc dat cia 6ng canh tac st dung 1a
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cua dng LVH(chét 1998) va ba LTN(chét ndm 2018) 1a cha me cua éng dé lai,
6ng & chung véi cha me nén canh tac phan dat nay tir trude cho dén nay, phan dat
6ng canh tac sir dung chua duoc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat, tuy
nhién 6ng LVHda duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung rudng dat tam thoi
ngay 02/11/1993 vai tong dién tich 43.820m?2. Phan dat 6ng H canh tac sir dung
toa lac tai ép T, x&@ B, huyén H, tinh Hau Giang c6 giap ranh voi phén dét cua ba
Lé T, trudc day gia dinh 6ng H c6 cho gia dinh ba T muon mot phan dat dé chat
cti va nudi ga ngang tir 2m dén 3m chay dai, sau d6 gia dinh ba T che 14n dan
qua, dén nam 2017 6ng H va ba T thoa thuan 1 ba T mudn tiép tuc st dung phan
dat cho muon trén thi phai lam gidy to. Do d6 ngay 06/01/2017 hai bén 1am gidy
tay ndi dung 6ng H cho ba T muon phan dat ngang 5m chay dai ra phia sau, khong
no6i thoi gian nhung khi nao can dng H 14y lai thi ba T tra. Bén nim 2019 6ng H
lay lai dat thi ba T khong dong ¥ ma con st dung va cit nha tién ché, nén phat
sinh tranh chap.
Nay ong khoi kién yéu cau ba Lé T thao d cong trinh trén dat va tra lai phan

d4t tranh chép theo do dac thuc té véi dién tich 207,1m2.

Bi don ba L& T trinh bay: Ngudn gdc dat ciia ba dang & 13 cuia dng Lé Vian
Bach (chét 1978) va ba Pham Thi Sanh (chét naim 2008) 1a cha me cua ba dé lai,
ba & chung voi cha me nén canh tac phan dit ngang 13m5, dai 27m5 tir trude cho
dén nay, phan dat nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phan
dat ctua ba T giap ranh v6i Hung 1a muong ngang 01m, muong nay do ong Hat
(cha 6ng H) dao, ba T ¢ tr mé muong tré ra. Nam 2016, ba lam san nha thi phét
sinh tranh chip, phan trai hong nha ctia ba T thi da co tir khi cha me ba con séng,
do bi sap nén ba xiy dung lai thi 6ng H ngin can, nam 2017 6ng H cho ring ba &
trén phan dt ctia 6ng H va budc ba T ky t& cho muon dat, vi khong muébn xich
mich nén ba déng ¥ ky té€n va thtra nhan ndi dung ctia t& cho muon dat, nam 2016
6ng H cim ranh qua dat ba T 4m2 ba T khong dong y nhung khong ngin can, nam
2019 6ng H tiép tuc cam ranh qua cat nha tién ché 02m téi cira cai cua ba T nén
tranh chap, dén ngay 02/6/2019 (al) ba cit nha tién ché. Nay ba T khong dong y
véi yéu cau khai kién cia 6ng L& H vi khong ¢ co s cho ring ba lan ranh, dé
nghi Toa an cdng nhan phan dat tranh chap theo do dac thuc té dién tich 207,1m?
lacuabaT.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan gom: Ba Lé Ng; Ba L& O; Ba Lé
PH; Ba L& TR va Ba Lé L thong nhdt trinh bay: Ngudn gbc dat 6ng Lé H canh tac
st dung 1a do cha me dé lai, nay phat sinh tranh chap thi dong y dé cho 6ng H
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toan quyén quyét dinh, khong cé y kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé D trinh bay: Thong nhat theo
loi trinh bay caa ba Lé T, dé& nghi Hoi dong xét xtr céng nhan phan dat tranh chap
laciabaT.

Tai Ban an so tham sb 43/2022/DS-ST, ngay 24/6/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén H, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé H ddi véi ba L& T vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat

Buoc ba Lé T co trach nhiém tra cho 6ng Lé H phan dat ky hiéu (11) c6 dién
tich 67m? va 6ng H duoc sir dung phan dat ven ky hiéu (11a), c6 dién tich 32,8m?
theo quy dinh cua phap luat. Buoc ba L& T cham dat hanh vi ngin can gia dinh
6ng L& H canh tac sir dung phan dat di cong nhan cho dng L& H.

Trong han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu
ba Lé T va gia dinh khong di doi toan bo vat Kién trac trén dat da cong nhan cho
6ng Lé H thi dng L& H c6 toan quyén dinh doat doi véi vat Kién tric trén dat hoac
con lai trén dat.

Cong nhan phan dat ky hiéu (1) c6 dién tich 87,9 m2 laciabaLé Tvaba T
duoc str dung phan dat ven ky hiéu (la), c6 dién tich 19,4m? theo quy dinh cua
phap luat.

(Kém theo 12 manh trich do dia chinh s6 12-2020 ngay 28/02/2020).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san, an phi va
cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/7/2022, 6ng Lé H c6 don khang cao yéu cau cap phuc tham giai
quyét budc ba L& T tra lai phan dat 1an chiém cua 6ng c6 dién tich 207,1m?.

Tai phién toa phiic tham dwong su trinh bay:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ong L& H van giit
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, yéu cau ba Lé T tra lai phan dat
lan chiém cuia 6ng cd dién tich 207,1m?2. Vé nguodn gdc dat ciia 6ng Hat, néu ba T
cho rang di cho ba Sanh nhung ba Sanh c6 ké khai cap gidy ching nhan QSDD
phan dat khac lién ranh ma khong ké khai dang ky phan dét tranh chap 1a phu hop
véi 101 trinh bay 1a 6ng Hat cha 6ng H ¢o6 su viéc muon dat 1a ding su that. Qua
trinh nhan dét ctia 6ng Hat str dung thi phia 6ng H c6 ké khai dang ky theo ban db
205. Ngoai ra, ndm 2017 ba T ¢6 ky tén vao gidy cho muon dat da khang dinh
viéc phia 6ng Hat cha 6ng H chi cho gia dinh ba T muon dat. Ngoai ra, theo gidy
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ching nhian QSDD cua cac bén 1a duong ranh thang va phan dét tranh chap dugc
xéac dinh ndm tai thira 249 do 6ng H dtng tén.

Ba L& T va ba Lé Thi Pinh cung thdng nhét trinh bay: Phan dat tranh chap
1a ctia 6ng ndi dé lai va nguoi chu cho tir trude dén nay, sir dung dung vi tri, khdng
c6 sy viée 1an chiém dat nhu 6ng H trinh bay, yéu cau cong nhan phan dat tranh
chap c6 dién tich 207,1m?cho ba L& T.

Pai dién Vién kiém st tham gia phién toa phdt biéu quan diém: QUA trinh
thu 1y va giai quyét vu an, ThAm phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va duong sy da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat tb tung. Vé noi dung: bpé nghi HoO1 déng
xét xr &p dung khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015; stra ban
an so tham; chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng L& H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da duoc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho61 déng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Sau khi xét xir so tham, 6ng L& H c6 don khang cdo dung theo quy dinh
tai Diéu 273, Piéu 274, Diéu 276 ctia B luat t tung dan su ndm 2015 nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Theo Manh trich do dia chinh sé 12-2020 ngay 28/02/2020 ctia Cong ty
trach nhiém hiru han Tu van thiét ké xdy dyng Hién Dai - Chi nhanh Hau Giang,
thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich thyc té 1a 207,1m? tai mot phan cua thira
249, dét tai ap T, x4 B, huyén H, tinh Hau Giang.

[3] Xét thay, phan dat dng L& H sir dung tai thira 249 c¢6 dién tich thyc té
5.223m? (chua tinh dién tich tranh chap), loai d¢it CLN c6 ngudn gbc ctia cha me
ong la cua 6ng LVH va ba LTN.

Can cur theo Cong vin sé 1133/UBND-NC ngay 09/6/2021 cia UBND
huyén H tai muc s6 4 thi: “phén dét tranh chép dién tich 207,1m? gittaba L& T véi
6ng Lé H ddi chiéu hd so dia chinh khong co ké khai ding ky theo hé théng ban
d6 299 va chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dat theo hé thong ban d6 205”
(but luc 85).

Tai Cong vin néu trén ciing da xac dinh 13 “Phan dat 6ng L& H sir dung 6n
dinh thira 245, 249 d6i chiéu hd so dja chinh va ban d6 299 thi 6ng Lé H khdng
c6 ké khai ding ky theo hé thong ban dd 299, theo hé thong ban d6 205 thi 6ng H
c6 dang ky nhung chua cap gidy CNQSDD dat™;
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Nguoc lai, ba T cho rang ngudn gdc dét tranh chip 13 ctia cha me ba T d¢é lai
cho ba sir dung. Tuy nhién theo don ding ky quyén sir dung dit ngay 26/05/2002
do ba Sanh ding ky thi thira 235 dién tich chi 101m? va theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat ba Sanh cap duoc cap nam 2003 1a dang theo dién tich ding
ky. Ngoai ra, ba Sanh, ba T khong cung cdp thém chimg ¢t ndo khac dé chimg
minh phan dat tranh chip c6 dién tich 207,1m?1a cua ba.

Mit khéc, cin cir hé thdng ban dd 205 (ban dd dia chinh) thi thira dat 235
ctia ba Sanh nam lién ké thira 244 trong vi tri d4t cta ba Tran Thi Sau va thira 249
ctia 6ng H quan 1y sir dung tiép giap ranh véi thira 244 12 mot duong thang. P6i
chiéu Manh trich do dia chinh s6 12-2020 ngay 28/02/2020 ciia Cong ty trach
nhiém hitu han Tu van thiét ké xay dung Hién Pai - Chi nhanh Hau Giang thi
phan dat tranh chap c6 dién tich 207,1m?vj tri nim trong thira 249 dng H quan 1y.
Do d6, viéc ba T quan 1y st dung phan dat nay 1a khong c6 cin ¢ phap 1y va cling
chtng minh rang dat tranh chap khong 1a dat gbc nhu ba T trinh bay.

Xét thay, ong H cho rang trudc diy co cho gia dinh ba T muon phan dat
tranh chdp dé chit cui va nudi ga, sau d6 ba T che lan dan qua nén vao ngay
06/01/2017 gitra dng H va ba T da 1am to cho muon dat bé ngang 5m chay dai ra
phia sau, qué trinh giai quyét vu an ba T ciing thira nhan c6 ky tén vao to muon
dat va thira nhan noi dung trén, ba T cho rang vi khong mudn xich mich nén méi
ky tén 1a khong phu hop, vi ba ky tén vao to muon dat 1a dong nghia véi viée ba
thira nhan dat nay 1a ctia nguyén don 6ng H.

Do d6, yéu cau khai kién ctia 6ng H 13 c6 co s& chap nhan, nén ba T ¢6 nghia
vu giao tra phan dat c6 dién tich do dac thuc té 207,1m? cho 6ng H. Béi véi tai
san, vat kién tric trén dat thi dng H va ba T da thoa thuén néu v kién tai bién ban
ngay 10/3/2022 (but luc 92) néu cong nhan dét cho phia 6ng H thi ba T s& tu thao
d& di doi khong yéu cau hd tro, bdi thuong.

[4] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, HOi déng X6t XUt €O co s& dé chép nhén khang
c4o ctia Ong L& H, sira ban an so tham. D& nghi ctia dai dién Vién kiém sat tham gia
phién tda cd co sd nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Piéu 91, Piéu 92 cua B luat T tung
dan su nam 2015;

Cac Diéu 106, 170, 203 Luat dat dai nam 2013;
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan khang co cta nguyén don éng Lé H.

Stra ban 4n so tham.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng L& H dbi véi ba L& T vé viéc tranh
chap quyén st dung dat.

1. Cong nhan cho éng L& H dugc str dung phan dat c6 dién tich 207,1m?; tai
mot phan cua thira 249, dat tai p T, xa B, huyén H, tinh Hau Giang. Cu thé:

- Tai vi tri ky hiéu (1) c6 dién tich 87,9m? va dugc sir dung phan dat ven ky
hiéu (1a), c6 dién tich 19,4m?2.

- Tai vi tri ky hiéu (11) c6 dién tich 67m? va st dung phan dét ven ky hiéu
(11a), c6 dién tich 32,8m? theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo Manh trich do dia chinh sé 12-2020 ngay 28/02/2020 cua Cong
ty trach nhiém hitu han Tu van thiét ké xay dung Hién Pai — Chi nhanh Hau
Giang).

Puong sy ¢6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 thim quyén dé 1am tha tuc
dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Budc ba L& T c6 trach nhiém tra thao d&, di doi toan b vat kién tric trén
phan dat néu trén gom: Nha cé ky hiéu N1 c6 dién tich 55,2m? va nha tim c6 ky
hiéu N2 c6 dién tich 3,6m?trong thoi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat dé tra lai phan dat c6 dién tich 207,1m? di coéng nhan cho
6ng L& H. (Kém theo Manh trich do dia chinh s 12-2020 ngay 28/02/2020 cua
Cong ty trach nhiém hitu han Tu van thiét ké xay dung Hién Pai — Chi nhanh Hau
Giang).

3. Chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Buoc ba L& T c6 trach nhiém nop
4.118.000 d6ng tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh Hau Giang dé hoan
tra lai cho 6ng Lé H (do tam g trudc do).

4. An phi dan su so tham:

Bi don ba L& T 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc mién
an phi theo diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.
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Nguyén don 6ng L& H duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da
nop theo bién lai sé 0002393 ngay 09/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén H, tinh Hau Giang.

5. An phi dan sy phlc tham: Khéng ai phai chiu.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngdy 26/9/2023.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- RSnD tinh au Glang THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- uyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong sy
- Luu ho so vu an.

Dwong Qudc Tuin



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Ho Vin Ludng Lé Thi Tho Dwong Qudc Tuin



