TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 99/2019/DSST
Ngay: 29 — 11 - 2019
V/v tranh chép vé hop dong
dan su tin dung, thé chép va
thué tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Oanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Bui Vin Diing
Ba Nguyén Kim Phung
- Thu ky phién toa: Ba P4 Thi Kim Khuyén

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Cao Lanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 29 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phd Cao Lanh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 910/2018/TLST-
DS ngay 20 thang 12 nim 2018 vé tranh chap vé hop dong dan su tin dung, thé
chap va thué tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua so:
315/2019/QbXXST-DS ngay 06 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V.

Dia chi: S6 35, H, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc T, chirc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua éng T: Ong Nguyén Vin P. Dia chi chi
nhanh: S6 nha 12A, dudng 30/4, phuong 1, thanh phd C, tinh Pong Thap. Chirc
vu: Giam dé¢ Chi nhanh Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién tinh DPong Thap
(Theo Quyét dinh sb: 8695/QD-BIDV ngay 28/10/2016 ctia Tong Giam ddc
Ngéan hang TMCP Dau tu va Phat trién V vé viéc uy quyén tham gia t tung).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Phuong: Ong Bui Giang M, sinh
nam 1977; Pia chi: S6 12A, duong 30/4, phuong 1, thanh phd C, tinh Pong
Thap. La nguoi dai dién theo iy quyén (Theo Quyét dinh uy quyén sé 1041/QP-
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BIDV.DT ngay 06/9/2018) (c6 mat).

Bi don: Ong Tran Thanh P, sinh ndm 1957 (ving mat).

Dia chi: T6 37, khom 4, phudng 6, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tiét Thi Ngoc N, sinh nidm 1961 (vang mit).

Anh Tran Thanh T, sinh ndm 1984 (ving mat).

Chi Tran Thi Thanh X, sinh nim 1988 (Véng mat).

Chj Nguyén Thi Tuyét P, sinh nim 1980 (vang mat).

Pia chi: T6 37, khom 4, phuong 6, thanh phd C, tinh Péng Thap.

Ba Tran Thi Bé C, sinh nim 1973 (ving mit).

Ba Tran My A, sinh ndm 1975 (vang mat).

Cung dia chi: S6 nha 444, T6 37, khom 4, phuong 6, thanh phd C, tinh
Pong Thap.

Anh Huynh Nhu N, sinh nam 1990 (c6 mat).

Pia chi: S6 nha 414, T6 36, khom 4, phuong 6, thanh phd C, tinh Pong
Théap.

NOI DUNG VU AN:

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V (goi tit BIDV) ¢6 anh Bui Giang M
1a nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay: Ngay 19/4/2016, ong Tran Thanh P ky
hop ddng tin dung s6 01/2016/8481134/HPTD véi BIDV Chi nhanh Pong Thap
vay s0 tién 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 36 thang, 14i suat vay trong han 1a
11%/nam, 13i suét tha ndi, bang 13i suat BIDV Pong Thap cho vay tai thoi diém
diéu chinh (nhung khong vuot qua quy dinh cia BIDV trong timg thoi ky), dinh ky
03 thang diéu chinh 14i 01 1an va duoc xac dinh vao ngay 01/01, 01/4, 01/7, 01/10
hang nam. L3i sudt qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han. Muc dich vay:
mua sam tiéu ding ca nhan.

Tai san dam bao tién vay: Ho 6ng Tran Thanh P da thé chap cho BIDV Chi
nhanh Pong Thap quyén sir dung dat sé Al 480960 cung tai san gan lién v6i dét
dién tich 3.800,1m?, thira s6 1483, to ban do s6 08, tai phuong 6, thanh phé Cao
Lanh, tinh Bong Thap do Uy ban nhan déan thanh phé C cip ngay 21/11/2007 céap
cho ho ong Tran Thanh P dung tén theo Hop dong thé chap quyén st dung dét sb
01/2016/8481134/HPBD ngay 19/4/2016, da dang ky giao dich bdo dam tai Véan
phong ding ky quyén sir dung dét thanh phd C (nay 1a Chi nhanh Van phong diang
ky dat dai thanh phd C) trong cling ngay 25/4/20186.



BIDV di giao tién cho 6ng P 3 1an vio cc ngay 26/4/2016 s6 tién 90.000.000
ddng, ngay 27/4/2016 sb tién 60.000.000 dong, ngay 04/5/2016 sb tién 50.000.000
ddng, c6 1ap bang ké rut von.

Sau khi vay, 6ng P co tra ldi trong han mot 1an véi s6 tién 5.492.778 dong
(tinh ngay 25/7/2016 dén 26/11/2019). Déi véi sb tién von va tién 14i con lai, 6ng P
chwa thanh toan cho BIDV cu thé: No gbc 1a 200.000.000 dong, sb tién i trong
han 1a 74.255.000 dong, 13i qua han sb tién 21.960.741 dong. Tong cong ng gbc va
|3i 12 296.215.741 dong.

BIDV Chi nhanh Pdng Thép di chuyén ng von sang ng qua han tir ngay
26/10/2016 va nhiéu 1an 1ap bién ban 1am viéc yéu cAu 6ng Tran Thanh P ban bac
bién phap tra ng, nhung 6ng P cam két tra ng nhiéu 1an nhung khdong thuc hién.

Tai phién toa, BIDV yéu cau ong Tran Thanh P c6 nghia vu tra so tién no goc
1a 200.000.000 dong, tién 13i tam tinh dén ngay 29/11/2019 trong d6 i trong han
la 74.255.000 dong, 13i qué han sb tién 21.960.741 dong, tong cong ng gbe va 13 1a
296.215.741 d6ng va yéu cau tinh 13i phat sinh ké tir ngay 30/11/2019 cho dén khi
tra hét no. Pong thoi, yéu cau giai quyét xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chap s6 01/2016/8481134/HPBD ngay 19/4/2016 giita BIDV Chi nhanh Pong
Thap véi ho 6ng Tran Thanh P, ba Tiét Thi Ngoc N, anh Tran Thanh T, ba Tran
Thi Thanh X, chi Nguyén Thi Tuyét P dé dam bao thu hdi ng cho BIDV.

BIDV xin rit lai yéu cau khéi kién vé trach nhiém lién déi cua ba Tiét Thi
Ngoc N, Tran Thanh T, Tran Thi Thanh X, Nguyén Thi Tuyét P voi 6ng Tran
Thanh P tra ng vén, no 13i néu trén cho BIDV.

Bi don Tran Thanh P, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Tiét Thi
Ngoc N, Tran Thanh T, Tran Thi Thanh X, Nguyén Thi Tuyét P, Tran Ngoc
Khanh V, Tran Ngoc Bao V, Tran Nguyén Tiét N, Tran Thi Ngoc N, Pham
Ngan K khéng c6 van ban ghi y kién trinh bay d6i véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Ba Tran Thi Bé C, ba Tran My A trinh bay: Ba C, ba My A 1a em rudt 6ng
P, cac anh chi em c6 chung ho khau vé6i cha me khi cha me con séng. Khi cha
me mét thi 6ng P thay thé 1am chii ho va ba C, ba My A chung ho véi ong P, dén
khi c6 gia dinh riéng thi tich ho riéng. Pdi v6i dién tich 3800,1m?, thira 1483
6ng P thé chap cho BIDV la cua cha me cho riéng ong P, ba C va ba My A
khong quan 1y, str dung chung véi 6ng P nén khong cé quyén loi, nghia vu lién

quan dén dién tich dat ciia 6ng P. Viéc sir dung dat nhu thé nao 1a quyén cua ong



Anh Huynh Nhu N trinh bay: Ngay 08/12/2018 anh N va 6ng P thoa thuén
mua béan xoai 14 trén dién tich khoang 3800m?, khong biét sd thira, t& ban dd sd
may, dit do ho 6ng Tran Thanh P dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
gia thué 62.000.000 dong, thoi han 03 nim, ké tir ngay 01/5/2019 dén ngay
01/5/2022, tién dién st dung cho 03 nam 1a 6.000.000 ddng, c6 lam hop dong
bang gidy tay. Anh N di giao du s tién 68.000.000 dong cho 6ng P nhan va anh
N d3 nhan dét str dung tir ngay 01/5/2019 dén nay.

Anh N khong biét ho 6ng P thé chip dién tich dat va tai san gan lién voi dat
cho BIDV Chi nhanh Pong Thap nén méi ky hop dong thué vuon xoai, dién véi
6ng P va da vao canh tac, cham séc vuon xodi, phun thude, bon phan cho x0ai ra
trai tir ngay 01/5/2019 nhung chua cé thu hoach. Tai phién toa anh N yéu cau
tuyén hop dong thué vuon (xoai 14), hop dong thué dién sir dung vdi ong P 13 vo
hiéu, anh N ty nguyén tra lai vuon xoai, dién cho éng P, yéu cau ong P tra lai sb
tién 62.000.000 dong tién mua ban xo0ai 14 va 6.000.000 dong tién st dung dién,
khong yéu cau xac dinh 13i giai quyét hau qua bodi thuong thiét hai hop dong va
tién cong dau tu cham soc khai thac vuon xoai.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh phat biéu y kién:

V& t6 tung: V& viéc tuan theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nhitng nguoi tham gia t6 tung
ké tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa di tuan thi dung trinh ty, thu tuc va cac
quy dinh cua phép luat ) tung dan su. pé nghi xac dinh lai quan hé phap luat
tranh chip vé hop dong tin dung, thé chap va thué tai san, dong thoi, dua cac
chau Khanh V, Bao V, Tuyét N, Ngoc N, Ngan K khong tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xr mot phan yéu cau
khai kién cta nguyén don vé yéu cau trach nhiém lién d6i ctia ba N, anh T, chi
X, chi P v6i ong P tra ng von va 1di vay. Chap nhan yéu cau khoi kién cua
BIDV. Budc 6ng Tran Thanh P tra tién von 200.000.000 dong, tién 14i trong han
s6 tién 74.255.000 dong, tién 13i qua han s tién 21.960.741 dong. Cong nhan
hop ddng thé chap s6 01/2016/8481134/HPBD ngay 19/4/2016 giira Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién V voi ong Tran Thanh P, ba Tiét Thi Ngoc N, anh
Tran Thanh T, chi Tran Thi Thanh X, chi Nguyén Thi Tuyét P 1a hop phap.
Truong hop 6ng Tran Thanh P khéng thuc hién hodc thuc hién khong ding
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nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién V ¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no
la dién tich 3800,1m? thura 1483, to ban d6 s 08, tai t6 37, khom 4, phuong 6,
thanh phd C, tinh Pong Thap do Uy ban nhan dan thanh phd C cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 Al 480960 ngay 21/11/2007 cho ho 6ng Tran Thanh P
ding tén va tai san gan lién voi dat dé thi hanh an. Chap nhan yéu cu khoi kién
ctia anh Huynh Nhu N, tuyén Hop dong thué vudn xoai ngay 08/12/2018 va Hop
dong thué dién ngay 06/5/2019 giita 6ng Tran Thanh P véi anh Huynh Nhu N 13 vo
hiéu. Budc ong P tra cho anh N s6 tién 68.000.000 dong. Anh N khong duoc tiép
tuc sir dung vuron xoai, tra lai vuon xoai cho ong P. Anh N khéng yéu cau giai
quyét vé boi thuong thiét hai nén khong xem xét giai quyét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién V va anh Huynh Nhu N xac dinh quan hé phap luat tranh chép hop dong
dan sy tin dung, thé chép va thué tai san theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
98 Luat céc to chirc tin dung, Diéu 317, 472 B6 luat dan su. Bi don c6 dia chi tai
phuong 6, thanh phb C, tinh Pong Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa dan sy TOa an nhan dan thanh phd C theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat o
tung dan sy.

[2] Thoi hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat dan sy, thoi hiéu khai
kién 03 nam ké tir ngdy quyén va loi ich hop phap bi xdm pham. Can ct Hop
dong tin dung s 01/2016/8481134/HDTD ngay 19/4/2016, thoi han vay 36
thang, dén ngay khoi kién va thu 1y vu an thi thoi hiéu khéi kién van con.

[3] Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tong dat hop 16
nhung vang mit khéng cé ly do, khong giao ndp cho Toa an vin ban trinh bay y
kién dbi véi yéu cau khai kién caa BIDV, anh N nén can cir khoan 2 Diéu 227
B luat té tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su
va giai quyét vu an theo nhitng ching ctr do BIDV, anh N cung cap va Tda an
thu thap duogc co trong hd so vu 4n.

[4] Tai phién toa, BIDV xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé nghia vu
lién ddi ctia ba N, anh T, chi X, chi P la hoan toan tu nguyén va c6 can cir nén
can ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi xét xir mot phén yéu

cau khoi kién ctia nguyén don.



[5] Xét tu cach tham gia t6 tung cta Tran Ngoc Khanh V, Tran Ngoc Bao
V, Tran Nguyén Tuyét N, Tran Thi Ngoc N, Pham Ngan K 1a nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan trong vu an: Can ¢t Cong van sd 435/CATP-QLHC
ngay 20/5/2019 cua Cong an thanh phé C xac dinh: Tai thoi diém cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong Tran Thanh P ngay 07/9/2007 thi ho
6ng Phudc gém: ong Tran Thanh P, ba Tran Thi Bé C, chi Tran My A, ba Tiét
Thi Ngoc N, anh Tran Thanh T, chi Tran Thi Thanh X. Ngay 09/10/2008 nhap
nhan khau dién khai sinh 13 Khanh V, Bao V, Tuyét N nhap ho khau nim 2008,
ngay 22/02/2012 nhap Ngoc N va ngay 24/4/2013 nhap Ngan K vao chung ho
khau. Dén ngay 26/3/2013 6ng P tach ho riéng cung t6. Két qua xac minh sb
03/CAP cta Cong an phuong 6, thanh pho Cao Lanh thé hién ba Tiét Thi Ngoc
N 1a chu ho, cac thanh vién trong ho gém anh T, chi X, chi P, Ngan K, Ngoc N,
Tiét N, Bao V va Khanh V. Déng tho1i, can cir Bién ban xac minh va Bién ban
khao sat hién trang dat cung ngay 03/5/2019, Bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 30/5/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh ph Cao Lanh (BL143-145, 147-
149) thi cac chau Ngan K, Ngoc N, Tiét N, Bao V va Khanh V khong sinh séng,
sir dung tai san thé chap va Toa an da tong dat hop 1¢ vin ban té tung nhung
nguoi dai dién theo phép luat ciia cac chau khong ¢ tranh chap dé bao vé quyén
loi cho cac chau. Vi vay, chau Ngan K, Ngoc N, Tiét N, Bao V va Khanh V
khong con tham gia t6 tung véi tu cac ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an.

[6] Xét yéu cau khai kién cia BIDV vé tién von va 13i. Loi khai ctia BIDV
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phu hop voi tai lidu, ching cir
c6 trong hd so vu an thé hién: BIDV Chi nhanh Pong Thép va 6ng Tran Thanh
P c6 thoa thuan, ky két Hop dong tin dung sb 01/2016/8481134/HDTD ngay
19/4/2016, 6ng P vay so tién 200.000.000 dong theo Bang ké rit von cic ngiy
26/4, 27/4 va 04/5/2016, thoi han vay 1a 36 thang, tinh tir ngy 25/4/2016, l3i suat
vay 11%/mam, lii suat tha ndi, bang 13i sudt BIDV Pong Thap cho vay tai thoi
diém diéu chinh (nhung khong vuot qué quy dinh ctia BIDV trong timg thoi ky),
dinh ky 03 thang diéu chinh I3i 01 1an va duoc xac dinh vao ngay 01/01, 01/4, 01/7,
01/10 hang nam. L&i suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han. Myc dich
vay: mua sam tiéu ding c4 nhan. Qua trinh thuc hién hop dong, ong P da tra duoc
tién 13i trong han s tién 5.492.778 dong va hira hen tra no nhiéu lan theo Bién ban
lam viéc 08/3/2017 va 07/5/2018 nhung khong thuc hién nghia vu thanh todn ng



cho BIDV.

[7] Hop dong tin dung s 01/2016/8481134/HDTD ngay 19/4/2016 dugc hai
bén thoa thuan ky két co noi dung, hinh thirc khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dtrc xa hdi, hoan toan ty nguyén va phu hop quy dinh cta Bo luat
dan su, cac quy dinh vé hoat dong ctua Ngan hang thuong mai, vé muc I3i suat
trong han va qua han, vé chim dut cép tin dung, xur Iy ng dugc quy dinh tai biéu
91, 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chirc tin dung stra ddi bd sung nam
2017 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 nén c6 hiéu lyc. Ong P vi pham nghia
vu thanh toan no géc va lai theo thoa thuén tai Diéu 6 cua hop d?)ng tin dung va
Piéu 4 Piéu khoan va diéu kién vay dinh kém hop dong tin dung. Pong thoi, can
ctr muc dich vay von cta éng P ¢ mua sam do tiéu dung cd nhan theo Bién ban
kiém tra str dung von vay ngay 09/5/2018 cia BIDV Chi nhanh Pong Thap. Ong P
khong c6 ¥ kién phan bac vé yéu cau khoi kién va tai liéu ching ctr do BIDV cung
cap cho Toa an. Pong thoi, can cir ndi dung Hop dong tin dung khi mot khoan ng
gbc dén han ma 6ng P khong tra no thi toan bd no gbe duge chuyén thanh ng qua
han nhung cach tinh 14i ctia BIDV theo Béang ké tinh 13i vay dén ngay 29/11/2019
14 ¢6 loi cho 6ng Phudc. Vi vdy, cin cir khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan su chip
nhan yéu cau khai kién ctia BIDV, budc ong P ¢6 nghia vu tra von, 13i tam tinh dén
ngay 29/11/2019 1a 296.215.741 ddng, gdbm no vén sb tién 200.000.000 dong, i
trong han sd tién 74.255.000 ddng, 1di cham thyuc hién nghia vu thanh toan sé tién
21.960.741 dong.

[8] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap ctia BIDV d6i voi Hop dong thé chap
quyén st dung dat sd 01/2016/8481134/HDPBD ngay 19/4/2016 dé dam bao thu
héi no: Pé dam bao nghia vy tra ng von va 1di néu trén cta ong P thi 6ng P, ba
N, anh T, chi X, chi P va BIDV Chi nhanh Pong Thap ky Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 01/2016/8481134/HPBD ngay 19/4/2016. Tai san thé chap
la quyén str dung dat cliing tai san gan lién vé6i dat dién tich 3.800,1m?, thira sd
1483, to ban d6 sb 08, tai to 37, khom 4, phudng 6, thanh phd C, tinh Pong Thap
do Uy ban nhan dan thanh phd C cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb Al
480960 ngay 21/11/2007 cho ho 6ng Tran Thanh P dung tén.

[9] Can ctr ho so ké khai ding ky quyén st dung dién tich 3.800,1m?, thira
1483, to ban d6 s6 08, tai t6 37, khém 4, phuong 6, thanh phd C, tinh Pong Thap
c6 ngudn gdc dat cua 6ng Tran Thanh P1 cho ong Tran Thanh P vao nim 1983.
Ong P da st dung 6n dinh tir nim 1983 dén ngay 21/11/2007 Uy ban nhan dan



thanh phd C cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 Al 480960 cho ho 6ng
Tran Thanh P ding tén. Can ctr Cong vin sé 990/UBND-TNMT ngay 16/7/2019
cta Uy ban nhan déan thanh phd C cung cép thong tin: V& trinh tu thu tuc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 3.800,1m?, thua 1483, to ban do sé 8 cho
ho ong Tran Thanh P la ding quy dinh. Cong vin s6 435/CATP-QLHC ngay
20/5/2019 xac dinh: Tai thoi diém cdp gidy ho 6ng Tran Thanh P gém 6ng Tran
Thanh P, ba Tran Thi Bé C, ba Tran My A, ba Tiét Thi Ngoc N, anh Tran Thanh T,
chi TrAn Thi Thanh X (BL 146). Bién ban liy 10i khai cua duong su ngay
12/11/2019 ba Tran Thi Bé C, ba Tran My A khai: Dién tich dat 6ng Ph thé chap
cho BIDV do cha me cho ¢4 nhan 6ng P, ba C, ba My A khong sir dung dét, khong
c6 quyén loi lién quan dén dét. Do d6, 6ng P ciing ba N, anh T, chi X, chi P ky Hop
dong thé chap s6 01/2016/8481134/HPBD ngay 19/4/2016 va cam doan tai san thé
chép thudc quyén so hitu, quyén sir dung cua bén thé chap tai khoan 2 Diéu 12 hop
dong 14 c6 can cir. Tai san thé chip di dang ky giao dich bao dam tai Van phong
Ping ky quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thanh
phé C) ngay 25/4/2016 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 323, 343, 344, 348, 350
va 355 B luat dan sy nim 2005, diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam, diém a khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam nén hop ddng co hiéu luc.

[10] Do dng P thyc hién nghia vu thanh toan no von, ng 13i ding quy dinh cho
BIDV nén cin ctr Biéu 9 Hop dong thé chap BIDV yéu cau giai quyét xir 1y tai san
thé chap 13 quyén str dung dat cing tai san gan lién véi dat dién tich 3800,1m?, thira
1483, to ban dd sb 08, tai to 37, khom 4, phudng 6, thanh phd C, tinh Péng Thap
do Uy ban nhan dan thanh phd C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb Al
480960 ngay 21/11/2007 cho ho 6ng Tran Thanh P dimg tén dé thu hoi no 1a phu
hop quy dinh khoan 2 Diéu 95 Luat cic to chiic tin dung sira d6i bo sung nim
2017; khoan 1 Piéu 299, 303, 307 Bo lut dan sy nim 2015 13 ¢6 co s& nén chép
nhan.

[11] Truong hop 6ng P thanh toan xong ng von, ng 13i néu trén cho BIDV
thi BIDV c6 nghia vu giao tra cho 6ng P, ba N, anh T, chi X, chi P ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Al 480960 dién tich 3800,1m?, thira 1483,
t ban dd sb 08, tai t6 37, khom 4, phudng 6, thanh phd C, tinh Péng Thap do Uy
ban nhan dan thanh phé C cp ngay 21/11/2007 cho hd 6ng Tran Thanh P ding



A

ten.

[12] Ap dung An 1& s6 08/2016/AL: Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir
so tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién
ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ goc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung céac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky
ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop vé6i su diéu chinh 13i sudt cuia Ngan hang cho vay.

[13] Xét yéu cau huy hop ddng thué vuon xoai va hop dong thué dién cua
anh Huynh Nhu N. Anh N va 6ng P ky hop dong thué vuon xoai ngay
08/12/2018, thoi han thué 1a 03 nim, tinh tr ngdy 01/5/2019 dén ngay
01/5/2022, gia thué 62.000.000 dong, anh N da giao du tién cho 6ng P. Pén
ngay 06/5/2019 anh N va éng P tiép tuc ky hop dong thué dién, thoi han 03 nam,
tinh tir ngdy 01/5/2019 dén ngay 01/5/2022, gia thué 6.000.000 dong, anh N da
giao du so tién 6.000.000 dong cho 6ng P. Ong P da giao vuon xoai, dién cho
anh N st dung. Anh N vao cham séc, khai thac xoai tir ngay 01/5/2019,

[14] Ong P da thé chap quyén sir dung dat dién tich dat 3.800,1m?, thudc
thira 1483, to ban dd sb 08, tai to 37, khom 4, phudng 6, thanh phd C, tinh Pong
Thap va tai san gin lién voi dat cho BIDV theo Hop dong thé chip sb
01/2016/8481134/HPBD ngay 19/4/2016 giita 6ng P véi BIDV Chi nhanh Pong
Thap dé dam bao nghia vy thuc hién Hop dong tin dung sb
01/2016/8481134/HDTD ngay 19/4/2016. Ong P chua thanh todn no cho BIDV va
tai san thé chap chua dugc xo6a thé chap nhu phan tich néu trén, 6ng P lai cho anh
N thué tai san thé chap va ky hop déng mua ban vudn xo0ai 14 ngay 08/12/2018
ma khong théng bao cho anh N biét thong tin vé tai san thé chap. Tai phién toa,
dai dién BIDV xé4c dinh 6ng P khong thong bédo cho BIDV Chi nhanh Pong
Thap biét vé hop dong thué vuon xoai gitta 6ng P va anh N, khong dong v 6ng P
va anh N tiép tuc thuc hién hop dong thué vuon xoai 1a tai san thé chip cho
BIDV. Anh N thué vuon xoai ma khong biét duoc dat va xoai 6ng P thé chap
cho BIDV. Bén canh d6, anh N xac dinh muc dich sir dung dién dé tudi nudc,
phun thudc cho vuron xo0ai, ngoai ra khong sir dung dién vao muc dich nao khac.
Do d6, anh N yéu ciu giai quyét tuyén bd Hop dong thué vuon xoai ngay
08/12/2018 va Hop dong thué dién ngay 06/5/2019 v6 hiéu 1a co cin cir chip



nhan. Do hop ddng bi vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu giita
hai bén theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan su. Tai phién toa, anh N dong y
giao tra vuon xoai lai cho éng P 1a pht hop nén chp nhan. Budc ong P phai c6
nghia vy tra cho anh N s6 tién 68.000.000 ddng d& nhan.

[15] Xét vé hau qua cta hop dong thué vudn xoai va hop ddng thué dién bi
v6 hiéu. Tai phién toa, anh N khong yéu cau xét 18i, khéng yéu cau giai quyét
bdi thudong thiét hai do hop ddng bi vo hiéu, khéng yéu cau vé tién cong dau tu
chim soc, phun thudc vudn xoai nén khong xem xét giai quyét.

[16] Xét dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat 13 co cin ct véi nhan dinh
néu trén nén chip nhan.

[17] Vé an phi: Do BIDV va anh N dugc chip nhén toan bd yéu cau khai
kién nén dng P phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, can ctt két qua xac minh s6 03/CAP ctia Cong an phudng 6, thanh phd
Cao Lanh thé hién: Ong Tran Thanh P sinh nam 1957 dén ngay xét xtr ong P
thudc dién nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi. Vi vay,
cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi mién nghia vu chiu an phi dan su
so tham cho 6ng Phudc.

[18] Chi phi t6 tung: Ong P phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
300.000 déng. Do BIDV da ndp tam Gng va chi xong nén sb tién dng P nop
duoc hoan tra cho BIDV.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 36, diém
a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 235, khoan 2 Diéu 244 Bo
luat tb tung dan sy;

Ap dung Diéu 131, khoan 1 Diéu 299, cac Picu 303, 307, 323, 343, 344, 348,
350, 355 429, 463, 466, 468 B0 luit dan sy;

Ap dung Diéu 91, khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luét cac t6 chirc
tin dung stra d6i bd sung ndm 2017;

Ap dung Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:

[1] Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Pau
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tu va Phat trién V vé yéu cau trach nhiém lién d6i ctia ba Tiét Thi Ngoc N, anh
Tran Thanh T, chi Tran Thi Thanh X, chi Nguyén Thi Tuyét P tra tién von va l3i
tong cong sd tién 296.251.741 dong.

[2] Chép nhéan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién V yéu cau ong Tran Thanh P tra s6 tién tam tinh dén ngay 29/11/2019 tong
von va 13i 296.251.741 dong.

[3] Budc 6ng Tran Thanh P ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién V tién vén va tién 13i tam tinh dén ngay 29/11/2019 1a 296.215.741
dong, gdm: Von gdc 200.000.000 dong, 14i trong han 74.255.000 dong, 13i cham
thue hién nghia vu thanh toan khi gbc dén han 1a 21.960.741 dong.

[4] Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham (ngay 30/11/2019) 6ng
Tran Thanh P con phai tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc
chua thanh toan, theo murc 1di sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 01/2016/8481134/HDTD ngay 19/4/2016 cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Trudng hop trong Hop dong tin dung sb
01/2016/8481134/HDTD ngay 19/4/2016 céc bén c6 thoa thuan vé viéc dicu
chinh 13i sut cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
6ng P vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia
Toda an ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 13i suit ciia Ngan
hang cho vay.

[5] Cong nhan Hop dong thé chiap s 01/2016/8481134/HDBD ngay
19/4/2016 giita Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam voi ong Tran
Thanh P, ba Tiét Thi Ngoc N, anh Tran Thanh T, chi Tran Thi Thanh X, chi
Nguyén Thi Tuyét P 1a hop phap. Trudng hop ong Tran Thanh P khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién V ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xir Iy
tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
01/2016/8481134/HDBD ngay 25/4/2016 la dién tich 3800,1m?, thira 1483, t&
ban do s6 08, tai to 37, khom 4, phudng 6, thanh phd C, tinh Pong Thép do Uy ban
nhan dan thanh phd Cao Lanh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd Al
480960 ngay 21/11/2007 cho ho 6ng Tran Thanh P dimg tén va tai san gan lién véi
dat dé thi hanh 4n thu hoi ng cho Ngan hang.

[6] Trudng hop ong Tran Thanh P thanh toan xong toan bd khoan no goc va
141 néu trén ctia hop dong tin dung thi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V
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c6 trach nhiém giao tra 6ng Tran Thanh P, ba N, anh T, chi X, chi P ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 480960 do Uy ban nhan dan thanh phé
C cip ngay 21/11/2007 cho ho 6ng Tran Thanh P dtng tén.

[7] Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia anh Huynh Nhu N.

[8] Hop ddng thué vudn xoai ngay 08/12/2018 va Hop dong thué dién ngay
06/5/2019 giita 6ng Tran Thanh P v&i anh Huynh Nhu N 12 v6 hiéu.

[9] Anh Huynh Nhu N khoéng dugc st dung vuon xoai, sir dung dién va co
nghia vu tra lai vuon xodi, dién trén dién tich 3.800,1m?, thira 1483, t& ban dd so
08, tai to 37, khom 4, phudng 6, thanh phd C, tinh Pong Thap do Uy ban nhan dan
thanh phé C cép gidy chimg nhan quyén st dung dit sd Al 480960 ngay
21/11/2007 cho ho 6ng Tran Thanh P dtng tén cho 6ng Tran Thanh P.

[10] Budc ong Tran Thanh P c¢6 nghia vy tra cho anh Huynh Nhu N s6 tién
68.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (anh
Nguyén), cho dén khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu tién 13i dbi véi s6 tién chua thi hanh, theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su.

[11] An phi dan su so tham: Ong Tran Thanh P dugc mién nghia vu chiu an
phi.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V sb tién 6.773.000
déng nop tam ung an phi so tham theo cac Bién lai thu s6 0005039 ngay
11/12/2018 va 0008711 ngay 16/4/2019 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Tra lai cho anh Huynh Nhu N s tién 1.700.000 dong ndp tam ng &n phi
so tham theo Bién lai thu s6 BH/2018/0005052 ngay 20/8/2019 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

[11] Chi phi té tung: Ong Tran Thanh P phai chiu 300.000 dong. S6 tién
300.000 dong 6ng P ndp dugc hoan tra lai cho Ngan hang TMCP DPau tu va Phat
trién V.

[12] V& quyén khang cdo: Nguyén don va anh N duge quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan (hoic niém yét, thong bao

trén phuong tién thong tin dai chiing) ban an.
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[13] Truong hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- VKSND TP Cao Lanh; ~ 1

- TA Tinh; _ (Baky)

- Luu HSVA. HUYNH KIM OANH

13



