TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc Lap - Tw do -Hanh phuc

Ban 4n sb: 15/2025/DS-PT

Ngay: 19/02/2025

V/v Tranh chap kién doi quyen st dung
dat, yéu cdu cong nhdn hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung ddt, yéu cau cong

nhan hiéu lyc cia di chiic va mé 16i di.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Xuan Truong va ong Nguyén Van Chat.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao - Thu ky
Toa an.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Du’O’ng
mo phién toa xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so6
106/2024/TLPT-DS ngay 01/11/2024 v€& “Tranh chap kién doi quyen sur dung
dat, yéu cdu céng nhdn hop dong chuyen nhwong quyen st dung ddt, yéu cau
cong,nhan hiéu lwc cua di chiic va mé 16i di” theo Quyet dinh dua vu an ra xét
xu s0 136/2024/QDXXPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2024, Quyét dinh tam
ngung phién toa phién toa s6 01/2025/QDPT- DS ngay 22/01/2025 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1962; Tra tai: U, M, N, Hai
Duong. C6 mat.

- Bz don: Anh Vuong Xuan T, sinh nam 1973; Tra tai: U, M, N, Hai
Duong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Cong ty L3; nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Pang Van K — Gidm df)c; bia chi:’ Tang A, Toa C khu do6 thi C,
duong V, phuong P, quin T, thanh pho Ha Noi. Vang mat.

- Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1950; Tru tai: Thon K, xa L, huyén T,
tinh Yén Bai. Vang mat.

+ Ong Nguyén Van V, sinh nam 1958; Tru tai: A, H, B, Ha Giang. Véng
mat.

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1963; Tru tai: A, H, B, Ha Giang. Véng
mat.



ot Ong Nguyén Xuan T1, sinh nim 1964; Tri tai: A, H, B, Ha Giang.
Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970; Tra tai: T, D, b, Pak Nong. Ving

mat.

+ Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1976; Tru tai: H, A, N, Hai Duong. Co
mat.

+ Ong Nguyén Van S, sinh nam 1979; Tra tai: U, M, N, Hai Duong. Véng
mat.

+ Ba Phung Thi P, sinh ndm 1974; Tra tai: U, M, N, Hai Duong. Vang
mat.

+ Ba Ngbé Thi T3, sinh nam 1964; Tru tai: G, T, H, Binh Thuan. Véng
mat.

+ Chi Nguyén Thi T4, sinh nam 1992; Tru tai: G, T, H, Binh Thuan. Véng
mat.

+ Anh Nguyén Van L1, sinh nam 1995; Tru tai: G, T, H, Binh Thuan.
Vang mat.

+ th Nguyén Thi TS5, sinh nim 1998; Tru tai: Tra tai: G, T, H, Binh
Thuan. Vang mat.

+ Ong Vii Quéc T6, sinh nam 1962; Tra tai: U, M, N, Hai Duong. Vang
mat.

+ Ong Vi Van T7, sinh ndm 1962 va ba Bang Thi D, sinh nam 1966; Tra
tai: U, M, N, Hai Duong. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi T8, sinh nim 1971; Tru tai: U, M, N, Hai Duong. Véng

mat.

+ Ong Tran Vin M, sinh nam 1961; Tra tai: U, M, N, Hai Duong. Vrfmg
mat.

+ Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1969; Tru tai: U, M, N, Hai Duong. Véng
mat.

+ Ong Trém V?m T9, sinh nam 1955; DKHKTT: Thon B, xa C, huyén
M'brik, tinh Bak Lak; Pia chi gui van ban t6 tung: U, Minh T10, N, Hai
Duong. Vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyen ciia éng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi

HI, ong Nguyen Xudn T1, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén
Van S: Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1962; Tra tai: U, M, N, Hai Duong. C6 mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 10i khai va tai phién tod so tham nguyén don la
ba Nguyén Thi L yéu cau: cong nhan quyén sir dung dat cua bd me ba 1a cu
Nguyén Van T11, cu P Thi C d6i véi toan bo thira dat 362,361,399 to ban do
s6 05 dia chi thén U, xa M, huyén N, tinh Hai Duong. Budc vog chéng anh
Vuong Xuan T, chi Phung Thi P tra lai phan dat hién dang chiém giir cia gia
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dinh ba 1 685,8m? thdo d& cac tai san trén dat; tra lai gidy chimng nhan quyén sir
GCNQSDD cua cu T11, chi C ma anh T dang cam gitr:

Can ctr ching minh cho yéu cau khéi kién ctia ba nhu sau:

B me ba 1a cu Nguyén Vian T11 (sinh ndm 1930, mat ngay 24/5/2015) va
cu Db Thi C (sinh nim 1934, mét ngay 16/4/2005), hai cu sinh dugc 09 nguoi
con gém ong Nguyén Manh H, 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Vin C1 (6ng C1 da chét nam 2020), ba Nguyén Thi H1, ong Nguyen
Xuan T1, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin T2, ong Nguyén Van S. Ong C1
cd vo la ba Ngé Thi T3 va 3 ngudi con 1a Nguyén Thi T4, Nguyén Vin L1,
Nguyén Thi T5.

Ngudn gbc 3 thira dat 362, 361, 399 t& ban d6 s6 05 dia chi thon U, x3 M,
huyén N, tinh Hai Duong 1a ctia cy T11, cu C. Do hoan cénh kinh té gia dinh
khé khin nén céac anh chi em cta ba déu di 1am an xa nha chi ¢6 cu C, cu T11 &
nha. Nam 2005 cu C mat, cu T11 & mot minh. Sau d6 anh T 1a chau ho cia cu
T11 dén & trén dat cing cu. Nam 2011 ba cho con trai minh vé ¢ cing dé trong
nom cu T11. Pén nam 2015 cu T11 mét, ba vé chiu tang sau do6 ¢ lai nha dét cua
b me cho dén nay. Thoi gian vé & trén dat thi ba khong thay gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (viét tat GCNQSDBD) cua hai cy, ba ¢én UBND x3 M dé hoi
thi dugc biét anh T dd cAm GCNQSDD cua hai cy. Anh chi em ba da nhiéu lan
n6i chuyén véi anh T yéu cau anh T dua gidy to mua ban dat véi cu T11 va
GCNQSDBD ra dé xem cu ban dat cho anh T dén dau nhung anh T khong dua
gidy to va chiri boi anh chi em ba, khong hop tac giai quyét tranh chap.

Qua trinh Toa 4n giai quyét anh T cung cép tai liéu 1a ban di chic, gidy
bién nhan thé hién ndi dung cu T11 ban dat cho anh T va yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dit, yéu cau cong nhén ban di
chuc, yéu cau mo 16i di vao phan dat cua anh T. Ba khong dong v véi yéu cau
phan t6 cua anh T vi tai liéu anh T cung cap 1a khong hop phap, thoi diém d6 cu
C di mat cu T11 khong co quyen dinh doat thtra dét, cac con cua hai cu khong
mot ai duge viét vé viéc ban dat. Do vay, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cac nd1 dung néu trén.

Bi don anh Vwong Xudan T khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén
don, dong thoi ¢é yéu cau phan t6 véi néi dung:

Anh la chal} ho cue’1 cu T11, anh xac dinh thoi Qiém mét, nhitng nguoi
thudc hang thtra k€ thr nhat cua cu T11, cu C, 6ng C1 giong nhu ba L trinh bay.

Anh yéu cau Toa an:

Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén st dung dét giira cu Nguyén
Vin T11 va anh theo gidy bién nhan ngay 01/4/2009; cong nhan ban di chuc cua
cu Nguyén Van T11 1ap ngay 01/4/2009 va chia thira ké theo di chuc ddi voi di
san ctia cy T11 dbi véi dién tich 685,8m? thudc thira 339, 362, 361 to ban dd s6
05, dia chi: U, Minh T10, N, Hai Duong. Xac dinh dién tich dat 685,8m? thude
thira 339, 362, 361 to ban d6 sb 05, dia chi: U, Minh T10, N, Hai Duong thudc
quyén st dung hop phap cta vo chdng anh.



Yéu cau m¢ 161 di vao phan dién tich cua vo chong anh qua phan dat con
laiciaacu T11, cu C.

Can ctr ching minh cho yéu cau cua anh:

Thira dat 362, 361, 399 to ban d6 s6 05 & thén U, M, N, Hai Duong 1a dat
cua cu C, cu T11. Hai cu ¢6 9 ngudi con nhung khong ai & trong nom, cham séc
cac cu. Me dé cua anh 13 ba Nguyén Thi T12 (tén goi khac 1a Vuong Thi G) &
gan hai cu nén van thuong xuyén qua chim nom hai cu. Pén nim 2005 cu C
mét, cu T11 & mot minh. Nam 2009 anh di b doi vé thi cu T11 noi véi anh cu
T11 ban dat cho anh dé anh vé & gan cu, chim nom cu. Ngay 01/4/2009 (4m
lich) tirc ngay 25/4/2009 (duong lich) anh giao cho cu T11 sO tién mua dat 13
30.000.0004, Iac dé co6 ong Nguyen Hiru T13 1a chdu rudt cu T11 (6ng T13 g01
cu T11 la chu rudt) 1a ngu:m viét gidy bién nhan gitp, cu TI1 va anh ky vao glay
bién nhan. Ngoai viét gidy bién nhan, 6ng T13 con viét di chiic gitip cu T11, ndi
dung di chuc 1a cu T11 sé dé lai toan bo sb dat cia cu cho anh. Sau d6 ong T13
di xin chir ky cua nguoi lam chimg va truéng thon va dua lai cho anh. Cung
ngay hom do6 cu T11 giao GCNQSDD cho anh gilr. Ngay 01/9/2010 anh khéi
cong x4y nha trén phan dat mua cta cy T11, dén cudi nim thi don dén & cho dén
nay. Phan dat cu T11 ban cho anh khong c6 15i di ra, tir khi vé & trén phan dat d6
dén nay anh van di qua phan dat con lai caa cu T11. Pén nay anh dé nghi duoc
mé 161 di qua phﬁn dét con lai ctia cu T11, cu C vi ngoai 161 di d6 khong con 161
di nao phu hop hon.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Phung Thi Phuong trinh B:
Chi 1a vo cia anh Vuong Xuéan T, chi nhat tri v6i yéu cau phan té va cc quan
diém cua anh T trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin
12, ong Nguyen Van S, ong Nguyén Manh H trinh bay: Xac dinh 10i trinh bay
cua ba L vé thoi dlem mat, nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia cu
T11, cu C, 6ng C1 glong nhu ba L trinh bay, nhat tri yéu cau khoi kién ctia ba L
dé ngh1 Toda an giai quyét budc vo chong anh T phai tra lai cho gia dinh céac ong
ba phan dat hién nay vo chdong anh T dang quan 1y sir dung. Khong co yéu cau
Toa an giai quyét phan chia thira ké di san cua cu C, cu T11.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan ba ong Nguyén Van V, ba Nguyen
Thi HI, ong Nguyen Van TI14 1wy quyén cho ba L tham gia gia t6 tung nhat tri
Véi quan diém ciia ba L.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Vii Quoc T6, éng Vii Vin T7,
ba Dang Thi D, ba Nguyen Thi T8, éng Trdn Vin M, ba Nguyén Thi A, ong Trdn
Van T9 trinh bay: Thira dat ciia cac 6ng ba c6 canh giap ranh voi phan dat hién
nay anh T dang st dung, viéc mua ban dat ctia cy T11 va anh T nhu thé nao ong,
ba khong chimg kién, nhung xac dinh anh T d3 & trén phan dit d6 tir 1au, tir thoi
diém cu T11 con sdng va tir trude dén nay anh T déu di qua phan dit con lai cia
cu T11. Anh T yéu cau Toa 4n giai quyét mo 16i di cho phan dat ciia anh T, dng
ba khong dong ¥ cho anh T di qua thira dat ctia minh vi s& anh huéng dén céac
cong trinh trén dat va anh huong dén viée str dung dat ctia minh. Viéc tranh chap



gitra ba L, anh T khong lién quan dén ong, ba dé nghi Toa an khong bao goi va
cho 6ng ba duoc ving mit tai cac budi lam viéc va vang mit tai phién toa.

Theo xdac minh tgi UBND xda M: Xac dinh thong tin vé nam sinh, nim mét,
cac con cua cu C, cu T11 nhu ba L trinh bay 1a dung. Bb me dé cua cu T11 1a
cu Nguyén Vian H2 va Vii Thi b; bd me dé cu C 1a B4 Van N1 va Nguyén Thi
T15 (déu mét tir 1au, mat trude cu C, cu TI1). Nguén géc, ho so thua dat co
tranh chap thé hién: Theo ban db 299 1 thira 162 dién tich 1085 m? (loai dat T),
thira 161 dién tich 124 m2 (loai dat A), thira 165 dién tich 172 m? (dat A) to ban
dd s6 04; Theo sd muc ké 299 thé hién thira 161 dién tich 124 m? 1a d4t ao, thira
162 dién tich 985 m? loai dat T, thira 165 dién tich 172 m? 1a dat ao déu ghi tén
chu sir dung Nguyén Van T11. Nhu vay, d6i voi thira 162 dién tich ghi tai to ban
dd va dién tich ghi tai s6 muc ké c6 khac nhau. Theo to ban do, s6 muc ké 1993
thé hién thtra 361, dién tich 200 m? loai dat ao, thira 362 dién tich 855 m? loai
dat tho cu, thira 399 dién tich 213 m? loai dit ao déu thudc to ban do s6 05 va
déu ghi tén chu str dung cu Nguyén Van T11. Theo danh sach cac hd gia dinh
Xin cap glay CNQSD dat nam 2002 thé hién cu Nguyén Van T11, cu 6 Thi C
duoc cap giay CNQSD dat voi 3 thia dat: Thira 162 dlen tich 855m (trong do
300 m? dat ¢, 252 m? dat trong cay hang nim, 303 m? dat trong cay lau nam);
Thtra 361 dién tich 200 m? (dat ao); thura 399 dién tich 213 m? loai dit ao, déu
thudc to ban dd sb 05. Theo ban d6, sé muc ké do dac nam 2011 thé hién: Thua
155 dién tich 492,8m? ghi tén st dung cu T11; Thira 170 dién tich 694,7m? ghi
tén chu su dung ho ong T déu thudc td ban dd sé 20. Hién UBND x3 M khong
con luu gitr gidy CNQSDD dat caa cu T11, cu C. Nam 1993, h¢ gia dinh cu T11
gom 02 nhéan khau 1a cu T11, cu C dugc cip dat ndong nghiép va bi trir 252 m>
dat tiéu chuan vao dat vuon thu’a

Dién tich cac thira dat qua cac thoi ky do dac va theo hién trang su dung
co su thay d6i. Dién tich hién trang str dyng la 1.196,1 m?, giam 71,9m2 so véi
gidy CNQSD dat da cép. Ly do la mét phan do sai sb do dac mot phan do nguoi
str dung dat c6 thong nhat vé moc gi01 voi cac ho giap ranh. Theo hé so do dac
nam 1993 va gidy CNQSD dat da cap cho cu T11, cu C thi cac thira 361, 399 1a
dat nudi trong thuy san; Thira 362 co dat ¢, dat tréng cay hang nam, dét trong
cdy 1au ndm tuy nhién khong thé hién vi tri cta timg loai dat. Do d6, khong xac
dinh duogc trén thuc dia tirng loai dat cu thé. DPoi voi thira 361 hién da duge san
lap, thira 399 dién tich dét ao theo hién trang 13 193,1 m? do gia dinh san 1ip mot
phan. Xac dinh phan dién tich dat giam so v&i gidy CNQSD dat 14 loai dat trong
cay hang nam.

Cu Nguyén Vian T11 c6 ban dat cho anh T hay khong dia phuong khong
nam dugc vi ho khong lam thu tuc chuyén nhuong tai UBND. Tuy nhién, trén
thuc té gia dinh anh T dé st dung mot phén dat thudc thira 362, 399 to ban d6 sb
05 cta cu T11 tr khi cu T11 con song Phan dién tich datanh T dang su dung
khong c6 16i di ra, tir trudc dén nay gia dinh anh T van di qua phan dat cua cu
T11 thudc thira 362 t& ban dd s6 05 dé di ra ngoai duong. Phan dién tich dat
hién nay anh T st dung giap ranh vé6i cac thira dat ctia 6ng Vi Qudc T6, ong Vil
Vian T7, 6ng Tran Van T9, ba Tran Thi T16, ong Tran Van M. Déi voi cac thira
dat giap ranh cua cac ho néu trén voi phan dat caa 6ng T dang st dung tir trudc

5



dén nay c6 mdc gioi 6n dinh, khong c6 tranh chép. Gia dinh cac 6ng Vu Quéc
To, Vi Van T7, Tran Van T9, ba Tran Thi T16, ba Nguyén Thi A,, ong Tran Van
M déu da xay dung tudng bao hodc cac cong trinh gidp ranh voi dat ctia anh T.

Theo bién ban xdc minh véi Trieong thén Udng Thirong: Ngudn goc dat
hién nay anh T st dung trude do 1a cua cu T11. Cu T11 ban dat hay tang cho
anh T nhu nao 6ng khong 16 nhung anh T da ¢ trén dat tir 1au, tir khicu T11 con
song. Qua trinh anh T str dung dat trudc khong c6 tranh chap, gan day moi xay
ra tranh chp véi ba L. Tur khi & trén phan dat 6 anh T van di qua phan dat con
lai cua cu T11 hién nay ba L dang su dung dé di ra duong. Cac ho giap ranh véi
phan dét cua anh T gdm 6ng T6, ong T7, ong M, 6ng T9, ba T16, ba A. Cac ho
nay tir truéc dén nay khong co tranh chip vé mdc gii véi gia dinh anh T.
Khoang nam 2016, Nha nudc c6 chu truong 1am duong. Anh T d3 dé nghi thon
va dugc cip xi mang dé lam dudng ngd di vao thira dat cua cu T11 ma hién nay
anh T va ba L dang quan 1y st dung. Do thoi gian lau nén cu thé sé luong xi
ming duoc cAp nhu nao 6ng khong nhd.

Theo bién ban xdac minh tai UBND xd T, Cong an xa T, huyén H, tinh
Binh Thugn: Ong Nguyén Van C1 chét ngay 24/01/2020, 6ng C1 c6 vo la ba
Ng6 Thi T3 va 3 nguoi con la Nguyén Thi T4, Nguyén Van L1, Nguyén Thi TS.

Nguoi lam chitng ba Vieong Thi G, ba Nguyén Thi D1, ba Nguyén Thi
T17, ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi N2 trinh bay: Céc ba 1a chau cta cy T11.
Cu C, cu T11 ¢6 09 ngudi con nhung déu lam an, sinh séng & xa khong ai ¢
cung cac cu. Sau khi cu C mét, cu T11 & mot phén dat dé anh T dén & gén cu.
Ngay anh T mua dat ciia cu T11 cac ba cling c6 mit & nha ba G va chung kién.
Hoém d6 ngoai cac ba con cd 6ng Nguyén Vin T18 (hién di chét). Moi nguoi
cung c6 mat, an com nha ba G, anh T dua cu T11 s6 tién 30.000.000 déng, khi
d6 khong do dién tich cu thé ma cu T11 chi mdc tinh theo b hé san cua nha cu.
Do thoi gian 1au cac ba khong nho duge cu thé ngay thang nhung thoi diém do6
cu T11 van khoé manh va minh man. Cu T11 va anh T ¢6 viét gidy to mua ban.
Chiéu hom do6 cu T11 con nho chi em cac ba di mua ban tho, givong, ghé ubng
nudc, sb tién con lai cu T11 ndi cat di dé chi tiéu sinh hoat va mua thudc. Sau d6
anh T x4y nha va ¢ dén trén phan dat cu T11 ban cho dén nay. Khi anh T xay
nha & trén dat, cac con cu T11 thinh thoang c6 vé tham cy va khong ai co y kién
gi. Ngay cu T11 mét cic con cu déu vé va con t6 chirc an ¢d ddm ma bén nha
anh T. Do tudi cao viéc di lai kho khian nén dé nghi duogc Véng mat tai Toa an
trong cac budi lam viéc va tai phién toa.

Nguwoi lam chitng 6ng Vii Hitu M1 trinh bay: Ong 1a anh ho cia 6ng
Nguyén Vin T11, nha éng & sat canh dit cua éng T11. Anh Vuong Xuan T 1a
chau ho cua 6ng va 6ng T11. Do 6ng T11 khé khan vé kinh té, cac con déu di
lam an xa khong c6 ai 0 gan nén ong T11 c6 ban mdt phan dat cho anh T dé 13y
tién chi tiéu. Anh Nguyén Hiru T13 1a chau rudt ciia ong T11 (b6 anh T13 14 anh
rudt ciia ong T11) 13 nguoi viét gidy to mua ban va dimg ra dan xép, giao dich
gitip 6ng T11. Sau khi mua ban xong, anh T13 cam gidy mua ban sang cho ong
ky. Anh T13 khong néi ban bao nhiéu dién tich, kich thudc va giap ranh thé nao
ma chi 6ng T11 ban Y% vuon, gia ban 1a 30.000.000dong. Toa an cho 6ng xem
Ban di chiic ghi ngay 01/4/2009 do anh T xuat trinh cho Toa an c¢6 chit ky cia
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ngudi lam chimg Vi Hitu M1. Ong xac dinh chit ky trong van ban d6 khong
phai chir ky cua ong va 6ng cung khong ching klen ong T11 ky van ban do.
Ong xéc dinh ¢ ky vao 01 to gidy do anh T13 cam sang va noi rang gidy ong
T11 ban dat cho anh T nhung khong phai Ban di chiic anh T ndp cho Toa an,
con gidy ong ky 1a gidy gi dén nay ong khong nho. Ong Nguyen Hiru T13 da
mat, 6ng Vi Hiru T19 1a truong thon cling da mat. Do cong viéc ban nén ong dé
nghi dugc ving mit tai Toa an.

, Ong Vuwong Vin T. 20 trinh bay: Tu trude dén nay 6ng chua bao gio chimg
kién vi¢c ong T11 ban dat hay 1ap di chiic. Ong cling khong biét viéc tranh chap
gitra anh T va ba L.

Két ludn giam dinh sé 165 ngay 22/01/2024 cia Phong K1 - Céng an
thanh phé H két lugn: Chir ky mang tén Nguyén Vin T11 tai mu gidam dinh 13
Ban di chuc (ky hiéu Al) so voi chit ky khong ghi ro ho tén tai muc Nguoi nhan
du tién 30.000.000d tai mau giam dinh 13 Gidy bién nhan (ky hiéu A2) 1a khong
du co so két luan.

Chir ky mang tén NguyénNVén T11 tai mau giam dinh 1a Ban di chuc (ky
hiéu A1) so véi chit ky tai cdc mau so sanh la do cung mot nguoi ky ra.

Chir ky khong ghi 18 ho tén tai muc Nguoi nhan du tién 30.000.0004 tai
mau giam dinh 14 Gidy bién nhan (ky hiéu A2) so v6i cic mau so sanh khong di
co so két luan. Dong chit “ Ngay 01/4/2009” trén mau giam dinh A2 c¢6 du hiéu
bi tdy x0a stra chita. Noi dung nguyén thuy trudce khi bj tdy xoa stra chira 1a
“Ngay 11/8/2009”.

Két lugn gidam dinh sé 55/KL- ngay 26/3/2024 cia Vi -Bg C3 két lugn:
Chtr ky ding tén “Nguyén Van T11” duéi muc “Nguoi viét Ban di chuc” trén
mau can giam dinh ky hiéu A1 so véi chir ky dudi dong chir ° Ngu:0’1 nhan tién
da (30.000.000d6ng) (ba muoi triéu dong) Ky tén” trén mau can giam dinh ky
hi¢u A2 do cung mot nguoi ky ra.

Chir ky dimg tén Nguyén Van T11 dudi muc “Nguoi viét Ban di chac”
trén mau can giam dinh ky hiéu A1 va chir ky dudi dong chir “Nguoi nhan tién
da (30.000.000 dong) (Ba muoi triéu déng) ky tén” trén miu can giam dinh ky
hiéu A2 so véi chir ky dung tén Nguyén Vin T11 trén cidc mau so sanh tir M1
dén M4 do ciing mot nguoi ky ra.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

- Phan dién tich dit do anh T st dung 1a 685,8m?, trén dét co cac tai san:
Nha 2 tri gia 206.493.000 dong, nha kho tri gia 5.952.000 dong, bép + vé sinh
xdy tong 71.043.000 déng, lan ton téng tri gia 16.498.000 ddng, san bé tong xay
nam 2020 = 14.716.000 dong, 02 chuong ga tri gia 24.220.000 ddn, tuong rao
phia trudc tri gia 1.283.000 dong, cong gom 2 try cong + canh cong = 1.545.000
dong, ké ao tri gia 208.000d, sin bé tong moi lam nam 2024 tong tri gia
10.785.000 dong, 01 cay xoai duong kinh gbc 40cm c6 gia 650.000d, 02 cay
x0ai duong kinh gdc 25¢m ¢6 gia 550.000/cay x 2 cay = 1.100.000d.

- Phan dién tich giét do ‘bé L dang sir dung la 510,3m?, trén dat co cei’c tai
san gom: 01 nha mai bang 1 tang dién tich xay dung 96,3m? (ky hiéu nha s6 A);
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01 nha 2 tang dién tich xay dung 122 ,2m? (ky hiéu nha 50 2); 01 mai ton trude
cua nha s0 A; mai ton sau nha s6 A, 01 chudng ga, 01 bé phét sau nha sb A, 01
be phét sau nha sé B, san bé tong xung quanh nha 2 tang (Puong su khong yéu
cau dinh gia tai san trén dat vi xac dinh khong c6 tranh chap).

Tai ban an dan sy so tham sé 13/2024/DS-ST Ngay: 12/9/2024, TAND
huyén Nam Sach da quyét dinh:

Ap dung: Cac Diéu 688, 213, 218, 117, 129, 245, 254, 500, 501, 502, 357,
468 B luat Dan su; Diéu 166 Luat Dt dai, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Piéu 160, Diéu 161, khoan
1 biéu 165, Diéu 166 B luat T tung dan su; Luat phi va 18 phi; Piém d khoan
1 Piéu 12, khoan 1, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. X

1, Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L
v€ viéc budc vo chong anh Vuong Xuan T, chi Phung Thi P tra lai phan dat
685,8m2 va thao dd, di doi cac tai san trén dat va tra lai GCNQSDD.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don anh Vuong Xuan T vé viée
yéu cau cong nhan Di chic lap ngay 01/4/2009 cua cu Nguyén Van T11 va chia
thira ké theo di chuc.

2, Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi L2. Xac
dinh quyén st dung dat dién tich 1.196,1m2 thudc thira dat sd 361, 362 va 399
to ban dd sb 05, dia chi U, Minh T10, N, Hai Duong la tai san chung cua cu
Nguyén Vian T11, cu B Thj C.

Xéc dinh dién tich 685,8m2, trong d6 dat ¢ la 165m2, dat trong cay lau
nam 166,7m2, dat trong cdy hang nam 141,1m2, dat nudi trong thuy san 213m2
thudc thtra 362, 399 to ban d6 sd 05 dia chi U, Minh T10, N, Hai Duong 12 tai
san cua cy Nguyén Vin T11.

Xéc dinh dién tich 510,3m2 dat, trong do: 135m2 dat ¢, 200m2 dat nudi
trong thuy san (d3 duoc san 1dp), 136,3m2 dét trong cay lau nim, 39m2 dat
trong cdy hang nim dugc gidi han boi cac diém A6, A7, A8, A9, A10, All,
Al2, A13, Al4, A15, A16, A17, A18, A21, A22 dén A6 thudc thira 362, 361 t
ban do sé 05 dia chi U, Minh T10, N, Hai Duong 1a di san thira ké cia cu
Nguyén Thi C2 (C6 so d6 kém theo).

3, Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bi don anh Vuong Xuén T.

3.1. Cong nhan hi¢u lyc cua hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo Giay bién nhén tién ghi ngay 11/8/2009 gitta cu Nguyén Van T11 vdi anh
Vuong Xuan T:

Xac dinh vo ché)ng anh Vuong Xuan T, chi Phung Thi P duoc quyén sur
dung 685,8m2, trong d6 dat & 1a 165m2, dat trong cdy lau nam 166,7m2, dat
trong cdy hang nam 141,1m2, dat nudi trong thity san 213m2 (trong d6 c6 mot
phan di duoc san lap) dugc gidi han boi cac diém A6, A22, A21, AlS, Al9,
A20, A1, A2, A3, A4, A5 dén A6 thudc thira 362, 399 to ban dd s6 05 dia chi U,
Minh T10, N, Hai Duong. Anh T, chi P dugc s& hitu cac tai san trén dat. (Co so
d6 kém theo)
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Céac duong su ¢o trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
hoan tat thu tuc st dung dat va phai chap hanh day du quy dinh ctia Phap luéat
trong qua trinh s dung bat dong san.

3.2. Budc nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cu C2 gdm ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Manh H, 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H1,
ong Nguyén Xuan T1, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin T2, éng Nguyén Vin
S, ngudi thude hang thira ké th nhat ciia 6ng Nguyén Van C1 gdm ba Ngo Thi
T3, chi Nguyén Thi T4, anh Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi TS danh cho anh
Vuong Xuan T, chi Phung Thi Phuong M2 16i di trén phan dat thudc di san thira
ké cta cu C2 voi dién tich 57,6m2 dugc gii han boi cac diém A22, A6, A7, A8,
A9, A10, Al1, A21 dén A22 (c6 so d6 kém theo), trén dat c6 tai san mot phan
san bé tong do ba Nguyén Thi L xay dung.

~ Anh T, chi P phai tra cho ba L va nhiing nguoi thu¢c hang thira ké thtr
nhét cua cu C2 do ba L dai dién nhan s6 tién 75.000.0000d (Bay muoi [am triéu
dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung quyén yéu cau
thi hanh an, quyén khang cdo.

Ngay 25/9/2024, ba Nguyén Thi L khang c4o toan bo ban 4n dan su so
tham, dé nghi Toa an cip phiic tham xem xét trung cau giam dinh lai chi ky cia
cu Nguyén Vin T11, néu Toa an cap phiic tham khong chip nhan trung cau
giam dinh lai thi dé nghi huy béan an so tham.

Tai phién toa phtc thim, ba L giit nguyén ndi dung khang cao, dé nghi
Toa an cap phuc tham trung céu giam dinh lai chit viét, chit ky dé xac dinh chir
ky trong cac van ban anh T xudt trinh c6 phai 1a ciia cu T11 hay khong, vi ba
khong dong y két qua giam dinh da co khong phéan anh ding su that. néu Toa an
cap phuc tham khong chap nhan trung cau giam dinh lai thi dé nghi huy ban 4n
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tai phién toa phat biéu
quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi d?)ng x€t xUr tuan thu
ding, cac duong su chap hanh dung quy dinh cta phap luat to tung

Vé noi dung: Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong
chap nhan khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

V& an phi: Ba L dugc mién 4n phi dan sy phiic thim do 13 ngudi cao tudi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, y kién ctia cac duong su, Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1]. Khang cao cua nguyén don trong thoi han luat dinh, la khang cao
hop 1€, dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[1.2]. Tai phién toa vang mat mot sé6 duong sy nhung di c6 nguoi dai



dién, mat khac nhiing nguoi Véng mat da duoc triéu tap hop 1€ lan tha 2 nhung
vang mat khong vi Iy do bat kha khang hodc tré ngai khach quan, nén Toa an
van tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[1.3] Tai phién toa phiic tham nguyén don dé nghi giam dinh lai chit ky
trong hai tai liéu 1a Ban di chuc, gidy bién nhan do bi don cung cép. Xét thdy
qua trinh giai quyét & cip so tham, Toa an d3 trung cau giam dinh chir ky cua cu
T11 trong hai tai liéu noi trén. Ba L yéu cau trung cAu giam dinh lai, nhung
khéng c6 can ctr chimg minh yéu ciu giam dinh lai 13 c6 cin ct, nén khong chap
nhan yéu cau nay ctia nguyén don.

[2] Xét khang c4o ciia nguyén don thiy ring:

[2.1]. Cac duong sy déu thira nhan cac thira dat sé 362, 361, 399 to ban
dd sb 05, dia chi U, Minh T10, N, Hai Duong co nguén géc cuacu T11, cu C2
va phu hop véi tai liéu dia chinh. Do d6 cap so tham chap nhan yéu cau khai
kién cong nhan cac thura dét trén thudc quyén su dung cia cu T11, cu C2 1a co
can cu.

[2.2]. Trén co s0 tai liGu ching ctr thu thap duoc, gbom két lugn giam dinh
chir viét dd khang dinh cu T11 1a nguoi ky vao Ban di chuc va gidy bién nhan
tién; 10 khai cta duong sy la anh Vuong Xuan T vé viéc nhan chuyén nhuong
dat va tra tién cho cu T11; 101 khai nguoi lam chimg 13 ba Vuong Thi G, ba
Nguyén Thi D1, ba Nguyen Thi T17, ba Nguyen Thi S1, ba Nguyén Thi N2, déu
khai chimg k1en anh T thanh toan tién mua dat cho cu T11; hién trang st dung
dat 6n dinh cua anh T da nhiéu nam va tai liéu chimg clr khac Toa an cap so
tham khang dinh ton tai giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat gitra cu
T11 va anh T 14 c6 can ct. Noi dung ban 4n so thdm xéac dinh phan quyén su
dung dét ciia cu T11 trong khdi tai san chung ctia vo chong, ky phan cta cu T11
duoc thira ké di san ctia cu C2 dé lai va cong strc ctia cu T11 bao quan di san, dé
cong nhan cu T11 c6 phan quyén sir dung dat tuong tmg 685,8 m2 (dat hién
trang anh T dang su dung) 1a ¢6 can ctr va do d6, chip nhan yéu cau phan t,
cong nhén hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong, céng nhin quyén sir dung dat
d6i voi phan dat chuyen nhuong cho gia dinh anh T 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat vé thira ké va vé giao dich chuyén quyén st dung dat nhu phan tich tai
ban 4n so tham.

[2.3]. B6i véi yéu cau khoi kién cua ba L vé viéc budc anh T phai tra lai
Gidy chung nhén quyén st dung dat da cap cho cu T11, cu C2: hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita cy T11 va anh T du:orc cong nhén c6 hiéu luc,
anh T nhan Gidy chung nhan trén co 8¢ hop ddng chuyén nhuong dé thue hién
cac thu tuc dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat, nén cap SO
tham khong chap nhan yéu cau khdi kién doi lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1a c6 can ci.

[2.4]. V& yéu cau phan t6 mo 16i di qua dét di san caa cu C2:

Toa an cép so thAm can ctr vao viéc thira dat duge cong nhan cho anh T
cho anh T dang b1 vay boc boi cac bat dong san lién ké, hién khong c6 16 di vao
dé chap nhéan yéu cau mé 16i di cta anh T, theo quy dinh tai diéu 245 va Diéu
254 ctia B luat Dan sy, 13 ¢6 cin ctr. Xét dic diém cac bat dong san lién ké vay
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boc quyen su dung dat ctia anh T, thi ngoai thira dat do ba L dang quan ly thi cac
thira dat lién ké con lai déu da c6 ranh gi6i xdy tuong ngan kién co, cac chu su
dung dat lién ké d6 khong dong ¥ cho mé 16i di qua dat cia ho, mit khac qua
trinh str dung dat ctia anh T tir khi nhan chuyen nhuong dat anh T van di qua
thira dat con lai ctia cu T11 nén Toa an cip so thdm quyét dinh chon thira dat
ctia ba L dang str dung dé mo 16i di dé vao thira dat cua anh T vdi di¢n tich 16i di
1a 57,6 m2 va dong thoi budc anh T phai thanh toan gia tri quyen str dung dat,
cong trinh tai san trén phan dat mo 16i di cho ngudi thira ké cta cu C2, cu T11
1a phu hop véi quy dinh cta phap luat va phi hop véi dic diém thira dat di san
ctia cu C2 d¢ lai (va ba L dang quan 1y), dam bao quyén loi ctia anh T va quyén
loi ctia nhitng ngudi thira ké di san quyén st dung dat cua cy C2.

[2.5]. V& an phi so tharn chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Trén co s¢
giai quyét ndi dung vu an, cip so tham quyét dinh vé an phi, chi phi té tung 1a
phu hop v6i quy dinh cia phép luat.

Tir nhimg phén tich trén, khong co can clr chap nhan khang cdo cua
Nguyén don, gilt nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Nam Sach.

[2.6]. V& an phi dan sy phiic tham:
Khang cao khong dugc chap nhan, ba L phai chiu 4n phi phiic tham
nhung duoc mién, do 12 nguoi cao tudi.
Vicac lé trén:
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xu:

1. Khong chip nhan toan bo khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi L.
Gilr nguyén Ban an dan su so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

2. Mién 4n phi dan sy phtic tham cho ba Nguyén Thi L.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Hai Duong; Tham phén — Chii toa phién toa
-TAND huyén Nam Séch;

-Chi cuc THADS huyén Nam Sach;

-Duong su;

-Luu ho so vu an

Nguyén Vin Cuong
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