TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 198/2023/DS-PT

Ngay 13-6-2023
VIV Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat,
huy chinh Iy bién dong quyén st dung
dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phiic
Cdc Tham phdn Ong Nguyén Vian Thu
Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2023 tai try s6 Toa an nhéan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sd 479/2022/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu
cau hity chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyén sir dung dat”

Do Ban an déan sy so tham s6 120/2022/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 455/2022/QD-PT ngay 18 thang 11 nam
2022, gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ba Mai Thiy K, sinh nam 1984.
Dia chi: 4p A, X4 G, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba K: Luét su Tran Viét H1 - Cong
ty Luat TNHH MTV Nam Son - Poan luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Lé Van A, sinh nim 1969 (xin ving mat).

2. Ba Lé Thi My H, sinh nam 1978 (xin ving mit).

Cung dia chi: 4p L, x& H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:
1. Truong Van T, sinh ndm 1968.

2. Ba Pham Thi Hai P, sinh nam 1978.

Cung dia chi: 4p M, x4 T, huyén B, tinh T4y Ninh.



Nguweoi dai dién theo ity quyén cia 6ng T, ba P: Ba Ng6 Thi D, sinh nam 1997.
Dia chi hién nay: duong M, phuong P, Quén N, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo hop
dong uy quyén ngay 02/12/2022 (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Nguyén Hiru C, sinh ndm 1991 (Xin ving mit).

2. Ba Trinh Thi X, sinh nam 1995 (Xin ving mit).

Thuong tra: X1, X2, tinh Thanh Hoa.

Tam tra: 4p Y, xd D1, huyén D, tinh Long An.

3. Vian phong Cong chimg Tran Hiru T1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hiru T1 — Trudng vin phong

Dia chi: Ap C, x4 D3, huyén D, tinh Long An (Xin ving mit).

4. Van phong Cong chimg Tran Vin C (ké thira Van phong cong chimg D).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian C — Truong van phong (Xin ving
mat).

Dia chi: Ap B1, x4 B2, huyén b, tinh Long An.

5. UBND x& G, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Vin P — Chu tich (Xin ving mat).

bia chi: Xa G, huyén D, tinh Long An.

6. Vian phong dang ky dat dai tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Vin C1 — Giam déc.

Dia chi: Puong H, Phuong Y, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Mai Trung H1 — Giam dbc Chi nhanh vin
phong ding ky dét dai tai huyén B (xin vang mit).

Ngueoi lam chitng: Ong Nguyén Minh H2, sinh nam 1984 (Xin ving mit).
Dia chi: Ap L1, xd G, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi khang cdo: 6ng Truong Van T, ba Pham Thi Hai P, 6ng Nguyén Hiru C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 13/10/2020, don khéi kién bé sung ngay 22/12/2020 vd
don khéi kién bé sung ngay 15/4/2021 ciia nguyén don ba Mai Thiy K va qud trinh t6
tung nguyén don trinh bay:

Vao ngay 20/9/2019 va ngay 19/11/2019, ba K c6 thda thuan vdi ong Lé Van A
dé vay s tién 250.000.000 dong. Gitra ba K va dng A c6 lam gidy cam két, noi dung
cam két 1a: Ba K co thé chap gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BY 495687, s6
vao sO cap gidy CH0247 do UBND huyén P cip ngay 17/8/2015 cho ba Lé Thi E. Ba
K dugc chinh Iy bién dong dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 398 to
ban d6 s6 17, loai dat ONT, ngay 08/5/2019, c6 dién tich 982m , tai x4 G dé dam bao
khoan vay. Ong A cam két v6i ba K trong thot han 30 ngay néu ba K tra lai tién cho
6ng A thi 6ng A s& cho ba chudc lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dén thoi han
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dé chudc lai glay chung nhan quyen sir dung dat thi ba K phat hién 6ng A da chuyén
nhuwong thira dat nay cho ong Nguyén Hitu C, dng C thé chip thira dat nay cho Ngan
hang Thuong mai co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Long An. Sau
d6, ong C da tra tién vay cho Ngan hang va dem thira dat nay chuyen nhuong cho 6ng
Truong Van T va ba Pham Thi Hai P. Do cac bén chi la vay tién, ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat chi 1a dé lam tin nén ba K van quan ly, s dung thtra dat,
trén thira dat co nha cua ba K. Do ba K khéng ban giao dat cho dng A, ong A ciing
khong ban giao thira dat cho 6ng C nén khi 6ng T nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua 6ng C, 6ng C chi sai vi tri thira dat 398. Ong C di chi vj tri thira dt 246 cho
6ng T nén khi di do dac thyc té 6ng T da chi thira dat 246 ma khong phai 1a thira 398.
Nay ba K yéu cau:

V6 hi€u hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat gitra ba Mai Thuy Kiéu véi
6ng Lé Van A d6i voi thira dat 398, to ban do sd 17, dién tich 982m?, toa lac tai X G,
huyén P, tinh Long An, sé chimg thuc 634, quyén s6 01/2019- TP/CC SCT/Hb, GD
ngay 20/9/2019 tai UBND xa G, huyén D, tinh Long An.

V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gitta 6ng Lé Van A va ba
Lé Thi My H véi ong Nguyén Hitu C, sé cong chiung 21950, quyén sé 10TP/CC-
SCC/HBGD ngay 02/10/2019 tai Van phong cong ching P (nay la Van phong cong
chtng Tran Van C).

Huy chinh 1y bién dong glay ching nhan quyén s dung dat s6 PY 495687 cia
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén B sang cho ng Lé Vian A ngay
26/9/2019; tir ong Lé Vin A chinh 1y sang 6ng Nguyén Hiru C ngay 24/10/2019, thira
dat 398, to ban dd sd 17, toa lac tai xa G, huyén b, tinh Long An.

Vo hi€u hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 1627, quyén
s0 03TP-SCC/HDBGD ngay 16/3/2021 giita ong Nguyen Hitu C va ba Trinh Thi X véi
ong Truong Van T va ba Pham Thi Hai P tai Van phong cong ching Tran Hiru T1.

Rat lai yéu cau huy mot phan hop dong thé chip bat dong san sb
02/2019/13271381/HPBD ngay 06/12/2019 dbi véi thira 398, t& ban dd sd 17, toa lac
tai X4 G, huyén D, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BY 495687 duoc Van phong cong chimg
Tran Van C c6ng chimg ngay 06/12/2019.

Bi don ong Lé Van A trinh bay theo bién ban ldy 16i khai ngay 04/01/2021, bén
tw khai ngay 04/01/2021, bién ban lay loi khai ngay 28/4/2022 nhu sau:

Ngay 20/9/2019, ba K vay cia 6ng 300.000.000 dong, va ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, thira dat s6 398, to ban dd sb 17 c6 dién tich 982m? dé 1am
tin. Ngay 01/10/2019 ba K nho ba V chudc lai quyén sir dung dat nén ong ay quyén
thira dt nay lai cho ba V nhung ba V chi ¢6 200.000.000 déng nén cung ngay ong huy
b6 iy quyén véi ba V. Ong dua thém cho ba V 100.000.000 dong, ba V néi véi éng 1a
dé ba V dua cho ba K. Ngay 19/11/2019, éng viét gidy cam két cam sb d6 ctia ba K sb
tién 1a 250.000.000 ddng vi sd tién con lai 150.000.000 dong ba V s@ tra lai cho ong.
S tién 6ng cam sb cua ba K vo 6ng 1a ba H khong biét vi 14 tién riéng cua ong. Sau
do, ong khong nh¢ 16 ngay thang, ong thé chip thira dat nay cho ong C véi sd tién
470.000.000 dong, 6ng thé chap v6i hinh thue chuyen nhuong thira dat nay lai cho ong
C,vo ong la ba H co6 ky hop dong nhung chi 1a ky gium cho 6ng. Viée ong C thé chap
thira dat nay cho ngan hang 6ng khong biét. Thuc té do ba K vay tién ctia 6ng nén mai
ky hop dong chuyén nhugng, vi thé khi chuyén nhuong dit cho 6ng C, 6ng ciing
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khong ban giao dat cho 6ng C. Yéu cau khoi kién cia ba K ong dong ¥. Dong thot,
éng yéu cau gidi quyét hau qua neu hop dong v6 hiéu, yéu cau ba K tra lai s tién
250.000.000 dong cho Ong va yéu ciu tr tién 1ai theo quy dinh ciia phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Hiru C trinh bay Ngay
02/10/2019, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuorng quyén st dung dit d6i voi thira dat s6 398, to
ban dd sb 17, c6 dién tich 982m? cua ong L& Vin A véi gid chuyén nhuong la
470.000.000 dong. Ong da giao tién ddy da cho ong A. Khi nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat, 6ng A chi phan dit tréng cho 6ng, khong c6 nha ba K. Ong A noi
v6i 6ng 1a 6ng A da tach phan c6 nha ra thudc phan dét riéng. Sau d6, ong thé chap
quyén sir dung dét cho ngan hang BIDV. Pén nam 2021, ong tra tién cho ngan hang
lay Glay ching nhan quyén su dung dat va ky hop dong chuyén nhuong cho ong T
thira dat trén voi gia chuyén nhuong 2.350.000.000 dong, 6ng da nhan du tién tir ong
T. Trude khi 6ng T nhan chuyen nhuong quyen st dung dét, ngudi moi gioi chi dat
choong T. Nay ong khong dong y v&i yéu cau khoi kién ctua ba K. Ong dé nghi tiép
tuc hop dong, dé ong hoan tat thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho
ong T. Trong truong hop Toa an ¢6 can ctr v6 hiéu hop dong chuyén nhuong, 6ng dé
nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu va boi thuong thiét hai theo gia
tri dat thuc té. Vi ban viéc nén ong xin vang mat tai phién xét xtr cua Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lip ong Trwong Vin T
trinh bay theo bién ban ldy 1oi khai ngay 09/4/2021, bdn tu khai ciia 6ng T va ba P
ngay 07/4/2021, ba Nguyén Thi Chdn L dai dién theo iy quyén ciia 6ng T va ba P
trinh bay nhw sau:.

Ngay 16/3/2021, éng T va ba P c¢6 nhan chuyén nhuong quyén s dung dat tir
6ng C, ba X thira dat s6 398, to ban dd sb 17, ¢6 dién tich 982m? toa lac tai 4p A, X3 G,
huyén P, tinh Long An v&i gia chuyén nhuong 2.350.000.000 dong. Trudce khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong C thi 6ng Nguyén Minh H2 1a nguoi moi
gidi chi cho 6ng T thua dat trong, khong c6 nha cua ba K. Ong T tin tudng vi Ong H2
va 0ng C choi v6i nhau tur lau. Thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén su
dung dat thi quyén st dung dat 6ng C dang thé chap trong ngén hang. Ong ThaPda
giao tién coc cho 6ng C dé dng C x6a thé chap lay gidy ching nhan quyén sir dung dat
ra dé cong chimg hop dong chuyén nhuong ngay 16/03/2021.

Trén co s6 hop d6ng chuyén nhuong néu trén thi ong T, ba P di lam thu tuc ndp
hd so dé xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Nhung dén ngay 26/03/2021,
Chi nhanh vin phong diang ky dét dai tai huyén P ¢ phiéu tra ho so va thong bao dat
dang tranh chép tai Toa 4n nhan dan huyén . Lc nay 6ng T, ba P méi biét dat minh
mua bi tranh chap. Ong T, ba P hoan toan khong biét dat bi tranh chap trudc d6. Boi
vi, trudce khi ky hop dong chuyén nhuong, hai nguoi da lién hé Van phong cong ching
dé xac dinh dat c6 du diéu kién chuyen nhuong hay khong thi duge Van phong cong
tra loi du diéu kién chuyén nhuong. Pong thoi, ong T, ba P nhan thdy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua 6ng C, ba X duoc thé chap va vay tién tai Ngén hang nén xac
dinh day la gidy hop 1&. Viéc chuyén nhuong can cir trén ho so, gidy to hop 18, 1 rang
va ong T, ba P ciing da di xem dét trudc khi nhan chuyén nhugng nén méi tin tuong va
thanh toan day du so tién chuyén nhuong cho ng C, ba X. Hai bén d tién hanh ky két
hop dong va hoan thanh thu tyc cong ching hop dong thuan lgi.

Nhu vay, mac du giao dich trude d6 gitra ba K va éng A, gitra ong A va dng C v0
hiéu thi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung thira dat sé 398 giira 6ng C va ba X
v6i dng T va ba P ngay 16/3/2021 khong bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat
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Dén sy ndm 2015 vi 0ng T, ba P la nguoi thi ba ngay tinh khi nhan c,huy,én nhuong
thira dat so 398. Do @6, ong T, ba P ¢6 quyén str dung dat doi véi thira dat so 398.

Nay dng T va ba P yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita 6ng C, ba X voi 6ng T, ba P, s6 cong chimg 1627, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/3/2021 do Vian phong Céng chimg Tran Hiru T1 cdng ching;
yéu cau 6ng C, ba X tiép tuc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giao cho dng
T, ba P quan 1y str dung thura dat sb 398, dién tich 982m? t& ban dd sb 17, toa lac tai
ap A, xa G, huyén b, tinh Long An.

Trong truong hop Toa an tuyén v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat, ong T va ba P yéu cu Toa 4n giai quyét hau qua hop dong vO hiéu, yéu cau ong C
va ba X tra lai sb tién da nhan 1a 2.350.000.000 déng va bodi thudng thiét hai theo gia
tri dat hién nay.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My H trinh bdy theo ban tu
khai ngay 09/4/2021: Ba 1a vo cia 6ng Lé Vin A, viéc ba K tranh chap véi ong A ba
khong c6 lién quan vi ba khong nhan tién bat ky tir ai. Do ba khong lién quan gi dén vu
4n nén xin vang mat tai c4c phién toa xét xir.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi X trinh bay theo ban tir khai
ngay 03/3/2022 va don xin vang mat ngay 03/3/2022 nhuw sau: Ba théng nhat véi loi
trinh bay cua 6ng C, ba dé cho dng C ty quyét dinh, vi ban cong viéc nén ba xin vang
mat Cac phién xét xur ctia Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hitu T1 dai dién Vian phong
cong chirng Tran Hitu T1 trinh bay theo ban trinh bay ngay 07/6/2021 va don xin xét
xir vang mat ngay 07/6/2021 nhw sau: Ngay 16/3/2021 Van phong cong ching Tran
Hiru T1 c6 cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra Ong Nguyén
Httu C, ba Trinh Thi X véi 6ng Truong Van T, ba Pham Thi Hai P, s0 cong ching
1627, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD dung theo trinh ty thu tuc cong ching. Nay vi
ban viéc nén xin vang mit phién xét xir ciia Toa 4n.

Ngueoi ¢é quyén loinghia vu lién quan éng Tran Vin C dai Van phong céng
chitng Tran Vin C (ké thira Van phong céng chimg D) trinh bay theo bdn trinh bay
ngay 10/6/2021 nhw sau: Ngay 02/10/2019, Vian phong cong chung D (nay 1a Van
phong cong ching Tran Vin C) cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ong L& Van A va ba Lé Thi My H véi ong Nguyén Hiru C, s6 cong ching
21950, quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD dung theo trinh ty thil tuc cong chimg. Dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén P giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Nay vi
ban viéc nén xin ving mit phién xét xir ctia Toa 4n.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd G do ong Trinh Vin P dai dién
trinh bay theo ban trinh bay ngay 13/7/2022 nhw sau: Viéc chimg thuc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Mai Thiy K véi 6ng Lé Vin A, sé ching
thuc 01/2019-SCT/HDGD ngay 20/9/2019 tai UBND xa G la dung trinh tu theo quy
dinh ctia phap luat. Nay vi ban viéc nén xin vang mat phién xét xtr cia Toa an.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Trung H1 dai dién Vin phong
ding ky dat dai tinh Long An trinh bay nhw sau: Chi nhanh van phong dang ky dat dai
tai huyén D chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé Vin A,
tu 6ng Lé Van A sang cho ong Nguyen Hiru C la dung trinh ty theo quy dinh cta phap
luat. Nay ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
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Nguoi lam chirng ong Nguyén Minh H2 trinh bay theo bién bdn ldy loi khai ngay
16/10/2022 nhw sau: Ong c6 gidi thiéu cho ong T nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia 6ng C va ba X. Ong C chi vi tri thira dat cho 6ng thi 6ng chi cho 6ng T. Ong C
chi cho ong thira dat trong, khong c6 nha, thira dt c6 vudng rao bao quanh.

Tai ban an dan sy so tham sé 120/2022/DS-ST ngay 11 thang 8 nim 2022, Toa
an nhan dan huyén b da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Mai Thay K Vé viéc “Tranh
chép 'yéu cau v hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, yéu cau huy chinh
ly bién dong gidy ching nhan quyén st dung dat” ddi véi ong Lé Van A va ba Lé Thi
My H.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Mai Thly K véi
ong Lé Van A, thua dat 398, to ban d6 sd 17, dién tich 982m?, toa lac tai X3 G, huyén
D, tinh Long An, sé chimg thuc 634, quyén sé 01/2019-TP/CC-SCT/HPGD ngay
20/9/2019 tai UBND xa G, huyén D, tinh Long An.

3. V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Lé Van A vaba Lé
Thi My H véi 6ng Nguyén Hiru C, s cong chiung 21950, quyén sé 10TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/10/2019 tai Van phong cong chiing P (nay la Van phong cong
chtng Tran Van C).

4. V6 hi€u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ~dz‘tt s6 cong chimg 1627,
quyén s0 03TP-SCC/HDGD ngay 16/3/2021 gitra 6ng Nguyen Hitu C va ba Trinh Thi
X v6i ong Truong Van T va ba Pham Thi Hai P tai Van phong cong chung Tran Hiru
T1.

5. Hity chinh 1y bién dong gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé PY 495687 cia
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén B sang cho ng Lé Vian A ngay
26/9/2019. Tir 6ng Lé Vin A chinh Iy sang 6ng Nguyén Hiru C ngay 24/10/2019, ddi
v6i thira dat s6 398, to ban d0 so 7, toa lac tai xd G, huyén B, tinh Long An.

6. Pinh chi yéu ciu hay mot phan hop dong thé chap bat dong san sb
02/2019/13271381/HDBD ngay 06/12/2019 doi voi thira 398, to ban do so 17, toa lac
tai Xxa G, huyén D, tinh Long An theo gidy chimg nhén quyén s dung dat quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 495687 dugc Van phong cong chirng
Tran Van C cong chiung ngay 06/12/2019.

7. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Truong Vian T va ba Pham Thi Hai
P doi v&i ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Hiru C va ba Trinh Thi
X v€ viéc yéu cau ong C va ba X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, yéu cau ban giao thira dat 398, to ban do so 17, toa lac tai ap A, X& G, huyén
b, tinh Long An.

8. Vé xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu:
~ Budc ba Mai Thiy K c6 trach nhiém tré cho 6ng L& Vin A s tién 321.528.000

dong.

~ Budc 6ng Lé Van A c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Hitu C va ba Trinh Thi
X s0 tién 604.342.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Hiru C va ba Trinh Thi X c6 trach nhi¢m lién doi tra cho ong
Truong Van T va ba Pham Thi Hai P so tién 2.681.338.000 dong.



Khi an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén sd tién chdm tra theo quy dinh
tai Picu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13 tuong mg voi thoi
gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén cd thoa thuan khac hoac phép luat co
quy dinh khac.

9. Ba Mai Thuy K, ong Lé Van A va ong Nguyén Hiru C ¢ trach nhiém lién h¢
co quan nha nudc co thAm quyen dé 1am thu tyuc ké khai, dang ky cap glay ching nhén
quyén st dung dat, dleu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat da cap ddi véi thira
dat 398, to ban d6 sb 17, toa lac tai xa G, huyén D, tinh Long An. Vi tri dat dinh kém
manh trich do dja chinh do Céng ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia lap ngay
27/4/2021, dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai tai huyén D duyét ngay
17/5/2021.

10. Ong Nguyén Hiru C c6 trach nhiém ndp lai ban chinh gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 gidy BY 495687 d6i voi thira dat 398, to ban d6 s6 17 do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén D chinh ly cho Ong Nguyén Htru C ngay
24/10/2019 dé 1am thu tuc cdp lai gidy ching nhan quyen sir dung dat cho ba Mai
Thuy K. Truong hop 6ng C khong giao ndp ban chinh giay chirng nhan quyen st dung
dat néu trén thi ba Mai Thuy K dugc quyén yéu cau co quan nha nudc c¢6 tham quyén
diéu chinh, thu hoi, hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da chinh 1y cho ong
Nguyén Hitu C.

11. V& chi phi tham dinh, dinh gia, gi4m dinh: Ong Lé Vin A c¢ trach nhiém tré
cho ba Mai Thidy K 42.000.000 dong.

12. V& 4n phi dan su so tham:

, Ba Mai Thuy K phai chiu 16.076.000 dong an phi dan sy so tham, ba K duoc
khau trir 900.000 dong da ndp tai cac bién lai thu s6 0006607 ngay 14/10/2020, bién
lai thu s6 0006608 ngay 14/10/2020, bién lai thu so 0007940 ngay 15/4/2022, ba K
con phai ngp 15.176.000 dong.

Ong Lé Vin A chiu 28.474.000 dong.

Ong Nguyén Hitu C va ba Trinh Thi X chiu 85.926.000 dong.

Ong Truong Van T va ba Pham Thi Hai P lién déi chiu 600.000 d(‘A)ng,, ong T va
ba P duogc khau trir 300.000 dong tam ing an phi da noi theo bién lai thu s6 0007891
ngay 07/4/2021, 6ng T va ba P con phai ndp 300.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan thi
hanh an.

Ngay 23/8/2022 6ng Truong Van T va ba Pham Thi Hai P khang cdo toan b ban
an so tham, dé nghi stra ban an so tham theo hudng yéu cau 6ng C va ba X tiép tuc

thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao nha dat cho 6ng T va ba
P.

Ngay 31/8/2022 6ng Nguyén Hiru C khang cdo ban én so thém‘, dé nghi stra ban
an so tham theo hudng giir nguyén cac hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat.
Tai phién toa phiic tham nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Nguoi khang

cao khong rit yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé
viéc giai quyet vu an.



Phéan tranh luan:

Ba Ngé Thi P la nguoi dai dién theo iy quyén cua éng Truong Vin T va ba
Pham Thi Hai P trinh bay:

Do yéu cau khang cao cua 0ng T ba P co6 lién quan dén cac hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat (HDCNQSDD) gitra ba K v6i 0ng A, gilta 6ng A véi ong C
nén ba danh gia hiéu luc cua ting hop dong.

Di véi HDCNQSDD giita ba K véi 6ng A cong chimg ngay 20/9/2019 (but luc
167) 4n so thim cho ring gia tao dé che ddy hop dong vay la khong c6 co so. Néu nhu
che day hop dong vay thi hop ddng vay phai c6 trudéc HDCNQSDD nhung theo hd so
thé hién ba K vay 6ng A 250.000.000 dong ngay 9/11/2019, con HDCNQSDD ky va
cong chung ngay 20/9/2019 nén khong thé néi HDCNQSDD che day hop dong vay.
Loi khai cia 6ng A, ba K c¢6 nhiéu mau thuin, 6ng A trinh bay cho ba K vay
350.000.000 dong va ciing chua ¢ co s& xac dinh ba K vay tién dng A, gidy cam két
ngay 9/11/2019 ghi la cAm sb do, cap so tham chua 1am rd c6 hay khong hop dong vay
tién giita ba K va ong A.

Déi véi HDCNQSDD gitta 6ng A v4i 6ng C, ban an so tham cho rang vo hiéu do
gia tao dé che ddy hop dong vay gitta 6ng A véi dng C 1a khong c6 co so. Cap so tham
chi can ctr vao 101 trinh bay cta 6ng A 1a khong biét vi tri dat, tuy nhién sau ndy 6ng A
thay d6i 10i khai 12 duoc chi thira dat va 6ng A da chi cho 6ng C xem dat. Loi trinh bay
ciia 6ng A c6 mau thuin vé so tién vay cia 6ng C. Ong A néi vay tién ciia 6ng C
nhung khong co ching ctr ching minh, trong khi ong C khang dinh la chuyen nhuong
quyén su dung dat, khoéng thura nhén cho vay. An so tham cho rang sd tién chuyén
nhugng quyén st dung dat giita ong A vdi ong C va giita dng C voi 6ng T, ba P ¢o su
chénh 1&ch 16n nén cho rang day 1a hop dong gia tao che ddy hop dong vay. Nhan dinh
nay khong phu hop véi nguyén tic ty nguyén théa thuan cua duong sy va
HDCNQSDD giira 6ng A voi 6ng C va gitra 6ng C v6i 6ng T, ba P cach nhau 3 ndm
nén gla dat co nhiéu bién dong la duong nhién. Ong C nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 ngudi thir ba ngay tinh va dé dugc chinh ly sang tén quyén su dung dat,
sau d6 6ng C da thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang.

Doi voi HDCNQSDD giira 6ng C, ba X v6i 6ng T, ba P: Trugce khi nhan chuyén
nhuong dat ong T da duoc 6ng H2 13 nguoi quen cua 6ng C (mdi gi6i) dan di xem dat.
Ong T dugc 6ng H2 chi thira dat khong c6 nha, tiép giap duong 10, sau do dugc ong C
cho xem hd so thé chap quyen sir dung dét trong ngan hang. Ong T thay gidy to vé
quyén st dung dat va thé chap hop 18 nén 6ng T méi dong giao tlen cho 6ng C thong
qua hinh thire ky hop dong dit coc dé 6ng C xoa thé chap, lay glay ching nhan quyén
sit dung dat ra dé cong chimg HDCNQSDD. Trudce khi giao tién va cong ching hop
dong, 6ng T con can than hoi Vian phong cong ching thira dat co di didu kién dé
chuyén nhuong, cong ching khong thi duoc van phong cong chung tra 101 du diéu
kién chuyén nhuong, cong chimg nén 6ng T, ba P mdi dong ¥ tra sb tién con lai va
cong ching hop dong. Ong T, ba P 1a ngudi ngay tinh nén phai duoc phap luat bao vé.
Ong T, ba P d4 tra tién chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba X nhung dng C, ba X chua
giao dit nén 6ng T, ba P yéu ciu tiép tuc thuc hién hop ddng, yéu cau 6ng C, ba X
giao thira dat 398 cho 6ng T, ba P 1a hop 1y.

An so tham cho rang 6ng T, ba P c6 13i 1a khong tim hiéu, xem xét dat trudc khi
nhan chuyén nhuong 13 khong dung. Ong T, ba P da hai 1an dén xem dét thay trén dat
khong c6 nha va dugc xem k¥ ho so thé chap trong ngan hang. Ngan hang xac dinh
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trén dat khong co cong trinh kién trac gi, va ong H2 1a nguoi moi gidi cling xac dinh
trén dat khong c6 nha nén méi ddng ¥ mua dat. Tai phién toa phuc tham, ba K khdng
xac dinh can nha ba K xay thoi gian nao. C0 IUc ba K trinh bay xay nam 2019, nhung
trong bién ban xem xét tham dinh thi ba K trinh bay xay nam 2020. Theo hinh anh
trong chung thu dinh gia ngay 17/12/2021, trén dat tranh chdp van con nhiing cip gian
gido 13 dung cu xay nha nén c6 thé xac dinh ring ba K xay nha sau khi phét sinh tranh
chap. Vi vay co co so xac dinh khi 6ng T di xem dat thi trén dat khong c6 nha cia ba
K.

Nhu vy, 6ng T, ba P hoan toan khong c6 16i nhu 4n so thdm di nhan dinh. T
nhimg luan ct trén dé nghi Hoi dong xét xur chip nhan khang céo cua dng T, ba P,
tuyén HDCNQSDP gitra 6ng T, ba P v6i 6ng C, ba X ¢6 hiéu luc va yéu cau 6ng C, ba
X giao dit cho 6ng T, ba P. Tuy nhién, hién nay trén dat c6 cin nha cua ba K nén dng
T, ba P ddng y hoan tra gia tri can nha cho ba K va dong ¥ cho ba K dugc luu cu trong
thoi gian 3 thang dé tim chd & méi.

Ba Mai Thy K trinh bay: Ong T, ba P néi c6 dén xem dat, trén dat khong c6 nha
1a khong dung thyc té. Thoi diém ba xay nha 1a khoang thang 6 — thang 7 (duong lich)
nam 2019. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd, ba trinh bay nha xdy nam 2020 la
khéng chinh xac do thoi gian da lau. Trén dat tranh chap tai thoi diém Toa an tién
hanh xem xét tham dinh tai chd van con cac cip gian gido 1a dung cu xdy nha, nhung
nhiing cip gian gido nay khong phai dé xay nha ba K ma cua ong ré cia ba 1am nghé
xdy dung dé nho trén dét cua ba. Pé nghi khong chp nhan Kkhang cao cua ong T, ba P,
giit nguyén ban an so tham. Truong hop Toa an tuyén chap nhan yéu cau khang cao
ctiia 6ng T, ba P thi ba K ciing khong c6 yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo
hiéu, ba K s& khéi kién bang vu kién khac.

Ludt sw Tran Viét HI bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba K trinh bay tranh
luan:

Luat khong quy dinh hop dong vay va HDCNQSDD phai ky trude hoic ky cing
thoi diém thi méi duoc xem 1a gia tao dé che day hop dong vay. Gidy xac nhan vay thé
chap ngay 20/9/2019 xac dinh day 1a hop dong vay va 6ng A ctng xac nhan cho ba K
va thé chip quyén st dung dat bang hinh thuc HDCNQSDD. Doi V01 HDCNQSDD
gitra 6ng A vé6i 6ng C khong c6 can clr xac dinh 14 chuyén nhuong quyén st dung dét.
Ong A trinh bay vay tién cta 6ng C nén giao dich chuyén nhugng nay ng C khong
phai 1a nguoi ngay tinh. Ong C khong biét vi tri dat nén 6ng C mai chi sang thira dat
246 khi do dat va khi dng C chuyén nhuong dat cho 6ng T thi 6ng C ciing chi thira dat
246 chir khong phai thura 398, trén dat c¢6 nha cua ba K nén khong xem 1a giao dich
ngay tinh. Ong T, ba P cho rang tin tudng 6ng H2 (ngudi moi gioi) va ong C chi thira
dat khong c6 nha nhung thuc té trén dat c6 cdn nha cua ba K duoc xdy nim 2019.
Trong hd so thé chap quyén st dung dat tai Ngan hang cua Ong C, Ngan hang xac dinh
trén dat khong co cong trinh kién truc gi la chi dua vao gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T, ba P cho rang Toa an khong co bat
clr vin ban nao dé ngan chin viéc chuyén quyén sir dung dat nén Van phong cong
ching xac dinh dat khong cé tranh chép 1a khong pht hop. Ong T, ba P ¢6 15i 1a khong
di xem dat truéc khi nhan chuyén nhuong dat nén khong dugc xem la ngay tinh. Do
d6, dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng T. Truong hop Toa an tuyén
chap nhan yéu cau khang céo cua 0ng T ba P thi ba K cling khong c6 yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong v hiéu, ba K sé& khai kién bang vu kién khac.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An phdt biéu y kién:
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V& chap hanh phap luat: Pon khang cdo ctia 6ng T, ba P va dng C trong han luét
dinh nén dugc xem xeét theo trinh tu phiic tham. K& tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
tuan thu dung nhiing quy dinh cua Bo luat T tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6
tung dd chap hanh dung phap lut.

V& giai quyét yéu cau khang céo cua bi don:

Vé HDCNQSDD ngay 20/9/2019 giita ba K voi 6ng A: cac bén déu thira nhan
hop ddng nay 1a dé dam bao cho hop dong vay sb tién 250.000.000 dong va tai Gidy
cam két ngay 19/11/2019 dng A ciing ky xac nhan viéc thé chip sb6 do dé vay tién nén
theo Piéu 124 Bo luat Dan su thi HDCNQSDP ngay 20/9/2019 bi vo hiéu do gia tao.
Tda so tham tuyén vo hiéu hop ddng nay 1a co can cu.

Déi véi yéu cau khang cao cua ong C: 6ng A cho rang hop dong gitra ong va ong
C 12 hop dong vay sd tién 470.000.000 ddng nhung 6ng khong cung cép dugc chiung
ctr chimg minh c6 viéc vay tién, trong khi d6 éng C cung cap HPCN QSD dit giita
ong A, ba H véi 6ng C ngay 02/10/2019 dugc cong ching tai van phong cong ching
P (nay la vin phong cong ching Tran Van C) va di duoc chinh 1y bién dong ngay
24/10/2019 nén hop ddng lap giita dng A va 6ng C 1a HDCNQSDD. Tuy nhién, do
hop dong giita ba K va 6ng A bi vo hiéu nhu nhén dinh & trén nén HDCNQSDD giira
ong A, ba H véi 6ng C cling vo hiéu theo.

Hau qua hop dong vo hi¢u: 6ng A biét rd viéc ba K 1ap HDCNQSDD dé dam bao
cho khoan tién vay nhung van chuyén nhuong dit cho 6ng C, con phia 6ng C chua
nhan ban giao dat, khong xem xét tinh trang thira dat ba K dang str dung va xay nha
trén dat tir thang 7/2019 dén thang 12/2019 (c6 cung cap phiéu mua mot it vat tu thang
5-6/2019) nén hai bén déu c6 16i ngang nhau. Ong A phai tra lai tién chuyén nhuong
va bodi thudng thiét hai 50% gia tri quyén sir dung dat chénh léch theo chung thu tham
dinh gia. Toa so tham nhan dinh diy 1a hop dong vay tai san va budc ong A tra tién
vay va lai suat cho 6ng C 1a khong dam bao quyén loi cho 6ng C, ba X, khang céo cua
6ng C co co sé chip nhan mot phan.

Déi vi khang cao ciia 6ng T, ba P: HDCNQSDD giita 6ng C, ba X voi ong T, ba
P ngay 16/3/2021 la sau thoi diém xdy ra tranh chap, hop d6ng chuyén nhuong chua
dang ky vao sb dia chinh, chua c6 viéc ban giao nha dat nén chua c6 hiéu luc va khong
thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh theo Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015 nén
cling bi vo hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luét.

Vé hau qua hop dong vo hiéu: theo dng T trinh bay truéc khi ky hop dong
chuyén nhuong 6ng c6 di xem dit va dng H2 1 nguoi méi gidi da chi cho 6ng thira dat
trong. Loi trinh bay cta 6ng T 1a ¢6 can ctr do khi trich do thira dét tranh chap ong T
da chi thira 246 1a thira dat lac trude 6ng H2 chi cho ng dé thuc hién viée do dac, hon
nita theo Cong vin s6 105/CV-VPCCTHT ngay 02/02/2023 cua Vian phong cong
ching Tran Hiru T1 thi “...Trudce khi ky vao Hop dong chuyén nhwong tai san néu
trén, nhdn vién nghiép vu ciia don vi tra ciru trén mang khéng phat hién dwoc dat dang
trong tinh tranh tranh chdp hodc bi ké bién”. Do @6, 6ng C 1a ngudi phai biét rang dat
dang co tranh chap nhung van lira dbi chi sai thira dat va khong thong bao tinh trang
dat dé tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng T dan dén hop ddng chuyén
nhuong bi v6 hi¢u nén 16i hoan toan I3 cua 6ng C. Toa so tham cho rang ca hai ciing
c6 16i ngang nhau 1a khong dam bao quyen lgi cua 6ng T, ba P, khang cao cuia 6ng T,
ba P ¢ co sé chap nhan mot phan, can bude 6ng C, ba X chiu trach nhiém tra cho 6ng
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T, ba P tién chuyén nhuong theo chung thu thim dinh gia cia Cong ty c¢6 phan thuong
mai dich vu va tu vAn Hong Dtrc ngay 17/12/2021.

Tu nhiing co so trén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang
cao cua ong Nguyen Hiru C, ong Truong Van T, ba Pham Thi Hai P, stra m§t phan ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Toa an cip so thim xac dinh tham quyén Toa an giai quyet quan h¢ phép luat
tranh chap, ngudi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh ty so tham 1a phu hop voi quy
dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, ban an so thaAm dam bao tha
tuc t6 tung.

[2] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang;
ong C la nguoi khang cao co don xin vang mit, can cir Diéu 296 Bo luat TH tung dan
su Toa an van tién hanh xét xtr.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ong dng T, ba P, ong C dé nghi sira ban an so
tham theo hudng gilt nguyén hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng A véi 6ng C va xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira
ong C, ba X vdi ong T, ba P khong bi v6 hiéu, ong T, ba P yéu cau dugc su dung nha
dat tai thira 398, to ban dd s6 17 tai 4p A, X4 G, huyén D, tinh Long An. Xét thay:

[3.1] Ba Mai Thuy Kiéu va 6ng Lé Vian A trinh bay théng nhat ba K vay ciia 6ng
A sd tién 250.000.000 dong va thé chap quyén sir dung dat bang hinh thirc chuyén
nhuong quyén st dung dét thira dat 398, to ban d6 sd 17, dat tai xa G cho dng A dé
lam tin. Viéc thoa thuén nay ong A ky glay cam két ngay 20/9/2019 va 19/11/2019.
Nay ba K yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba K véi
ong A, 0ng A cling dong v vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do gia
tao de che day hgp ddng vay nén an so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/9/2019 gitra ba K véi dng A d6i vé6i thira dat sb thira 398,
to ban do s6 17 tai 4p A, xa G, huyén D, tinh Long An 13 ¢6 can ci.

[3.2] Xét HDCNQSDD ngay 02/10/2019 gitra 6ng A véi ong C d6i v6i thira dat
s6 thira 398: An so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay
v6 hiéu nham che day hop dong vay tién gitta 6ng C va Ong A. Tuy nhién, ho so khong
¢ bat ctr tai lidu nao thé hién ong C cho ong A vay bang hinh thtc ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat de dam bao nghia vu tra ng. Ong A trinh bay vay
tién ctia 6ng C nhung khong cung cap duoc tai liéu nao ching minh cho viéc vay tién,
khong xac dinh dugc so tién vay, thoi gian vay, muc lai suat, s6 tién 13i da tra. Qué
trinh giai quyét vu an 6ng C xac dinh nhan chuyén nhuong thira dat 398 tir 6ng A, thoi
diém ong C nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat trén dat chua c6 nha cia ba K.
Ngay 24/10/2019 éng C da duoc chinh 1y sang tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dit, nén HDCNQSDD ngay 02/10/2019 giita 6ng A, ba H vé6i dng C 13 hop phap
va dugc phép luat bao v¢ theo khoan 2 biéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do,
chap nhén yéu cau khang cdo cta dng C vé viéc gilt nguyén hiéu luc cia HDCNQSDD
ngay 02/10/2019 giira 0ng A véi 6ng C va gilr nguyén hi¢u luc cua viéc chinh ly sang
tén quyén st dung dit cho 6ng C ddi véi thira dat 398.

[3.3] Xét HDCNQSDD ngay 16/3/2021 giita 6ng C, ba X véi ong T, ba P dbi véi
thira dat s6 thira 398. Tai thoi diém dng C nhan chuyén nhuong thira dat 398 (ngay
02/10/2019), trén thira dat nay chua c6 nha cua ba K nén khi 6ng C chuyén nhuong lai
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thira dat 398 cho dng T, ba P thi 6ng C va nguoi moi gidi xac dinh trén dat khong co
nha 13 c¢6 co s6. Ong T, ba P trinh trudc khi dit coc mua dat thi 6ng T, ba P c6 dugc
dan dén xem dét va dugc nguoi moi gidi chi thira dat khong cé nha 1a phu hop véi 10
khai cta 6ng C va phu hop v6i hd so 6ng C nhan chuyén nhugng dat tir ng A. Hon
nira sau khi 6ng C dugc chinh 1y bién dong quyén sir dung dat thi ngay 6/12/2019 ong
C da thé chap quyén st dung dit thira 398 dé vay tién ngan hang. Thoi diém 6ng C thé
chap quyén sir dung dét thi ba K ccung chua xay nha trén dat. Tai phién toa phtic thAm
ba K trinh bay khong théng nhit thoi gian x4y nha, lac thi trinh bay nha xay nam
2019, lic thi trinh bay nha x4y nim 2020. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 09/4/2020 — but luc 236, ba K trinh bay nha xay ndm 2020. Can cu Cong van
64/ TANDTC-PC ngay 03/04/2019 cia Toa an nhan dén tbi cao ve viéc thong bao két
qua giai dap truc tuyén mot sé vudng méc vé hinh su, dan su va t6 tung hanh chinh thi
truong hop giao dich chuyen nhuong nha dat bi vo hiéu nhung bén nhan chuyen
nhuong da duge cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha, quyén str dung dat va da thé
chap nha, quyén sir dung dat d6 cho Ngan hang theo dung quy dinh cua phap ludt, can
ctr Diéu 133 cua BO luat Dan sy nim 2015 thi giao dich thé chap do6 khong vo hiéu. Do
d6, viéc thé chp quyén st dung dét giita 6ng C voi ngan hang khong bi vo hiéu. Viée
ong T va ba P dua tién cho 6ng C dé tra no ngan hang va xo6a thé chdp quyén st dung
dat thira 398 dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong T, ba P 1
ngay tinh, vi 6ng T, ba P khong thé biét duoc quyén sir dung dat dang bi tranh chap.
Cian ct vao Vin ban s6 105/CV-VPCCTHT ngay 02/02/2023 cia Vin phong cong
chtng Tran Hiru T1 xac dinh thoi diém cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat (ngay 16/03/2021), Van phong cong ching xac dinh quyén sir dung dat
khong b1 tranh chap, khong bi ké bién, du diéu kién dé cong chung. Vi vay, viéc 6ng
T, ba P nhin chuyén nhuong thira dt 398 1 ngay tinh nén can dugc phép luat bao vé.

Ba K trinh bay khong thong thoi gian xay nha, luc thi trinh bay nha xay nim
2019, ldc thi trinh bay nha xay nam 2020, viéc ba K xdy nha trén thira dat 398 trong
khi quyén st dung dat ba K khéng con dung tén la khdng hop phép. Pong thoi tai
phién toa phiic tham 6ng T va ba P ciing dong ¥ hoan tra gia tri nha cho ba K theo
chtng thu tham dinh gia 13 phu hop. Do d6, chap nhan yéu cau khang céo ctia ong T
va ba P.

[3.4] V& giai quyét hau qua cia HDCNQSDD ngay 20/9/2019 giira ba K véi 6ng
A d6i voi thira dat 398 bi vo hiéu. Hoi dong xét xtr thdy rang HDCNQSDD gitta ba K
v6i 6ng A vo hiéu do gia tao dé che day hop dong vay nhu nhan dinh & trén. Can ci
Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhan. Truong hop khéng
thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan tra. Bén ngay tinh trong
viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lgi hoa loi, loi tirc do. Bén co 16i gay thiét
hai thi phdi boi thirong”.

Vé thiét hai xay ra: do cong nhan HDCNQSDD giita 6ng A véi 6ng C va cong
nhan HDCNQSDD gitra 6ng C, ba X vadi 6ng T, ba P nén thiét hai xay ra la ba K bi
mat quyén sir dung thtra 398. Tuy nhién, trong don khoi kién (bat luc 50, 46 - 47, 44),
qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim va tai phién toa phuc tham ba K khong yéu
cau giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu trong vu an nay. Ong Lé Vian A khdng c6
don y€u cau giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu va ciing khong ndp tam tmg an
phi ddi voi yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu. Vi vy ba K, 6ng A c6
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quyén khoi kién gié yéu cau giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu bang vu kién
khac khi c6 yéu cau.

[3.5] Ban 4n so thém budc ba K phai tra cho 6ng Lé Vin A sb tién 321.528.000
dong, bao gbm tién gbc vay 1a 250.000.000 dong va 71.528.000 ddng tién 1ai 1a vuot

qua yéu cau khoi kién cua ba K va ong A. Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 311 B6 luat
T tung dan sy huy va dinh chi mot phan ban an so tham d6i voi phan nay.

[3.6] Ngoai ra, theo don yéu cau doc lap ghi ngay 07/4/2021 cua 6ng T ba P yéu
cau 6ng C va ba X tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
giao nha dat cho 6ng T, ba P quan 1y str dung, khong yéu cau giai quyet hau qua cua
hop dong vo hiéu (bat luc 54). Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham 6ng T ba P
do ba Chan L dai di¢n theo ty quyen trinh bay trong trudng hop Toa an tuyén v6 hi¢u
hop déng chuyen nhuwong quyén st dung dat, ong T ba P yéu cau Toa 4an giai quyét
hau qua hop dong v6 hiéu budc 6ng C va ba X tra lai s6 tién d3 nhan 1a 2.350.000.000
déng va bdi thudng thiét hai theo gia dat hién nay (but lyc 240, 237). Toa an cap so
tham khong thong bao cho 6ng T, ba P phai nop tién tam Ung an phi co gia ngach d01
V01 yéu cau giai quyet héu qua hop dong vo hiéu yéu cau Ong C va ba X phai tra lai s6
tién 2.350.000.000 dong va boi thudng thiét hai theo gia dat hién nay, nhung lai xét xir
budc 0ng C va ba X phai tra cho 6ng T va ba P s6 tién 2.350.000.000 dong va boi
thuong thiét hai sb tién 331.388.000 dong 1a khong ding véi quy dinh tai cac diéu 195,
201, 202 Bo luat T tung dan sy ndm 2015. L& ra, Toa an cap phic huy va dinh mét
phan ban an so tham d6i voi phan nay, tuy nhién do chap nhén khang cao cua ong T,
ba P vé viéc tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhugng quyén dat nhu nhan dinh trén
nén stta mot phan ban an so tham, cap so tham can rat kinh nghiém.

[3.7] Tt nhitng nhan trén ¢6 co so chap nhan khang céo cua 0ng C, ong T va ba
P, huy va dinh chi mot phan ban 4n so tham ddi véi phan giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu gitra ba K véi 6ng A, sira mot phan ban an so thAm nhu nhan dinh trén.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ba K phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so
tham d6i v6i yéu cau huy 2 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong dugc
chap nhan, Ong A phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham ddi véi yéu cau vo
hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba K v6i 6ng A duogc chap
nhan. Ong C, dng T, ba P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho éng C,
ong T, ba P tam ung an phi da nop.

[5] V§ an phi dan sy phuc thérr}: ong T, ba P, ong C khong phai chiu an phi dan
su ‘phﬁc tham do k}}éng cao dugc chap nhan theo Diéu 148 B luat :I'f) tung dan su va
bicu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2, khoan 3 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 311 Bo luat T4 tung dan su
nam 2015.

Chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Hitu C, 6ng Truong Van T, ba
Pham Thi Hai P.

Stra mot phﬁn Ban an, huy va dinh chi mdt phﬁn Ban 4n dan su so thim so:
120/2022/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Long
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An.

Cin cr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 144, 147, 148, 227, 228, 271, 273, 296 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015; cac biéu 122, 124, 129, 131, 133, 398, 401, 407, 500 B0 luat
Dan sy ndm 2015; Dicu 188, Di¢u 100 Luat Pat dai ndm 2013; Dicu 26, Diéu 27, Diéu
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hay va dinh chi giai quyét mot phan ban 4n so tham vé viéc budc ba Mai Thiy
K ¢6 trach nhiém tra cho 6ng L€ Van A s6 tién 321.528.000 dong.

2. Dinh chi yéu cau giai quyet yéu cau khoi kién cua ba Mai Thiy K vé viéc hiiy
mot phan hop dong thé chip bt dong san s6 02/2019/13271381/HDBD ngay
06/12/2019 tai thira 398, to ban d6 sb 17, xd G, huyén D, tinh Long An theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BY 495687 dugc Vin phong cong ching Tran Vian C cong ching ngay 06/12/2019.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Mai Thly K vé viéc “tranh chap
yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy chinh 1y bién dong
quyén sir dung dat” d6i véi ong Lé Van A va ba Lé Thi My H.

4. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/9/2019 giita
ba Mai Thiy K véi 6ng Lé Van A dbi voi thira dat 398, to ban do s6 17, dién tich
982m?, x4 G, huyén D, tinh Long An, sé ching thuc 634, quyén sé 01/2019-TP/CC-
SCT/HD, GD ngay 20/9/2019 tai UBND x& G, huyén D, tinh Long An. Chép nhan yéu
cau cla ba Mai Thly K vé viéc hity chinh 1y bién dong gidy chung nhén quyén sir
dung dat s PY 495687 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén P sang
cho 6ng Lé Van A ngay 26/9/2019.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Mai Thiy K vé viéc vo hiéu Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra Lé Van A va ba Lé Thi My H véi ong
Nguyén Hiru C, s6 coéng ching 21950, quyén s 10TP/CC-SCC/HPGD ngay

02/10/2019 tai Vin phong cong chimg P (nay 13 Van phong cong chting Tran Vian C).

6. Khong chap nhan Yéu cau khoi kién cua ba Mai Thiy K vé viéc vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyen str dung dét giira ong Nguyén Hitu C, ba Trinh Thi X voi
6ng Trwong Vin T va ba Pham Thi Hai P, sd cong ching 1627, quyén s6 03TP-
SCC/HPGD ngay 16/3/2021 tai Van phong cong ching Tran Hiru T1.

7. Khong chap nhan yéu cau cua ba Mai Thiy K vé viéc huy chinh 1y bién dong
glay chtng nhan quyén str dung dat sé PY 495687 cta Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai tai huyén D sang tén ong Nguyén Hitu C ngay 24/10/2019 ddi véi thira dat 398,
t ban do s6 7, tai xa G, huyén D, tinh Long An.

8. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Truong Van T va ba Pham Thi Hai P
d6i v6i 6ng Nguyén Hiru C va ba Trinh Thi X vé viéc tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

9. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Hiru C va ba
Trinh Thi X véi ong Truong Vian T va ba Pham Thi Hai P s6 cong ching 1627, quyén
s6 03TP-SCC/HPGD ngay 16/3/2021 tai Vian phong cong chimng Tran Hitu T1 ddi véi
thira dat 398, to ban do s6 7, tai xa G, huyén D, tinh Long An ¢6 hi¢u luc phap luat.
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10. Ong Truong Van T va ba Pham Thi Hai P duoc quyen quan ly, st dung so
hitu cin nha va quyén sir dung dat tai thira dt 398, t& ban d6 s6 17, dét tai 4p A, X4 G,
huyén D, tinh Long An.

11. Bugc ba Mai Thuy K, 0ng Nguyen Htru C, ba Trinh Thi X phai giao thira dat
va cin nha gin lién v6i quyén st dung dit tai thira dat 398, to ban d6 sb 17, dit tai 4p
A, X8 G, huyén D, tinh Long An cho 6ng T va ba P.

12. Vi tri, tir c4n, dién tich, loai dat dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh s6
315-2021do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay 27/4/2021 dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 17/5/2021.

(Manh trich do dugc kem theo ban an)

13. Bugc ong Truong Van T va ba Pham ‘Thi Hai P phai lién d6i hoan tra gia tri
can nha cho Mai Thay K so6 tién 301.368.240 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai chiju thém
khoan tién 1ai tinh trén sd tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
B luat Dan su s6 91/2015/QH13 tuwong tmg v&i thoi gian chua thi hanh an, trir trudng
hop cac bén c6 thoa thuan khac hoac phép luat c6 quy dinh khac.

14. Ba Mai Thiy K duoc quyén luu cu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay
13/6/2023.

15. Ong Truong Van T va ba Pham Thi Hai P c6 quyén va nghia vu lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé lap thu tyc ké khai, dang ky cap gidy chung nhan
quyén sur dung dat, hodc chinh ly bién dong gidy chung nhan quyén st dung dat ddi
véi thira dat 398, to ban d6 s 17, dat toa lac tai xa G, huyén D, tinh Long An cho phu
hop vé6i két qua giai quyét caa Toa an.

16. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong, co quan cap
glay ching nhén quyén su dung dat can cir vao Ban an, quyet dinh ctia Toa an dé giai
quyét chinh ly bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho duong
su phut hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

17. Budc 6ng Nguyén Hiru C va ba Trinh Thi X c6 trach nhiém nop lai ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 gidy BY 495687 cap ngay 17/8/2015 d6i véi
céc thira dat 398, t ban do s6 17 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén b
chinh ly cho 6ng Nguyen Hiru C ngay 24/10/2019 dé 1am thu tuc cip lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va ba P.

Truong hop 6ng C khong giao nop ban chinh gidy ching nhan quyen sir dung dat
néu trén thi ong T va ba P dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co thAm quyén dleu
chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da chinh 1y cho 6ng C dé cap
cho 6ng T, ba P cho phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

18. Vé chi phi tham dinh, dinh gia, giam d1ph tai cap so tham: Ong Lé Vian A ¢o
trach nhiém tra cho ba Mai Thay K 42.000.000 dong.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd tai cp phiic tham: 1.600.000 dong, ong T, ba
P tu nguyén chiu, da np du va chi xong.

19. V& 4n phi dan su so tham:
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19.1 Ba Mai Thuy K phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham, nhung duoc
khau trir 1.200.000 dong tam Gng an phi ba K d3 ndp theo bién lai thu s 0007218
ngay 25/12/2020, 0006607 ngay 14/10/2020, bién lai thu sé 0006608 ngay 14/10/2020,
bién lai thu s6 0007940 ngay 15/4/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén B. Hoan
tra cho ba K 300.000 déng.

19.2 Ong Lé Vin A phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim.

19.3 Ong Truwong Van T va ba Pham Thi Hai P khong phai chiu 4n phi so tham,
hoan tra tam Gng an phi so tham 6ng T ba P ndp 300.000 dong theo bién lai thu so
0007891 ngay 07/4/2021.

20. V& 4n phi dan sy phiic tham:

20.1.0ng Truong Van T, ba Pham Thi Hai P khong phai chiu an phi phiic tham,
hoan tra cho 6ng T, ba P mdi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi phic thim di
ndp theo bién lai thu sb 0011649, 0011650 ngay 23/8/2022 cua Chi cuc thi hanh 4an
dan sy huyén b, tinh Long An.

20.2. Ong ‘Nguyén Hiru C khong phai an phi phtc tham, hoan tra cho ong C
300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0011696 ngay
31/8/2022 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Long An.

21.Vé hiéu luc cta ban &n: Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
tuyén an.

22. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thj Phic
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Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Vin Thu — Lé Thi Bich Tuyén Trinh Thi Phuc
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