TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP. PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 55 /2023/DS-ST
Noay: 24.8.2023
VIV "Tranh chép hop dong tin dung"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE-TP PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gﬁm co:.

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Lan Anh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Minh Tam

Ba Lé Thi Nhé

- Thw ky phién toa: Ong Pham Nguyén Viét Cuong - Thu ky Toa an nhan
dan quan Thanh Khé, TP Pa Ning.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quian Thanh Khé, thanh phé Pa
Ning tham gia phién tda: Ong Nguyén Tién Bach - Kiém sat vién.

Ngay 24.08.2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa
Néng xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 77/2023/TLST-DS ngay 28 thang 3
nam 2023 vé "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir
s6 77/2023/QDXXST-DS ngay 01.08.2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
77/2023QDST-DS ngay 15.08.2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP CTVN; dia chi try so: s6 108 duong T,
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi; Dai dién theo phép luat: 6ng Tran Binh
Minh, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tr1 Ngan hang TMCP CTVN.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Ngoc A, chirc vu: Phé phong Tong
hop - Ngan hang TMCP CTVN - chi nhanh Pa Ning, dia chi: S6 218 dudng N,
quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang (Theo van ban y quyén s6 0175/UQ-
HDPQT-NHCT-PCTT! ngay 14/02/2023 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan
hang TMCP CTVN). (c6 mat)

* Bi don: Ba Lé Thi Kim D, sinh nam: 1979; dia chi: 375/31 duong
Nguyén Phuéc N, phuong An Khé, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang. (vang
mat)



* Nouoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Trung T, sinh ndm: 1981;
Dia chi: s6 36 Phan Sy T, t6 27 phuong Hoa Tho Bong, quan CAm L&, thanh phé
Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé va tai phién toa hém nay, dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don — 6ng Nguyén Ngoc A trinh bay:

Ngan hang TMCP CTVN — Chi nhanh Da Nang va ba Lé Thi Kim D ky két
v6i nhau cac hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong cho vay sd 3019898132/2021-HPCV/NHCT480 ngay
21.06.2021; s tién vay 2.500.000.000 dong; muc dich vay von: Thanh toan nguén
vbn khach hang da umg trude dé nhan quyén st dung dat. Thoi han vay 240 thang

Lai suat 7,5%/nam (vu dai toi da 12 thang dén ngay 20.6.2022). Hét thoi han
vu dai 131 sudt vay tha ndi theo quy dinh NHCTVN (hién 13 13%/nam). Lii sudt no
qua han 150% 13i sudt cho vay trong han. Ngay giai ngan: 21.6.2021;

Tinh dén ngay 12.05.2023, no gbc: 2.292.000.000d; no 13i: 57.765.227 dong;

- Thé tin dung han murc 50.000.000d, tinh dén ngay 12.05.2023, du ng goc
tam tinh: 49.000.0004, 1ai 769.883 déng;

Tong ng gbc va 14i 1a: 2.448.535.110 dong

Tai san dam bao cho 02 khoan n¢ vay ndi trén 1a quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién véi dat thudc thira dat s6 126, to ban dd s6 24 tai dia chi: T6 27
phuong H, quan Cam L¢, thanh phd Pa Ning, theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CR 920336, s6 vao sé cap GCN Cts 194766 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning cap ngay 07/10/2019 dimg tén ong L& Trung T (diéu
chinh bién dong chuyén nhugng vao cic ngay 17/6/2021 sang ba Lé Thi Kim D).

Qua trinh thuc hién hop déng, ba Lé Thi Kim D da vi pham nghia vu tra no
cho Ngan hang. Mic du, Ngan hang da nhiéu lan c6 van ban nhic no, don doc va
lam viéc dé tao diéu kién cho ba tra ng nhung ba van khong c6 thién chi tra ng cho
Ngan hang.

Nay, Ngan hang TMCP CTVN yéu cau ba Lé Thi Kim D phai ¢6 nghia vu
thanh todn cho Ngan hang tong sé tién: 2.478.566.850d (hai ty, bon trim bay muoi
tam tri¢u, nam tram sdu muoi sau nghin, tdm tram nam muoi déng).

Péi voi cho vay s6 3019898132/2021-HDCV/NHCT480 ngay 21.06.2021
la: 2.429.950.160 ddéng. Trong d6, no gbc 1a 2.292.000.000d6ng; no lai la:
137.950.160 ddng (tam tinh dén ngay 23.8.2023)

Thé tin dung han muc 50.000.000d, du ng géc tam tinh: 47.669.1174, lai
947.573d6ng; tong ccoongj alf: 48.616.690d0ng (tam tinh dén ngay 23.8.2023)



Truong hop ba Lé Thi Kim D khéng tra duoc no thi tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat sd 126, to ban dd
sO 24 tai dia chi: To 27 phuong H, quan Cam L¢, thanh ph6 DPa Ning, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CR 920336, s6 vao so cap GCN Cts 194766 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Pa Ning cap ngay 07/10/2019 , thude
quyén sO hiru, str dung cua ba Lé Thi Kim D s& b1 phat mai dé thu hoi no.

* Tai bién ban hoa gidi, bi don - Lé Thi Kim D trinh bay: T6i xac nhan co
vay von tai Ngan hang TMCP CTVN — Chi nhanh Pa Ning thé hién tai 02 Hop
d6ng: Hop dong cho vay s6 3019898132/2021-HPCV/NHCT480 ngay 21.06.2021
va Thé tin dung han muc 50.000.000d. Tinh dén ngay hom nay, 12.05.2023, toi
xac dinh con no Ngan hang tong sb tién 1a: 2.448.535.110 (Hai ty bon trim bdn
muoi tam triéu, ndm trim ba muoi lam nghin, mot trim mudi dong).

Tai san dam bao cho 02 Hop dong cho vay néi trén 1a quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién voi dat thudc thira dat s6 126, to ban d6 sb 24 tai dja chi: TO
27 phuong H, quan Cam Lé, thanh phd Pa Ning, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CR 920336, s6 vao s6 cip GCN Cts 194766 do S Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Ning cap ngay 07/10/2019 dimg tén ong L& Trung T (dicu
chinh bién dong chuyén nhugng vao cac ngay 17/6/2021 sang ba Lé Thi Kim D).

Do diéu kién kinh té khé khan, chua thé xoay s dé tra no ngay cho ngan
hang duoc. Do d6, toi dé nghi Ngan hang cho toi duoc gia han thoi gian tat toan sd
tién trong thoi han 06 thang. Néu qua thoi gian trén, t6i khong tra sb no thi tai san
thé chip s& duoc Ngan hang phat mai dé thu hoi no.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - dng L& Trung T trinh bay: Nha
va dat thudc quyén sé hitu, sit dung cta toi. Toi nhd ba Lé Thi Kim D dtng tén
trong Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat. Viéc ba Dung vay
Ngan hang, toi co biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé P4 Ning phat
biéu ¥ kién tai phién toa vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa cling nhu viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi
dong xét xir toan bd chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang
TMCP Céng Thuong ddi v6i ba Lé Thi Kim D

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu trong hd so vu an, da duoc tham tra lai tai
phién t0a; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Da

3



Néng phat biéu quan diém vé thi tuc giai quyét vu an; Sau khi thao luan va nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Ngan hang TMCP CTVN khoi kién ba Lé Thi Kim D c¢6 dia chi tai:
375/31 duong Nguyén Phude N, phudng An Khé, quin Thanh Khé, thanh phd Da
Néng phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang téng s tién con no theo hop
ddng tin dung da ky két voi téng sb tién 12 2.478.566.850d (hai ty, bon trim bay
muoi tim triéu, ndm trim sdu muoi sau nghin, tAm trim nim muoi dong). Cén ckr
khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 caa Bo luat t6 tung dan sy thi day 1a vu an
tranh chap vé hop dong tin dung va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

[2] Mic du d3 dugce Toa an tridu tdp hop 1& dén 1an thir hai nhung tai phién
toa hom nay, bi don - ba Lé Thi Kim D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- 6ng Lé Trung T van vang mat khong ¢ 1y do. Vi vay, ap dung diém b khoan 2
Diéu 227 cia Bo luat tb tung dan su, Hoi déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Vé ndi dung vu 4n:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay: Ngan hang TMCP
CTVN c6 cho ba Lé Thi Kim D vay von, thé hién tai hai hop dong, cu thé:

- Hop dong cho vay sd 3019898132/2021-HPCV/NHCT480 ngay
21.06.2021; s tién vay 2.500.000.000 dong; myc dich vay von: Thanh toan nguon
von khach hang da ung truée dé nhan quyén sir dung dat. Thoi han vay 240 thang.
Lai sudt 7,5%/nam (uu dai toi da 12 thang dén ngay 20.6.2022). Hét thoi han uu
dai 13i suat vay tha ndi theo quy dinh NHCTVN (hién 1a 13%/nam). Lai sudt no
qua han 150% 13i suat cho vay trong han. Ngay giai ngan: 21.6.2021;

- Thé tin dung han muc 50.000.000d.

Tur thang 10.2022, ba Lé Thi Kim D d3 vi pham nghia vu tra ng ddi véi
Ngéan hang, mac du Ngéan hang da nhiéu lan gap g0, lam viéc don ddc viée tra ng
nhung ba Lé Thi Kim D khong hop tac. Do d0, yéu cau khéi kién cia Ngan hang
TMCP CTVN 1a c6 can ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan su
, budc ba Lé Thi Kim D phai tra cho Ngan hang tong sd tién: 2.478.566.850d (hai
ty, bon trim bay muoi tdm triéu, ndm trim sau muoi sau nghin, tAm trim nim
muoi dong), cu thé timg hop dong

Péi voi cho vay s6 3019898132/2021-HDCV/NHCT480 ngay 21.06.2021
1a: 2.429.950.160 dong. Trong d6, ng gbe 1a 2.292.000.000ddng; no 1ai Ia:
137.950.160 dong (tam tinh dén ngay 23.8.2023)

Thé tin dung han muc 50.000.000d, du ng géc tam tinh: 47.669.1174, lai
947.573d6ng; tong cong 1a: 48.616.690d6ng (tam tinh dén ngay 23.8.2023)



[4] Xét yéu cau xur 1y tai san dam bao cua nguyén don thi thdy: Dé dam bao
cho khoan no vay néi trén, ba Lé Thi Kim D di dung tai san thudc quyén so hiru,
str dung ctia minh 14 quyén sir dung dét va tai san khac gin lién v6i dat thudc thia
dat s6 126, to ban dd sd 24 tai dia chi: T6 27 phuong H, quan Cam Lé, thanh phd
Pa Ning, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CR 920336, sd vao sb cap
GCN Cts 194766 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Ning cip ngay
07/10/2019 dung tén ong L& Trung T (diéu chinh bién dong chuyén nhuong vao
cac ngay 17/6/2021 sang ba Lé Thi Kim D) dé thé chap cho Ngan hang. Tai Hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
3019898132/2021/HDPBB/NHCT480 ngay 18.06.2021 gitta Ngan hang TMCP
CTVN - chi nhanh Pa Ning va ba Lé Thi Kim D thé hién trong trudng hop ba L&
Thi Kim D khong tra duoc no thi tai san néi trén thudc quyén s hiru, sir dung cta
ba Lé Thi Kim D s& bi phat mai dé thu hoi no cho ngan hang 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 299 cua B6 luat dan su.

[5] An phi dan su so tham 81.571.000d ( TAm muoi mbt triéu, nim trim
bay muoi mét nghin dong) ba Lé Thi Kim D phai chiu theo quy dinh phép luat.

[6] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: ba Lé Thi Kim D phai chju nhung
Ngéan hang TMCP CTVN da tam trng nén budc ba Lé Thi Kim D phai ¢6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang sé tién 4.000.000d (Bén triéu dong)

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, 147 va diém b
khoan 2 Diéu 227 ctia B luat t6 tung dén suy.

Cin cir vao Diéu 299, 322, 463, 466 ciia Bo luat dan su.

Can ctr vao Diéu 92 Luat t6 chire tin dung.

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP CTVN
d6i véi bi don - ba Lé Thi Kim D vé viéc: “Tranh chap hop ddng tin dung”.

Tuyén xur:

1. Budc ba Lé Thi Kim D phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP CTVN
tong so tién 13 : 2.478.566.850d (hai ty, bon trim bay muoi tdm triéu, nim trim
sau muoi sau nghin, tim trim nim muoi déng), cu thé:

Péi voi cho vay s6 3019898132/2021-HDCV/NHCT480 ngay 21.06.2021
la: 2.429.950.160 dong. Trong d6, no gbc 1a 2.292.000.000d6ng; no 1ai Ia:
137.950.160 dong (tam tinh dén ngay 23.8.2023)



Thé tin dung han mtrc 50.000.000d, du no géc tam tinh: 47.669.1174, la1
947.573d6ng; tong cong 1a: 48.616.690 ddng (tam tinh dén ngay 23.8.2023)

2. Néu ba Lé Thi Kim D khéng tra dugc no thi tai san thé chap 1a quyén st
dung dAt va tai san khac gén lién v&i dat thude thira dit sb 126, to ban dd s6 24 tai
dia chi: T6 27 phuong H, quan Cam Lé, thanh phd Pa Néng, theo Gidy ching
nhan quyén stir dung dat s6 CR 920336, sé vao s6 cap GCN Cts 194766 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Nang cap ngay 07/10/2019 dung tén 6ng Lé
Trung T (diéu chinh bién dong chuyén nhuong vao cac ngay 17/6/2021 sang ba Lé
Thi Kim D) thudc quyén sé hiru, st dung ctia ba Lé Thi Kim D s& bi phat mai dé
thu h6i no cho ngan hang.

Néu ba Lé Thi Kim D tra xong toan bo khoan no vay thi Ngan hang TMCP
CTVN phai c6 nghia vy hoan tra cho cac gidy to vé tai san thé chap va yéu cau co
quan nha nuéc c6 tham quyén dang ky giao dich bao dam xo04 dang ky.

3. An phi dan su so tham 26.097.064 & (Hai muoi sau triéu, khong tram chin
muoi bay nghin, khong tram sau muoi tu déng) ba Lé Thi Kim D phai chiu theo
quy dinh phap luat.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP CTVN tién tam ung 4an phi Ia
40.035.843d6ng da ndp theo bién lai thu s 0008883 ngay 28.03.2023tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh ph6 Da Niang.

4. Chi phi xem xé&t tai chd: ba Lé Thi Kim D ¢6 nghia vu hoan trd cho Ngan
hang TMCP CTVN s tién 4.000.0004d

Ké tir ngdy 24.8.2023 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 13i trén sd no gbc va lai no qua han
theo mirc 131 sudt md cac bén thoa thuin theo Hop ddéng cho vay sb
3019898132/2021-HPCV/NHCT480 ngay 21.06.2021 va Thé tin dung tuong ung
v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

An xtr so tham, nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an hém nay. Riéng bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan (hodc niém yét) trich
sao ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Noi nhan:

han: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- Cac bén dong su; R L 5 e 4
- VKSND quan Thanh Kheé: Tham phan - chu tga phién toa
- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu H6 so.
Nguyén Thi Lan Anh









Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc bén dong su; Tham phan - chi toa phién toa

- VKSND qudn Thanh Khé;

- Chi cuc THADS qudn Thanh Khé;

- Lu Ho so.

Nguyén Thi Lan Anh
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HQI PONG XET XU SO THAM:

Céc hoi thim nhéan dan Tham phén - Chut toa phién toa

Ha Téan Tai Nguyén Thi Kim Hoa Nguyén Thi Lan Anh
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Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc bén duong su; Tham phan - chi toa phién toa
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS qudn Thanh Khé;

- Luu Ho so.

Nguyén Thi Lan Anh
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