TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n $6:65/2023/DS-PT
Ngay 30 thang 3 ndm 2023
V/v tranh chap hop dong thué nha.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tang Tran Quynh Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing
Ong Lé Thanh Hung
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 30 thadng 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 163/2022/TLPT-DS ngay 08
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Bén 4n dan su so tham sd: 94/2022/DS-ST ngay 12 thang 09 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phic tham so: 04/2022/QP-PT ngay
06 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh V, sinh nim 1968 va ba Duwong Thu C,
sinh nam 1968. ia chi: S6 03, Khdm A, Phudng B, Thanh phd B, tinh Bac Liéu (C6
mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C: Ba Nguyén Thi H, luat
su vin phong luat su Nguyén Thi H, doan luat su tinh Bac Liéu (C6 miit).

- Bi don: Ba Vé Thi Tuyét M, sinh nam 1966. Pia chi: Ap Xéo L, thi trdn
Chéu H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia bi don: Ong Duwong Chi N 1a Tro
gitip vién phap 1y cua Trung tam tro gitip phap Iy Nha nudc tinh Bac Liéu. (Co mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Phan Qudc T (tén goi khac: Q), sinh nim 1984. Dia chi: Ap Xéo L,
thi trin Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. (C6 mit)

2. Chi Huynh Té Q1, sinh nam 1983. Dja chi: Ap Xéo L, thj tran Chau H,
huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. (C6 mat)



NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don la 0ng Tran Thanh V, bd Duwong Thu C trinh bay: Ngay
18/8/2015, ba V& Thi Tuyét M ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh V, ba Duong
Thu C dién tich 216m?* dAt nha 0, tré)ng cay lau nam tai thura 2542 to ban dd sb
16 cii (twong Gmg voi thira 233 t& ban d6 sb 29, dién tich 205,2m%) voi gia
50.000.000 dong, hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong coéng ching tai Van
phong Cong chung Bac Liéu. Ong V, ba C da duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cép glay ching nhén quyén sir dung dat ngay 05/4/2019.
Sau d6, 6ng V, ba C di xin cip d6i lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thia
dat néu trén theo hé théng ban dd chinh qui, duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Bac Li€u cap gidy chimg nhén ngay 19/5/2021. Trén hO’p dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 18/8/2015 khong c6 thé hién viéc ba M chuyen
nhuong tai san gin lién voi dat cho dng V, ba C nhung trén thuce te trén thira dat
ba M chuyén nhuong cho 0ng V, ba C ¢6 01 cén nha cap 4 két cAu khung suon
cot bé tong cot thép, vach tuong xay, mai lop tol thiéc, nén gach men, dién tich
xay dung c6 chiéu ngang 05m x dai 9,6m. Can nha nay cua ba M xay dung
trude d6 va dong y chuyén nhugng ludn cho 6ng V, ba C.

Do ba M khéng c6 nha & nén dé nghi dng V, ba C cho ba M thué lai nha
va dat dd chuyén nhuong néu trén dé o véi gia 2.500.000 dong/thang. Viéc thué
nha c6 1am hop ddng cho thué nha dé ngay 18/8/2015 nhung khéng cé chinh
quyén dia phuong ky xac nhan.

Nay 6ng V, ba C xin rGt mot phan yéu cau khoi kién ddi voi s tién thué
nha tir thang 5/2018 dén thang 12/2018 voi 6 tién 20.000.000 dong; 6ng V, ba
C yéu cau Toa éan giai quyet hay hop ddng thué nha ngay 18/8/2015 véi ba M.
Yéu cau ba M thanh toan tién thué nha tir thang 01/2019 dén thang 01/2022 1a
87.500.000 dong va yéu cau ba M tra lai dién tich dat, nha da thué tai thura 2542
td ban dd sb 16, dién tich 216m* (nay 1a thira 233, t& ban dd sb 29, dién tich
205,2m?), dét toa lac tai 4p Xéo L, thi trdn Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac
Liéu. Ngoai ra, 6ng V, ba C khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ba Vé Thi Tuyét M trinh bay: Ngay 18/8/2015, do can tién dé diéu
tri bénh nén ba M cam cb gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 2542 to
ban d6 s 16, dién tich 216m?, toa lac 4p Xéo L, thi trdn Chau H, huyén Vinh L,
tinh Bac Liéu va cin nha trén dat cho 6ng Tran Thanh V va ba Duong Thu C véi
gia 50.000.000 déng Ba C, Ong V yéu cau ba M dén Vian phong Cong chimg
Bac Liéu lam hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/8/2015. Ba
C, 6ng V cho ba M thué lai can nha cap 4 trén dat va dién tich dat néu trén véi
gia 2.500.000 dong/thang theo Hop ddng cho thué nha ngay 18/8/2015, nhung
thue té day 1a tién 13i hang thang ba M phai tra cho khoan vay 50.000.000 ddng,
v6i 13i suat 1a 2,5%/thang. Trudng hop thang nao ba M khong thanh toan du tién
1ai cho ba C, ng V thi thang sau ba M phai tra thém tién 14i cho ba C, 6ng V
250.000 dong. Ba M di thanh toén tién 14i cho ba C, 6ng V dén cubi nam 2020,
ba C va dng V cho rang ba M con no lai tién i cho tra cho 6ng V, ba C sd tién
50.000.000 dong (tong cong gbc, 13i 1a 100.000.000 dong), tir thang 01 nim



2021 ba C budc ba M phai tra thém khoan tién 14i cia s6 tién no 14i hang thang
1a 1.000.000 dong do khong c6 tién tra gbc, 13i néu trén cho ba C, 6ng V nén ba
M ddng ¥ tra thém tién 13i hang thang cho ba C, éng V 1a 1.000.000 déng nhu
yéu cau cua ba C, do d6 hang thang ba M phai tra tién 14i cho 6ng V, ba C 1a
3.500.000 dong. Ba M tra 1di cho ba C, dng V duoc dén ngay 18 thang 6 nim
2021 thi dich bénh Covid — 19 bung phat, gia dinh ba M khéng c6 ai lam ra tién
nén céc con, chau ba M khong c6 tién cho ba M dé ba M déng 1ai hang thang
cho ba C, dng V tir thang 7 nam 2021 dén nay. Nay ba C, 6ng V khai kién yéu
cau ba M tra tién thué nha tir thang 01/2019 dén thang 01/2022 véi sd tién
87.500.000 dong va huy hop dong thué nha ngay 18/8/2015 giira ba C, 6ng V
v6i ba M, budc ba M tra lai thira dat s6 2542 to ban d6 so 16, dién tich 216m’
(nay Ia thtra 233, to ban dd sb 29, dién tich 205,2m2), toa lac ép Xéo L, thi tran
Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu thi ba M khong dong ¥ véi mot phan yéu
cau khai kién cua dng V, ba C, vi bd M d3 thanh toan tién 14i cho 6ng V, ba C
dén ngay 18/6/2021 (khong phai thang 5/2018 nhu don khoi kién dé néu), ba M
thira nhan chi ng tién 13i caa 6ng V, ba C tir ngay 18/7/2021 dén nay chua thanh
toan. Dbi v4i viée 6ng V, ba C doi ba M tra lai thira dat s6 2542 to ban do sb 16,
dién tich 216m” (nay 1a thtra 233, to ban dd s6 29, dién tich 205,2m?), toa lac ép
Xéo L, thi trdan Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu thi ba M khong dong v, vi
ba M chi cam c6 quyén sir dung dat va cin nha cap 4 cho 6ng V, ba C chir
khong co ChUyen nhuong dat cho 6ng V, ba C. BaM chi dong y tra lai cho Ong V,
baC so tién 50.000.000 dong tién cAm cb quyén st dung dat va khong tiép tuc thanh
toan tién I4i cho dng V, ba M.

Déng thoi, ba M co don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an xem xét hay hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2015 voi ong V, ba C va yéu
cau huy glay ching nhan quyén su dung dat cua 6ng V, ba C duoc S¢ Tai
nguyén va Méi trudong tinh Bac Liéu cip ngay 19/5/2021 ddi vé6i dién tich dat
tranh chép theo do dac thuc té 1a 202,8m2 tai thira 233 to ban dd sd 29, toa lac ép
Xéo L, thi tran Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Quéc T va chi Huynh
T6 QI théng nhat trinh bay: Dién tich dat dang tranh chap 1a ctia ba M nhan
chuyén nhuong cua nguoi khac va dimg tén quyén st dung dat. Ba M da ting
cho 02 vo chdng anh T, chi Q1 dé xay dung nha & nhu hién nay, cin nha cip 4
trén dat tranh chap 1a cua anh T, chi Q1 xay dung, ba M khong c6 & trong cin
nha nay nén viéc ba M chuyén nhuong quyén sir dung dat va can nha néu trén
cho dng V, ba C thi anh T, chi Q1 khong hay biét va khong dong y voi yéu cau
khoi kién cua 6ng V, ba C. Pong thoi, thong nhéat véi yéu cau phan t6 néu trén
ctua ba M.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6: 94/2022/DS-ST ngay
12 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu da tuyén
XU:

1. Chép nhan viéc rat mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Tran Thanh V,

ba Duong Thu C dbi voi ba V5 Thi Tuyét M vé viéc yéu cau ba V5 Thi Tuyet M
thanh toan tién thué nha tir thang 5/2018 dén thang 12/2018 voi sb tién
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20.000.000 ddng. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran
Thanh V, ba Duong Thu C vé viéc yéu ciu ba V3 Thi Tuyét M thanh toan
20.000.000 dong tién thué nha.

2. Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Thanh V,
ba Duong Thu C ddi voi ba V& Thi Tuyét M yéu cau ba Vo Thi Tuyét M thanh
toan sb tién thué nha 1a 87.500.000 déng va giao tra lai nha, dét theo do dac thuc
té 1a 202,8m? tai thira 233 t& ban d6 sd 29 (twong tng véi thira 2542 t& ban dd sd
16 cii), dat toa lac 4p Xéo L, thi tran Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

3. Chap nhan yéu cau phan té cta ba V& Thi Tuyét M dbi voi ong Tran
Thanh V, ba Duong Thu C. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 18/8/2015 giita 6ng Tran Thanh V, ba Duong Thu C véi ba V& Thi
Tuyét M 1 vo hiéu.

4. Budc ba Vo Thi Tuyét M c6 nghia vu tra lai cho ong Tran Thanh V, ba
Duong Thu C s6 tién 50.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén,
nghia vu lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé dang ky bién dong
quyén st dung dit va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 23/9/2022, d¢éng nguyén don la ong Tran Thanh V, ba Duong Thu
C khang c40 mot phan ban an, yéu cau cip phuc tham chap nhan toan b yéu
cau khoi kién caa ong V, ba C, bac toan bd yéu cau phan td ctia bi don, stra mot
phan Bén an dan sy so tham sé: 94/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu, cu thé: Chap nhan yéu cau khéi
kién tuyén huy hop dong cho thué nha ngay 18/8/2015, budc ba Vo Thi Tuyét M
tra cho Ong V, ba C sd tién thué nha con no lai 1a 87.500.000 dong. Buéc ba M
tra lai cho 0ng V, ba C thira dat s6 2542, to ban dc s6 16, dién tich 216 m® (nay
1a thtra s6 233, to ban dd s6 29 dién tich 205,2 m?) dat toa lac tai ap Xeéo L, thi
tran Chéau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liu. Bac yéu cau phan t6 caa bi don yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong ngay 18/8/2015 gitra 6ng Tran Thanh V Va ba
Duong Thu C véi ba V& Thi Tuyét M va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat caa 6ng V, ba C dugc So tai nguyen va moi truong tinh Bac Liéu cap
ngay 19/5/2021 ddi vé6i dién tich dét tranh chap do dac theo thuc té 13 202,8 m?
tai thira s6 233, t ban d6 s6 29; dit toa lac tai 4p Xéo L, thi trin Chau H, huyén
Vinh L, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phiic tham:

Ong V, ba C van giir nguyén yéu cau khang c&o va xac dinh ba M da nhan
tién chuyén nhuong tir vo chong ong ba la 150.000.000 dong, khong phai 1a
50.000.000 d6ng nhu 1oi khai tai cap so tham, 1y do cua sy khac nhau la do
nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V, ba C khong nam hét noi dung sy viéc
nén di xac nhan sb tién chuyen nhuong 1a 50.000.000 dong, thuc té ba M da
nhan 150.000.000 dong. Ong V, ba C d3 cung cép thém gidy bién nhan thé hién
ndi dung ba M da nhén tién chuyén nhuong 150.000.000 dong cho Toa &n trong
giai doan phiic tham.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba C trinh bay: Giai doan xét
xt phuc thdm phia nguyén don co cung cap thém gidy bién nhan thé hién noi
dung ba M d4 nhan tién chuyén nhuong 150.000.000 dong, bd M khéng thira
nhan co6 ki vao “Giéy bién nhan” nay, dé nghi Hoi déng xét xr gidm dinh lai chit
ki tai “Gidy bién nhan” nay dé xac dinh chit ki tai “Gidy bién nhan” 1a cta ai dé
dam bao quyén va nghia vu ctia cac duong su.

Bi don ba M giit nguyén 10i khai tai tda an cp so tham, théng nhét véi
ndi dung quyét dinh cta ban an Dén su so thdm sb 94/2022/DS-ST ngay 12
thang 9 nam 2022 cua Tda 4n nhan dan huyén Vinh L, khong ¢ ¥ kién khéc.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba M trinh bay: Viéc phia
nguyén don yéu cau giam dinh chr ki tai “Gidy bién nhan” 13 khong can thiét vi
sudt qué trinh giai quyet vu kién phia nguyén don da xac dinh gia tri chuyen
nhuong 14 50.000.000 ddng. Can ct vao ching ¢ ¢6 trong hd So vu 4n dé nghi
Hoi dong xét xir gilt nguyén an so tham, khong chip nhan yéu cau khang cdo
cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thy Iy
vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky va cac duong sy chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat TS tung dan su, khdng chap nhan khang cdo cua 6ng V, ba C, giir nguyén
Ban 4n so tham sb: 94/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctt ¢6 luu trong hd so vu an
da dugc thim tra tai phién toa, nghe y kién tranh luin cua cac duong su va 'y
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi 4n, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Don khang céo cua 0ng V, ba C trong thoi han luat dinh.
Ong V, ba C di ndp tién tam tng an phi phuc thim. Can ci Piéu 273 va Diéu
276 BO luat T6 tung dan sy duogc chap nhan xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cia cua 6ng V, ba C yéu cau sira 4n so tham theo
huéng chdp nhan yéu cau khai kién cta 6ng V, ba C ddi voi ba M vé viéc yéu
cau ba M thanh toan sb tién thué nha 13 87.500.000 dong va giao tra lai nha, dat
theo do dac thuc té 14 202,8m? tai thira 233 to ban do sé 29 (tuong trng véi thura
2542 t& ban dd s6 16 cii), dat toa lac a ap Xéo L, thi tran Chau H, huyén Vinh L,
tinh Bac Liéu. Bac yéu cau phan t6 cta bi don yeu cau huy hop ddng chuyén
nhuong ngay 18/8/2015 gitra ong Tran Thanh V Va ba Duong Thu C véi ba Vo
Thi Tuyét M va yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng V, ba
C duoc So tai nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cap ngay 19/5/2021 ddi voi
dién tich dat tranh chap néu trén.



[2.1] Xét hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat (khong c6 tai san
gin lién voi dat) véi ong Tran Thanh V va bd Duong Thu C ki két ngay
18/8/2015

Hoi dong xét xir thdy rang;

Céc bén duong sy thira nhén ngay 18/8/2015 tai Van phong Cong chung
Bac Liéu, ba Vo Thi Tuyet M ky vao hop dong chuyen nhu:cmg quyén su dung
dat (khdng c6 tai san gan lién voi dat) voi 6ng Tran Thanh V va ba Duong Thu
C theo d6 ba M chuyén nhuwong cho 6ng V, ba C dién tich dat 216m? (trong do6
c6 60m* dit & va 156m” dét trong cay lau nim) tai thira 2542 to ban do s6 16,
toa lac 4p Xeéo L, thi trAn Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu véi gia
50.000.000 dong; dién tich dit chuyén nhuong ngay 17 thang 8 nim 2015 ba M
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh L cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh CB122349, s6 vao sd cdp GCN: CH 03328. Sau d6, 6ng V, ba
C va ba M ky vao Hop dong cho thué nha ngay 18/8/2015 cho ba M thué lai cin
nha cép 4 trén dat véi gia 2.500.000 dong/thang.

Tai Bién ban xac minh ngay 09/9/2022 d6i v4i ba Tran Thi Ngoc D I
cong chtrc dia chinh thi trin Chau H thé hién: Gia dat theo quy dinh ctia Nha
nude tai khu vyuc dat tranh chap vao thoi diém nam 2015 1a 300.000 dong/m?
(300.000 dong x 216m” = 64.800.000 dong), gia dat thuc t& chuyén nhuong trén
thi truong dbi véi khu vuc dat tranh chap khoang 120.000.000 dong/mét ngang
tiy theo chiu dai ngan hay dai ma gia dat s& c6 tang, giam. Mat khac, theo Xac
nhan cua ba Tran Ngoc C (vo 6ng Nguyén Thanh T, c6 dat giap dat tranh chap)
vao nam 2017 6ng Tra, ba Chuyén c6 nhan chuyén nhuong ctia ba M phan dét
chiéu ngang 12,3m x dai 42m = 516,6m* vé&i gia 180.000.000 dong (twong
duong 348.432 ddéng/m?). Tir do, ¢ can clr xac dinh gia dat ma éng V, ba C
nhan chuyen nhuong ctiia ba M vao ngay 18/8/2015 1a khéng phu hop véi gia dat
thuc té trén thi truong.

Trén thira dat 2542 td ban do s6 16 cii (nay 1a thira 233 t& ban db s 29) ¢6 01 can
nha cap 4 (loai nha IV.42) két cau khung sudn bé tong cét thép, vach tuong xay, mai lop
tol thiéc, nén gach men, kich thudc 4m x 12m = 48m” ctia anh Phan Qudc T va chi
Huynh T Q1 (14 con rudt va con dau ctia ba M) xy dung khoang 12 — 13 nam, nhung
khi ba M ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 18/8/2015 véi 6ng V, ba
C khong c6 chit ky tén va sy dong ¥ cta anh T va chi Q1. Theo Bién ban dinh gia ti
san do Toa an lap ngay 11/5/2022 thé hién: Gia trj xay dung cin nha trén 1a 128.016.000
dong; gié tri con lai 40% bang 51.206.400 dong. Nhu vay, gi tri con lai cin nha trén dat
con cao hon gia tri dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
18/8/2015.

Hop dong chuyén nhuong dugc thuc hién vao nim 2015, sau khi ki hop
dong khong cé viée ban giao tai san chuyén nhuong, gia dinh bi don van sinh
song 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Tai phién toa phuc thim, phia nguyén don cung cap “ Giay bién nhan” véi
ndi dung ba M da nhan 150.000.000 dong tir ba C tir giao dich chuyén nhuong
nha, dat néu trén. Tuy nhién, qua trinh xét xir so tham phia nguyén don xac dinh



gia tri chuyén nhuong chi 50.000.000 dong, phu hop véi gia tri tai hop dong ki
két ngay 18/8/2015 giira hai bén. Mat khac, tai “ Gidy bién nhan” c¢6 03 kiéu chir
khac nhau, co su sira chita, viét chén vao ndi dung, khong thé hién chuyén
nhuong nha, dét tai vi tri nao. Ba C xac dinh khong biét ai 1a nguoi viét noi dung
tai “Gidy bién nhan” nén ciing khong ¢ co sé dé giam dinh chir viét ndi dung
tai “Giéy bién nhan” 1a cua ai. Tir d6, c6 co s& xac dinh sd tién thuc té ba M da
nhan 1a 50.000.000 déng, viéc tai phién toa phuc tham nguyén don xac dinh lai
gia tri chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong la khong phu hop.

Vi vay, Toa an cip so thim xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 18/8/2015 giita 6ng Tran Thanh V, ba Duong Thu C va ba V& Thi Tuyét
M 14 giao dich dan sy gi tao nhim che gidu cho giao dich cAm ¢6 tai san (cdm c¢b quyén
str dung dat) va tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/8/2015 bi
vO hiéu la ¢o can cir.

Khoan 1 Piéu 108 Bg luat td tung dan su quy dinh “ Viéc danh gia ching ctr phai
khach quan, toan dién, dﬁy da va chinh xac”

Khoan 1 Piéu 124 B¢ luat dan su quy dinh “ Khi c4c bén xéc 1ap giao dich dan
su mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy thi giao dich dan su gia tao vo
higu”.

Theo khoan 2 Piéu 131 B luat Dan su quy dinh: “Khi giao dich dan su vo hi¢u
thi cac bén khdi phuc lai hién trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.

Do d6, can chip nhin yéu cau phan t6 ctia ba M, hity hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/8/2015 gitra 6ng V, ba C vé6i ba M; bude ba M c6 nghia vu
tra lai cho dng V, ba C s tién 50.000.000 dong; budc 6ng V, ba C tra lai cho ba M dién
tich d4t d nhin chuyén nhuong tai thira dat 233 to ban do sb 29 (twong tng voi thira
2542 & ban d6 sb 16 cil), dat toa lac ap Xéo L, thi tran Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac
Liéu. Tuy nhién, dién tich dat néu trén hién 6ng V, ba C khéng quan 1y, st dung ma do
vo chong anh T (con ba M) dang quan 1y, str dung nén 6ng V, ba C khong phai thuc
hién nghia vu tra lai dat, nha cho ba M.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu 13 ctia hai bén nén khong phai c6 nghia vu boi
thuong. D61 voi s6 tién 131 da dong dudi hinh thir tién thué nha ma phia nguyén don da
nhén 13 80.000.000 dong, nhiéu hon so tién 13i theo quy dinh phap luit dbi v6i quan hé
vay tai san (tam tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 12/9/2022 14 41.233.000 dong); ba
M xéac dinh déi véi s6 tién 14i da dong khong yéu cau nhan lai nén khong dit ra xem xét
giai quyét tai phién toa hom nay.

[2.2] Xét hop dong thué nha ngay 18/8/2015 giita 6ng V, ba C véi ba M

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 Bo luat Dan sy thi giao dich dan su
vO hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cua cac
bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Do d6, hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 18/8/2015 giita 6ng V, ba C véi ba M bj vO hi¢u nén
hop dong thué nha ngay 18/8/2015 cting v6 hi¢u theo. Vi vay, Toa én cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V, ba C yéu cau ba M thanh toan s
tién thué nha 87.500.000 dong 14 c6 can ctr.



[2.3] Dbi véi yéu cau ctia ba M vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 DB 631632, s6 vao s6 cap GCN: CS 18150 duge S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Bac Liéu cap cho 6ng V, ba C ngay 19/5/2021. Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 105, diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai, Nghi dinh sb 43/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu thi viéc cip lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat hozic xéc
nhdn nodi dung co bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong 14 tht tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét
nén khong can thiét phai huy gidy chimg nhén quyén st dung dat néu trén cua ong Vv,
ba C ma ba M c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé
dang ky bién dong quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén.

[3] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr khOng c6 can ctr chap
nhan yeu cau khang céo cta 6ng V, ba C; Chép nhan ¥ kién phat biéu ctia Kiém
sat vién; Giit nguyén Ban an so tham sd: 94/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

[4] An phi dan sy phiic tham: Ong V, ba C phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

[5] Cac phan Quyét dinh khac cia Ban an dan sy so tham sb:
94/2022/HS-ST ngay 12/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac
Liéu khong bi khang co, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Tran Thanh V, ba Duong
Thu C. Gilr nguyén Ban an so tham s0: 94/2022/DS-ST ngay 12 thang 09 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

‘ Can qlﬁ: vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
bicu 39, Diéu 148 BJ luat To tung dan su;

Cin ¢ cac Biéu 124, 131, 500, 501, 502, 503 B6 ludt Dan su; cac diéu 105, 106,
203 Luat Pét dai; Diéu 79 Nghi dinh s sb 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh ph;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé miic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toaan.

Tuyén xu:

1. Chap nhan viéc rit mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Tran Thanh V,
ba Duong Thu C d6i voi ba V& Thi Tuyét M vé viéc yéu cau ba Vo Thi Tuyet M
thanh toan tién thué nha tir thang 5/2018 dén thang 12/2018 voi s0 tién
20.000.000 ddng. Pinh chi giai quyet mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran
Thanh V, ba Duong Thu C v€ viéc yéu cau ba Vo Thi Tuyét M thanh toan
20.000.000 dong tién thué nha.



2. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Trﬁn, Thanh V,
ba Duong Thu C doi ve6i ba V6 Thi Tuyet M yéu cau ba Vo Thi Tuyet M thanh
tgén sO tién thué nha la 87.500.000‘ dQng va giao tra lai nha, dat theo do dac thu’g
te la 202,,8m2 tai thura 233 to ban d6 s 29 (twong tng voi thira 2542 to ban do s6
16 cii), dat toa lac ap Xéo L, thi tran Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cua ba Vo Thi ”ljuyét M d6i v0i ong Tran
Thanh V, ba Duong Thu C. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 18/8/2015 gilta 6ng Tran Thanh V, ba Duong Thu C véi ba V6 Thi
Tuyét M 1a v6 hiéu.

4. Budc b;‘\ \{6 Thi Tuyét M pé nghia vu tra lai cho 6ng Tran Thanh V, ba
Duong Thu C s6 tién 50.000.000 dong.

‘ 5. Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat hoac ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an cho deén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

6. Ba Vo Thi Tuyét M ¢ quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nude
co tham quyén dé dang ky bién dong quyén st dung dat dbi véi thira 233, to ban
dd sb 29 (twong ng voi thura 2542 tO ban ,do s0 16 cii), dién tich theo do dac
thue té 1a 202,8m? toa lac 4p X¢éo L, thi trAn Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac
Liéu.

7. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Tran Thanh V,
ba Duong Thu C phai chiu 3.597.308 dong, da du ndp xong.

8. V& an phi:

An phi dan sy so tham: Ong V, ba C phai chiu 300.000 dong. Ong V, ba
C da ndp tam rng an phi so tién 300.000 dong theo Bién lai so 0000846 ngay
14/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén ‘Vinh L, tinh Bac Liéu; duoc
ch}lyén thu an phi. Ba M ‘du:(_)’c hoan lai toém’ bo tién tam tng &n phi dan sy so
tham da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0001114 ngay 19/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh L, tinh Bac Liéu.

An phi dan su phtc thim: Ong V, ba C phai chju 13 300.000 dong. Ong V,
ba C d3 ndp tam Gmg 4n phi sb tién 300.000 ddng theo Bién lai thu sb 0001175
ngay 03/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh L, tinh Bac Liéu
dugc chuyén thu an phi.

9. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 2'11} dan sy thi nguoi duoc thi hén‘h an déq su, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac di€u 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Pi¢u 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM



- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Vinh L;

- CCTHADS huyén Vinh L;

- Duong su;

- Luu, T6 HCTP.

Ting Tran Quynh Phwong
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