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HUYEN VINH HUNG Doc 1ap-Tw do-Hanh phiic
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Ban 4n s6: 41/2019/DS-ST
Ngay: 23-10-2019
V& viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng QSD dat, hop
ddng thé chip QSD dat, hop
ddng tin dung, hop dong gop
hui, hop déng mua ban”
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuén Liéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong H6 Thai Binh

2. Ong Lam Hong Hai

- Thw ky phién toa. Ba Pang Thi Thuy - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Vinh Hung.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Tuan- Ki€m sat vién.

Trong ngay 23 thang 10 nam 2019 tai try s& Toa an r}hén dan huyén Vinh
Hung, tinh Long An xét xir so' tham C1 khai vu an thu ly s6: 57/2017/TLST-DS
ngay 15 thang 6 nim 2017 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét, hop dong thé chap quyén s dung dat, hop ddng tin dung, hop dong
gop hui, hop dong mua ban” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 50:
40/2019/QDXX-ST ngay 06 thang 9 naim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
32/2019/QDST-DS ngay 01 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1970. Pia chi: Ap Y2, xa X, huyén V,
tinh Long An.

2. C)ng Lé Van Th2, sinh nam 1964. Pia chi: Ap Y1, xa X, huyén V, tinh
Long An.

3.Ba BS Thi Anh Ngl, sinh nim 1973. Pia chi: S6 17, 4p Y1, xa X,
huyén V, tinh Long An.
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4. Ong Nguyén Hong S1, sinh nam 1948. Pia chi: Sé nha 21, 4p TY1, xi
X, huyén V, tinh Long An.

5. Ba Lam Thj Thi, sinh nam 1980. Pia chi: S6 nha GO1, 4p Y2, x3 X,
huyén V, tinh Long An

- Bi don:

1. Ong Mai Ngoc Qu (Qul), sinh nim 1962

2. Ba Vo Thi Chl, sinh nam 1967.

Cung dia chi: Ap Y1, xa X, huyén V, tinh Long An.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan huyén V, tinh Long An. Dia chi tru so: Buong 30
thang 4, khu pho Y, thi tran X1, huyén V, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia UBND huyén V: Ong Bui
Van T7- Trudéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén V.

2. Chi cuc Thi héqh an dén’su: huyén V, tinh Long An. Dia chi tru sé:
Duong 30 thang 4, khu pho Y, thi tran X1, huyén V, tinh Long An.

3. Ngan hang N. Pia chi: S6 2, Y3, phudng X2, Quan Z, Thanh phé Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa la 6ng Lé Hong Ng2 —
Giam doc Ngan hang N - Chi nhanh Thanh pho TA.

Dia chi: 136-138, Nguyén Trung Truc, phuong X3, Thanh phd Z1, tinh
Long An.

4. Ong Truong Cong T8, sinh nim 1969. Pia chi: Ap Y2, xd X, huyén
V, tinh Long An.

5. Ong Mai Vin H1, sinh nam 1959

6. Ba Nguyén Thi N1, sinh niim 1960

Cung dia chi: S6 nha 02, ép Y1, xa X, huyén V, tinh Long An.

7. Ong Nguyén Vin L2, sinh nim 1967

8. Ba Huynh Thi Al, sinh nam 1964

Cung dia chi: S6 nha 34, ép Y1, xa X, huyén V, tinh Long An.

9. Ong Nguyén Vin Th4, sinh nam 1967

10. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1966

Cung dia chi: Ap Y2, xa X, huyén V, tinh Long An.

11. Ba D6 Thi Ngoc V1, sinh nim 1971. Dia chi: Ap Y1, xa X, huyén V,
tinh Long An.

12. Ong Nguyén Hiru T2 (tén goi khac Tién), sinh nam 1977. Pia chi: S6
nha GOI, Ap Y2, xa X, huyén V, tinh Long An.
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13. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1951. Dja chi: S6 nha 21, 4p Y1, xa X,
huyén V, tinh Long An.

14. Ong Mai Qudc T5, sinh nim 1969
15. Ba Nguyén Thanh Th3, sinh nim 1975
Cung dia chi: Ap Y1, xa X, huyén V, tinh Long An.

16. Ong Mai Quéc S2, sinh nam 1989. Dia chi: Ap Y1, xa X, huyén V,
tinh Long An.

17. Ong Lé Vian M1, sinh nim 1970

18. Ba Nguyén Thi Thu H4, sinh nim 1974

Cung dia chi: Khu phé Y4, thi tran X1, huyén V, tinh Long An.
19. Ong Pham Thanh C1, sinh nim 1964

20. Ba Phan Thi Kim Phl, sinh nam 1964

Cung dia chi: S6 90, dudng Nguyén Vian Linh, Khu phd Y, thi trdn X1,
huyén V, tinh Long An.

21. Ong Mai Quéc C2, sinh nam 1967

22.Ba Tran Thj Ch2, sinh nim 1974

Cung dia chi: Khu phd Y5, thi tran X1, huyén V, tinh Long An.

23. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1948. Dia chi: Ap Y1, xa X, huyén V,
tinh Long An.

24. Ba Pham Thi R, sinh nam 1958

25. Ong Mai Thanh Tr1, sinh nim 1959.

Cung dia chi: Ap Y1, xa X, huyén V, tinh Long An.

26. Ba Lé Thi Th5, sinh nim 1960. Pia chi: Ap Y1, xi X, huyén V, tinh
Long An.

‘ 27, BérNguyén Thi Ngoc T6, sinh ndm 1974. Dia chi: Puong Vo Van

Tan, Y4, thi tran X1, huyén V, tinh Long An.

28. Qng Tran Binh M2, sinh ndm 1950; Buong Cach Mang Thang 8 Noi
Dai, khu pho Y6, thi tran X1, huyén V, tinh Long An.

29. Ong Mai Hoai T3, sinh nam 1986. Dia chi: Ap Y7, xa X2, huyén V,
tinh Long An.

30. Ba Tran Thanh T4, sinh nam 1979; Dia chi: Khu phé Y8, thi trin X1,
huyén V, tinh Long An.

Ba T1, ba Ngl, ba Thl, 6ng S1, 6ng Th2, 6ng T2, ba T6, ba Phl nguoi
dai dién cua Ngan hang N — Chi nhanh TA la 6ng Ng2 c6 mat; Bi don ong Qu,
ba Chl, nguoi c6 quyén 1oi, nghia vu li€n quan ba Th3, 6ng S2, ba Th5, 6ng L2,
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ba Al, 6ng Th4, ba B1 vang mit lan thir hai khong co 1y do, cac duong su con
lai vang mat c6 don xin xét Xt vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- V€ yé€u cau va y kién cua cac duong su:

1. Ngay 15/6/2017, Toa an thu 1y yéu cau cua ba T1 vé viéc budc éng Qu,
ba Ch1l thyc hién thi tuc sang tén quyén su dung (sau ddy viét tat 1a QSD) dat
d6i véi cac thira: 1555 (dién tich do dac thuc t& 9.021 m?), thira 1556 (dién tich
do dac thyc t& 1.915 m?), thira 1557 (dién tich do dac thyc t€ 2.410 m?) t& ban
d6 s6 3 va yéu cau trir tién mua ban dau 41.426.000 dong vao tién chuyen
nhuong. Tai phién toa ba théng nhat hay hop d6éng chuyén nhugng quyén st
dung (sau day viét tat 1a HDCNQSD) dit, budc éng Qu, ba Chl phai lién déi tra
lai s6 tién dd nhan 1a 541.426.000 ddng va xem xét boi thuong thiét hai theo quy
dinh, ba dong v tra lai dat cho 6ng Qu, ba Chl. Ong T8 1a chong ba T1 ¢ cing
yéu cau cta ba T1.

2. Ngay 26/6/2017, Toa an thu 1y yéu cau cua ba Ngl vé viéc budc éng
Qu, ba Ch1 thuc hién thu tuc sang tén QSD dat dbi vai thira 1914, t& ban do sb 3
(dién tich do dac thuc té 13 9.212m?); Dén ngay 21/3/2018, ba c6 don thay dbi
yéu cau, yéu cau huy HDCNQSD dit véi 6ng Qu, ba Chl, bugc 6ng Qu, ba Chl
phai lién ddi tra lai cho ba 216.500.000 dong, trong do co 60.000.000 ddng tién
no hui ma ong Qu da thong nhat trir vao tién chuyén nhuong, ba dong ¥ tra dat
lai cho 6ng Qu, ba Chl.

3. Ngay 06/7/2017, Toa an thu 1y yéu cau cua ba Thl vé viéc hay
HDPCNQSD dét v6i 6ng Qu, ba Chl, budc 6ng Qu, ba Chl phai lién déi tra lai
cho ba 300.000.000 dong va tra tién 14i 1a 108.000.000 ddéng. Tai phién toa ba
xéc dinh chi yéu cau tra 300.000.000 dong, xin rat lai yéu cau tién 13i, ba dong y
tra dat thira 1579 (dién tich do dac thuc té 4.075m2), thtra 1575 (do dac thuc té 1a
thira 1578 dién tich 5.682m%), mot phan thia 2018 (dién tich do dac thyuc té
1.838m%), to ban d6 sb 3 lai cho 6ng Qu, ba Chl. Ong T2 1a chong ba Thl ¢
cung yéu cau véi ba Thi.

4. Ngay 06/7/2017, Toa 4an thu Iy yéu cau cua éng S1 vé viéc budc ong
Qu, ba Ch1 thyc hién thu tuc sang tén QSD dat dbi véi cac thira dat: thua 1574
(do dac thuc té 1a thira 1754 dién tich 3.234m?), mot phan thira 2018 (dién tich
do dac thuc t& 3.257m?), t& ban dd sd 3. Tai phién toa 6ng thdng nhit huy
HDPCNQSD dat, budc 6ng Qu, ba Chl phai lién d6i tra lai s6 tién da nhan 13
60.000.000 dong va xem xét bdi thuong thiét hai theo quy dinh, 6ng dong ¥ tra
lai dat cho 6ng Qu, ba Chl. Ba L1 ¢6 cing yéu cau v4i 6ng S1.

5. Ngay 26/6/2017, Toa an thu 1y yéu cau cua éng Th2 vé viéc budc ong
Qu, ba Ch1 thuc hién tha tuc sang tén QSD dat dbi v6i thira dat 1485 (dién tich
do dac thuc t& 2.834m?), to ban dd sd 3. Tai phién toa 6ng thong nhit huy
HDCNQSD dit, budc 6ng Qu, ba Chl phai lién déi tra lai sé vang da nhan 1a 12
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chi vang 24kara va xem xet bdi thuong thiét hai theo quy dinh, 6ng dong ¥ tra
lai dat cho 6ng Qu, ba Chl. Ba V1 c6 cung yéu ciu voi ong Th2.

6. Ngay 31/10/2017, Toa an thu 1y yéu cau cua Ngan hang N — Chi nhanh
TA vé viéc budc dng Qu, ba Chl phai lién d6i tra 900.000. 000 dong vay gdc va
no 1ai phat sinh theo hop dong tin dung cho dén khi tra het sO tlen ng vay (tinh
13i dén ngay xét xu la 297.123.288 d6ng). Pong thoi yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong thé chap QSD dat s6 1604030 ngay 13/4/2016 dé dam bao nghia vu tra
s6 tién vay néu trén (dién tich dat yéu cau theo do dac thuc té, d6i vdi dién tich
dat str dung lam nghia dia thi khong yéu cau).

7. Cac duong su con lai khong c6 yéu cau trong vu an.

- V& céc tinh tiét cu thé ciia vu an dugc nguyén don trinh bay trong ban
tu khai va tai phién toa nhu sau:

1. Ba T1 trinh bay: Ngay 13/5/2013 ba c6 nhan chuyén nhuong cia cac
bi don dién tich dat khoang 1,5 hecta (théa thuan khi do dac thuc té s& biét dién
tich cu thé) gia chuyén nhuong 13 350.000.000/mdt hecta, hai bén c6 viét gidy
tay nhan tién va c6 thoa thuan miéng nhu sau: Dién tich chuyén nhuong 13 tai
cac thira 1555, 1556, 1557, 1637, to ban dd s6 3, do 6ng Qu ding tén trong gidy
CNQSD dat. Téng cong ba dd dua cho 6ng Qu, ba Chl cac khoan tién nhu sau:
Ngay 10/6/2013 tra 300.000.000 dong, ngay 12/9/2013 dua tiép 100.000.000
dong, ngay 03/4/2014 tra 100.000.000 dong va lan gan dy nhat 1a thang 3/2018
trir tién dau thém 41.426.000 dong. Hen dén dong xuan nim 2014 (khoang thang
3) s& lam thu tuc sang tén QSD dat, ba di nhiéu lan yéu cau bi don thyuc hién
viéc sang tén QSD dat nhung bi don ¢t hen dén hé thu, réi he thu lai hen dén
doéng xuan s& lay gléy CNQSD dit vé ‘nhung khong thuc hién va kéo dai dén
nay. Khi nhin chuyén nhuong ba co biét gidy CNQSD dit ciia 6ng Qu dang thé
chap ngan hang nhung do tin tudng 6ng Qu, ba Ch1 nén ba méi mua dat.

Vé gia dat thi ba van giit y kién nhu bién ban thoa thuan gia dat ngay
05/9/2017 1a 350.000.000 dbng/mot hecta. Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh
gia ba dd ndp 1a 7.900.000 dong, ba yéu cau 6ng Qu, ba Chl phai lién doi hoan
lai cho ba. Ba va 6ng T8 1a nguoi truc tlep quan 1y, st dung dat, dlen tich do dac
thuc té 1a thira 1555 dién tich 9. 021m? , thtra 1556 dién tich 1.915 m? , thtra 1557
dién tich 2.410 m? thira 1637 dién tich 2.964 m

2. Ba Ng1 trinh bay: Thang 7 nam 2016 ba co nhan chuyén huong cua
6ng Qu, ba Chl dién tich dat hon chin cong (9.000m 2, gia chuyén nhuong 1a
320.000.000/mot hecta, hai bén c6 viét gidy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nong nghiép ctia ho gia dinh ca nhan va c6 ndi dung nhu sau: dién tich
chuyén nhuong la tai thira 1914, to ban d6 s6 3, do 6ng Qu dung tén trong glay
CNQSD dét, ba dua trudc 156.500.000 dong, sé con lai 1a 150.000.000 dong
hen 01 thang sau sé& tra va 1am tha tuc sang tén QSD dat. Nhung dén nay van
chua thuc hi¢n dugc viéc sang tén dat vi ong Qu, ba Chl cir hen hoai, lan cubi
hen sang tén cho ba Ng1 1a hen thang 3 nam 2017. Khi nhan chuyén nhuong ba
c6 biét giay CNQSD dit dang thé chip ngan hang nhung do tin tudng éng Qu,
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ba Chl hura ban dat cho ong Thanh Trl va lay gidy dat ra sang tén nén ba méi
mua dat.

Ngoai ra ba Chl va ong Qu ¢6 tham gia choi hui den nay ng¢ 60.000.000
dong va da thong nhit trir vao tién chuyen nhuong nén tong s6 tién da tra 1a
216.500.000 dong. V& gia dat thi ba van giit ¥ kién nhu bién ban thoa thuin gia
dat ngay 05/9/2017 1a 320.000.000 dong/mdt hecta. Vé chi phi do dac tham dinh
va dinh gia ba di ndp 1a 6.800.000 dong, ba yéu cau 6ng Qu, ba Chl phai lién
d6i tra lai cho ba. Dién tich dét theo do dac thuc té 12 9.212m? hién nay ba la
nguoi truc tiép str dung dat, hop dong thué dat vai ong H3 di hét han.

3. Ba Th1 trinh bay: Ngay 13/6/2014 ba c6 nhan chuyén chuong ctia dng
Qu, ba Chl dién tich dat khoang 10.000m® gia chuyén nhuong la
370.000.000/mot hecta, hai bén c6 viét gidy tay voi ndi dung “gidy lam don xin
sang nhuong dat” va co ndi dung nhu sau: dién tich chuyén nhuong 12 tai cac
thira 1579, 2018, t& ban do s 3, do 6ng Qu dimg tén trong gidy CNQSD dat,
hen dén thu hoach laa hé thu nam 2014 s& lam thi tuc sang tén QSD dat. Ba da
dua cho 6ng Qu, ba Chl sb tién 300.000.000 ddng, sé con lai hen khi nao sang
tén dat sé tra. Ong Qu, ba Ch1 nhiéu lan hen sang tén QSD dat nhung khong
thue hién. Khi nhin chuyén nhuong ba c6 biét gidy CNQSD dat dang thé chap
ngan hang nhung do tin tudéng 6ng Qu, ba Chl htra 1ay gidy dit ra sang tén nén
ba d3 mua dat. Hién nay vo chong ba 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat. Vé
gia dat thi ba van giir ¥ kién nhu thoéa thuan ngay 05/9/2017 1a 370.000.000
d6ng/mot hecta. Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh gia ba da nop 1a 7.850.000
ddng, ba yéu cau 6ng Qu, ba Chl phai lién dé6i tra lai cho ba. Dién tich do dac
thue té 1a: Thira 1579 dién tich 4.075m?, thira 1575 dién tich 5.682m? mot phan
thtra 2018 dién tich 1.838m”.

4, Ong S1 trinh bay: Ngay 02/4/2009 6ng Qu, ba Chl c6 ban cho ong
dién tich dat khoang 8. OOOm gia chuyén nhuong la 100.000.000 d6ng/mot
hecta, hai bén c6 viét gidy tay v6i ndi dung “gidy chuyén nhuong dat” va co noi
dung nhu sau: dién tich chuyén nhuong 8.000m? dét gia 10.000.000 déng/mot
C1 (1.000m?), dua trude 60.000.000 dong sb con lai hen dén thu hoach lua hé
thu nam 2009 s& tra va lam thu tuc tach gidy CNQSD dat. Luc d6, éng Qu, ba
Chl c6 ra chi dat trén thuc té 1a chi c6 mot thira nhung khong biét cu thé trong
gidy dét 1a thira nao, sau khi do dac thi biét dat 1a thira 1754 (trong gidy la thira
1574) va mot phan thira 2018, to ban do s6 3, _do 6ng Qu ding tén trong gidy
CNQSD dat. Tir d6 dén nay 6ng Qu, ba Chl van chua thyc hién sang tén QSD
dat cho ong ma cir hen hoai. Khi nhan chuyén nhuong ong cé biét gidy CNQSD
dat dang thé chap ngan hang nhung do tin twéong 6ng Qu, ba Chl hua lay gidy
dat ra sang tén nén ong méi mua.

Dién tich dat tranh chap hién nay ong dang truc tiép st dung. Vé gia dat
thi ong van giir y. kién gia dat thoa thuan ngay 05/9/2017 1a 350.000.000

d6ng/mot hecta. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia 6ng da nop la
7.600.000 dong, ong yéu cau 6ng Qu, ba Chl phai lién ddi tra lai cho 6ng. Dién
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tich do dac thuc té 1a: thira 1754 dién tich 3.234 m®, mdt phan thira 2018 dién
tich 3.257 m®.

5. Ong Th2 trinh bay: Ngz‘ly 03/9/1999 6ng c6 nhan chuyén nhugng cua
6ng Qu, ba Chl di¢n tich 3.056 m®, thira dat 1485, to ban dd s6 3 do ong Qu
dung tén trong gidy CNQSD dat, gia chuyen nhuong la 12 chi vang 24 kara, 6ng
dé giao du vang va nhén dat san xuat cho dén nay. Khi chuyén nhuong hai bén
lap gidy tay, do 6ng Qu noéi dién tich chuyén nhuong cho 6ng it va dang thé chap
vay tién, vi vay khong dem gidy CNQSD dat lam thi tuc cho 6ng dugc ma chi
ra dia chinh xd, UBND xa Théi Binh Trung dé xac nhan. Lac chuyén nhugng
6ng Qu, ba Chl htra mot thang sau sé& sang tén QSD dét cho éng nhung c& hen
hoai, sau d6 thi hen dén khi ban dat cho 0 ong S1 s€ sang tén cho 6ng nhung cling
khong thuc hién ma dem gidy CNQSD dat thé chép tai ngan hang dé vay von.
Hién nay vg chong ong 1a ngudi truc tiép quan ly, st dung dat. Vé gia dat thi
ong van gitt y kién nhu thoéa thuan ngay 05/9/2017 1a 375.000.000 d6ng/mot
hecta. V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gia 6ng da nop 1a 5.300.000 ddong,
ong yéu cau 6ng Qu, ba Chl phai lién déi tra lai cho ong. Dién tich do dac thuc
té thira 1485 1a: 2.834m”.

6. Ong Qu va ba Ch1 cung trinh bay trong cic bién ban ghi 1oi khai nhu
sau: Ong, ba théng nhét c6 chuyén nhuong dat nhu cac nguyén don trinh bay,
khi ban dat cho cac nguyén don thi cac nguyén don déu biét giay CNQSD dat
dang thé chap tai ngan hang. Nay 6ng, ba van dong y l1am thu tuc sang tén QSD
dat cho cic nguyén don, thoi gian sang tén dat thi cho khi nao ldy gidy CNQSD
dat vé s& thuc hién. Vé cac thira dat da giao cho cac nguyén don thi 6ng, ba
khong nhé nhung sau khi do dac thuc té thi ong, ba théng nhét dién tich dat da
chuyén nhugng cho cac nguyén don nhu thé hién trong cic manh trich do do
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu do V€, cu thé nhu sau:

Phan dat chuyén nhuogng cho ba T1 1a thira 1555 dién tich 9.021m? thira
1556 dién tich 1.915 m’, thita 1557 dién tich 2.410 m?, thira 1637 dién tich 2.964
m?, t& ban dd s6 03, dd nhan cua ba T1, 6ng T8 541.426.000 ddng, tién chuyén
nhuong ong ba dung dé dao no Ngén hang va trong do co 41.426.000 dong tién
mua dau, hai bén thong nhat chuyén sang tién chuyén nhuong dat, nay van giir
nguyén gia 350.000.000/mot hecta x dién tich do dac thyc té va ba T1 phai tra
phan tién con lai cho 6ng, ba.

Phén dét chuyén nhuong cho ba Ngl 1a thira 1419 dién tich 9.212m?, to
ban d6 sd 3, dd nhan caa ba Ngl 216.500.000 dong, sd tién nay c6 60.000.000
d6ng tién no hui, hai bén thong nhét trir sang tién chuyén nhugng dat, tién nhan
chuyén nhuong ba s dung dé ddo no Ngan hang, nay van gilt nguyén gia
320.000.000/mét hecta x dién tich do dac thuc té va ba Ngl phai tra phan tién
con lai cho 6ng, ba.

Phan dit chuyén nhuong cho ba Thi 1a thira 1579 dién tich 4.075m?
thira 1575 (thuc té 1a thira 1578) dién tich 5.682m? mot phan thira 2018 dién
tich 1.838m®, t& ban dd s6 3, dd nhan cta ba Thi, éng T2 300.000.000 dong, nay
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van giit nguyén gia 370.000.000/mdt hecta x dién tich do dac thuc té va ba Thi,
ong T2 phai trd phan tién con lai cho 6ng, ba.

Phan dét chuyén nhuogng cho 6ng S1 1a thira 1754 dién tich 3.234 m?
mot phén thtira 2018 dién tich 3.257 mz, to ban d6 sd 3, d3 nhan cua ong Sl
60.000.000 dong; Vé gia dit hién nay 6ng, ba van giit gia dat thoa thuan 1a
350.000.000 d6ng/mot hecta.

Phan dat da chuyén nhuong cho 6ng Th2 13 thira 1485 dién tich 2.834
m?, to ban dd sé 03, dd nhan du vang (dé lo cudc song gia dinh), nay khong yéu
cau ong Th2 tra thém; Vé gia dat hién nay ong, ba van giit gid dat thoa thun 1a
375.000.000 ddng/mot hecta.

Dél v0i cac dién tich dat ciia nguoi khac dung tén va dét ong, ba chua
dugc cap gidy CNQSD dat thi 6 ong, ba khong co y kién hay yéu cau gi. Hién nay,
gia dinh 6ng, ba gdm c6 vo chong éng va con 1a Mai Qudc S2 cung sinh sbng,
gia dinh 6ng, ba khong c6 kinh doanh mua ban lua gao.

6. Nguoi dai dién cua Ngan hang N — Chi nhanh TA trinh bay:

Ngay 13/4/2016 6ng Qu va ba Chl c6 ky hop dong tin dung sb 6601-
LAV-201600418 dé vay s tién 1.100.000.000 dong nhung chi nhn s tién
800.000.000 ddng. Hai bén c6 ky hop dong thé chap sb 1604030 ngay 13/4/2016
de bao dam cho khoan vay duoc ky két gilt 6ng Qu, ba Chl vdi ngan hang trong
tong so tién no gdc 1a 1.100. 000.000 dong. Sau d6 6ng Qu, ba Chl da thanh toan
duoc 799.000.000 dong no gbc va con no lai 1.000.000 dong. Tiép tuc dén ngay
11/4/2017 ong Qu, ba Ch1 tra hét s tién 1.000. 000 ddng va ky nhan no lai s6
tién 900.000.000 ddng theo hop ddng tin dung sd 6601-LAV- 201700378. Hién
nay, hop dong nay da qua han thanh toan nhung 6ng Qu, ba Chl van chwa Thl
toan tién gbc va 1ai, vi vy phia ngan hang yéu cau 6ng Qu, ba Chl phai thuc
hién viéc trd no bao gdm gdc 900.000.000 dong, 1di phat sinh dén ngay
23/10/2019 13 297.123.288 ddng. Pong thoi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
thé chap s6 1604030 ngay 13/4/2016 dé dam bao cho viéc thanh toan no (bao
gom cac thira dat 1587, 1504, 1412, 1318, 1324, 1320, 1575, 1485, 1579, 1574,
1555, 1637, 1556, 1557, 1994, 617, 1914, 2016, 2018, t6 ban d6 s6 3, trong gidy
chiing nhan quyen su dung dat cap cho ong Mai Ngoc Qu ngay 24/10/1996 cung
toan b tai san gan lién véi dat duge néu tai Piéu 1 cta hop dong), dién tich do
dac thyc té duoc xéac dinh theo cac manh trich do ciia Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Phti va Chi nhanh Vian phong Pang ky Pit dai tai huyén V da do vé,
d6i voi dién tich dat nghia dia thi khong y€u cau. Ngan hang khong dong y viéc
ong Qu, ba Chl chuyen nhuong dat cho cac nguyén don ba Ng1, ba T1, ba Thi,
ong S1, ong Th2. V& két qua dinh gia dat va tai san trén dat thi thong nhat,
khong c6 v kién khac.

7. UBND huyén V c6 ¥ kién: Theo C1 vin sb 297/UBND-VP ngay
12/4/2019 xac dinh dién tich dt tai thira 2047, to ban do sd 3, xd X1, huyén V,
tinh Long An thudc quy dat cong do Nha nude quan 1y, ba T1 tranh chap ddi véi
phan dét trén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
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8. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V: Theo cong van s6 423/CV-
CCTHADS ngay 04/9/2019 thé hién: Chi cuc thi hanh an dan su huyén V c6 thu
1y thi hanh an ddi voi 6ng Mai Ngoc Qu (Qul), ba V& Thi Chl, véi cac khoan
tién phai lién doi thi hanh nhu sau: Nop 4n phi dan sy so tham 1a 1.016.000
dong, tra 6ng C1 sb tién 60.869.000 ddng va 1ai suat cham thi hanh an, tra ba T6
20.327.000 déng va 1ai phat sinh cham thi hanh an. Hién nay, viéc thi hanh an
dang hodn dé cho két qua giai quyét tranh chap tai Toa an.

9. Ong T8 trinh bay: Ong 14 chong ciia ba T1, s6 tlen da tra cho ong Qu,
ba Chl dé nhan chuyén nhuong dét 13 ctia 6ng va ba T1, vé cu thé viéc chuyén
nhuong thi 6ng T8 c6 cung ndi dung nhu ba T1 da trinh bay.

10. f)ng T2 trinh bay: Ong 1a ch(f)ng ctia ba Thi, s6 tién da tra cho ong
Qu, ba Chl d¢ nhan chuyén nhuwong dat la cia 6ng va ba Thl, viéc chuyén
nhuong thi 6ng T2 c6 cung ndi dung nhu ba Thl da trinh bay.

~ 11. Ba V1 trinh bay: Ba la v¢ cua ong Th2, ba va 6ng Th2 c6 nhén
chuyén nhuong dat ciia 6ng Qu, ba Chl nhu 6ng Th2 trinh bay.

12. Ba L1 trinh bay: Ba la vo cua ong S1, s tién da tra cho 6ng Qu, ba
Chl d¢ nhan chuyén nhugng dat 1a cua vo chong ba, ba thong nhat cac y kién
trinh bay cua ong S1.

13. Ong T5 trinh bay: Ong 1a chau rudt cua 6ng Qu, 6ng c6 thué dat cia
vo chong ong Qu, ba Chl khoang 01 ha, thué di 4 dén 5 nim nay, gia thué 1a
15.000.000 dong/01 hecta, ong ciing khong rd dién tich dat di thué 1a thira nao,
nay 6ng ciing khéng c6 yéu cau gi trong vu an, sau ndy ong va éng Qu, ba Chl
sé tu thuong luong.

14. Ong Trl va ba R c6 cung 10i trinh bay nhu sau: Vo chong ong ba di
nhén dugc cac thong bao ctia Toa an va ciing dd xem ban Vg, dat ciia 6ng Qu, ba
Ch1 dimg tén thi Toa 4n ctr giai quyét cho dng Qu, con phan dit cua ong ba thi
ong ba s& tu thuong luong véi 6ng Qu, khong yéu cau Toa an giai quyét, dién
tich dat ctia 6ng Qu 1a vo chong 6ng thué cho con Ly Vin D1 sir dung va nay da
hét han hop dong.

15. Vo chong 6ng C2, ba Ch2 trinh bay: Dién tich dit 690m?, thira 1755
1a cua ong ba, viéc nguyén don va bi don tranh chap cac thua dat trong glay
CNQSD dét ciia 6ng Qu thi ong ba khong cé ¥ kién ciing khong co yéu cau gi
trong vu an.

16. Ba Th5 trinh bay: Sau khi xem ban v& thi ba biét 6ng Qu, ba Chl ¢6
stt dung mot phan dat trong gidy CNQSD dét cuia ba, tir trude dén nay hai bén
khong c6 tranh chap nhung hai bén ciing khong cdm ranh 1 rang, vi vy ba sé
tu thuong luong véi 6ng Qu, ba Chl, néu c6 yéu cau thi ba s& gui don dén Toa
an.

17. Ong M1 va ba H4 trinh bay cing ndi dung nhu sau: dién tich dat cta
ong ba giap ranh véi ong Qu, ba Chi, tir trudc dén nay da c6 ranh dat on dinh,
hai bén khong c6 tranh chip, vi vay ong ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n.
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18. Ong Th4 va ba B1 cung trinh bay: Ong ba co dat giap ranh véi 6ng
Qu, ba Ch1, gitra hai bén tir trudc nay khong co6 tranh chap, bo ranh 16 rang.

19. Ong L1, ba Al cung trinh bay: Ong ¢ phan dat giap ranh véi éng
Qu, ba Ch1 chuyén nhugng cho ba T1, ong T8; Phén dit nay tir trude dén nay da
c6 ranh dét rd rang, cac bén st dung 6n dinh khong co tranh chap.

20. Ong H1, ba N1 cung trinh bay: Ong co ph?m dat giap ranh voi ong
Qu, ba Chl chuyén nhugng cho ba T1, 6ng T8; Phan dat nay tu trudc dén nay da
co ranh dat rd rang, cac bén st dung 6n dinh khong cé tranh chap.

21. Ong C1, ba Phl cung trinh bay: Ong Qu, ba Chl c6 thiéu tién phan
thudc ciia 6ng ba va ong ba di duoc toa an giai quyét bang Quyét dinh sb
24/2016/QDST-DS ngay 27/4/2016, tong s tién phai tra 13 88.653.000 dong
nhung ong Qu, ba Ch1 chi tra duoc 27.784.000 dong, co quan Thi hanh an dan
su huyén H dd ra quyét dinh ké bién thi hanh an s 14/QD-CCTHADS ngay
23/5/2017 nhung sau d6 bi tam dinh chi 1y do dat co tranh chap.

22. Ba T6 trinh bay: Ong Qu, ba Ch1 ¢ no tién cta ba nén ba khoi kién
va dd duoc Toa an giai quyét, ba khong nhd sb ban an, chi nhd sb tién khoang
20.000.000 dong, ba da co don yéu cau thi hanh an nhung dén nay ciing chua thi
hanh cho ba vi dit tranh chap.

23. Ba H2 trinh bay: Ba c¢6 phan dat giap ranh voi dit cua ong Qu ban
cho 6ng Th2, dat nay c6 ranh rd rang, tir trudc dén nay khong cd tranh chap;
Néu dat 6ng Th2 dang sir dung c6 phan dét ctia ba thi cac bén ciing sé& tu thuong
luong, khong c6 yéu cau Toa an giai quyét.

24, Ong T3 trinh bay: Ong 13 con cua 6ng Qu, ba Chl, tir trudc dén nay
ong khong thay gia dinh 6ng kinh doanh mua ban lua gao, dng ciing khong co
tién dé gop vén kinh doanh vai 6ng Qu, ba Chl ong khong biét gi vé gidy phép
kinh doanh c6 tén ong; Ong Qu, ba Chl vay tién va tranh chip véi cac nguyén
don ong khong lién quan.

25. Ong M2 trinh bay: Ong véi dng Qu, ba Chl la ch5 thong gia (con gai
ong la con déu cua ong Qu, ba Chl), ong khong biét gi vé gidy phép kinh doanh
ctia 6ng Qu, ba Chl; Ong khong lién quan den viéc vay muon hay mua ban gi
ctia 6ng Qu, ba Ch1, éng ciing khong c6 gop von dé kinh doanh.

26. Ba T4 trinh bay: Ba khong biét gi vé gidy phép kinh doanh c6 tén ba,
khi Toa 4n thong bao thi ba méi biét, hién nay ba da c6 chong va vé An Giang
sinh séng, vu viéc khong lién quan dén ba, ho khau van con & dia chi Rach Bui,
Thi trdn X1, huyén V, tinh Long An.

27. Ong S2 va ba Th3 duoc triéu tip hop 1¢ nhung khong déq Toa an va
cling khong c6 van ban gui dén Toa an nén khong ghi nhan dugce ¥ kién.

- V& y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat:

V& viéc tun theo phap luat: Tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xur, Tham
phan, Hoi dong xet xur, Thu ky da chap hanh ding quy dinh cua phap luat. Bi
don 6ng Qu, ba Chl, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S2, ba Th3, ba
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Ths, ba Al, 6ng L1, ong Th4 chua chap hanh dung quy dinh ctia phéap luat, cac
duong su con lai chap hanh dung.

Ve ndi dung vu an:

1. Béi v6i HDCNQSD dét ciia ba T1: Ngay 10/6/2013 céc bén thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dét tai cac thua 1555, 1556, 1557, 1637, téng
dién tich 17.21 lmz, to ban dd s 3, dat toa lac tai xa X, gia chuyén nhuong la
350.000.000 dong/mét hecta; Ong Qu, ba Chl da nhan du 500.000.000 dong,
sau d6 tiép tuc trir tién mua ban dau 41.426.000 dong nén tong cong la
541.426.000 dong. Nay ong Qu, ba Ch1 van thong nhat chuyén nhuong dat cho
ba T1 nhung hop dong néu trén dugc xac 1ap khong tuén thu vé hinh thirc hop
d6ng va khi chuyén nhuong thi gidy CNQSD dit t dang thé chap dé dam bao thyc
hién nghia vu vay von tai ngéan hang (hién tai van dang thé chép tai Ngén hang
N — Chi nhanh TA). Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao cac diéu 122,
127, 137, 689 Bo luat dan su ndm 2005, tuyén chip nhin yéu cau cua ba T1, hiy
HDPCNQSD dit ngay 10/6/2013, budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau
va hoan tra cho nhau nhitng gi d& nhan, cac bén thong nhat gia dét tai thoi diém
chuyén nhuong va thoi diém hién tai khong thay ddi nén khong xem xét boi
thuong thiét hai.

2. Pbi v6i HPCNQSD dat cuia ba Thl: Ngay 13/6/2014 cac bén thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat tai cac thwa 1759, 2018, tong dién tich
10.098m2, tdy ban do sd 3, dat toa lac tai xd X, gia chuyén nhuong la
370.000.000 dong/mét hecta; Ong Qu, ba Chl di nhan 300.000.000 dong, s6
con lai hen sang tén xong sé& tra. Nay ong Qu, ba Chl vin thong nhat chuyén
nhugng dat cho ba Thl nhung hop dong néu trén duge xac 1ap khong tuan thu
vé hinh thtrc hop dong va khi chuyén nhuong thi gidy CNQSD dat dang thé chap
dé dam bao thuc hién nghia vu vay von tai ngan hang (hi¢n tai van dang thé
chép tai Ngan hang N — Chi nhanh TA). Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir can clr
vao cac diéu 122, 127, 137, 689 Bo luat dan su nam 2005, tuyén chdp nhan yéu
cau cua ba Thl, hty HDCNQSD dit ngay 13/6/2014, budc cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, cic bén théng nhat
gia dat tai thoi diém chuyén nhuong va thoi diém hién tai khong thay d6i nén
khong xem xét boi thuong thiét hai. D6i véi yéu cau khoi kién doi tién 1ai
108.000.000 dong ciia ba Thl, xét thay ba Thl ty nguyén rat yéu cau nén dé
nghi Hoi dong xét xir dinh chi.

3. Péi v6i HDCNQSD dit ctia ong S1: Ngay 02/4/2009 cac bén thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dét tai cac thira 1754 va 2018, téng dién tich
khoang 8.000m?, to ban dd sb 3, dat toa lac tai xa X, gia chuyén nhugng 13
100.000.000 d6ng/mdt hecta; Ong Qu, ba Chl da nhan di 60.000.000 dong, no
lai 20.000.000 dong hen khi sang tén sé& tra. Nay ong Qu, ba Chl vin thong nhat
chuyén nhuong dat cho 6ng S1 nhung hop déng néu trén dugc xac lap khong
tuan thi vé hinh thirc hop dong va khi chuyén nhuong thi gidy CNQSD dat dang
thé chap dé dam bao thyc hién nghia vu vay von tai ngan hang (hién tai van
dang thé chip tai Ngan hang N — Chi nhanh TA). Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
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XU can cir vao cac diéu 122, 127, 137, 689 Bo luat dan su nam 2005, tuyén chap
nhan yéu cdu cua 6ng S1, hay HDCNQSD dit ngay 02/4/2009, budc cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhirng gi da nhén, xem xét
bdi thudng thiét hai theo quy dinh. Xét 18i ctia clia cac bén:

Khi giao két hop déng cac bén da khong tuan thu vé& hinh thirc cua hop
dong va biét gidy CNQSD dat dang thé chap tai ngan hang nhung van thuc hién
viéc chuyén nhuong nén hai bén déu co 16i; Viéc 6ng S1 nhan chuyén nhuong 1a
vi tin tudng 6ng Qu, ba Chl sé& 1ay tién chuyén nhuong cia ong va tién chuyen
nhuong cho cac nguyén don khac dé tra ng ngan hang, lay giay CNQSD dat veé
dé lam thu tuc sang tén cho minh nhung dng Qu, ba Chl nhén tién ma khong tra
ng ngén hang dé 1ay gidy dat vé sang tén. Vi vdy, ong Qu ba Ch1 1a ngudi co 16i
nhiéu hon nén phai chiu 2/3 151, ong S1 c6 18i 1/3. Ong Qu, ba Chl phai boi
thuong cho 6ng S1 2/3 thiét hali.

4. Pbi v6i HDCNQSD dét ctia ba Ngl: Ngay 20/7/2016 cac bén thoa
thuén chuyén nhugng dién tich dat tai thira 1914, dién tich 9.581m?, t& ban dd sb
3, dat toa lac tai x3 X, gia chuyén nhuong 1a 320.000.000 déng/mét hecta; Ong
Qu, ba Chl da nhan 156.500.000 dong, sé con lai hen 01 thang sau sang tén
QSD dat s€ tra. Sau do, 6ng Qu, ba Chl tiép tuc trir tién no hui 60.000.000 dong
qua tién chuyen nhuong nén tong s6 tién d4 nhan 13 216.500.000 dong. Nay 6ng
Qu, ba Ch1 van théng nhat chuyén nhuwong dat cho ba Ngl nhung hop dong néu
trén duoc xac 1ap khong tuan thi vé hinh thic hop dong va khi chuyén nhuong
thi gidy CNQSD dat dang thé chap dé dam bao thyc hién nghia vu vay von tai
ngan hang (hién tai vin dang thé chip tai Ngan hang N — Chi nhanh TA). Vi
vy, dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr vao cac diéu 122, 127, 137, 689 Bo luat
dan sy nam 2005, tuyén chdp nhan yéu cau cua ba Ngl, hay HDCNQSD dat
ngay 20/7/2016, budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhén, cic bén théng nhét gia dat tai thoi diém chuyén nhuong
va thoi diém hién tai khong thay d6i nén khong xem xét boi thuong thiét hai.

5. P6i v6i HDCNQSD dit cua 6ng Th2: Ngay 03/9/1999 cac bén thoa
thuén chuyén nhuong dién tich dét tai thira 1485, dién tich 3.056m?, t& ban db sb
3, dat toa lac tai x3 X, gia chuyén nhuong 1a 12 chi vang 24kara; Ong Qu, ba
Ch1 da nhan d vang. Nay ong Qu, ba Chl van thong nhat chuyén nhugng dat
cho dng Th2 nhung hop dong néu trén dugc xac 1ap khong tuan thi vé hinh thirc
hop dong hién tai gidy CNQSD dét dang thé chap tai Ngan hang N — Chi nhanh
TA. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao cac diéu 136, 146, 691, 705,
707 Bo luat dan sy nam 1995, tuyén chdp nhan yéu ciu cua ong Th2, huy
HDPCNQSD dét ngay 03/9/1999, budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau
va hoan trd cho nhau nhiing gi da nhéan, xem xét boi thuong thiét hai theo quy
dinh. Xét 15i ctia cua cac bén:

Khi giao két hop déng cac bén da khong tuan thu vé hinh thirc cua hop
dong va biét gidy CNQSD dit dang thé chap tai ngan hang nhung van thyc hién
viéc chuyén nhuong nén hai bén déu cd 16i; Viéc éng Th2 nhan chuyen nhuong
1a vi tin tuong 6ng Qu, ba Ch1 s& 14y tién chuyén nhuong ctia éng dé tra no ngan
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hang, 1dy gidy CNQSD dat vé dé 1am tha tuc sang tén cho minh nhung 6ng Qu,
ba Ch1 nhan tién ma khong tra no ngan hang dé lay gidy dat vé sang tén. Vi vay,
ong Qu, ba Ch1 1a nguoi c¢6 18i nhiéu hon nén phai chiu 2/3 18i, 6ng Th2 c6 16i
1/3. Ong Qu, ba Ch1 phai bdi thuong cho ong Th2 2/3 thiét hai.

6. P6i voi yéu cau ciia Ngan hang N— Chi nhanh TA.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Qu, ba Chl thira nhan c6 vay tién
ctia Ngin hang va éng Qu xac dinh c6 ky hop dong tin dung sd 6601-LAV-
201700378 ngay 11/4/2017 vay sb tién 900.000.000 dong va hop dong thé chap
s6 1604030 ngay 13/4/2016 thé chap gidy CNQSD dat do 6ng Mai Ngoc Qu
dung tén, dugc UBND huyén V cip ngay 24/10/1996. Bén nay khoan vay trén
d3 dén han nhung 6ng Qu, ba Chl van chua tra no gbc va lai phat sinh. Xét cac
hop ddng do ngudi dai dién hop phap cuia Ngan hang N va 6ng Qu, ba Ch1 cing
ky tén, vi v@y 6ng Qu, ba Chl phai cung lién déi tra ng cho ngan hang va hop
dong thé chap duoc tlep tuc thue hién 1a phu hop cac diéu 463, 466 Bo luat dan
su nim 2015 nén yéu cau cua Ngin hang dugc chip nhan.

Tt cac phan tich trén, dé nghi hoi déng xét xtr ap dung khoén 3, Diéu 26;
Diém a, khoan 1, Diéu 35; Diém a, khoan 1, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Cac diéu 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 Bo
luat dan sy nam 2015; Céac diéu 122, 127, 137, 689 Bo luat dan sy nim 2005;
Céc diéu 136, 146, 691, 705, 707 Bo luat dan sy nam 1995. Chap nhan yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong cta cac nguyén don, budc khoi phyc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén, xem xeét bdi thuong cho ong Th2
va ong S1 mdi nguoi 2/3 gia tri thiét hai. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan
hang N — Chi nhanh TA budc 6ng Qu, ba Chl cung lién déi tra so tién vay
900.000.000 dong no gbc va 297.123.288 ddng no i, ké tir ngay tiép theo cia
ngay xét xir ong Qu, ba Chl con phai chiu 13i theo mirc 13i suat thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky két, tiép tuc thuc hién hop dong thé chip tai san sd
1604030 ngay 13/4/2016.

- Tai liéu chimg c trong hd so: Ngoai cac tai liéu chung cir do cac
duong sy giao ndp, qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh thu thap mot
s tai lidu chimg ctr nhu sau: Ba Th6 1a vo ong H3 xéac dinh hién nay khong con
thué dat ctia ba Ng1 nén khong lién quan dén vu an; Cong van tra 16i cia UBND
xa X xéc dinh do sai st nén céc thira dat 1574, 1575 trén thyc t 1a 1754, 1578,
dién tich dat tai thira 2047 1a dat cong do UBND x4 quan ly; Cong vin ciia Cong
ty TNHH do dac nha dat Hung Pht x4ac dinh mot s6 sai sot trong ban v€ va xac
dinh lai nhu sau: Thira dat 1559, to ban dd sd 3 do ong Mai Van H1 dung tén,
thira 1579, t& ban dd s6 3 do ba Nguyén Thi H2 dung tén; Két qua tham dinh,
dinh gia tai san trén dat nhu sau: Thira dat 1994 c6 gia 40.000 dong/m®, dit thd
1a 70.000 dong/m® déat dang tranh chip véi cac nguyén don thi xac dinh theo
don gia da thoa thuan, cac dién tich dét con lai 1a 45.000 déng/mz, ngoai ra Hoi
df’gng dinh gai con xem xét vé gia doi v4i cac tai san trén dat nhu: Nha &, cay
trong. ..

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac tai liéu chung ctir da dugc xem xé&t tai phién toa, két danh
gia ching ctr thdo luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thim quyén: Cac nguyén don cho ring c6 hop dong chuyen
nhuong QSD dat v6i bi don nhung bi don khong thuc hién nhu cam két trong
hop d6ng nén cac nguyén don khai kién. Con nguoi dai dién cua ngan hang cho
rang bi don da vi pham hop ddng thé chap, hop dong tin dung nén yéu céu Toa
an xem xet cac hop dong néu trén. Ngoai ra ba T1 va ba Ng1 con y€u cau bi don
tra tién mua ban dau va tién no hui. Céc dién tich dét tranh chap toa lac tai xa X,
huyén V, tinh Long An.

Vi vy, Toa an x4c dinh quan hé tranh chap 1a: “tranh chdp hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong thé chip QSD dat, hop
dong tin dung, hop ddng mua ban tai san va hop dong gdp hui” va can cit khoan
3, Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung Dan su,
Tda 4n nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An thu 1y giai quyét 1a dung tham
quyén.

[2] V& tb tung: Cac dwong su 6ng Qu, ba Chl, éng S2, ba Th3, ba Ths,
ong L1, 6ng Th4, ba Al, ba B1 da dugc tri€u tap hop 1& nhung van vang mat tai
phién toa lan thtr hai khong c6 1y do; Cac duong sy con lai vang mét co don dé
nghi xét xu Vang mat nén can cir vao Diéu 228 B0 luat tb tung Dan sy Toa an
xét XUr vang mit cac duong su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia cac nguyén don:
3.1 Xét cac hop dong chuyén nhuong QSD dat:

Thr nhat: HDCNQSD dat gitta ba T1 va 6ng Qu, ba Chl: Hop dong
chuyén nhuong nay chi théa thuan bang 10i noi va viét bién nhan nhan tién ngay
13/5/2013, dén ngay 10/6/2013 thi viét tiép ndi dung chuyén nhuong dat vao
gidy bién nhan néu trén, chi co6 ong Qu ky tén, hop dong khong dugc cong
chiing, ching thyc theo quy dinh; Tai thot diém thoa thuin mua ban va cho dén
nay gidy CNQSD dat vin dang thé chip tai ngan hang dé dam bao nghia vu vay
vbn ctia 6ng Qu, ba Chl.

Thr hai: HDCNQSD dit gitra ba Ngl va ong Qu, ba Chl: Hop ddng
chuyén nhuong lap ngay 20/7/2016, 6ng Quy ba Chl cing ky tén bén ban va ba
Ng1 ky tén bén mua, ngudi lam ching 6ng Nguyén Qudc V3 cung ky tén, hop
dong khong duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh; Tai thoi diém thoa
thuan mua ban va cho dén nay giay CNQSD dat van dang thé chap tai ngan hang
dé dam bao nghia vu vay vbn cta ong Qu, ba Ch1l.

Thir ba: HDCNQSD dét giita ba Thi, éng T2 véi 6ng Qu, ba Chl: Hop
dong chuyén nhuong chi viét gidy tay ngay 13/6/2014, khi di khéi kién thi hai
bén c6 viét lai hop dong cling ghi ngay 13/6/2014, 6ng Qu, ba Chl cung ky tén
bén ban va ba Thl, ong T2 ky tén bén mua, 6ng Nguyén Qubc V3 1a trudng ap
Y1 ky xac nhan ngay 19/6/2014, hen dén cudi vu hé thu sang tén QSD dat, hop
dong khong duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh; Tai thoi diém thoa
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thuan mua ban va cho dén nay gidy CNQSD dat van dang thé chap tai ngan hang
dé dam bao nghia vy vay von ciia 6ng Qu, ba Ch1.

Tha tu: Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng S1 va o6ng Qu, ba
Ch1: Hop dong chuyén nhuong chi viét gidy tay ngay 02/4/2009, ong Qu, ba
Chl cung ky t€n bén ban va 6ng S1 ky tén bén mua, ong Nguyén Quéc V3 1a
truong ap Y1 ky xac nhan cung ngay, hop ddng khong duoc cong ching, chimg
thue theo quy dinh; Tai thoi diém thoéa thuan mua ban va cho dén nay giay
CNQSD dat van dang thé chap tai ngan hang dé dam bao nghia vu vay von cia
ong Qu, ba Chl.

Tht nam: Hop dong chuyen nhuong QSD dat gitta ong Th2 va éng Qu:
Hop d6ng chuyén nhuong chi viét gidy tay duoc dia chinh xa 1a ong Lé Trung
M3 x4c nhan ngay 03/9/1999, UBND x3 X xéac nhan: “Chap thuan cho 2 /s
dugc sang nhugng phan dit néu trong don 2 D/s phai 1ap thi tuc sang nhuong
CQSDD theo quy dinh”, hop déng khong dugc céng ching, ching thuc theo
quy dinh; C)ng Th2 cling khai tai thoi diém thoa thuan mua ban 6ng Qu ndi da
the chap gidy CNQSD dit tai ngan hang nhung khong biét ngan hang nao va cho
rang dat it nén khong sang tén lién; Ong Qu, ba Ch1 hen dén khi ban dat cho
ong S1 s& lam thu tuc sang tén QSD dat va sau d6 ong Qu, ba Chl lién tuc thé
chap gidy CNQSD dat cho ngan hang dé dam bao nghia vu vay vén cho dén
nay.

Nhu vdy: Khi ong S1, ba T1, ba Ng1, ba Thl thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong d6i v6i cac thia dét dang thé chap tai ngan hang dé vay tién va chi lap
gidy tay la vi pham diéu cAm cua phap luat va chua tuén thu vé hinh thirc hop
ddéng; Tir nim 2009 cho dén nay gidy CNQSD dit déu duoc thé chip tai ngan
hang nén viéc cac nguyén don va bi don théa thuan chuyén nhuong QSD dét 14
vi pham nghia vu ctua bén thé chép. Vi viy, theo quy dinh tai Piéu 122, Piéu
137, khodn 4 Diéu 348, Diéu 689, Diéu 697 Bo luat dan sy nim 2005 thi cac
hop dong trén 13 vo hiéu.

Péi v6i hop dong cua 6ng Th2 khong thuc hién dung hinh thirc hop
dong, viéc chuyen nhuong chi ¢6 6ng Qu ky tén va tir nam 2009 cho dén nay
gidy CNQSD dat déu duoc thé chidp tai ngin hang nén théa thuin chuyén
nhugng QSD dat giita cdc bén 1a vi pham quy dinh tai cac diéu 136, 146, 691,
705, 707 B luat dan sy nam 1995. Vi vay, hop dong trén 1a vo hiéu.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau cua ba Ng1, ba Thi,
ba T1, 6ng S1, 6ng Th2 vé viéc huy HDCNQSD dat 1a c6 can ctt nén dugc chap
nhan.

3.2. Vé giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Piéu
131 Bo luat dan sy nam 2015:

_ "l. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ke tw thoi diém giao dich dwoc xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
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Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vat thi tri gia Th2 tién
deé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi ticc khong phai hoan tra lai
hoa loi, loi tirc do.
4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong”.

»

Nhu vdy, cac nguyén don phai hoan tra cho bi don cac dién tich dat da
nhan, bi don hoan tra cho nguyén don tién, vang da nhan, d(‘A)ng thoi xem xét 10i
clia cac bén dé tinh trach nhiém boi thuong thiét hai. Nhu di phan tich & phan
3.1, hop dong chuyén nhuong gitra cac bén chi lap gidy tay la khong tuén thu vé
hinh thirc hop dong, chuyen nhuong khi biét gidy CNQSD dat dang thé chap
ngan hang nén bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong déu co 16i; Tuy
nhién, qua trinh thyc hién hop dong gitra cac nguyén don vdi ong Qu, ba Chl thi
ong Qu, ba Chl da nhiéu lan vi pham cam két voi cac nguyén don, cu thé: Khi
giao ket hop dong bi don cam két trong thdi gian nhét dinh s& 1dy gidy CNQSD
dat vé thyc hién thu tyc sang tén QSD dat cho cac nguyén don nhung khong
thuc hién, sau d6 bi don ciing nhiéu lan yéu cau nguyén don tra thém tién
chuyén nhuong dé tra ng Ngan hang ldy gidy CNQSD dat vé 1am thu tuc sang
tén nhung déu khong thuc hién nén 6ng Qu, ba Chl 13 bén c6 16i nhiéu hon
(nguyén don c6 16i 1/3, bi don co6 16i 2/3). Thiét hai chinh 1a gi trj ting thém
ctia dat ma cac nguyén don duoc hudng nhung nay huy hop dong phai tra lai dat
nén khong duge huong vi vay thi€t hai sé dugc tinh trén co s chénh léch gia dat
tai thoi diém chuyén nhuong véi gia dat tai thoi diém hién tai; Ong Qu, ba Chl
duoc nhén lai toan bd dién tich dat nén co nghia vu boi thuong cho cac nguyén
don theo ty 1& 16i cia minh. Cu thé nghia vy hoan tra va thi¢t hai dugc tinh nhu
Sau.

- Bdi vé6i HDCNQSD dat ciia ba T1 voi 6ng Qu, ba Chl: Ong Qu, ba
Ch1l ba T1 déu théng nhat s tién chuyén nhuong di tra vao ngay 10/6/2013 1a
300.000.000 dong, ngay 12/9/2013 1a 100.000.000 ddng, ngay 03/4/2014 la
100.000.000 ddng va thang 3/2018 trir tién 6ng Qu, ba Chl dd mua dau la
41.426.000 dé)ng. Xét théy, viéc mua ban dau gilta cac bén 1a c6 that va viéc
thoa thuan trir vao tién chuyén nhuong 1 ty nguyén ciia cac bén (thé hién trong
gidy viét tay do 6ng Qu ky tén chdt no ngay 11/9/2015) va phu hop véi quy dinh
cua phap luat tai cac diéu 428, 438 B6 luat dan sy nam 2005. Vi vay, xac dinh
téng so tién ba T1 da tra 1a 541.426.000 dong nén ong Qu, ba Chl phai lién dsi
trd lai cho ba T1 va 6ng T8.

Cac bén cling xac nhén, ba T1 da nhén dat san xuét tir khi ky hop dong
chuyén nhuong dén nay va ket qua tham dinh tai chd, két qua do dac xac dinh ba
T1, 6ng T8 la ngudi tryc tiép st dung cac thira dat voi dién tich do dac thuc té
nhu sau: Thira 1555 dién tich 9.021m?, thira 1556 dién tich 1.915m?, thira 1557
dién tich 2.410m?, thira 1637 dién tich 2.964m?, t& ban db sb 3. Vi vay, ba T1va
6ng T8 phai lién déi tra lai cho ong Qu, ba Chl céac dién tich dat néu trén. Do
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cac duong su théng nhat gia tai thoi diém chuyén nhuong va tai thoi diém tranh
chap la bang nhau nén dugc xem la khong c6 thiét hai.

- P6i v6i HDCNQSD dét cua ba Ngl véi ong Qu, ba Chl: Ba Ngl, ong
Qu, ba Chl déu xac dinh ba Ng1 da tra 156.500.000 dong, trir tién 6ng Qu, ba
Chl ng hui 1a 60.000.000 dong, tong cong 216.500.000 d6ng, hién nay ba Ngl
13 nguoi truc tiép str dung dat. Xét thay, viéc gop hui giira cac bén 1 c6 that va
viéc thoa thudn trir vao tién chuyén nhuong 13 ty nguyén cta cac bén (gidy thoa
thuan ngay 04/9/2017 c6 6ng Qu, ba Chl ky tén), su thoa thuan nay phu hgp vai
quy dinh cua phap luat tai Diéu 471 B6 luat dan sy nam 2015. Ba Ng1 da nhan
dat va st dung thira dat 1914 dién tich do dac thuc té 9.212m?% Vi vay, ba Ng1
phai tra cho 6ng Qu, ba Ch1l dién tich dat néu trén, con 6ng Qu, ba Chl phai lién
dai tra lai ba Ng1 216.500.000 dong.

Vé thiét hai: Do cac dwong sy thong nhét gia tai thoi diém chuyén
nhuong va tai thot diém tranh chap la bang nhau nén dugc xem la khong co thiét
hai va ba Ng1 cling khong c6 yéu cau.

- Pbi vé6i HDCNQSD dat cua ba Thl véi 6ng Qu, ba Chl: Ba Thi, éng
Qu, ba Chl déu xac dinh ba Thl di tra 300.000.000 dong tién chuyén nhuong
va ba Thi, 6ng T2 1 nguoi truc tiép st dung dat tir ndm 2014 dén nay, két qua
tham dinh tai chd, két qua do dac thé hién dién tich do dac thuc té nhu sau: thira
1579 dién tich 4.075m?, thtra 1578 dién tich 5.682m?, mot phan thira 2018 dién
tich 1.838m?. Vi vay, ba Thl, 6ng T2 phai lién déi tra cho 6ng Qu, ba Chl dién
tich dat néu trén, con 6ng Qu ba Chl phai lién doi tra lai cho ba Thil, 6ng T2
300.000.000 dong.

Vé thiét hai: Do cac duong sy thong nhat gia tai thoi diém chuyén
nhugng va tai thoi diém tranh chap 1a bang nhau nén dugc xem 1a khong c6 thiét
hai; Ba Thl, ong T2 ciling khong c6 yéu cau.

- B6i voi HDCNQSD dit ciia ong S1 véi 6ng Qu, ba Chl: Ong S1, 6ng
Qu, ba Ch1l déu xé4c dinh 6 6ng S1 da tra 60.000.000 dong va 6ng S1 truc tlep su
dung dat tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, két qua tham dinh tai chd, két
qua do dac thé hién & ong S1, ba L1 dang truc tiép sir dung thira 1574 dién tlch do
dac thyc té 3. 234m? , mot phan thira 2018 dién tich do dac thuc té 3. 257m? , Vi
vay, ong S1, ba L1 phéi lién doi tra cho 6ng Qu, ba Chl dién tich dat néu trén,
con ong Qu ba Ch1 phai lién doi tra lai ong S1 60.000.000 dong.

Vé thiét hai: Gia dat tai thoi diém chuyén nhuong 1a 100.000.000
d6ng/mét hecta, 6ng S1 di tra 60.000.000 ddng, twong duong 6.000m” nén xem
xét boi thuong trén dién tich dat di dugc Thi toan; Gia dat tai thoi diém tranh
chap theo vin ban thoa thun gia ngay 05/9/2017 1a: 35.000 déng/01m* x 6.000
m? = 210.000.000 dong. Nhu vay thiét hai 1a: 210.000.000 dong — 60.000.000
d6éng = 150.000.000 dong nén ong Qu, ba Chl phai bdi thudng cho éng S1 2/3
ctia s tién 150.000.000 dong 1a 100.000.000 dong.

- P6i voi HBCNQSD dat cua ong Th2 véi ong Qu, ba Chl: Ong Th2,
ong Qu, ba Chl déu xac dinh 6ng Th2 di tra du vang chuyén nhuong theo thoa
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thuan 1a 12 chi vang 24 kara va 6ng Th2 tryc tiép sir dung dét tir nam 1999 dén
nay, két qua tham dinh tai chd, két qua do dac thé hién ong Th2 dang truc tiép
st dung thura dat 1485 dién tich 2.834m2, Vi vay, ong Th2 phai tra cho 6ng Qu,
ba Ch1l dién tich dat néu trén, con ong Qu ba Chl phai tra lai ong Th2 12 chi
vang 24kara.

Vé thiét hai: Gia dat tai thoi diém chuyén nhuong l1a 12 chi vang 24 kara;
Gia dat tai thoi diém tranh chap theo van ban thoa thuan gia ngay 05/9/2017 la:
37.500 d6ng/01m’® x 2.834 m* = 106.275.000 ddng (twong duong 25,473 chi
vang 24 kara) nén thiét hai 1a 25,473 chi vang 24 kara — 12 chi vang 24 kara =
13,473 chi vang 24 kara (Th2 tién 1a 56.209.356 d6ng) nén dng Qu, ba Ch1 phai
bdi thuong cho ong Th2 2/3 cua sb tién 56.209.356 dong 1a 37.473.000 dong
(Gia vang hién nay 13 4.172.000 ddng/01 chi)

[4] V& yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N:

- Hop dong tin dung sé 6601-LAV-201700378 ngay 11/4/2017 va hop
d6ng thé chap sé 1604030 ngay 13/4/2016 do ngudi dai dién hop phap ciia Ngan
hang N — Chi nhanh TA va 6ng Qu, ba Chl cung ky tén, tai thoi diém giao két
hop ddng 6ng Qu, ba Chl 1a ngudi di trudong thanh, khong méc cac bénh lam
mat hodc han ché nang lyc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong 1a hoan toan
tur nguyén, muc dich va cac n6i dung thoa thuén trong hop dong khong vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; Hop dong thé chap duoc
cong chimg, chimg thue va thyc hién viéc dang ky thé chap theo quy dinh va
thoi diém nay dat khong cé tranh chap.

- Theo thoa thuan trong hop dong thé chap tai muc 3.2 Piéu 3 thi nghia
vu cta bén thé chip 1a: “khéng dwoc bdn, trao déi, ting cho, cho thué, cho
muon, gép von lién doanh tai san dang thé chdp hodc sir dung tdi san dé dam
bdo cho nghia vu khdc trir truong hop dwoc Bén A chdp thudn bang van ban”,
Nhung 6ng Qu, ba Chl d3 vi pham nghia vu néu trén va tinh dén ngay
12/4/2018 thi khoan vay cta 6ng Qu, ba Chl theo hop dong tin dung s6 6601-
LAV-201700378 ngay 11/4/2017 véi s6 ng gdc 1a 900.000.000 ddng (Theo gidy
nhan ng (lanl) ngay 12/4/2017) ciing da chuyen sang ng qua han. Theo thoa
thuan trong hop ddng thi mirc 1i suit ap dung d6i voi khoan vay trong han la
10,0%/nam, no 1ai qué han 1a 150% lai suat cho vay va toan bo du ng goc néu
trén da chuyén sang no qua han tir ngdy 12/4/2018, nén no 1ai dén ngay
23/10/2019 1a 297.123.288 dong (no 1di trong han 1a 288.082.192 dong, no 1ai
qua han 1a 69.041.096 dong), day la murc 13i suat phu hop véi Diéu 91, Luat cac
t6 chuc tin dung. Ong Qu, ba Chl, 6ng Minh, 6ng T3 va ba T4 déu xéac dinh
khong c6 viée gop von kinh doanh lia gao, va hién nay Ngan hang chi yéu cau
6ng Qu, ba Chl cung lién d6i tra ng. Vi vy, Ngan hang yéu cau 6ng Qu, ba Chl
tra no gbe 900.000.000 dong va lai 297.123.288 dong, dong thoi yéu cau tiép tuc
thie hién hop dong thé chip dé dam bao nghia vy tra ng 1a ¢6 cin clr va phu hop
voi quy dinh tai khoan 16, Diéu 4, Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung, céac diéu
342, 715, 716, 717 Bo luat dan sy nam 2005; Céac diéu 463, 466 Bo luat dan su
nam 2015 nén duoc Chélp nhan.
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Péi vai dién tich dét trong gidy CNQSD dat ctia 6ng Qu, ba Ch1 sir dung
lam nghia dia thi ngan hang khong yéu cau nén ghi nhan y kién nay ciia ngan
hang.

[5] Dbi v6i yéu cau cta ba Thl vé viée tinh 13i 108. 000.000 dong cua sb
tién da tra cho 6ng Qu, ba Chl thi ba Th1 tu nguyén rit yéu cau nén cin cir vao
khoan 2 Diéu 244 BO luit td tung dan su, Toa an dinh chi xét xtr doi véi yéu cau
trén.

[6] Theo cong van s6 297/UBND-VP ngdy 12/4/2019 caa UBND huyén
V xac dinh dién’ tich dat tai thira 2047, to ban do so 3, xa X, huyén V, tinh Long
An thugc quy dat cong do Nha nude quan ly va cac duong sy ciling khong c6 yéu
cau lién quan dén dién tich dat néu trén nén Hoi dong xet xur khong co tham
quyén xem xé&t.

[7] Cac dwong su khac khong co yéu cau trong vu an nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[8] Vé chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd:

Do yéu cau cua cac nguyén don, Ngan hang N dugc chap nhan nén theo
quy dinh tai cac diéu 157, 158, 165, 166 Bo lyat t0 tung dér} su thi 6ng Qu, ba
Chl phai lién d6i chiu cac chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, dinh gia;
Ong Th2, 6ng S1, ba T1, ba Ngl, ba Thl va Ngan hang N — Chi nhanh TA da
tam tng nén 6ng Qu, ba Chl c6 nghia vu hoan tra nhu sau:

Hoan tra cho ba Ngl 6.800.000 dong; Hoan tra cho ba Thl 7.850.000

dong; Hoan tra cho ba T1 7.900.000 dong; Hoan tré cho ong S1 7.600.000 dong;
Hoan tra cho 6ng Th2 5.300.000 dong; Hoan tra Ngan hang N 22.172.000 dong.

[9] V& an phi:

Do yéu cau cla cac nguyén don, Ngan hang N — Chi nhanh TA dugc
chap nhéan nén theo quy dinh tai Di¢u 147 Bo luat tf) tung dan sy thi ‘6ng Qu, 1?2‘1
Chl phai lién d6i chiu an phi khong gia ngach doi v6i cac hop dong chuyén
nhuong bi huy va an phi c6 gia ngach do6i voi nghia vy phai tra cho cac nguyén
don va ngan hang; Cac nguyén don va N — Chi nhanh TA dugc hoan lai tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Ciin cir vao khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39,
cac dicu 147, 157, 158, 165, 166, 228, khoan 2 Bic¢u 244 B¢ luat to tung Dan su;
Cac dicu 136, 146, 705, 707, 691 Bo ludt dan sy nim 1995;

Cac diéu 122, 137, 342, 410, 428, 438, 689, 697, 715, 716, 717 Bo luat
dan sy nam 2005;

Céc diéu 117, 122, 131, 288, 407, 463, 466, 471, 502, 688 B luat dan su
nam 2015;
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Diéu 167, Diéu 188 Luat dit dai;
Khoan 16 Diéu 4, Piéu 91, Diéu 95 Luat cac t chirc tin dung;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T1.

‘Tuyén b6 HDCNQSD dat giira ba T1 v6i 6ng Qu, ba Chl doi voi cac
thura dét,1555, 1556, ,1557, 1637 to ban do6 s6 3, do 6ng Mai Ngoc Qu ding tén
trong giay CNQSD dat 1a vo6 hiéu.

Huy gidy bién nhan viét tay c6 ndi dung chuyén nhuong 1,5 ha dat viét
ngay 10/6/2013.

Budc ba T1 va ong T8 phai lién doi tra cho 6ng Qu, ba Ch1 dién tich dat
tai cac thira 1555, 1556, 1557, 1637 to ban d6 sb 3, dat toa lac tai x X, huyén
V, tinh Long An, do 6ng Mai Ngoc Qu dung tén trong gidy CNQSD dat. Dién
tich do dac thuc té: thira 1555 dién tich 9.021m? thira 1556 dién tich 1.915m?,
thira 1557 dién tich 2.410m? thira 1637 dién tich 2.964m* (t&r can giap ranh
duoc thé hién trong manh trich do s6 07-2017 do Céong ty TNHH Po dac Nha
dat Hung Phu do vé& va dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky Pat dai tai huyén
Vinh Hung ky duyét ngay 01/9/2017);

Budc ong Qu, ba Chl phai lién déi tra cho ba T1, 6ng T8 sd tién
541.426.000 (nim trim, bén muoi mot triéu, bon trdm, hai muoi sdu nghin)
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba DS Thi Anh Ngl.

, Tuyén b6 HDCNQSD dat giita ba Ng1 v6i dng Qu, ba Ch1 doi véi thira
dat 1914 to ban do6 so6 3, do 6ng Mai Ngoc Qu dung tén trong giay CNQSD dat
la vo hiéu.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép cta ho
gia dinh, ca nhan ngay 20/7/2016 giira ba Ng1 véi ong Qu, ba Chl.

Bugc ba Ng1 phai tra cho ong Qu, ba Ch1 di¢n tich dat tai thira dat 1914,
to ban d6 s6 3, dat toa lac tai xd Thai Binh Trung, huyén Vinh Hung, tinh Long
An, do 6ng Mai Ngoc Qu du:ng tén trong gidy CNQSD dat. Dién tich do dac

thuc té 13 9.212m? (tr can giap ranh dugc thé hién trong manh trich do s 09-

2017 do Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung Pht do v& va dugc Chi nhanh
Van phong Pang ky bat dai tai huyén Vinh Hung ky duyét ngay 01/9/2017);

Budc 6ng Qu, ba Chl phai lién doi tra cho ba Ngl 216.500.000 (hai
tram, muo1 sau tri¢u, nam tram nghin) dong.



21

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai DPiéu 357, Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Lam Thi Thi.

“Tuyén b6 HDCNQSD dat gitta ba Th1 véi 6ng Qu, ba Chl doi véi céc
thira dat 1579, 1575 (1578), mét phan thira 2018 to ban d6 so 3, do 6ng Mai
Ngoc Qu ding tén trong gidy CNQSD dat 1a vo hiéu.

Huy hai gidy sang nhuong dat viét ngay 13/6/2014 giira ba Thi, ong T2
véi ong Qu, ba Chl.

Budc ba Thl véi ong T2 phai lién doi tra cho 6ng Qu, ba Chl dién tich
d4t tai cac thira dat 1579, 1578, mét phﬁn thira 2018, to ban d6 sb 3, dét toa lac
tai xd X, huyén V, tinh Long An, do 6ng Mai Ngoc Qu dimg tén trong gidy
CNQSD dét. Dién tich do dac thuc té; Thira 1579 dién tich 4.075m?, Thira 1578
dién tich 5.682m?, mot phén thira 2018 dién tich 1.838m? (t&r can giap ranh duoc
thé hién trong manh trich do sé 05-2017 do Céng ty TNHH Po dac Nha dat
Hung Phu do v& va dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky Pét dai tai huyén Vinh
Hung ky duyét ngay 22/9/2017).

Budc ong Qu, ba Chl phai lién déi tra cho ba Thl, 6ng T2 300.000.000
(ba tram triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ciia ba Thl d6i vai s6 tién 108.000.000
(mdt tram 1€ tam tri¢u) dong.

4. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua 6ng Nguyén Hong S1.

Tuyén bd HDCNQSD dat gitra 6ng S1 v6i 6ng Qu, ba Chl d6i v6i thira
dat 1754, mot phan thira 2018 to ban dd s6 3, do 6ng Mai Ngoc Qu dung tén
trong gidy CNQSD dét 1a v6 hiéu.

Huy gidy chuyén nhuong dét viét ngay 02/4/2009 giita ong S1 voi ong
Qu, ba Ch1l.

Budc 6ng S1 va ba L1 phai lién déi tra cho 6ng Qu, ba Chl dién tich dat
tai thira 1754, mot phan thira 2018, to ban do s 3, dat toa lac tai xa X, huyén V,
tinh Long An, do dng Mai Ngoc Qu dimg tén trong gidy CNQSD dit. Dién tich
do dac thuc té: Thira 1754 dién tich 3.234m? mot phﬁn thira 2018 dién tich
3.257m? (t& can giap ranh duoc thé hién trong manh trich do s 06-2017 do
Cong ty TNHH Po dac Nha dat Hung Pht do vé& va duoc Chi nhanh Vin phong
Ding ky Dét dai tai huyén Vinh Hung ky duyét ngay 22/9/2017).
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Budc ong Qu, ba Ch1 phai lién d6i tra cho ong S1 s6 tién 60.000.000
(sau muoi triéu) dong va lién doi boi thuong thiét hai cho 6ng S1, ba L1 la
100.000.000 (mdt tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

5. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ong Lé Vin Th2.
~Tuyén b6 HDCNQSD dat giita ong Th2 véi 6ng Qu, ba Chl dbi voi
thira dat 1485 to ban do so 3, do 6ng Mai Ngoc Qu dung tén trong giady CNQSD
dat 1a vo hi¢u.
Huy don xin sang nhuong dat canh tic duoc can bd dia chinh x3 Thai
Binh Trung xac nhan ngay 03/9/1999.

Budc 6ng Th2 va ba V1 phai lién déi tra cho 6ng Qu, ba Chl dién tich
dat tai thira 1485, to ban dd sb 3, dat toa lac tai xa Thai Binh Trung, huyén Vinh
Hung, tinh Long An, do ong Mai Ngoc Qu dung tén trong gidy CNQSD dat.
Dién tich do dac thuc té 1a 2. 834m? (tir can giap ranh dugc thé hién trong manh
trich do s 08-2017 do Cong ty TNHH Do dac Nha dit Hung Phu do v& va duoc
Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai tai huyén Vinh Hung ky duyét ngay
01/9/2017).

Budc ong Qu, ba Ch1 phai lién ddi tra cho ong Th2, ba V1 12 (mudi hai)
chi vang 24kara va lién déi bf)i thuong thiét hai cho 6ng Th2 ba V1 la
37.473.000 (ba muoi bay tri¢u, bon trdm bay muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Didu 357, Piéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

6. Chép nhan toan bo yéu cau doc 12p ctia Ngan hang N.

Budc 6ng Qu, ba Ch1 phai tra cho Ngan hang N — Chi nhanh TA sb tién
ng gdc va 1ai dén ngay xét xir (ngay 23/10/2019) 1a 1.197.123.288 dong (mét ty,
mot tram chin muoi bay triéu, mot tram hai muoi ba nghin, hai tram tam muoi
tam) dong, trong d6 no gdc 1a 900.000.000 (chin trim triéu) dong, no lai 1a
297.123.288 (hai tram chin muoi bay triéu, mot tram hai muoi ba nghin, hai
tram tam muoi tim) dong

Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 1604030 ngay 13/4/2016 duoc
ky két giita 6ng Quy, ba Chl véi Ngan hang N - Chi nhanh TA duoc dam bao
thuc hién nghia vu trd no cua hop déng tin dung s6 6601-LAV-201700378 ngay
11/4/2017.

(Vé dién tich dit do dac thuc té va t can giap ranh dy:qc thé hién trong
cac manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung Phu do vé&
va dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai tai huyén Vinh Hung ky duyét



23

cac ngdy nhu sau: Cac manh trich do s6 07 - 2017, s6 09 - 2017, s6 08 — 2017
ky duyét cung ngay 01/9/2017, cac manh trich do s6 05 - 2017, s6 06 - 2017 ky
duyét cung ngay 22/9/2017, manh trich do s 09 - 2018 ky duyét ngay
26/9/2018, s6 10 — 2018, s6 11 - 2018 ky duyét cung ngay 17/9/2018 va manh
trich do s6 21 — 2019 do Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai tai huyén Vinh
Hung do v&, ky duyét ngay 26/4/2019, cu thé: Mot phan thira 1587 dién tich
1.295,3m?, thira 1504 dién tich 6.464,7m? thira 1412 dién tich 4.405,6m?, thta
1318 dién tich 974m?, thtra 1324 dién tich 275,7m?, thira 1320 dién tich 119m?,
thira 1575 (1578) dién tich 5.682m?, thira 1485 dién tich 2.834m?, thira 1579
dién tich 4.075m? thira 1574 (1754) dién tich 3.234m?, thura 1555 dién tich
2.364m?, thira 1637 dién tich 2.964m?, thira 1556 dién tich 1.915m? thira 1557
dién tich 2.410m?, thira 1994 dién tich 8.573m? thira 2018 dién tich 7.086m?
thira 1914 dién tich 9.212m?, thira 1322 dién tich 617m?, thira 2016 dién tich
4.329m?). Pt toa lac tai xa X, huyén V, tinh Long An,

K& tir ngdy 24/10/2019 tro di, ong Qu, ba Ch1 con phii tiép tuc chju 14
d61 voi s6 ng chua thi hanh xong, mire 1ai suat phat sinh dugc xac dinh theo hop
dong tin dung s6 6601-LAV-201700378 ngay 11/4/2017.

7. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd:

Ong Qui, ba Ch1 phai lién d6i chiu 57.622.000 (ndm muoi bay triéu, sau
trim hai muoi hai nghin) dong. Ba T1, ba Ngl, ba Thl, 6ng S1, ong Th2 va
Ngan hang N — Chi nhanh TA da ndp xong nén 6ng Qu, ba Chl phai cung lién
do6i hoan lai nhu sau: Hoan tra cho ba Ng1 6.800.000 (sau tri¢u, tAm trdm nghin)
dong, Hoan tra cho ba Thl 7.850.000 (bay tri¢u, tdm tram, ndm muoi ngin)
d6ng; Hoan tra cho ba T1 7.900.000 (bay triéu, chin trim nghin) dong; Hoan tra
cho 6ng S1 7.600.000 (bay triéu, sau traim nghin) dong; Hoan tra cho 6ng Th2
5.300.000 (nam tri¢u, ba tram nghin) déng; Hoan tra cho Ngan hang N — Chi
nhanh TA 22.172.000 (hai muoi hai triéu, mot tram, bay muoi hai nghin) dong

8. V& an phi:
‘ Ong Qu, ba Ch1 phai lién doi chiu 1.500.000 (mdt triéu nam tram nghin)
dong va 82.052.000 (tam muoi hai tri¢u, khong tram ndm muoi hai nghin) dong
an phi dan su so tham sung cong quy Nha nudc.

Hoan lai cho ba T1 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu tién s6 0004505 ngay 15/6/2017 va 1.036.000 (mdt triéu, khong
tram ba muoi sau nghin) dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién s6
0004525 ngay 25/7/2019 ma ba da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Vinh Hung.

Hoan lai cho ba Ng1 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gng an phi
theo bién lai thu tién s6 0004511 ngay 26/6/2017 va 5.413.000 (nam triéu, bon
tram mudi ba nghin) ddng tién tam ng an phi theo bién lai thu tién sé 0004740
ngay 21/3/2018 ma ba da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung.

Hoan lai cho ba Th1 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu tién s6 0004521 ngay 06/7/2017 va 10.160.000 (muoi triéu,
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mot trdm, sdu muoi nghin) déng tién tam ung an phi theo bién lai thu tién sé
0004520 ngay 06/7/2017 ma ba da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Vinh Hung.

Hoan lai cho 6ng Th2 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Ung 4n phi
da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung ngay 26/6/2017 theo
bién lai thu tién s6 0004510.

Hoan lai cho Ngan hang N - Chi nhanh TA 20.203.000 (hai muoi triéu,
hai tram 1é ba nghin) dong tién tam tng an phi da ndp tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Hung ngay 31/10/2017 theo bién lai thu tién s6 0004608.

Bdo cho cac duong sy co mat tai phién toa biét c6 quyén khang cio trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét C1 khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: p , > A \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND,VKSND Tinh Long An;

- VKSND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS/H Vinh Hung;

- Céac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Xuén Liéu



