TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 39/2026/KDTM-PT
Ngay: 03 - 7 - 2026

V/v “Tranh chip Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap, Hop
dong iy quyén, Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat va Hop
dong vay”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hai

Cdc Tham phén: Ong Tran Nam Trung

Ba Pao Thi Thuy

Thir ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.
Dai dién Vlén Kiém fdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa: Ba Tang
Thi Thily Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 03 thang 7 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho tién hanh xét xir phtic thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 10/TLPT-DS ngay 11 thang 02 ndm 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong iy
quyén, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”. DO
Ban an dan su so tham s6 09/2025/KDTM-ST ngay 21/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 - Can Tho ¢6 khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc
tham s6 428/2026/QP-PT ngay 10 thang 3 nam 2026, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co6 phin Phat trién thanh pho H
(H3) — Nay la Cong ty TNHH D1.

Dja chi: P, tang G, Toa nha s6 A, duong N, phudng T, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién ity quyén: Ngan hang Thwong mai c6 phan Phat trién thanh
pho H (H3); bia chi: B B, dudong N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia H3 (Quyét dinh sé 155/2026/UQ-HDB
ngay 08/4/2026):



+ Ong Nguyén Kién G - Chirc vu: Chuyén vién QHKH DN; Dia chi lién
hé: s6 A M, phuong C, thanh phd Can Tho. (¢é mdt)

+ Ong Huynh Liém E — Chuyén vién xu 1y ng. (c6 mdt)
Cung dia chi lién hé: S6 A M, phuong C, thanh ph Can Tho.
- Bi don: Cong ty TNHH D2. (vang mat)

Dia chi: S6 G, khu V, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho (nay 1a s6 G,
khu vuc T, phuong P, thanh ph Can Tho).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1986. Pia
chi: Khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (Nay la khu vuc T, phuong
P, thanh phd Can Tho).

- Nowoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh H, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 I duong T, khu V, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang (nay
1a s6 I duong T, khu vuc A, phuong V, thanh phd Can Tho. (c6 mdt)

2. Ong Nguyén Tuin P, sinh nam 1992.

Pia chi: S6 C, khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho (nay 1a s6
C, khu vuc P, phudng H, thanh phé Can Tho).

Ngueoi dai dién theo iy quyén (Gidy Gy quyén ngay 05/11/2024): Ong
Nguyén Vin T, sinh nam 1981. Dia chi: S6 E, khu V, phuong T, quan C, thanh
phé Can Tho - Nay 1a Sé E, khu vuc P, phuong H, thanh phé Can Tho. (¢é mdt)

3. Ba Tran Thi M, sinh nim 1954 (chét ngay 01/02/2026)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Hoang O

3.1 Ba Huynh Nhu B, sinh nim 1997 (con); (vang mdt)

3.2 Ong Nguyén Tuin N, sinh nam 1985 (con); (ving mdt)

3.3 Ba Mach Tuyét H1, sinh nim 1979 (con). (vang mdt)

Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho (nay la khu
vuc P, phuong H, thanh phé Can Tho).

3.4 Ong Nguyén Tuén D, sinh nim 1992 (con); dia chi: S6 C, khu V,
phuong T, quan C, thanh phd Céan Tho (nay 13 s6 C, khu vuc P, phuong H, thanh
phé Can Tho).

7. Ba Tran Thi Hong T1, sinh nam 1978. (¢6 mdt)

Pia chi: S6 A, dudng C, phuong H, quan N, thanh ph6 Can Tho (nay 1a sd
A, duong C, phuong T, Tp .).



8. Ong Tran Thanh L, sinh nim 1952; (ving mdt)

9. B4 Nguyén Thi Hong A, sinh nim 1958; (ving mdt)

10. Ba Tréan Thi Thanh T2, sinh nim 1980; (ving mdt)

11. Ba Tran Thi Minh T3, sinh ndm 1993. (ving mdt)

Cung dia chi: SO A, duong C, phuong H, quan N, thanh ph Can Tho (nay
1a s A, duong C, phuong T, thanh phd Can Tho).

12. Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1986; Dia chi: Khu V, phuong T, quan
O, thanh phd Céan Tho (nay 1a khu vuc T, phuong P, thanh phd Can Tho). (ving
mdt)

13. Viin phong C; Dia chi: S6 A, duong L, phuong H, quan N, thanh ph
Can Tho (nay 12 s6 A, duong L, phuong T, thanh phé Can Tho). (ving mdt)

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Ngd Cong M1, sinh nim 1952.

14. Vin phong C1; Pia chi: S6 A, duong T, phuong X, quan N, thanh phd
Can Tho (nay 12 s6 A, duong T, phudng N, thanh phd Can Tho). (¢é don dé nghi
xét xir vang mdt)

15. Vin phong C2; Dia chi: S6 A T, dudng V, phuong P, quan C, thanh
phb Can Tho (nay 12 s6 A Tay N, duong V, phuong H, thanh phd Can Tho). (cO
don dé nghi xét xir ving mdt)

16. Vin phong C3; Dia chi: S6 C, duong T, phuong A, quan N, thanh phd
Can Tho (nay 14 s6 C, duong T, phuong T, thanh phd Can Tho). (¢6 don dé nghi
xét xir vang mdt)

17. Chi nhanh Vin phong P3 (Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai
quan N cii); Dia chi: S6 G duong L, phuong N, Tp .. (c6 don dé nghi xét xir ving
mdt)

18. Chi nhanh Vin phong P4 (Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
quan C cii); Pia chi: Puong A, khu V, phuong H, thanh phé Can Tho.

Ngueoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd
H (H3) — Nay la Cong ty Trach nhiém hiru han D1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang Thirong mai Cé phan Phdt trién Thanh phé H ¢6
ong Nguyén Kién G la dai dién ity quyén trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phd H (goi tat 1a Ngan
hang) cap tin dung cho Cong ty Trach nhiém hiru han D2 (goi tat 1a Cong ty D2)
theo Hop dong tin dung han muc sb 43335/22MN/HPTD ngay 15/12/2022, nhu
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sau: Han muc: 6.000.000.000 dong (Sau ty dong); Muc dich sir dung: Bo sung
von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh thi cong xay dung, mua ban gao céc
loai,... va phat hanh Upas L/C n6i dia; Thoi han hi€u luc: 12 thang, ké tir ngay ky
Hop dong tin dung han muc dén ngay 15/12/2023; Thoi han tra ng cia mdi lan
giai ngan/timg 1an cép tin dung duoc quy dinh cu thé trong timg Khé udc nhan
ng; Lai suat cho vay trong han: Puoc quy dinh cu thé trong timg Khé udc nhan
ng; Phuong phéap tinh 14i: Tinh 13i tir ngay giai ngan dén hét ngay lién ké trudc
ngay Bén duoc cip tin dung tra ng theo thoa thuan tai cac Hop dong tin dung/
Khé uéc nhan ng va theo 13i suat duoc quy dinh tai Khé w6c nhan no/Hop déng
bao 1anh/Hop dong cap tin dung khac va tién 13i dugc tinh theo cong thirc: SO tién
141 phai tra bang = Du no tinh 13i nhan v&i x LSCV (%/nidm) nhan véi x s6 ngay
vay thuc té chia cho : 365; Lai suit qua han: 150% lai suét cho vay trong han; Lai
sudt cham tra 13i: 10%/nam va c6 thé dugc H4 diéu chinh theo quy dinh ctia H4
trén co s& phu hop vai quy dinh cia Ngan hang N3 trong ting thoi ky.

Ngan hang di giai ngan va Cong ty P2 d3 nhan no theo cac Dé nghi giai
ngan kiém Khé udc nhan no sau: Bé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan no sb
43335/22MN/HPTD/KUNNOI ngay 19/12/2022: Sé tién vay: 2.860.000.000
dong; Thoi han vay: 06 thang, tir ngay 20/12/2022 dén ngay 19/06/2023; Lai suat
vay trong han: 12,0%/nam trong 03 thang dau va 12,0%/nam trong 03 thang tiép
theo. Pé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no sé 43335/22MN/HD TD/KUNNO2
ngay 24/04/2023: S tién vay: 2.747.000.000 déng; Thoi han vay: 06 thang, tir
ngay 25/4/2023 dén ngay 24/10/2023; Lii suat vay trong han: 13,0%/nam, 13i suat
nay c6 dinh trong sudt thoi han vay.

Pé dam bao nghia vu tra no, ong Tran Thanh H di ky véi Ngan hang Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thyc hién nghia vu ctia nguoi khac
s6 37071/22MN/HPBD ngay 15/12/2022 va so 7886/23MN/HDPBP ngay
20/4/2023. Tai san thé chap cu thé 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dit toa lac tai thira dat s6 247,
t ban d6 s6 42, dién tich 333,3m? dia chi: Hém A, dudng C thang B, phuong H,
quan N, TP . theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6: AM 291080, s6 vio so
cap GCN: H02799.QSDD do UBND quan N cép ngay 08/05/2008, cap nhat thay
d6i ngay 08/12/2022 dimg tén ong Tran Thanh H. Ngay 15/12/2022 Hop dong thé
chap néu trén duoc cong ching tai Van phong C1 va dang ky thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dét tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan
N, thanh phb Can Tho.

- Quyén st dung dAt va tai san gén lién v&i dat toa lac tai thira dat s6 1016,
to ban do sb 4, dién tich 2762,4m?, dia chi: Khu V, phuong P, quan C, Tp . theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén
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dat s6: DC 784414, s vao s6 cip GCN: CS 05350 do S¢ T5 cap ngay 28/03/2022,
cap nhat thay doi ngay 21/03/2023 dtmg tén 6ng Tran Thanh H. Ngay 20/4/2023
Hop dong thé chip néu trén duoc cong chung tai Van phong C1 va ding ky thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dét tai Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai quan C, Tp ..

Do Cong ty khong thuc hién dung thoéa thuan vé viéc vay tién nhu da cam
két. Ngan hang di nhiéu lan lién hé doi tra s6 ng nhung bi don khong thuc hién.
Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau:

Budc Cong ty TNHH D2 phai thanh toan ngay mot 1an sb tién tam tinh dén
ngay 03/6/2025 13 7.766.860.755 ddng. Trong d6: ng gbc 5.606.999.918 ddng; 14i
trong han 242.933.693 dong; 14i qua han: 1.916.927.144 dong.

Truong hop Cong ty P2 khong tra ng hoac tra khong da ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mii céc tai san
bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va céc tai san khac cua cong
ty dé thyc hién tra du sb ng cong ty con thiéu.

Pbi v4i yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Tuan P va ba Tran Thi Hong T1
thi Ngan hang khong dong .

Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han D2: Nguwoi dai dién theo phap ludt la
6ng Neuyén Ngoc V ving mdt nén Toa dn cdp so tham chwa ghi nhdn dwoc 1o
khai.

Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan: Ong Tran Thanh H trinh bay:

Hién nay ong khong con lam Giam déc Cong ty TNHH D2, ma nguoi dai
dién phap luat va quyén han nghia vu trong cong ty da chuyén giao cho ong
Nguyén Ngoc V 1am giam dbc. Thoi diém hién tai doi véi tong s6 no ma Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phé H yéu cau Cong ty D2 phai tra thi 6ng kinh dé
nghi Toa an tri€u tap lam viéc ddi véi ong V. Do 6ng khong nam dugce s6 ng nay.
Dbi voi 02 quyén sir dung dat da thé chip Ngan hang dé vay tién do dng dung tén
str dung 13 tai san ctia dng V, 6ng chi ding tén gitm 6ng V. Moi hd so vay tién
va thé chap quyén st dung dat déu do ong V lam thi tuc phap 1y, ong chi 1a nguoi
ky tén nhung khong c6 nhan tién va khong co quan 1y str dung 02 quyén st dung
dat da thé chap. Ong khong biét ai quan 1y str dung 02 quyén st dung dat da thé
chap Ngan hang. P6i véi yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Tuan P va ba Tran Thi
Hong T1 6ng khong co y kién gi, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat do 6ng khong biét su viéc giao dich gitta 6ng V va 6ng b va ba T1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tuin P - ¢ 6ng
Nguyén Van T dai dién theo iy quyén trinh bay:



Ngay 27/02/2023 6ng Nguyén Tudn D c6 vay cta 6ng Nguyén Ngoc V sb
tién 500.000.000 déng, 131 suét 1,5%/thang, tho1 han vay 1a hai nam, cd hai co6 ky
Vin ban thoa thuan dé ngay 27/02/2023. Sau d6, ong V yéu cau ong phai thé chap
gidy chimg nhan quyén st dung dat bang hinh thic ky hop ddng ty quyén thoi
han 02 nam dé iy quyén cho ong V thira dat s6 1016, to ban d6 so 4, dién tich
2762,4m?, tai khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho va 6ng V giir
gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé DC784414 do SO TS cap ngay 28/3/2022.

Sau d6 6ng P chuyén tién 13i hang thang 14 7.500.000 déng cho 6ng V, tra
dugc 08 thang tong cong 1a 60.000.000 ddng thi ¢ nhan vién ctia Ngan hang dén
nha 6ng D yéu cau giao dit dé xir Iy thu hdi ng, lic ndy 6ng D mai biét ong V da
tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng D néu trén cho dng Tran Thanh
H va 6ng H da chinh 1y sang tén gidy dat ngay 21/3/2023, sau d6 6ng H dem gidy
dat ciia 6ng D thé chip cho Ngan hang ma 6ng khong hay biét.

Do d6 ong B khong tiép tuc dong 13i cho dng V, va vi 6ng V da vi pham
thoa thuan ngay 27/02/2023 va ong D da 1am don t6 cdo 6ng V vé hanh vi lira dao
chiém doat tai san ctia 6ng P giri dén Co quan canh sat diéu tra. Ong D thira nhan
c6 thoa thuan vay tién cta ong V, c6 dong 1ai day di. Ong B khong cé chuyén
nhuong quyén str dung dit cho bat ky ai. Ong D ciing khong c6 vay tién hay thé
chap tai san cho Ngan hang, quyén st dung dit van do gia dinh 6ng D quan 1y, sir
dung tir trude dén nay. Ong D c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Tuyén b6 v6 hiéu hop dong Gy quyén gitta ong Nguyén Tuan P véi éng
Nguyén Ngoc V duge Cong chimg tai Van phong C2 ngay 27/02/2023, sb cong
chtmg 239, quyén sb 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD.

- Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Tuan P do 6ng Nguyén Ngoc V 1am dai dién theo uy quyén ky véi ong
Tran Thanh H dugc Cong chung tai Vin phong C3 ngay 14/03/2023, s cong
chtng 605, quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD.

- Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vy clia ngudi khéc gitra Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H - Chi
nhanh C4 véi 6ng Tran Thanh H duge Cong chimg tai Van phong C1 ngay
20/4/2023, s6 cong chimg 2882, quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

- Ong Nguyén Tuan P ty nguyén hoan tra sd tién di vay con lai la
440.000.000 dong (Bbn tram bon muoi triéu déng) cho 6ng V, khong dong ¥ tra
tién 1i cho 6ng V do 6ng V di vi pham thoa thuan ngay 27/02/2023.

- Kién nghi co quan c6 thim quyén x6a viéc dang ky giao dich dam bao thé
chap QSDP tai Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H - Chi nhanh C4 ngay
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20/4/2023, dbi véi thira dat 1016, to ban dd sb 04, dién tich 2762,4m? CLN, toa
lac tai khu vuc P, phuong A, quan C, thanh phé Can Tho.

- Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi, hity bo gidy chirng nhan QSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DC784414, s6 vao sb cap
GCN: CS05350 do S& T5 cap ngay 28/3/2022, duoc chinh 1y sang tén ong Tran
Thanh H ngay 21/3/2023 dé cap lai gidy chimg nhan QSDPD cho 6ng P.

- Tuyén cho 6ng b dugc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thu tuc ding ky cap lai gidy chimg nhan QSDD theo quy dinh phap luat dbi
v6i thira dat 1016, t& ban d6 s6 04, dién tich 2762,4m? CLN, toa lac tai khu vuc
P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Hong TI trinh bay:

Ngay 03/12/2022, ba ¢ vay ctia 6ng V sd tién 600.000.000 dong, trong d6
nhan tién mit 500.000.000 dong va 91.000.000 dong tién chuyén khoan da trir 13i
trude 01 thang, 13i suat 1,5%/thang. Thoi han vay 1a 02 nam, Gy quyén c6 hiéu luc
05 ndm, vay theo thoa thuan néu tra lai tién thi bao trudc mot thang. C)ng V yéu
cau ba phai thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat bang hinh thirc ky Hop
dong ty quyén thoi han 05 nam dé uy quyén cho 6ng V thira dat s6 247, to ban
dd s6 42, dién tich 333,3m2, phﬁn d4t toa lac tai hém A, duong C, phuong H, quan
N, thanh phd Can Tho va dng V giir gidy ching nhan QSDD, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 H02799.QSDD do UBND quan N cip ngiy
08/5/2008 dtng tén 6ng Tran Thanh L. Sau khi vay tién thi ba chuyén tra 13i hang
thang 1a 9.000.000 déng cho 6ng V. Ba tra 13i dugc 09 thang véi tong sb tién 1a
78.000.000 dong.

Pén ngay 06/9/2023, nhan vién Ngan hang dén nha ba yéu cau ba giao dat
dé xir 1y thu hoi no. Luc nay ba méi biét 6ng V da tu ¥ chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng Tran Thanh H va vay tién Ngan hang. Viéc ong V tu y
chuyén nhuong va vay tién Ngan hang ba hoan toan khong biét. Ba c6 lién hé éng
V dé tra tién va nhan lai s6 dat theo thoa thuan thi ong V nan ni xin cho thém thoi
gian dé tra lai va ké tir thang 12/2023 ba khong lién lac duoc véi 6ng V. Vi ba c6
thoa thuan vay tién ctia 6ng V, c6 dong lai day di. Ba khong co chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho bat ky ai. Ba ciing khong co vay tién hay thé chap tai san
cho Ngan hang, Quyén str dung dat van do ba tryc tiép quan 1y, sir dung dé & co
dinh va 1a nha tho to tir 2008 dén nay. Do d6, ba c6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong iy quyén ngay 03/12/2022 giira ba Tran Thi
Hong T1 1a Tran Hong T1 vé6i 6ng Nguyén Ngoc V duge Cong chimg tai Vin
phong C ngay 03/12/2022, sb cong ching 2295, quyén s6 12/2022 TP/CC-
SCC/HPGD.



- Tuyén b6 v6 hiéu Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
03/12/2022 giita 6ng Nguyén Ngoc V v6i ong Tran Thanh H duoc Cong ching
tai Vian phong C ngay 03/12/2022, s6 cong ching 2298, quyén s
12/2022/TP/CC-SCC/HDBGD.

- Tuyén b v6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac ngay 15/12/2022 giita Ngan hang TMCP phét trién
thanh phd H véi ong Tran Thanh H duoc Cong chimg tai Van phong C1 ngay
15/12/2022, 36 cong chimg 11889, quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Ba T1 tu nguyén tra sb tién da vay con lai 1a 522.000.000 dong (Nam trim
hai muoi hai triéu ddng) cho 6ng Nguyén Ngoc V, ba khong dong v tra tién 13
cho 6ng V do 6ng V da vi pham thda thuan ngay 03/12/2022.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh L trinh bay:

Ong 14 cha ctia ba Tran Thi Hong T1, khi ba T1 kho khin nén ong cing vo
la ba Nguyén Thi Hong A c6 ky hop dong uy quyén ngay 03/12/2022 cho ba T1
toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat s6 247, to ban d6 s6 42, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AM 291080, vao sd cap GCN QSD dat s6 H02799 do
UBND quéan N cap ngay 08/05/2008 cho éng Tran Thanh L diéng tén. Hién tai
phan dat do gia dinh 6ng dang quéan 1y, st dung. Ong thong nhat véi ¥ kién trinh
bay va yéu cau doc 1ap ctia ba T1, khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Trén phén dét tranh chﬁp tai thira dat sd 1016, to ban d6 sd 04 ¢ can nha
va cac cong trinh phu cua ba xay dung tor nam 1995. Hién nay c6 ba, con ba la
6ng Nguyén Tuan P va con dau 1a Huynh Nhu B dang sinh song trén nha nay.
Phan dat dang tranh chap va cic tai san gan lién trén dat 13 tai san thudc quyén s
hitu ctia ba, do ba va chong ba tao 1ap. Viéc 6ng P vay tién ctia ong Nguyén Ngoc
V ba khong biét. Viéc tai san dang tranh chap trong vu an dugc thé chap cho Ngan
hang ba ciing khong hay biét. Tir trudc dén nay khong c6 bat ky ai dén xem dat
hay tham dinh d¢ vay tién, Ngan hang ciing khong c6 dén tham dinh tai san. Ba
yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Yéu cau chap
nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia dng .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Nhw B trinh bay:

Ba 14 vo clia Nguyén Tuin D, ba théng nhét véi 16i trinh bay va yéu cau
cta 6ng b va ba M.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tudn N trinh bay: Trén
phan dét tranh chép tai thira dat s6 1016, to ban dd sb 04 c6 can nha va cac cong
trinh phu cta 6ng xay dung, duoc me 6ng 1a ba Tran Thi M cho x4y dung tir ndm



2018. Hién nay c6 6ng, vo 6ng 1a ba Mach Tuyét H1 va con dng 1a Nguyén Mach
Tudn N1 dang sinh séng. Viéc ong P vay tién ctiia ong Nguyén Ngoc V 6ng khdng
biét. Viéc tai san dang tranh chip trong vu an dugc thé chap cho Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H ong ciing khong hay biét. Tir trude dén nay khong co bat
ky ai dén xem dat hay thAm dinh dé vay tién, Ngan hang ciing khong c6 dén thim
dinh tai san. Ong yéu cau Toa 4n khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don. Yéu cau chdp nhan toan bo yéu cau doc 1ap cia ong b.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mach Tuyét HI trinh bay:

Trén phan dat tranh chép tai thira dit s6 1016, to ban dd s6 04 c6 can nha
va céc cong trinh phu ctia ba va chong ba 1a éng Nguyén Tuan N xay dung, duogc
me chong 14 ba Tran Thi M cho x4y dung tir naim 2018. Gia dinh ba dang sinh
song trén nha dat nay tir trude dén nay. Viéc ong P vay tién cta 6ng Nguyén Ngoc
V ba khong biét. Viéc tai san dang tranh chap trong vu an dugc thé chap cho Ngan
hang ba ciing khong hay biét. Tir trudc dén nay khong c6 bat ky ai dén xem dat
hay tham dinh d¢ vay tién, Ngan hang ciing khong c6 dén tham dinh tai san. Ba
yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Yéu cau Toa
an chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cia ong P.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong A trinh bay:

Ba 12 me cua ba Tran Thi Hong T1, ba thong nhit véi trinh bay va yéu cau
ctia ba T1, dat 1a tai san thudc quyén so hiru ctia chong ba 1a 6ng Tran Thanh L.
Tir trude dén nay khong co bat ky ai dén xem dat nha hay tham dinh dé vay tién,
Ngan hang ciing khong c6 dén tham dinh tai san. Ba yéu cau Toa an khéng chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Ba yéu cau chap nhan toan bd yéu cau
doc 1ap cua ba T1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Trdan Thi Thanh T2 va ba Tran
Thi Minh T3 trinh bay: Hai ba 13 em cua ba Tran Thi Hong T1, hai ba thong nhat
v6i trinh bay va yéu cdu cua ba T1, dat 1a tai san thudc quyén s& hitu cua cha hai
ba la 6ng Tran Thanh L. Tir trude dén nay khong c6 bat ky ai dén xem dat nha
hay tham dinh dé vay tién, Ngan hang ciing khong c6 dén tham dinh tai san. Ba
yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Hai ba yéu
cau Toa an chép nhan toan bd yéu cau doc lap cuia ba T1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong chung 2882, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD giita bén nhan thé chdp Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd H — Chi nhanh C4 véi bén thé chap ong Tran Thanh H d3 duoc Cong
chirng vién tai Van phong C1 chiing nhan theo diing quy dinh phap luét.



Tai Vin ban ngay 09/9/2025, Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong C2 trinh bay:

Vin phong C2 d3 thyc hién viéc ching nhan Hop dong ty quyén sb 239,
quyén s6 02/2023 do Vian phong C2 chimg nhan ngay 27/02/2023 giita 6ng
Nguyén Tuan P va 6ng Nguyén Ngoc V 1a dung theo quy dinh phap luat vé luat
cong chimg theo Diéu 40, 41, 42 cta Luat Cong ching 2014. Hinh thirc va nodi
dung ctia hgp dong ty quyén khong trai quy dinh ctia phap luat va trai dao dirc xa
hoi, nguyén tic giao két hop dong va diéu kién chu thé giao két hop dong néu trén
phu hop véi cac quy dinh cua B luat dan sy 2015.

Tir nhitng cin ctr phap lut néu trén, xét thdy Hop dong ty quyén sb 239,
quyén s 02/2023 chimg nhan ngay 27/02/2023 ¢6 hiéu luc phap luat bat budc cac
bén trén hop dong thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh duoc thoa thuan
nhu trén hop dong theo quy dinh cta luat cong chimg 2014, Bo luat dan sy nim
2015, Luat dat dai 2013 va cac quy dinh phéap luat khac c6 lién quan, déng thoi
t6n trong moi phan quyét cudi cing cua Toa an vé viéc tranh chap viéc thuc hién
hop ddng gitta cac bén. Do vay, hop déng Gy quyén chi c6 thé bi hiy bang mot
phéan quyét ciia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong P3 trinh bay:

Chi nhanh Vian phong dang ky quyén st dung dat ¢ thu 1y ho so thé chap
QSDD va tai san gan lién voi dat ddi v6i phan nha dat toa lac tai: Hém A, Puong
C thang B, phudng H, thanh phd Céan Tho; thira dat s6 247, s6 to ban d6 42 theo
Gidy ching nhan QSDP, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
AM 291080, s6 vao s6 cip GCN: H02799 duoc UBND quan N, cip ngiy
08/5/2008 cho 6ng Tran Thanh L, chinh 1y sang 6ng Tran Thanh H dung tén, ong
Tran Thanh H thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phd H -
Chi nhanh C4.

Qua kiém tra, ra soat ho so dia chinh dang luu trit tai Chi nhanh, c6 ¥ kién
nhu sau: Péi v6i Gidy ching nhan QSDP, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 AM 291080, s6 vao so cdp GCN: H02799 dugc UBND quén
N, cap ngay 08/5/2008 cho 6ng Tran Thanh L, chinh 1y sang 6ng Tran Thanh H
dung tén, ong H thé chap cho Ngan hang, thanh phan ho so gom c6: Gidy chung
nhan QSDD, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat cia sb AM
291080, s6 vao s6 cap GCN: H02799 duoc UBND quan N, cip ngay 08/5/2008;
Hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién véi dat do Vin Phong C1 ky ngay
15/12/2022, s6 cong ching 11889, quyén sé 01/2022/TP/CC- SCC/HPGD; Phiéu
yéu cau ding ky thé chap QSDD, tai san gin lién voi dat do Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phé H - Chi nhanh C4 xac nhan ngiay 16/12/2022; Ngay
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16/12/2022 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan N xac nhan thé chap cho
ong H.

Tir co so trén, Chi Nhanh Vin phong dang ky déat dai quan N x4c nhan thé
chap Gidy chirng nhan cho 6ng H, du diéu kién theo quy dinh tai Khoan a, Piéu
4, Nghi dinh 120/2019/ND-CP. Thanh phan hé so thyc hién theo Diéu 39, Muc 4,
Nghi dinh 120/2019ND-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh phu. Xac nhan chinh ly
trang 03 thuc hién theo Piéu 17, Thong tu 23 /2014/TT- BTNMT ngay 19/5/2014
cua BO T6. Viéc tranh chép trén dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 2 can ctr vao
quy dinh phap lut xem xét, giai quyét vu viéc theo tham quyén, Chi nhanh khéng
c6 ¥ kién va xin vang mit khong tham dy phién toa di v6i vu viée nay.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xir. Tai Ban an s6
09/2025/KDTM-ST ngay 21/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho
da tuyén xir:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty TNHH
bl.

- Budc bi don Cong ty TNHH D2 (do dng Nguyén Ngoc V la chi s¢ hitu
va 1a nguoi dai dién theo phap luat) tra cho nguyén don sd tién 1a 8.090.760.533
d6ng (Tam ty khong trim chin muoi triéu bay trim sau muoi nghin nim tram ba
muoi ba dong). Trong d6: No gbc 13 5.606.999.918 ddng; No lii trong han 1a
242.933.693 dong; No 13i qua han 1a 2.240.826.922 ddng.

Ké tir tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngdy 22/9/2025) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bi don con phai tiép tuc chiu 13i suét trén sb tién con phai thi hanh
an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu
hop v6i quy dinh cia phép luat.

- Khéng chip nhan yéu cdu ctia nguyén don vé viéc yéu cau phat mai tai
san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu cta ngudi khac sé 37071/22MN/HPBD ngiay 15/12/2022 va sb
7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctuia Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nguyén Tuén D.

- Tuyén b Hop dong iy quyén s6 239 cong chimg ngay 27/02/2023 tai
Vin phong C2 giita 6ng Nguyén Tuan B va 6ng Nguyén Ngoc V 1 vo hiéu.

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 605 cong chimg
ngay 14/03/2023 tai Van phong C3 giira ong Nguyén Ngoc V va 6ng Tran Thanh
H 1a v6 hiéu.

11



- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu cta ngudi khac s 7886/23MN/HPBPD ngay 20/4/2023 tai Vin phong
C1 giita Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H va 6ng Tran Thanh H duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C (Nay la Chi nhanh Vin phong D4)
chuing nhéan dang ky bién phap bao dam ngay 20/4/2023 1a vo6 hi¢u.

- Budc 6ng Nguyén Tuan D ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Ngoc V sd
tién 684.500.000 dong (Sau tram tam muoi bon triéu nam tram nghin déng), trong
d6 no gbe 14 500.000.000 dong va tién 14i 1a 184.500.000 ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Dicu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015.

Uu tién sb tién 684.500.000 dong s& duoc thanh toan cho nguyén don.
Truong hop khong du tit toan ng vay thi ong Nguyén Ngoc V ¢é trach nhiém tiép
tuc tra day du no gbe va 13i tién vay cho nguyén don dé dam bao nghia vu thanh
toan.

3. Chap nhén yéu cau doc 1ap cia Ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan
ba Tran Thi Hong T1.

- Tuyén bd Hop dong ty quyén sb 2295 coéng chimg ngay 03/12/2022 tai
Vin phong C giita ba Tran Hong T1 va 6ng Nguyén Ngoc V 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 2298 cong
chtng ngay 03/12/2022 tai Van phong C giita ong Nguyén Ngoc V va dng Tran
Thanh H 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia ngudi khac s6 37071/22MN/HPBD ngay 15/12/2022 tai Vian phong
C1 giira Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H va 6ng Tran Thanh H duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N (Nay 1a Chi nhanh Vin phong B3)
ching nhan ding ky thé chap ngay 16/12/2022 1a vo hiéu.

- Budc ba Tran Hong T1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Ngoc V sb
tién 801.300.000 dong (Tam trdm 1é mot triéu ba tram nghin dong), trong d6 no
gbc 12 600.000.000 dong va tién 14i 1a 201.300.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia s tién
con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015.
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Uu tién sb tién 801.300.000 dong s& dugc thanh toan cho nguyén don.
Truong hop khong du tit toan no vay thi 6ng Nguyén Ngoc V ¢6 trach nhiém tiép
tuc tra ddy di no gde va 13i tién vay cho nguyén don dé dam bao nghia vu thanh
toan.

- Budc nguyén don tra lai cho ba Tran Thi Hong T1 va 6ng Tran Thanh L
01 (mdt) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AM 291080, s6 vao sd cip GCN:
H02799 do Uy ban nhan dan quin N (cii) cap ngay 08/5/2008 do 6ng Tran Thanh
L dtmg tén, chinh 1y ngay 08/12/2022 cho 6ng Tran Thanh H dtng tén.

Ba Tran Thi Hong T1 va 6ng Tran Thanh L dugc quyén lién hé co quan c6
tham quyén dé diéu chinh cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat theo quy dinh phap luat.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s& AM 291080, s vao s6 cdp GCN: H02799 do Uy ban nhén dan quén
N (cii) cap ngay 08/5/2008 do 6ng Tran Thanh L dung tén, chinh 1y ngay
08/12/2022 cho 6ng Tran Thanh H dung tén, dé cap lai cho 6ng Tran Thanh L
ding tén theo quy dinh phap luat.

- Budc nguyén don tra lai cho ong Nguyén Tuan P 01 (mdt) Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
DC 784414, s6 vao s6 cap GCN: CS 05350 do So Tai nguyén Mbi truong thanh
phd T5 cép ngay 28/3/2022, chinh Iy do 6ng Nguyén Tuan B dimg tén, chinh ly
ngay 21/3/2023 cho éng Tran Thanh H dung tén.

Ong Nguyén Tuin P duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé diéu
chinh cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat va diéu chinh dién tich sir dung theo quy dinh phap luét.

(Pinh kém Trich do ban d6 dia chinh s6 06-2025 ngay 28/8/2025 cua Vin
phong dang ky dat dai thanh phé C).

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DC 784414, sd
vao s6 cAp GCN: CS 05350 do S¢ Tai nguyén Mbi trudng thanh phd T5 cép ngay
28/3/2022 do 6ng Nguyén Tuin B ding tén, chinh 1y ngay 21/3/2023 cho 6ng
Tran Thanh H dimg tén, dé cap lai cho 6ng Nguyén Tuin P ding tén theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve tién an phi dan sy so tham, chi phi to tung va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

Khéng dong ¥ v6i ban an so thim da tuyén nguyén don di khang cdo ban
an trén.
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Tai phién toa phuc tham: Pai dién nguyén don trinh bay: Can ct theo Cong
vin 64 ciia Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan thi Ngan hang c6 di thdm dinh tai

khi cho vay.

Cu thé thira dat s 247 : Ba T1 ddng y hd trg cho bén vay vén ciia ngan
hang c6 ky tén vao bién ban khao sat hién trang ctia ngan hang. Ba T1 hoan toan
biét viéc thé chap dé vay tién ngan hang. Ngan hang c¢6 chyp anh chi tiét cin nha,
chup hinh me ctia ba T1 trong khu dét thé chap. Theo nhitng hinh anh chup duoc
thi may ki thuat thé hién ngay, gio, thang, nim tham dinh cu thé.

Déi véi thira 1016 cua 6ng Nguyén Tuan D: Ngan hang c6 phat hién cha
cii 12 6ng D dang ¢. Tuy nhién, sau d6 d6ng P cung cap hop dong thué nha c6 cong
chtng, kém ban cam két giao tai san cta 6ng . Ngan hang c6 xem xét tham dinh,
chup anh day du tai san thé chép tir trong ra ngoai. Cin ctr Khoan 2, Piéu 133 B
luat Dan sy 2015 Ngan hang 13 nguoi thi ba ngay tinh. Ban an so thim tuyén
ngan hang khong duoc xir 1y tai san thé chap 1a thiét thoi quyén loi cho Ngan hang
vi lic tham dinh nhimg nguoi ¢ trén dat khong phan dbi nén tuyén hay hop dong
thé chap 1a khong phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng cho xir
Iy tai san thé chép.

Ong Nguyén Vin T trinh bay: Ban 4n so tham dé 1am 13 1a éng D ky vao
cac hop dong trén 1a bi lira d6i. Ong P di gtri don yéu cau dén co quan Diéu tra
Cong an. Ong H va dng V déu thira nhan 1a cho ong P vay tién chit 6ng P khong
c6 chuyén nhuong dat. Déi véi hop dong thué thi 6ng D khong ky tén. Do dat
nam trong quy hoach nén khong thé sang nhuong duoc. Hon nita, viéc chuyén
nhuogng tir 6ng B qua 6ng V va ong H 1a thuc hién qua nhanh. Viéc ngan hang
cho vay thyuc hién chua dung, thu tuc chwa phu hop véi quy dinh. Dé nghi Hoi
dong xét xir giir y ban an dan sy so tham.

Ba Tran Thi Hong T1 trinh bay: Do phia ba vay tién khong duoc nén ba
nhd 6ng V dimg ra thé chap vay. Cam két gitra ba voi ong V 12 6ng V khong duoc
sang tén cho nguoi thir ba nhung 6ng V da thyuc hién sai thoa thuan. Ba va 6ng V
1a quan hé vay tién chir khong ¢ chuyén nhuong, nhitng hinh anh ngén hang cung
cap d6 1a khong diing. Ngan hang khong vao nha ba dé chup anh. Ba iy quyén
cho dng V ngay 03 thi ngay 08 dng V da vay tién cia Ngan hang. Trén phan dat
tranh c6 nhiéu tai san va khu mo cua gia dinh. Ba khong c6 chuyén nhuong. Ba
yéu cau Hoi dong xét xir giit y ban an dan sy so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu Iy va giai
quyét cap phtc tham; thim phan thu ky va Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su 2015.
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Vé ndi dung vy an:

Theo ndi dung don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don Cong ty TNHH D1 yéu cau Cong ty D2 thanh toan mdt 1an sb tién tinh dén
ngay 21/9/2025 13 8.090.760.533 ddng. Trong d6: ng gbe 5.606.999.918 ddng; 13i
trong han 242.933.693 dong; 1di qua han va 13i cham tra 14i: 2.240.826.922 dong.

Truong hop Cong ty B2 khong tra no hodc tra khong da no thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san bao
dam theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu
cia ngudi khac sb 37071/22MN/HPBD  ngay 15/12/2022 va  sd
7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023 dé thu hdi ng.

Tda an cap so tham da chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén
don, budc bi don Cong ty TNHH D2 (do 6ng Nguyén Ngoc V 1a chi so hitu va 1a
nguoi dai dién theo phap luat) tra cho nguyén don sé tién 1a 8.090.760.533 dong.
Trong d6: No gdc 5.606.999.918 ddng; No 14i trong han 242.933.693 dong; No
141 qua han 2.240.826.922 d6ng. Pong thoi, khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat so 37071/22MN/HPBD ngay 15/12/2022 va s6
7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023. Nguyén don khang céo yéu cau chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Xét cac hop dong thé chap noi trén, nhan thay:

Dbi v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghia
vu ctia nguoi khac sé 7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023 tai Vin phong C1 giira
Ngan hang TMCP Phaét trién thanh phé H (goi tat 1a Ngan hang) va 6ng Tran
Thanh H duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai quan C (nay 1a Chi nhéanh
Vian phong D4) chiing nhan dang ky bién phép bao dam ngay 20/4/2023.

Péi tuong cua Hop dong thé chip sd 7886 1a toan bo quyén st dung dat
thudc thira dat s6 1016, to ban d6 sb 06, dién tich 2.762,4m? do S¢ Tai nguyén
Moi truong thanh phd T5 cdp ngdy 28/3/2022 cho ho ba Tran Thi M, chinh Iy
tang cho 6ng Nguyén Tuin P dimg tén ngay 17/02/2023, chinh 1y chuyén nhuong
cho 6ng Tran Thanh H dimg tén ngay 21/3/2023. Dt toa lac tai Khu V, phuong
P, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Ngudn goc thira dat s 1016 1a cua 6ng Nguyén Tuan D, vao ngay
27/02/2023 6ng Nguyén Tuan P va 6ng Nguyén Ngoc V 1ap Vin ban thoa thuan
v6i ndi dung 6ng V cho dng B vay sb tién 500.000.000 dong, 13i suat 1,5%/thang,
thoi han vay 1a 02 nam, dong thoi thoa thuan co néu day 1a hop dong vay tién,
khong phai hop ddng mua ban va co6 thé chap tai san 1a thira dat s6 1016. Cung
ngay 27/02/2023, 6ng B ky hop dong ty quyén cho 6ng V duoc thuc hién cac
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giao dich nhu chuyén nhuong, ting cho, thé chép ... ddi véi thira 1016, hop dong
dugc cong ching tai Van phong C2. Ngay 14/3/2023, dng V (trén co s¢ dugc ong
D uy quyén) di lap hop dong chuyén nhuong thira dat s 1016 cho 6ng Tran
Thanh H, hop dong dugc cong chimg tai Vian phong C3.

Dbi v6i Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghia
vu cta ngudi khac s6 37071/22MN/HDBPD ngay 15/12/2022 tai Vian phong C1
giita Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H va 6ng Tran Thanh H dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan N (nay 1a Chi nhanh Van phong P3) chimg
nhan ding ky thé chip ngay 16/12/2022.

Déi tuong cua Hop ddng thé chip s6 37071 1a toan b quyén st dung dat
thudc thira dat s6 247, to ban db s6 42, dién tich 333,3m? do UBND quan N (ci)
cap ngay 08/5/2008 cho 6ng Tran Thanh L dung tén, chinh Iy chuyén nhugng cho
ong Tran Thanh H ding tén ngay 08/12/2022. Pit toa lac tai Hém A, duong C
thang B, Phuong H, quan N, thanh ph Can Tho.

Nguén gdc thira dat sb 247 1a ctia 6ng Tran Thanh L, vao ngay 03/12/2022
ba Tran Thi Hong T1 va 6ng Nguyén Ngoc V 1ap Vin ban thoa thuan voi noi dung
6ng V cho ba T1 vay sd tién 600.000.000 dong, 1i suat 1,5%/thang, thoi han vay
12 05 nam, ba T1 c6 giao cho dng V (ky ty quyén) quyén sir dung dat thira s6 247.
Cung ngay 03/12/2022, 6ng Tran Thanh L cung vo 1a ba Nguyén Thi Hong A ky
hop ddng y quyén cho ba T1 duoc thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong,
tang cho, thé chép ... ddi véi thira 247. Clng ngay, ba T1 ky hop dong ty quyén
lai cho dng V dugc thuc hién cac cong viée theo ndi dung Gy quyén gitta 6ng T4
ba A véi ba T1. Trén co s& duoc ba T1 oy quyén lai, 6ng V da 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat sé 247 cho ong Tran Thanh H cing ngay 03/12/2022,
cac hop dong nay déu dugc cong ching tai Van phong C.

Nhén thay, d6i v6i cac van ban thoa thuan gitra ong P va ong V, giita ba
T1 va 6ng V déu c6 muc dich 1a thoa thuin vay von, c6 thé chap quyén sir dung
dét. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B luat dan sy nam 2015: “Khi cdc bén
xac ldp giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich khadc thi
giao dich gia tao v6 hiéu, con giao dich bi che gid'u van cé hiéu lec, triv truong
hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khdac co
lién quan”. Toa &n cap so tham xé4c dinh hop dong vay tién giita 6ng V va 6ng b,
giita ong V va ba T1 co hiéu luc, con hop dong ty quyén giita ong B va ong V,
gitta ba T1 va dng V ciing nhu hop dong chuyén nhuong thira dat s6 1016 va thira
s6 247 gitta 6ng V va 6ng H 1a gia tao va khong c6 hiéu lyc 1a ding quy dinh néi
trén.
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Péi véi hop dong thé chap s6 7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023 (thira
dat s 1016) va hop dong thé chdp sb 37071/22MN/HPBD ngay 15/12/2022
(thira dat sb 247), khi thé chép tai san thi thira dat s6 1016 va thira 247 da duogc
cap gidy ching nhan quyén st dung dt, hop ddng thé chip dugc cong ching va
dang ky thé chap hop phap vdi co quan c6 tham quyén. Trudce khi thé chap tai
san, Cong ty D2 c6 ky hop dong tham dinh gia véi Cong ty Co phan C5 dé thyc
hién viéc tham dinh d6i véi tai san thé chap 1a hai thira dat noi trén dé 1am co so
cho Ngan hang xem xét cap tin dung.

Theo Chimg thu thim dinh gia ngay 08/12/2022 thé hién trén thira dét sd
247 c6 can nha 01 trét 01 1au va cin nha cap 4 do vo chong 6ng L ba A quan 1y,
str dung va chua duoc dang ky quyén s& hitu (pht hop vé6i két qua tham dinh cua
Toa 4n cap so tham), dbi voi nha kho duoc xay dung vao nam 2023 nén trong ndi
dung Chiting thu tham dinh gia khong thé hién.

Dbi voi thira dat s6 1016, theo Chung thu tham dinh gia ngay 22/3/2023
thé hién trén thira dat nay c6 cin nha cip 4 va nha tam dé chin nudi do vo chong
6ng B ba B, ba Tran Thi M quan 1y, st dung va chua dugc dang ky quyén so
hitu (phu hop véi két qua tham dinh cta Toa an cdp so tham), ngodi ra ¢ mot
phan cin nha cap 4 ciia 6ng Nguyén Tuan N va vo 1a Mach Tuyét HI quan 1y, sir
dung. Kém theo hai Chtng thu thim dinh gia néi trén 1 hinh anh thira dat s6 247,
1016 va tai san trén dét ciing nhu nhiing hinh anh bén trong tai san.

Mat khac, tai Bién ban khdo sat ngay 04/12/2022 va ngay 10/3/2023 cua
Cong ty C6 phan C5 thi ba Tran Thi Hong T1 1a nguoi huéng din khao sat dbi
v6i thira dat s6 247, ong L& Hoang Thanh N2 12 nguoi hudng dan khéo sat d6i véi
thira dat s6 1016 (nguoi dai dién cua 6ng P cho rang 6ng N2 14 nguoi moi gidi
cho 6ng P vay tién). Tai bién ban hoa giai ngay 04/6/2025, 6ng Tran Thanh L
thira nhan khi ba T1 kho khan, 6ng cing vo 12 ba Nguyén Thi Hong A ¢6 ky hop
ddng Gy quyén ngay 03/12/2022 cho ba T1 toan quyén quyét dinh d6i vé6i thira
dat s6 247. B6i véi 6ng Nguyén Tuan D, vao ngay 09/3/2023 6ng P c6 Phiéu yéu
cau cung cip dir liéu dat dai goi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan C
(cii), dé nghi cung cap thong tin quy hoach str dung dat ddi véi thira dat s6 1016.

Tai cong van s6 132/CN-VPDKDD ngay 09/3/2023, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan C (cii) cung cap thong tin thira dat so6 1016 khong nam trong
khu vuc quy hoach, giai téa, ... va dugc phép giao dich. Trudc do, vao ngay
27/02/2023, dng P ky hop dong tiy quyén cho 6ng V dugc thyc hién cac giao dich
nhu chuyén nhuong, ting cho, thé chip ... dbi véi thira 1016, dén ngay 14/3/2023,
6ng V (trén co s duge ong B ty quyén) da 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 1016 cho ong Tran Thanh H. Nhu vay, viéc 6ng D yéu cau Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai quan C cung cap thong tin quy hoach sir dung dat doi véi
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thira dat s6 1016 1a dé thuc hién cac giao dich vé chuyén quyén sir dung dat. Do
d6, ong D va ba T1 cho ring khong biét ong V chuyén nhuong hai thira dat s6 247
va 1016 cho 6ng H, ciing nhu khong biét viéc thé chdp dat cho Ngan hang 1a
khong c6 can cu.

Nhu vay, truée khi Ngan hang cho vay thi tai san thé chap da duoc tham
dinh gia do Cong ty C6 phan C5 thyc hién, qua trinh tham dinh gia dam bao quy
dinh tai Piéu 28, Piéu 29, Diéu 30 Luat Gia nam 2020, khi Cong ty C6 phan C5
thuc hién viéc tham dinh thira ¢at 247 thi chinh ba T1 14 ngudi hudng din chuyén
vién tham dinh khao sat dat va tai san trén dét, vao ngay 09/3/2023 ong P cd yéu
cau Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C (cii) cung cdp thong tin lién
quan dén thira dat s6 1016, dén ngay 10/3/2023 Cong ty Co phan C5 da thuc hién
viéc khao sat thira dat s6 1016, dong thoi nhitng hinh anh bén trong cic cin nha
trén hai thira dat ciing da thé hién viéc gia dinh 6ng D va ba T1 cho phép Céng ty
C6 phan C5 tham dinh dé 1am co s& cho Ngan hang xem xét cap tin dung.

Do d6, Hop dong thé chap s6 7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023 (thira dat
s6 1016) va hop dong thé chap s6 37071/22MN/HDBD ngay 15/12/2022 (thia
dat s6 247) duoc cong chimg va dang ky thé chap hop phap véi co quan c6 tham
quyén nén hai hop dong thé chap néi trén c6 hiéu luc theo quy dinh cua Diéu 319
B0 luat Dan sy nam 2015. Do d6, Ngan hang 1a nguoi thir 3 ngay tinh dugce phap
luat bao v¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015, Ngén
hang khang cdo yéu cau phat méi tai san thé chap ddi v6i hai thira dat nay 1a c6
can ¢ chap nhan.

D6i v6i cac tai san trén dat thudc thira 1016 13 cta ba Tran Thi M, 6ng
Nguyén Tuan B, ba Huynh Nhu B, dng Nguyén Tuan N, Mach Tuyét H1, cAc tai
san trén dat thudc thira 247 1a ctia 6ng Tran Thanh L, ba Nguyén Thi Hong A thi
can danh quyén uu tién cho nhitng ngudi ndy duoc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dét theo quy dinh tai Piéu 325 B luat Dan sy nam 2015.

Ttir phan tich trén, dé xuat chip nhan khang céo ctia nguyén don Cong ty
TNHH D1. Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra mot phan ban an so tham s
09/2025/KDTM-ST ngay 21/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2, thanh phd
Can Tho theo huéng:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH D1, trudng
hop Cong ty TNHH D2 khong tra ng hodc tra khong du ng thi nguyén don co
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén phat mii tai san bao
dam theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
cia ngudi khac sb 37071/22MN/HPBD  ngay 15/12/2022 va  sd
7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023 dé thu hdi n.
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Danh quyén uu tién cho ba Tran Thi M, 6ng Nguyén Tuan B, bd Huynh
Nhu B, 6ng Nguyén Tuan N, ba Mach Tuyét H1, dng Tran Thanh L, ba Nguyén
Thi Hong A dugc nhin chuyén nhuong phan dét co tai san 13 can nha trén dat.

- Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Tuan D vé viéc:

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac sé 7886/23MN/HPBD ngay 20/4/2023 tai Vin phong
C1 giira Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H va 6ng Tran Thanh H duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C (Nay la Chi nhanh Vin phong D4)
chirng nhan dang ky bién phap bao dam ngay 20/4/2023 1a vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Tran Thi Hong T1 vé viéc:

Tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia
vu cta ngudi khac s6 37071/22MN/HDPBD ngay 15/12/2022 tai Van phong C1
giita Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H va 6ng Tran Thanh H dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan N (Nay la Chi nhanh Vin phong D3)
chtng nhan dang ky thé chap ngay 16/12/2022 1a v hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung dan su: Xét mdi quan hé phép luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thé chdp quyén sir dung
dat, tranh chdp hop dong ity quyén va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung ddt”. Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho thu 1y va giai quyét 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T4 tung dan su.
Khang céo cia nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viéc iy quyén
cta cac duong sy 1a dung quy dinh phap luat. Bi don di duoc triéu tap hop 16 dén
lan thir hai nhung vang mat khong 1y do nén cin ctr Piéu 227, Diéu 228 Bo luat
Té tung Dan su 2015 xét x{r viang mit theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung vu kién nhan thay:

Nguyén don 1a Ngan hang (nay 1a cong ty TNHH D1) yéu cau bi don 1a
Cong ty TNHH D2 tra s tién no can cir vao Hop dong tin dung han mic so
43335/22MN/HDTD ngay 15/12/2022. Can ctr theo Gidy dé nghi giai ngan kiém
Khé wdc nhan no s 43335/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 19/12/2022, Gidy dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 43335/22MN/HDP TD/KUNNO2 ngay
24/04/2023, bi don di ky nhin no lan lugt sb tién 2.860.000.000 ddng va
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2.747.000.000 ddng. Do bi don vi pham nghia vy thanh toan nén nguyén don kién
la c6 can ctr.

Vé no goc: Ong H 1a nguoi dai dién bi don ky két Hop dong tin dung dé
vay Ngan hang s6 tién 6.000.000.000 dong. Qua trinh thyc hién, bj don da vi pham
nghia vu thanh toan, Ngan hang d3 chuyén toan bd du no gbc sang ng qua han tir
ngay 05/5/2023. Phia bi don truéc day do 6ng Tran Thanh H lam giam déc thira
nhan sd ng trén. Nhu vay, bi don khong thuc hién theo ding thoa thuan, vi pham
nghia vu thanh toan nén can budc bi don phai tra no gbc va 13i tinh dén ngay xét
xt so tham (21/9/2025) 1a 8.090.760.533 ddng va tién 14i phat sinh sau ngay
21/9/2025 theo 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, duoc tinh cho
dén khi bén vay thanh toan hét ng cho Ngan hang. Ban 4n so thim budc tra von
va lai la c6 can ctr.

Xét hop dong thé chép:

Xét Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt dé bao dam thuwc hién nghia vu
ciia nguoi khdc sé6 37071/22MN/HPBP ngay 15/12/2022 tai Viin phong C1.

Ngudn gdc thira dat s6 247 1a ciia 6ng Tran Thanh L, Ong L Gy quyén cho
ba T1 co toan quyén quyét dinh. Vao ngay 03/12/2022 ba T1 va 6ng Nguyén Ngoc
V lap Vin ban thoa thuan véi ndi dung 6ng V cho ba T1 vay s tién 600.000.000
dong, i suét 1,5%/thang, thoi han vay 1a 05 nam, ba T1 cd giao cho dng V (ky
iy quyén) quyén sir dung dit thira s6 247. Cuing ngay 03/12/2022, 6ng L va ba A
ky hop dong ty quyén cho ba T1 dugc thuc hién cac giao dich nhu chuyén
nhuong, ting cho, thé chip ... ddi véi thira 247. Cung ngay, ba T1 ky hop dong
Uiy quyén lai cho 6ng V duoc thyc hién cac cong viée theo ndi dung iy quyén giira
ong L, ba A voi ba T1. Trén co so dugc ba T1 uy quyén lai, 6ng V da lap hop
dong chuyén nhuong thira dét trén cho 6ng Tran Thanh H cling ngay 03/12/2022,
cac hop dong nay déu dugc cong ching tai Van phong C.

Xét hop dong thé chap nhan thay: Khi thé chap tai san thi thira dat s6 247
da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hop dong thé chap duogc cong
chtng va ding ky thé chip hop phap v6i co quan ¢ thim quyén. Trudc khi thé
chap tai san, Cong ty B2 ¢6 ky hop dong tham dinh gia vi Cong ty C6 phan C5
dé thyc hién viéc tham dinh ddi véi tai san thé chap dé lam co sé cho Ngan hang
xem xét cap tin dung.

Theo Ching thu thim dinh gia ngay 08/12/2022 thé hién trén thira dat s6
247 ¢6 can nha 01 trét 01 1au va can nha cap 4 do vo chong ong L ba A quan 1y,
str dung va chua dugc dang ky quyén s hitu (pht hop v6i két qua tham dinh cua
Toa an cap so tham), dbi voi nha kho duoc xay dung vao niam 2023 nén trong ndi
dung Ching thu tham dinh gia khong thé hién.
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Nhaén thay, ddi v6i cac van ban thoa thuan giita ba T1 va ong V déu c6 muc
dich 1a thoa thuan vay von, c6 thé chap quyén st dung dat. Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 124 B luat dan sy nam 2015: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich dan
sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo
hiéu, con giao dich bi che gidu van c¢é hiéu lire, triv truong hop giao dich dé ciing
VO hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lién quan”. Toa an cép
so tham xac dinh hop déng vay tién gitta ba T1 va 6ng V c6 hiéu luc, con hop
d6ng ty quyén gitta ba T1 va 6ng V ciing nhu hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 thira sb 247 gitta 6ng V va dng H 1a gia tao va khong co hiéu luc 1a dung quy
dinh no1 trén.

Xét bién ban khao sat ciia Cong ty C6 phan C5 thi ba Tran Thi Hong T1 12
nguoi huéng dan khao sat ddi v6i thira dat s6 247. Tai bién ban hoa giai ngay
04/6/2025, 6ng L thira nhan khi ba T1 kho khin, 6ng cung vo 1a ba A ¢ ky hop
déng Gy quyén ngay 03/12/2022 cho ba T1 toan quyén quyét dinh d6i vé6i thira
dat s6 247. Do d6, ba T1 cho rang khong biét ong V chuyén nhuong thira dat sb
247 cho 6ng H, cling nhu khong biét viéc thé chap dat cho Ngan hang 1a khong
co can cu.

Tuy nhién, ddi voi ngan hang trudc khi Ngan hang cho vay thi tai san thé
chap da duoc tham dinh gia do Cong ty C6 phan C5 thuc hién, qua trinh tham
dinh gia dam bao quy dinh tai Diéu 28, Piéu 29, Piéu 30 Luat Gia nam 2020, khi
Cong ty C6 phan C5 thuc hién viéc tham dinh thira dat thi nhitng hinh anh bén
trong cac cin nha trén thira dat cling da thé hién viéc gia dinh ba T1 cho phép
Cong ty C6 phan C5 tham dinh dé 1am co so cho Ngan hang xem xét cap tin dung.
Gia dinh ba T1 c¢6 biét viéc ngan hang tham dinh dé nham muc cho vay nhung
phia gia dinh van dong ¥ va khong c6 ¥ kién nin can. Vi vy, viéc thé chap thyc
hién ding quy dinh theo Piéu 319 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, Ngan hang
l1a nguoi thr 3 ngay tinh dugc phéap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 B luat Dan sy ndm 2015, Ngan hang khang cdo yéu cau phat mai tai san thé
chap ddi véi thira dat nay 1a c6 can cr chap nhén.

Xét hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé bao dam thie hién nghia vu
ciia ngueoi khdc sé 7886/23MN/HPBD ngay 20/4/2023 tai Vian phong CI nhdn
thdy:

Péi twong ctia Hop dong thé chap sd 7886 1a toan bd quyén st dung dat
thudc thira dat s6 1016, to ban d6 sb 06, dién tich 2.762,4m? do S¢ Tai nguyén
Moi truong thanh phd T5 cip ngay 28/3/2022 cho ho ba Tran Thi M, chinh 1y
tang cho 6ng Nguyén Tuan P dimg tén ngay 17/02/2023, chinh 1y chuyén nhuong
cho 6ng Tran Thanh H dtmg tén ngay 21/3/2023.
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Ngudn goc thira dat s 1016 1a cta ong Nguyén Tuin D, vao ngay
27/02/2023 6ng Nguyén Tuin D va 6ng Nguyén Ngoc V 1dp Vin ban thoa thun
v6i ndi dung 6ng V cho 6ng B vay sé tién 500.000.000 dong, 14i suat 1,5%/thang,
thoi han vay 1a 02 nam, dong thoi thoa thuin cé néu day 1a hop dong vay tién,
khong phai hgp ddng mua ban va c6 thé chap tai san 1a thira dt trén. Cling ngay
27/02/2023, 6ng B ky hop dong iy quyén cho 6ng V dugc thuc hién cic giao dich
nhu chuyén nhuong, ting cho, thé chip ... ddi véi thira dat nay. Hop dong duoc
cong chimg tai Van phong C2. Ngay 14/3/2023, 6ng V (trén co s duoc ong D uy
quyén) da 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat sb 1016 cho 6ng Tran Thanh H,
hop dong dugc cong chimg tai Vian phong C3.

Nhén thdy, dbi voi cac van ban thoa thun giita 6ng D va 6ng V, déu c6
muc dich 13 thoa thuan vay vén, c6 thé chdp quyén sir dung dat. Do do, cin cir
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén
nhuong, Hop dong ty quyén déu bj v6 hiéu do gia tao.

Pbi voi hop dong thé chap sb 7886/23MN/HPBD ngay 20/4/2023 (thta
dat s6 1016) nhan thay khi thé chap tai san thi thira dat so 1016 da duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, hop ddng thé chap duoc cong chimg va diang ky
thé chap hop phép véi co quan c6 tham quyén. Trude khi thé chap tai san, Cong
ty B2 ¢6 ky hop dong tham dinh gia v6i Cong ty C6 phan C5 dé thuc hién viéc
tham dinhdé 1am co s& cho viéc Ngan hang xem xét cdp tin dung.

Péi véi thira dat s6 1016, theo Chung thu thim dinh gia ngay 22/3/2023
thé hién trén thira dat nay c6 cin nha cip 4 va nha tam dé chin nudi do vo chdng
6ng P ba B, ba Tran Thi M quan 1y, st dung va chua dugc ding ky quyén so
hitu (phu hop véi két qua tham dinh cta Toa an cap so tham), ngoai ra c6 mot
phan cin nha cap 4 ciia 6ng Nguyén Tuan N va vo 1a Mach Tuyét HI quan 1y, sir
dung. Kém theo Chimg thu tham dinh gia néi trén 1a hinh anh thira dat s6 1016 va
tai san trén dat ciing nhu nhimg hinh anh bén trong tai san.

Mat khac, tai Bién ban khao sat 6ng Lé Hoang Thanh N2 la nguoi hudng
dan khao sat d6i véi thira dat s6 1016 (nguoi dai dién ciia ong B cho rang ong N2
1a nguoi moi gidi cho ong P vay tién). Vao ngay 09/3/2023 6ng P c6 Phiéu yéu
cau cung cap dir liéu dat dai goi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan C
(cii), dé nghi cung cap thong tin quy hoach str dung dat ddi véi thira dat s6 1016.

Tai cong van s6 132/CN-VPDKDD ngay 09/3/2023, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan C (cii) cung cap thong tin thira dat s6 1016 khong nam trong
khu vuc quy hoach, giai téa, ... va dugc phép giao dich. Trudc do, vao ngay
27/02/2023, 6ng P ky hop dong tiy quyén cho 6ng V dugc thyc hién cac giao dich
nhu chuyén nhuong, ting cho, thé chap ... d6i vai thira 1016, dén ngay 14/3/2023,
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6ng V (trén co s duge ong P ty quyén) di 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat
s6 1016 cho 6ng Tran Thanh H. Nhu vy, viéc ong B yéu cau Chi nhanh Vin
phong diang ky dét dai quan C cung cp thong tin quy hoach sir dung dat ddi voi
thira dat s6 1016 1a dé thuc hién cac giao dich vé chuyén quyén sir dung dat. Do
d6, ong P cho rang khong biét 6ng V chuyén nhuong thtra dat va 1016 cho ong
H, cling nhu khong biét viéc thé chap dat cho Ngan hang 1a khong c6 can cit. Hon
nita, cin cir vao hop dong thué quyén sir dung dat ngay 27/3/2023 giita 6ng Tran
Thanh H va dng Nguyén Tuan D ching t6 6ng D biét viéc dung tai san trén dé
cho dng H hop thtc viée vay tién nén 6ng D phai chju trach nhiém do chinh viéc
lam ctia minh gay ra.

Vé phia Ngan hang cho vay thi tai san thé chip da dugc thim dinh gia do
Cong ty C6 phan C5 thuc hién, qua trinh thdm dinh gia dam bao quy dinh tai Diéu
28, Piéu 29, Piéu 30 Luat Gia nam 2020, khi Cong ty C6 phan C5 thyc hién viéc
tham dinh thira dit. Hop ddng thé chip s6 7886/23MN/HPBD ngay 20/4/2023
(thira dat s6 1016) dugc cong ching va dang ky thé chap hop phéap vdi co quan
c6 tham quyén nén hop dong thé chap néi trén c6 hiéu lyc theo quy dinh ciia Piéu
319 B¢ luat Dan sy nam 2015. Do d6, Ngan hang l1a nguoi thir 3 ngay tinh dugc
phap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015,
Ngén hang khang céo yéu cau phat mi tai san thé chap ddi thira dat nay 1a c6 can
ctr chap nhan.

[3] Di voi cdc tai san trén dat 1a ctia ba Tran Thi M (chét, c6 hang thira ké
theo t6 tung), ong Nguyén Tudn D, bd Huynh Nhu B, 6ng Nguyén Tuin N, ba
Mach Tuyét HI va ctia 6ng Tran Thanh L, ba Nguyén Thi Hong A thi can danh
quyén uu tién cho nhitng ngudi nay duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 325 B luat Dan sy nam 2015. Ban an so thim tuyén hai
hop ddng thé chap trén bi vo hiéu 1a chua c6 cin ctr nhu di phan tich trén.

[4] Xét cac yéu cau doc 1ap cua hai ngudi co quyén va nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Tudn D va ba Tran Thi Hong T1: Mic du ban an so thim chap
nhan toan bd yéu cau doc 1ap cta hai ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan. Tuy
nhién, qua phan tich nhu trén nén can phai sira ban an dan sy so tham. Khong
chap nhan toan bd cac yéu cau doc 1ap ctia nhimg ngudi co quyén va nghia vu lién
quan nhu da phan tich trén.

[5] Xét vé khoan ng ciia ba Tran Thi Hong T1 va 6ng Nguyén Tuan P d6i
v6i ong Nguyén Ngoc V: Ba T1 va 6ng D thira nhan sb ng véi ong V. Tuy nhién,
do 6ng V ving mit va khong ¢ yéu cau giai quyét. Vi vay, cin cir Diéu 5 Bo luat
T tung Dan su 2015 Hoi dong xét xtr phuc tham khong xét yéu cau nay.
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[6] Xét yéu cau khang cdo cua ngan hang yéu cau duoc xir 1y tai san thé
chép. Bac yéu cau cta 6ng D va ba T1 vé hop dong thé chip 1a c6 cin cir nén chip
nhan.

[7] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don phai ndp s6 tién 116.090.761 ddng (Mot tram muweoi sau triéu khong
trdm chin muweoi nghin bay trdam sau mwoi mot dong) tai Phong Thi hanh an dan sy
khu vyc 2 - Can Tho.

Nguyén don dugc nhan lai 60.000.000 dong (Sdu mucoi triéu dong) theo
Bién lai thu tam Grng 4n phi sb 0004333 ngay 28/11/2023 tai Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 2 - Can Tho.

Ong Nguyén Tuan P phai chiu 300.000 dong. Ong P dugc nhan lai tién
tam (mg 4an phi di ndp 11.400.000 dong (Muwoi mdt triéu bon tram nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0003519 ngay 17/10/2024 tai Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 2 - Can Tho.

Ba Tran Thi Hong T1 phai chiu 300.000. Ba T1 dugc nhan lai 15.440.000
dong (Muoi ldm triéu bén tram bon muwoi nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi s6 0002487 ngay 12/5/2025 tai Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 2 - Can
Tho.

[8] V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va 1& phi trich do dia chinh: Bj
don c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s tién 15.095.280 dong (Muwoi lim
triéu khéng tram chin muwoi lam nghin hai tram tam mwoi dong).

[9] V& an phi kinh doanh thuong mai phtac tham: Khéng ai phai chiu.
Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi 1a 2.000.000 déng theo bién lai thu
s6 0004482 ngay 07/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phd Can Tho.

[10] Xét dé nghi cia Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi ph?m nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35; Dicu 39, Dicu 91, Dicu 147; Diéu 156; Diéu 157;
Dicu 158; Dicu 164; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229; Khoan
2, Biéu 308 Bo luat to tung dan su 2015.

Diéu 122, khoan 1 Diéu 124, khoan 2, Diéu 133, Diéu 295, Diéu 298, Diéu
299, Diéu 303, khoan 1 Diéu 317, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 325 B¢ luat Dan sy
nam 2015 B0 luat Dan sy nam 2015.
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Diéu 28, Diéu 29, Piéu 30 Luat Gia nam 2020
Diéu 91, Diéu 95 Luat Céc td chirc tin dung ndm 2010;

Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu ciu khang cdo cua nguyén don Cong ty trach nhiém hiru
han D1.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH P1.

- Budc bi don Cong ty TNHH D2 (do 6ng Nguyén Ngoc V 1a chu so hiru
va 1a nguoi dai dién theo phap luat) tra cho nguyén don sd tién 13 8.090.760.533
d6ng (Tam ty khong trim chin muoi triéu bay trim sau muoi nghin ndm trim ba
muoi ba dong). Trong d6: No gbc 1a 5.606.999.918 ddng; No 1ii trong han 13
242.933.693 dong; No 13i qua han 1a 2.240.826.922 dong.

Ké tir tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngdy 22/9/2025) cho dén khi thi
hanh an xong, bi don con phai tiép tuc chiu 13i suat trén so tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Coéng ty TNHH D1, trudng
hop Cong ty TNHH D2 khong tra ng hodc trd khong du no thi nguyén don co6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao
dam theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
cia ngudi khac sb6 37071/22MN/HPBD  ngay 15/12/2022 va  sd
7886/23MN/HDBD ngay 20/4/2023 dé thu hdi n.

2. Chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi va nghia vu
lién quan ba Tran Thi Hong T1 vé viéc:

- Tuyén bd Hop dong ty quyén sb 2295 coéng chimg ngay 03/12/2022 tai
Vin phong C giita ba Tran Hong T1 va 6ng Nguyén Ngoc V 1a vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 2298 cong
chung ngay 03/12/2022 tai Vin phong C gitta 6ng Nguyén Ngoc V va 6ng Tran
Thanh H 1a vo hiéu.
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Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén va nghia vu li€n quan
ba Tran Thi Hong T1 vé viéc:

- Tuyén b6 Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vy ctia ngudi khac s6 37071/22MN/HPBP ngay 15/12/2022 tai Vian phong
C1 giira Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H va 6ng Tran Thanh H duoc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai quan N (Nay la Chi nhanh Vin phong D3)
ching nhan ding ky thé chap ngay 16/12/2022 1a vo hiéu.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau ddc lap cia Ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan dng Nguyén Tuan D vé viéc:

Tuyén b6 Hop dong iy quyén s6 239 cong chimg ngay 27/02/2023 tai Van
phong C2 giita 6ng Nguyén Tuan P va 6ng Nguyén Ngoc V 14 vo hiéu.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 605 cong ching
ngay 14/03/2023 tai Van phong C3 giita ong Nguyén Ngoc V va dng Tran Thanh
H 1a v6 hi¢u.

Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Tudn D vé viéc:

Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu ctia nguoi khac s6 7886/23MN/HPBD ngay 20/4/2023 tai Vian phong C1 giita
Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6 H va 6ng Tran Thanh H duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan C (Nay l1a Chi nhanh Vin phong D4) chimg nhan
dang ky bi¢n phap bao dam ngay 20/4/2023 1a vo hiu.

4. Danh quyén wu tién cho ba Tran Thi M (chét) c6 hang thira ké theo to
tung, 6ng Nguyén Tuan B, ba Huynh Nhu B, 6ng Nguyén Tuin N, ba Mach Tuyét
H1; 6ng Tran Thanh L, ba Nguyén Thi Hong A duoc nhan chuyén nhuong phan
dat co tai san 1a cac can nha va tai san trén dat.

5. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Bi don Cong ty TNHH D2
phai nop sb tién 116.090.761 dong (Mot tram mueoi sdau triéu khong tram chin
muoi nghin bady tram sdu mwoi mot dong) tai Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc
2 - Can Tho.

Nguyén don dugc nhan lai 60.000.000 dong (Sdu muoi tridu dong) theo
Bién lai thu tam mg an phi s6 0004333 ngay 28/11/2023 tai Phong Thi hanh 4n
dan su khu vuc 2 - Can Tho.

Ong Nguyén Tuan P phai chiu 300.000 dong. Ong P dugc nhan lai tién
tam (mg an phi da nop 11.400.000 dong (Muwoi mét triéu bon tram nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0003519 ngay 17/10/2024 tai Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 2 - Can Tho.
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Ba Tran Thi Hong T1 phai chiu 300.000. Ba T1 dugc nhan lai 15.440.000
ddng (Muwoi ldm triéu bon tram bon muwoi nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi s6 0002487 ngay 12/5/2025 tai Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 2 - Can
Tho.

V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san va 18 phi trich do dia chinh: Bi don
c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s tién 15.095.280 dong (Muwoi lam triéu
khéng tram chin mwoi lam nghin hai tram tdm muwoi dong).

Vé an phi kinh doanh thuong mai phtc thim: Khong ai phai chiu. Nguyén
don duoc nhan lai tién tam ung an phi 1a 2.000.000 déng theo bién lai thu sb
0004482 ngay 07/10/2025 tai Thi hanh an dan su thanh ph Can Tho.

Ban 4n nay 14 phiic thAm c6 hiéu luc phép luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = iN - ~ 3
- VKSND thant, phé Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 2 — Can Tho;
- Ph(‘)ng‘THADS Khu vuc 2 — Can Tho; L
- Luu ho so vu an. ba ky

Nguyén Vin Hai
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