TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUONG TAU Doc 13p — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6 32/2023/DS-PT
Ngay 21 — 3 - 2023
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Nguyén Minh Chau

- Thuw ky phién toa: Ong Db Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va ngay 21 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhép
dan tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xtr phuc thdm vy én dan sy thu Iy so:
173/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so‘49/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s0 20/2023/QD-PT ngay 08-02-2023
va quyét dinh hoan phién toa s6 33/2023/QD-PT ngay 22-02-2023 giira cac duong
Su:

1. Nguyén don: Ong V6 Thanh T, sinh nam 1977 (c6 mat) va ba Nguyén
Thi K, sinh nam 1985 (c6 mat);

Dia chi: 4p P, x& P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. B don: Ba Nguyén Ngoc S, sinh nam 1982 (vang mat);
Pia chi: 4p P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ng’uyén Thi K1, sinh nam 1979 (c6 mat) va 6ng Tran Minh T1,
sinh nam 1979 (vang mat);

Cung dia chi: 4p P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi dgi dién hop phép cua ong Tran Minh T1: Ong D6 Quang N, sinh
nam 1985; dia chi: S6 X, duong Y, phuong T, Quéan 12, Thanh pho H6 Chi Minh;
la dai dién theo uy quyen (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1983 (vang mat) va ba Pham Thi N,
sinh nam 1985 (vang mat);

Cung dia chi: 4p P, xa P, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau.

3.3. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1976 (vang mat) va ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1982 (vang mat);

Cung dia chi: 4p P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.4. Ba BUi Thi S1, sinh ndm 1995 (vang mat);

Dia chi: 4p P, xd P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi khang céo:

Ba Nguyén Thi K1, sinh nam 1979 va dng Tran Minh T1, sinh nim 1979,
la nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 24-5-2022 va qué trinh to tung tei Toa an,
nguyén don - dng VO Thanh T, ba Nguyen Thi K trinh bay nhu sau:

Do c6 méi quan hé quen biét va choi hyi chung véi nhau nén khoang vao
nam 2019 -2020 vg chdng 6ng T, ba K ¢ cho ba Nguyén Ngoc S vay sé tién
220.000.000 dong (gom khoan tién 100 tri¢u dong ngay 21/5/2019, khoan tien 70
triéu dong ngay 27/5/2019 va khoan tién 50 triéu déng ngay 05/7/2020), trong
may gidy vay tién nay déu do ba S viét va ky nhan (ba S c6 tén thuong goi la
Trudng). Sau mot thoi gian ba S khdng c6 tién tra cho vo chong 6ng T, ba K va
mudn muon thém tién dé xoay sé cudc sdng nén da vay vo chong 6ng T, ba K sb
tién 1.000.000.000d6ng (khoan vay nay c6 lam hop dong thé chip ngay
16/12/2021 tai phong cong chiing, thé chap tai san 1a quyén sir dung dién tich dat
108,3m? thudc thira dat s6 129, to ban do Sé 80 toa lac tai xa Phudc Tinh, huyén
Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau theo gidy ching nhan quyen s dung dat so
BDD717886 ngay 06/9/2011 do UBND huyén Long Dién cap).

Sau d6 ba S tiép tuc vay v chong ong T, ba K 500.000.000 dong (gom
khoan tien 200 triéu dong ngay 13/12/2021 va khoan tién 300 triéu dong ngay
19/12/2021).

Ngoai ra ba S con ng tién hui cia v chong ong T, ba K sb tien
620.000.000 dong (choi hui vao ndm 2021).

Pén ‘ngay 22/3/2022 do ba S khdng c6 tién tra cho vo chong ong T, ba K

nénba S dé nghi vo chong 6ng T, ba K mua ludn nha dat néu trén dé can trir toan
bo s tién no cua ba S con lai va v chong 6ng T, ba K da dong ¥ nén hai bén dén



van phong céng ching hiy hop d6ng thé chap va ba S ky hop dong chuyén
nhuong nha dat trén cho vo chong ong T, ba K (trén dat c6 01 cin nha cip 4 cung
chuyén nhuong luén). Gia tri nha dat chuyén nhwong vo chong 6ng T, ba K xac
dinh 1a 1.720.000.000d4ng. (khong tinh khoan ba S no tién hui caa dng T, ba K 1a
620 triéu ddng vi thoi diém d6 dng T, ba K khdng biét ba S da bi bé hui hay
chua).

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat thi dng T, ba K tién hanh céc tha tuc
ké khai dé duoc sang tén quyén sir dung dat. Sau nay dng T, ba K méi duoc biét
nha dét trén dang bi tam ding sang tén do bi ap dung bién phép ngan chan cua
Toa an nhan dan huyén Long Dién. Thira dat tren ong T, ba K nhan chuyen
nhuong hop phap nén 6ng T, ba K khai kién yéu cau Toa an cong nhéan hop dong
chuyén nhuong nha dat dién tich dat 108,3m? thuoc thira dat s6 129, to ban do sé
80 toa lac tai xa Phudc Tinh, huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau gitra Vo
chong 6ng T, ba K va ba Nguyén Ngoc S, cong nhan cho 6ng T, ba K dugc quyén
sir dung thira dat trén va s hitu tai san trén dat; (Trén dat ¢o 01 cin nha cap 4).

Sau khi sang nhuong nha dat cho vo chong ong T, ba K thi ba S da giao lai
toan bo gidy to nha dat va chia khoa nha cho vo chong ong T, ba K quan ly, su
dung. Hién nay vo chong ong T, ba K dang cho ba Bli Thi S1 thué d¢ trong coi
nha dat trén cho éng T, ba K.

Theo so dd do v& ngay 01/7/2022 caa Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén Long Pién thi cin nha ba S xay c6 lan sang thira 130 dién tich 1,2 m? va
0,3 m? thi dng T, ba K dong y tra lai cho cha sir dung dét hoac s& giai quyét bang
mot vu &n khac khi c6 yéu cau. Ddi véi dién tich dat 3,6 m? thuoe thira 129 ma
cha st dung thira dat 128 dang sir dung thi v chong dng T, ba K khéng tranh
chap, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh.

[2] Qua trinh 6 tung tai Toa an, bi don - ba Nguyén Ngoc S trinh bay:

Do ¢6 mbi quan hé quen biét va choi hui chung véi nhau nén khoang vao
nam 2019 ba S c¢6 muon cia ba Nguyén Thi K va éng V6 Thanh T sb tién
220.000.000d6ng (sau d6 ba K, éng T da khau trir di 50.000.000d6ng tién hui cho
mot nguoi khac ng ba S nén ba S chi con ng 170.000.000d0ng), sau mot thoi gian
ba S khdng c6 tién tra cho ba K, 6ng T va ba S mudn muon thém tién d¢ xoay so
cuoc Song nén di vay ba K, dng T 1.000.000.000 ddng (khoan vay nay co6 lam hop
d6ng thé chap ngay 16/12/2021 tai phong cdng chung, thé chap tai san la quyén sir
dung dién tich dat 108,3m? thudc thira dat sb 129, to ban d6 sé 80 toa lac tai xa
Phuéc Tinh, huyén Long Pién, tinh Ba Ria - Viing Tau theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BDD717886 ngay 06/9/2011 do UBND huyén Long Dién
cap).

Sau d6 khoang 01 thang, ba S tiép tuc vay ba K, 6ng T 500.000.000 déng.

Ngoai ra ba S con ng tién hui cua ba K, 6ng T s6 tién 620.000.000 dong

(choi hui vao nam 2021).
‘ Pén ngay 22/3/2022 do ba S bi ngudi ta giyt hyi va 1am an thua 16‘ nén ba S
de nghi ba K, 6ng T mua ludn nha dat néu trén dé can trir toan b so6 tien ng cua



ba S con lai va dng T, ba K dong ¥ nén hai bén den van phong cong chiing huy
hop dong thé chap va ky hop déng chuyen nhuong nha dat trén cho ong T, ba K
(trén dat c6 01 can nha cap 4 cling chuyen nhuong ludn). Gié tri nha dat chuyén
nhuong ba S xéc dinh la toan bd s6 tién ba S da no 6ng T, ba K 1a 2.290.000.000
ddng.

Ba S c6 choi hui voi nhiéu nguoi, khoan tién ba S ng ba Nguyén Thi K1,
sinh nam 1979; Dia chi: E17 t6 12, 4p Phudc Thién, xa Phudc Tinh, huyén Long
Pién, tinh Ba Ria-Ving Tau theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé
05/2022/QDST-DS ngay 25/4/2022 cia TAND huyén Long Bién la tién hui.

Hién nay ba S xac dinh da chuyén nhuong nha dat tai thira s6 129, to ban d6
s6 80 toa lac tai xd Phudc Tinh, huyén Long D1én tinh Ba Ria- Vung Tau cho 6ng
V6 Thanh T, ba Nguyen Thi K, sinh ndm 1985 r6i nén ba S déng y tlep tuc thuc
hién hop doéng. Bé nghi Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Long Dién va ba
Nguyén Thi K1, sinh nam 1979 khong xac dinh nha dt trén la tai san dam bao
cho khoan tién ng hui cua ba S véi ba Nguyén Thi K1, sinh ndm 1979 vi nha dat
trén ba S da ban cho 6ng V3 Thanh T va ba Nguyén Thi K, sinh nam 1985 roi.

[3] Qué trinh t6 tung tai Toa &n, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran Minh T1, ba Nguyén Th; K1 trinh bay:

Vo chong 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Thi K1 va éng V6 Thanh T, ba
Nguyén Thi K va ba Nguyén Ngoc S déu 1a nguoi séng chung xém cho nén c6
quen biét v&i nhau. Ong T1, ba K1 c6 choi hyi véi dng T, ba K va ba S. Viéc choi
hui gitta vo chong 6ng T1, ba K1 va 6ng T, ba K thi chua xay ra vin dé gi, con
d6i voi ba S thi hién nay ba S con ng tién hui cia ng T1, ba K1 1a 800 triéu dong
theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé 05/2022/QDST-DS ngay 25/4/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién.

Ong T1, ba K1 ¢ biét ba S c6 tai san 1a thira dat s6 129 to ban do s 80 toa
lac tai x4 Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau do ba S dtng tén.
Khi 6ng T1, ba K1 lam don khoi kién ba S vé viéc doi lai tién hui thi méi biét ba
S dang lam hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho dng T, ba K, vi thé 6ng
T1, ba K1 méi lam don ngan chan viéc sang nhugng d6. Sau khi hai bén hoa giai
thanh v6i nhau thi 6ng T1, ba K1 ciing rat don ngan chin va 1am don yéu cau Co
quan thi hanh 4n ké bién nha dat nay dé dam bao thu hoi so tién ba S con ng 6ng
T1, ba K1Con viéc gitta 6ng T, ba K véi ba S c6 vay muon tién hay choi hui
chung vé6i nhau hay khong thi 6ng T1, ba K1 khong biét.

Hién nay 6ng T, ba K dang lam don khoi kién ba S vé viéc yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi thira dat s6 129 to ban dd
sb6 80 toa lac tai x3 Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria- Viing Tau gitra
6ng T, ba K voi ba S, day 1a tai san 6ng T1, ba K1 dang yéu cau Co quan thi hanh
an ké bién dé thyc hién nghia vu tra no cho 6ng T1, ba K1 thi éng T1, ba K1 chi
mong lay lai tién ma ba S dang con ng 6ng T1, ba K1 va dé nghi thu héi ng cho
6ng T1, ba K1 bang tai san ctia ba S. Con lai dé& nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.



- Ba Bui Thi S1I trinh bay:

Ba Sang 1a ngudi quen ciia ba Nguyén Thi K, 6ng V6 Thanh T. Cach day
khoang hon 02 thang ba Sang duoc ba K, 6ng T cho thué & tai nha dat thudc thia
s6 129 to ban dd sb 80 toa lac tai xa Phude Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-
Viing Tau va hién nay van dang sinh song tai nha dét trén. D61 voi tranh chap hop
déng chuyén nhuong thira dat s6 129 t& ban d6 s6 80 toa lac tai xd Phudc Tinh,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau giita vo chong ba K, éng T voi ba S thi
ba Sang khong biét va khong c6 lién quan gi. Néu nha dat thudc quyén st dung
ctia vo chong ba K, ng T thi ba Sang t1ep tuc thué & con khong ba Sang s€ don di
chd khac. Vi cong viéc thuong xuyén vang nha nén ba Sang dé nghi Toa an giai
quyét, xét x{r ving mit trong sudt qua trinh td tung.

- Ong Nguyén Vin B, ba Pham Thi N, ong ]N\/gu)fe:n Vin L, ba Nguyén Thi T
da duogc Toa an tri¢u tap hop I¢ nhiéu lan nhung van vang mat khong c6 1y do.

[4] Tai ban dn dan su so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 ndm
2022 cua Toa an nhdn ddan huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kign cua 6ng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi K vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat” véi ba Nguyen
Ngoc S:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 22/3/2022
giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Ngoc S va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vo
Thanh T, ba Nguy@n Thi K di véi dién tich dat 108,3m? thudc thira dat s6 129 to
ban d6 s6 80 toa lac tai xa Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- COng nhan cho 6ng V& Thanh T, ba Nguyén Thi K dugc quyén st dung
dién tich dat 108,3m? thudc thira dat s6 129 to ban do s6 80 toa lac tai xa Phudc
Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau va dugc quyén so hitu cin céac
cong trinh toa lac trén dit gdm: nha cap 4 dién tich 78,7m? (gom dién tich 77,5m?
+ 1,2m?); mai che phia trudc dién tich 26,6m? (gom dién tich 26,3m? + 0,3m?);
mai che phia sau dién tich 2,4m? (gém 0,9m? + 1,5m?).

Duong sy c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
duoc xac lap quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, tién an phi va quyén
khang céo.

[5] Néi dung khang cdo:

Ngay 18-10-2022, Toa a4n nhan dan huyén Long Pién nhan dugc don khang
céo cua Ong Tran Minh T1, ba Nguyen Thi K1 ¢6 ndi dung yéu cau cap phuc
tham xem xét lai toan bd ban an so tham theo hudéng dam bao quyén va loi ich
hop phap cua 6ng T1, ba K1.

[6] Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Minh T1, ba Nguyén Thi K1 van gitr nguyén yéu cau khang céo
va cac duong su khong thdéa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét toan bg vu an.



[7] Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cia Vién kiém sat
nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong su
la ding theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung khang cdo: Tai thoi diém thé chap ngay 16/12/2021, chuyén
nhuong ngay 22/3/2022 cho vo chong éng V& Thanh T, ba Nguyén Thi K thi ba S
duoc quyén dinh doat quyén st dung dién tich 108,2m?, thira 129, t& ban do 80,
x4 Phuéc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh tai Diéu
188 Luat dat dai nam 2013; do ngay 31/3/2022, Toa an mdi ap dung bién phap
phong toa quyén su dung dién tich 108,2m? néu trén. Hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat dién tich 108,2m?, thira 129, to ban d6 80, x3 Phuéc Tinh,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau giita ba S véi vo chdng 6ng V& Thanh
T, ba Nguyén Thi K duogc cong chung theo quy dinh tai Piéu 502 B6 luat Dan su
nam 2015, khoan 3 DPiéu 167 Luat dat dai nim 2013; cac bén déu tyr nguyen, muc
dich va noi dung ctia hop déng chuyén nhuong khong vi pham dleu cam cua luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Do vay, hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 108,2m?, thira 129, to ban d6 80, x4 Phudc Tinh, huyén Long Pién, tinh
Ba Ria - Viing Tau duogc cong ching ngay 22/3/2022 gitta ba S voi 0ng T, ba K
co hi¢u luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 B6 luat Dan sy nim 2015. Tai
phién toa phtic tham, dai dién theo iy quyén cta 6ng T1 cho rang, cac gidy no bén
nguyén don dua ra khong hop phap do khong ghi 16 nhan than nguoi cho vay nhu
nam sinh, dia chi va s6 chimg minh hodc can cudc cua nguyén don ba Nguyén
Thi K; cac gidy nay lap ra dé hop thirc héa viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Tuy nhién, nguyén don ba Nguyén Thi K 1a ngudi gitr gidy vay no, bi don ba
Nguyén Ngoc S déu thira nhan cac khoan vay. Hon nita ngoai hop d6ng thé chap
dugc cong chung, bi don ba Nguyen Ngoc S con V1et xac nhan vi¢c vay ng va
cam so dat cho nguyén don ba Nguyén Thi K dé vay s no 1 ty déng va cac khoan
vay trudc, tong 1a 1.750.000.000 dong; tai thoi diém chuyén nhuong dat bi don ba
Nguyén Ngoc S ciing khong bi khoi kién hay phai thi hanh ban an nao nén trinh
bay cua dai dién iy quyén cua 6ng Tran Minh T1 1a khong c6 can ctr. Pé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia vo chong cho dng Tran Minh T1, ba
Nguyén Thi K1; giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 49/2022/DS-ST ngay
10/10/2022 cuia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

Pon khang céo ciia 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Thi K1 dam bao dung
thu tuc, ndi1 dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273 cta



BO luat td tung dan sy nén hop 1¢. HO1 déng x€t xur phic tham chép nhan xem xét
lai ban an so tham theo trinh tuy phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Thi K1 thi
thay:

[2.1] Ong V6 Thanh T, ba Nguyén Thi K va ba Nguyen Ngoc S xac nhan:
Vao ndm 2019-2020 ba S cd vay no 6ng T, ba K cac khoan tién sau: 50 tién
220.000.000d6ng (gdom khoan tién 100 triéu déng ngay 21/5/2019, khoan tién 70
triéu dong ngay 27/5/2019 va khoan tién 50 triéu dong ngay 05/7/2020); khoan
tién 1.000.000.000 dong (khoan vay nay cé lam hop dong thé chap ngay
16/12/2021, thé chap tai san 1a quyén st dung dién tich dat 108,3m? thudc thira
dat s6 129, to ban dd so 80 toa lac tai xa Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria - Viing Tau); khoan tién 500.000.000 ddng (gom khoan tién 200 triéu dong
ngay 13/12/2021 va khoan tién 300 triéu déng ngay 19/12/2021). Ngoai ra ba S
con no tién hui caa vo chong 6ng T, ba K s tién 620.000.000 dong (choi hui vao
nam 2021).

Pén ngay 22/3/2022 do ba S khéng co tién tra cho vo chong 6ng T, ba K
nén ba S dé nghi vo chong dng T, ba K mua ludén nha dat néu trén dé can trir toan
bo s6 tién no ciia ba S con lai va vo chong ong T, ba K da dong ¥ nén hai bén dén
van phong cong chiing huy hop dong thé chap va ba S ky hop dong chuyén
nhuong nha dat trén cho vo chong 6ng T, ba K (trén dét ¢6 01 can nha cap 4 ciing
chuyén nhuong ludn). Gia tri nha dat chuyén nhuong vo chong éng T, ba K xac
dinh 1a 1.720.000.000 dong (khdng tinh khoan ba S no tién hui caa 6ng T, ba K 1a
620 triéu ddng Vi thoi diém d6 ong T, ba K khdng biét ba S dd bi bé hui hay
chua).

Hién nay ca nguyén don va bi don déu c6 yéu cau coéng nhan hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 22/3/2022 giita bén chuyén nhuong ba
Nguyen Ngoc S va bén nhan chuyen nhuong 0ng V& Thanh T, ba Nguyén Thi K
d6i v6i thira s6 129 to ban d6 sb 80 toa lac tai x& Phudc Tinh, huyén Long Pién,
tinh Ba Ria-Viing Tau, cac duong sy déu khdng cé tranh chap vé gia chuyén
nhuong.

Riéng 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén Thi K1 cho rang: Hién nay, ba S dang
phai thuc hién nghia vy tra sb tién hyi 800.000.000 d¢ong cho 6ng T1, ba K1 thé
hién tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s 05/2022/QDST-DS ngay
25/4/2022 cua Toa an nhén dan huyén Long Blén Ngay 28-4-2022, Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Long Dién ban hanh quyét dinh s6 45/QD-CCTHADS vé
viéc tam dumg viéc dang ky, chuyén quyen so hiru, st dung, thay doi hién trang
tai san ddi véi tai san 1a Quyén st dung dat 108,3 m? thudc thira 129, to ban dd sb
80 toa lac tai xa Phudc Tinh, huyén Long Pién dé thi hanh Quyet dinh sb 05. Do
d6, 6ng T1, ba K1 yéu cau Toa 4n khong chap nhan cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat gitra 6ng T, ba K véi ba S ky ngay 22-3-2023, dé dam bao viéc ba S
tra tién no hui cho vo chong 6ng T1.

[2.2] Xeét yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 22-3-2023 dugc ky gitra



ong Vo Thanh T, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén Ngoc S ¢6 hiéu luc phap luat
thi thay:

[2.2.1] V& hinh thuc:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-3-2022 giira ba S va
vo chdng dng T, ba K duogc 1ap thanh vin ban, dugc cong ching tal Van phong
Cong chimg Nguyén Thi Diém Loan nén tuan thi quy dinh vé hinh thirc theo quy
dinh tai Piéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015 va Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

[2.2.2] V& noi dung:

Tai thoi diém chuyén nhuogng ngay 22/3/2022 cho vo choéng dong V6 Thanh
T, ba Nguyén Thi K thi ba S 1a chu st hop phap quyén st dung dat c6 dién tich
108,2m2, thira 129, t& ban dd 80, xd Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria -
Viing Tau theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai naim 2013. Céac bén déu tur
nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong khong vi pham diéu
cam cua luat. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong tai san khong bi ké bién
phat mai hay bi cAm chuyén dich theo quy dinh cua phép luat hay bat ctr co quan
c6 tham quyén ndo, ban than ba S khdng bi rang budc boi mot ban an ¢6 hiéu lec
phap luat nao xac dinh minh 1a ngudi ¢ nghia vy tra no cho bat ca ca nhan, t6
chirc ndo. Khi chuyén nhuong céc bén deu ngay tinh, hop dong da thuc hién cac
bén da nhén du tién va giao nha dat xong, hinh thec va noi dung khong vi pham
diéu cAm cua phap luat. Do vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 108,2m?, thira 129, to ban d6 80, xa Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria - Viing Tau dugc cong chimg ngay 22/3/2022 gitra ba S véi 6ng T, ba K ¢cé
hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015.

Mat khac, theo ba S va vo chong 6ng T thira nhan, cac bén chuyén nhuong
ca nha trén dat va di ban giao nha dat cho bén nhan chuyen nhuong quan 1y ké tir
sau khi ky hop déng chuyén nhuong. Hién nay, vo chdng dng T dang cho ba BUi
Thi S1 thué dé ¢. Hién trang xay dung c6 lan qua thira 130 va thira 128 co lan
sang thura 129; tuy nhién, cac duong su giap ranh khong c6 tranh chap gi vé dién
tich dat thuc té ma cac bén dang sir dung; nguyén don yéu cau cong nhan quyén
sir dung dat theo giay ching nhén quyén sir dung dat va cong nhan tai san co trén
dat 12 hoan toan co can cir dé chap nhan.

Do d6, Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
1a phu hop.

Tai phién toa cap phiic tham ngudi dai dién hop phap cua 6ng Tran Minh
T1 cho rang can phai 1am rd s tién no giita nguyén don va bi don ‘trong vu an
nay; Hoi ddng xét xtr nhan thay: N [guyén don va bi don théng nhat sb tlen vay va
tién choi hui, khong c6 tranh chap vé khoan ng, khong tranh chap vé gia tri
chuyén nhuong, nén Toa an khong xem xét khoan ng gitta nguyén don va bi don
trong vu an nay.

[2.3] Xét khang céo cia vo chong ba Nguyén Thi K1, 6ng Tran Minh T1
thi thay:



Ngay 31/3/2022, vo chong dng T1, ba K1 ¢6 don khoi kién ba S vé viéc
yBu cau tra sd tién ng hui 1.087.880.000 dong, kém theo don kién 13 don yéu cau
ap dung bién phap khan cip tam thoi vé viéc phong toa tai san ciia ngudi c6 nghia
vu 1a ba S dbi voi tai san la thira dat s6 129 t& ban do6 s6 80 toa lac tai XA Phudc
Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. Tai Quyét dinh cdng nhan sy thoa
thuan s6 05/2022/QDST-DS ngay 25/4/2022 cia Toa an nhan dan huyén Long
Dién x4c dinh ba Nguyén Ngoc S con ng ba Nguyén Thi K1 s tién hui la
800.000.00066ng. Sau d6 ba K1 c6 don yéu cau thi hanh an va xac dinh tai san
ctia ngudi €6 nghia vu ba S 12 thira dat s6 129 to ban do s 80 toa lac tai X3 Phudc
Tinh, huyén Long Pién, tinh Ba Rja- Vung Tau, Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
Long Pién di ra Quyét dinh thi hanh an sé 535/QD-CCTHADS ngay 25/4/2022.
Hién nay, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long Dién di ra quyét dinh hodn thi
hanh an s6 23/QD-CCTHADS ngay 03/6/2022 chd két qua giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Long Dién theo théng bao thu Iy vu an s6 54/TB-TLVA ngay
31/5/2022.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Viéc 6ng T1, ba K1 1am don khai kién ba S va
lam don yéu cau ap dung bién phéap khan cap tam thoi vao ngay 31/3/2022 1a déu
sau thoi diém ba S ky hop dong thé chap quyén sir dung dat doi véi thira dat so
129 to ban d6 s6 80 toa lac tai xd Phudc Tinh, huyén Long Pién, tinh Ba Ria-
Viing Tau dé dam bao khoan vay 01 ty déng cua ong T, ba K (hop dong thé chap
Ky ngay 16/12/2021) va sau thoi dlem ba S ky hop dong chuyén nhuong quyén s
dung thtra dat s6 129 to ban do s6 80 toa lac tai xa Phudc Tinh, huyén Long Dién,
tinh Ba Ria-Viing Tau cho 6ng T, ba K (hop dong chuyén nhuong ngay
22/3/2022). Nhu vay khoan tién ng cua ba S dbi véi ong T, ba K 1a khoan tién ng
c6 tai san bao dam 1a quyén sir dung dat thira 129; con khoan tién no cua ba S ddi
véi 6ng T1, ba K1 14 no tién hui, khdng thé chap tai san. Cac giao dich thé chap,
chuyén nhuong tai san giita ba S véi vo chong 6ng T, ba K déu dién ra trude thoi
diém vo chong 6ng T1, ba K1 khoi kién ba S doi tién hui. Do dé, khong ¢o can cir
dé xac dinh viéc ba S chuyén nhuong nha dat cho 6ng T, ba K 1a dé tau tan tai
san, nham tron tranh thyuc hién nghia vu dan sy theo Ban an, quyét dinh cua Toa
an, nén khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khang céo caa vo chéng 6ng T1, ba
K1.

[2.4] Cac noi dung khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi nén co hiéu luc phap luat.

[3] V& an phi dan su phc tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chap
nhan nén vo chong 6ng T1, ba K1 phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T tung Dan su,
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Khoéng chap nhan yéu ciu khang céo cua 6ng Tran Minh T1, ba Nguyén
Thi K1,

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thim s6 49/2022/DS-ST ngay 10-10-2022 cua
Toa an nhan dan huyén Long Dién, cu thé nhu sau:

Ap dung: Cac Piéu 117, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan su 2015; Dléu
167, 168 va biéu 188 Luat Dat dai 2013; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet
326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi K vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuwong quyen st dung dat” véi ba Nguyen
Ngoc S;

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ngay 22/3/2022
gira bén chuyén nhugng ba Nguyen Ngoc S va bén nhan chuyén nhugng 6ng Vo
Thanh T, ba Nguyen Thi K doi véi di¢n tich dat 108,3n;12 thuoc thura dat s6 129 to
ban d6 so0 80 toa lac tai x4 Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau
c6 hiéu luc phap luat.

Cong nhan cho 6ng Vo Thanh T, ba Nguyén Thi K duoc quyén st dung
hop phap thira dat s6 129 to ban d6 s6 80 toa lac tai xa Phude Tinh, huyén Long
bien, tinh Ba Ria - Viing Tau va duoc quyen so hiru cac cdng trinh toa lac trén
dat, duoc thé hién trér) Manh trich do dia ‘chl'nh ngay 29-6-2022 cua Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai huyén Long Dién.

Ong V& Thanh T, ba Nguyén Thi K duoc quyen lién hé t6i co quan nha
nudc ¢6 tham quyén dé chinh ly bi@:n dong thira dat s6 129 to ban do6 so6 80 toa lac
tai xa Phugc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

2. Vé chi phi té tung: Ong V6 Thanh T, ba Nguyén Thi K da nop xong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Ngoc S phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong).

Hoan tra lai cho 6ng V& Thanh T, ba Nguyén Thi K so tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tien s6 0008873 ngay
31-5-2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long bién.

4. V& an phi dan su phic tham:

Ong Tran Minh T1, ba Nguyen Thi K1 phai ngp 300.000d (Ba tram ngan
ddng); dugc khau trir vao sb tlen tam Umg 4n ph1 da nop 1a 300.000d (Ba tram
ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0009250 ngay 14-11-2022 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén Long Dién; 6ng T1, ba K1 d3 nop xong.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
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dan su, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hiéu Thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luéat thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

(Kem theo 1a Manh trich do dja chinh ngay 01-7-2022 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén Long Dien).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; i IN 4 . >
_TAND huyén Long Bién: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Long Pién; ,

- Céc duong su; (Pa Kky tén va déong dau)

- Luu.

Cao Xuan Long



