TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 571/2024/DS-PT
Ngay: 13-11-2024
Vv “Tranh chdp hop dong mua bdn
can ho chung cu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot

Cdc Thdam phan: Ong Lé Minh Dat

Ong Phan Thanh Tong

- Thu ky phién toa: Ba BDang Thi Thao Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 328/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2024 vé “Tranh chdp hop déng mua ban cin ho chung cu”.

Do Ban an dan su so thim sd: 141/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 3975/2024/QD-PT ngay
10/10/2024. Quyét dinh hodn phién toa s6 4217/2024/QD-PT ngay 29/10/2024 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Di H, sinh nim 1992.

Noi cu tra: s6 G ép B, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Huynh Thi M, sinh nim
1974. Noi cu tra: s6 C ap B, x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han X;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Tran Hitu N - Giam ddc.

Dia chi: s6 A T, Khu phd E, Phuong A, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Tran Nhat Long H1, sinh nam:
1978. Dia chi: S6 A H, phudng G, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quéc V, sinh nam 1989.
Pia chi: s6 A T, Khu phd E, Phuong A, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty trach nhiém hiru han X.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qud trinh t6 tung, dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don ba Huynh Thi M trinh bay:

Nguyén trudc day 6ng Nguyén Di H ¢6 giao dich dan sy mua cin ho chung cu
thudc dy an Chung cu F do Cong ty TNHH X (goi tit 1a Cong ty X), ¢6 tru s& chi
nhanh tai Khu d6 Thi H, duong N, phuong P, thanh phé B. Ong H va dng Nguyén
Quéc V (giam déc kinh doanh) di dén trao d6i va thoa thuan 1a Cong ty X ban cho
ong H cin ho sb 6, tang 9 voi gia 12 2.494.121.850 dong va ong H tra tién cho Cong
ty TNHH X duogc chia lam 06 dot, cu thé nhu sau:

- Ngay 11/9/2022 6ng H va cong ty T ky bién ban dat coc cho Cong ty X voi
s6 tién 12 100.000.000 dong, ong H da chuyén khoan 03 1an vao cac ngay 10/9/2022
sd tién 13 30.000.000 ddng, ngay 11/9/2022 sb tién 1a 40.000.000 dong, ngay
12/9/2022 s6 tién 13 30.000.000 dong.

- Ngay 19/9/2022 hai bén tién hanh ky két hop dong mua ban cin h chung cu
ky hiéu: HP 0906/HPMB, cin ho sb 6, tang 9, dién tich can ho 1a 83,10m?; ngay luc
nay ong H chuyén tién cho Cong ty X 1 648.237.000 dong (Pot 1, theo phu luc 01,
c6 bién nhan chuyén tién kém theo).

- Ngay 19/12/2022 6ng H chuyén tiép cho Cong ty X s tién 13 249.412.000
déng (Pot 2, theo phu luc 01, ¢6 bién nhan chuyén tién kém theo).

- Ngay 22/3/2023, 6ng H chuyén tiép cho Cong ty X sd tién 1a 249.412.185
dong (Dot 3, theo phu luc 01, ¢6 bién nhan chuyén tién kém theo);

- Ngay 21/6/2023, 6ng H chuyén tiép cho Cong ty X sd tién 1a 249.412.185
déng (Pot 4, theo phu luc 01, ¢6 bién nhan chuyén tién kém theo);

- Ngay 21/9/2023, 6ng H chuyén tiép cho Cong ty X sd tién 1a 249.412.000
dé)ng (Pot 5, theo phu luc 01, ¢6 bién nhan chuyén tién kém theo).

Tong cong 6ng H da chuyén cho Cong ty X 1a 1.745.885.370 dong.
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Hién tai ong H chua chuyén tién cho dot 6 v6i so tién 13 648.878.133 dong cho
phia Cong ty X véi Iy do: khong co quy dinh thoi gian tra sd tién ndy ma Cong ty X
chi quy dinh tai Phu luc 01 1a “Khi nhan ban giao can hd va dong 2% phi bao tri can
ho” ma hién tai Cong ty X chua giao cin ho s6 6 cho ong H.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ciia Hop ddng s6: HP 0906/HPMB, cin ho
s6 6, tang 9, ngay 19/9/2022 thi thoi gian giao can ho “du kién dén thang 6/2023 va
hai bén thoa thuan xac nhan va déng ¥ thoi gian giao can nha ¢ thé sém hon hoic
mudn hon so véi du kién quy dinh tai khoan nay nhung khong qua 120 ngay ké tur
ngay cudi ctia thoi gian giao can ho 1a ngay 21/9/2023” (ké tir ngay 6ng H dong tién
dot 5) dén ngay 18/01/2024 thi di qua thoi han theo quy dinh giao can ho sd 6, ting
9 cho 6ng H va phia Cong ty X ciing khéng c6 van ban nao giri dén théng bao cho
ong H biét vé thoi gian cham giao cin ho va khi ong H lién hé thi Giam ddc kinh
doanh 6ng Nguyén Quédc V khong néi dugc 1y do cham tré giao cian hd va yéu cau
ong H lién hé vé try sé chinh cta cong ty. Do muc dich ctia 6ng H mua cin ho nay
dé gia dinh 6ng H sinh sdng nhung dén nay phia Cong ty X chua giao can ho s 6,
tang 9 cho 6ng H theo dung thoi gian cam két thoa thuan trong hop dong mua ban;
do vay, anh hudong dén quyén loi cta ong H.

Ngay 18/01/2024 thi 6ng H c6 gtri don dén Cong ty X dé yéu cau huy hop dong
v6i bi don va yéu cau bi don tra lai cho 6ng H tong s6 tién 1.745.885.370 dong va
tién phat hop dong 12 20%/nam x 1.745.885.370 dong theo quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu 12 ciia Hop dong mua ban s6: 0906/HDMB, ngay 19/9/2022.

Dén ngay 23/01/2024 thi phia Cong ty X c¢o giri cho 6ng H Cong van phic dap
s6: 07/2024/TD va nhan thiéu sot cham giao can hd va xin gia han thoi gian giao
cin ho dén hét thang 4/2024 thi phia Cong ty X sé& giao cin ho cho ong H.

Sau khi ong H nhan cong van s6 07 néu trén; ong H c6 don phiic dap, ong H
dong v gia han cho Cong ty X dén hét thoi han thang 4/2024 phai giao can ho s6 6
tang 9 cho 6ng H. Pdng thoi trong don phic dap ctia ong H o 4n dinh thoi gian cho
Cong ty X “néu hét ngay 01/5/2024 ma phia Cong ty X khong giao cian hd cho éng
H thi 6ng H s& khdi kién Cong ty X ra Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre” 6ng H khong dong y cho cong ty G thém 45 ngay, phia Cong ty X da c6 nhan
don phuc dap ctia 6ng H. Cho dén nay da hét han theo thoa thuén cta phia cong ty
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va 6ng H sau khi phia Cong ty X d3 vi pham thoi gian giao cin ho s 6, ting 9 cho
ong H theo thoa thuén.

Ngay 02/5/2024 thi ong H ¢ dén truc tiép chi nhanh cia Cong ty X c6 dia chi
tai Khu d6 thi H, duong N, phuong P, thanh phd B dé ong H duoc 1én xem truc tiép
can hQ cua ong da xay hoan thanh chua thi nhiing nguoi cua Cong ty X khong cho
ong H 1én xem va yéu cau 6ng H guri don 1én Cong ty C c6 tru sé tai Thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh dé duoc Cong ty X giai quyét. Do Cong ty X di vi pham
thoi gian giao can ho cho ong H theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cia Hop dong
mua ban HP 0906 ngay 19/9/2022. Do d9, thoi gian qua di truc tiép xaAm pham dén
quyén, loi ich hop phap cta 6ng H.

Giira Cong ty X va 6ng Nguyén Di H ky hop dong mua ban cin ho 13 vao nam
2022, con thoi diém dich bénh Covid-19 da xay ra trudc do, nhu vay, Cong ty X
cling biét 1a dang c6 dich bénh nhung van ky hop dong va cam két thoi gian giao
can ho cho 6ng H, day 13 15i cht quan cia Cong ty X. Cong ty cam két giao can ho
dén thang 6/2023 trudc hodc mudn hon 120 ngay tic 1a dén thang 10/2023. Nhung
dén thang 10/2023, phia cong ty cling khong thuc hién va ciing khong c¢6 vin ban
nao giai thich.

Viéc bi don trinh bay 14 s& sap xép 01 can nha cho 6ng H dé & va khong phai
tra tién thué, dén khi can ho sb 06, tﬁng 9 theo hop déng hoan thién s giao can ho
cho 6ng H cling khong c6 can ctr dé thuc hién, truong hop can ho ma bi don ho trg
nha thué cho 6ng H véi gia thué mdi thang hon 10.000.000 dong thi ong H ciing
khong c6 kha nang, vi néu khau trir vao s tién phat, hoic 1ai 1a khong phu hop.

Tai phién toa nguyén don yéu cau chidm dirt hop dong mua ban chung cu cin
ho s6 0906/HPMB, cin ho s6 6, tang 9 ngay 19/9/2022 giita ong Nguyén Di H véi
Cong ty Trach nhiém hiru han X; Yéu cau Cong ty TNHH X tré lai cho 6ng Nguyén
Di H s6 tién goc 1a 1.745.885.370 dong. Dong thoi, yéu cau tinh tién 13i theo mirc
131 sudt 1.66%/thang tir ngay 21/9/2023 dén ngay xét xir so thAm, tam tinh 08 thang
v6i 86 tién 231.853.000 ddng. Tong sd tién yéu cau bi don tra 13 1.978.000.000 dong.

Tai bién ban hoa gidi ngay 19/7/2024 éng Nguyén Quoc V la nguwoi dai dién
theo 1y quyén cia éng Tran Hitu N dong thoi la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién

quan trinh bay:



Ong 1a Giam doc kinh doanh chi nhanh B ciia Cong ty Trach nhiém hiru han
X, dong thoi ong duge 6ng Tran Hiru N 14 Giam ddc Cong ty Trach nhiém hiru han
X 1y quyén tham gia phién hoa giai ngay 19/7/2024. Ong thdng nhét phia bi don va
ong Nguyén Di H c6 ky hop dong s 0906/HPMB, cin ho sb 6, tang 9 ngay
19/9/2022 mua can ho ctia Cong ty Trach nhiém hiru han X muc dich la dé o, théng
nhit voi cac 1an giao tién ciing nhu s6 tién Cong ty Trach nhiém hiru han X d4 nhan
ctia 6ng Nguyén Di H 14 1.745.885.370 dong.

Tuy nhién, do tinh hinh dich Covid-19 nén phia Cong ty X bi cham tién do thi
cong can hg.

Déi v6i yéu cau cua nguyén don thi bi don khong dong ¥; bi don mong mudn
duoc thuong lugng véi 6ng H, cu thé 1a Cong ty X sé& siap xép 01 can nha cho ong H
dé ¢ va khong phai tra tién thué, dén khi cin ho sb 06, tang 9 theo hop dong hoan
thién s€ giao can ho cho 6ng H.

Bi don ciing d3 nhiéu 1an trao ddi véi 6ng H vé phuong an giai quyét van dé
nay. Lac d6, ong H mudn huy hop déng dé nhan lai tién thi 6ng dé nghi ong H khoi
kién Cong ty X tru s¢ chinh & Thanh phd Ho Chi Minh dé giai quyét.

Bi don cho rang, trudng hop ndy 1a trudng hop bat kha khang do dich bénh
Covid-19, cho nén ong dé nghi giita hai bén lam 1 thoa thuan khac ghi nhan Cong
ty X va 6ng H sé& hity hop dong nay va tra lai tién cho 6ng H nhung vi do diéu kién
bat kha khang.

Truong hop phia nguyén don van gitr nguyén yéu cau hity hop dong, nhan lai
tién thi Cong ty X moi 6ng H dén Cong ty dé thuong luong viée tra lai tién ciing
nhu tién 131 phat sinh.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre dua vu 4n ra xét
xtr. Tai Ban 4n dan sy so thAm s 141/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can cir vao Diéu 26, khodn 1 Piéu 35, diém g khodn 1 Piéu 40, 147, 227, 266
ctia Bé ludt t6 tung dan sw nam 2015;

Cdc Diéu 13, 149, 360, 418, 422, 428, 429, khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan
swnam 2015,

Khodn 2 Piéu 16, 21, 22, 23 Ludt kinh doanh bat dong san 2014;
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Diéu 118, 119, 121 Ludt nha 6 2014;

Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung
dn phi, l¢ phi cua Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Di H.

Chdm dirt hop dong mua bdan chung cuw can hé s6 HP 0906/HPMB, cin hé sé
6, tcfng 9, dién tich can ho la 83,10m?; thudc du an Trung tam thwong mai, dich vu,
két hop khu déan cw thudc phwong P, thanh phé B dwoc ky két giita ong Neuyén Di
Hvoi Cong ty Trach nhiém hitu han X ngay 19/9/2022.

Céng ty Trach nhiém hitu han X phdi thanh todn cho éng Nguyén Di H sé tién
2.006.720.644 (hai ty, khong tram lé sdu triéu, bay tram hai muwoi nghin, sau tram
bén muoi bén) dong (trong do, tien hop dong 1.745.885.370 déng, tién ldi
260.835.274 dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt (@i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy
c6 don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwge thi hanh dn (d6i véi cdc khodn tién phai
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy
dinh tai Pieu 357, khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015, trir truong hop
phap luat co quy dinh khac.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé dn phi va quyén khdng cdo cia cdc
duong su.

Ngay 12/9/2024, bi don Cong ty TNHH X (goi tat 1 cong ty X) khang c4o toan
bd ban an so tham, khong déng y cham dut hop dong mua ban can ho giita éng
Nguyén Di H va Cong ty X. Néu Toa an cap phiic tham van tuyén cham dat hop
ddng mua ban cin ho gitta 6ng Nguyén Di H va Cong ty X thi yéu cau xem xét lai
vé céch tinh 13i sudt, tai ban 4n so thim tinh 13i sut qua cao.

Tai phién toa phiic thim:

Ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don thay doi khang céo, ngudi dai dién

theo iy quyén cua bi don thira nhan c6 16i dan dén hop dong khong thé thuc hién
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duoc, déng ¥ cham dat hop dong. Chi khang cdo yéu cau tinh lai tién 14i phat vi
pham hop dong tir 01/5/2024 dén ngay xét Xt so tham.

Ngudi dai dién theo Gy quyén nguyén don khong dong ¥ khang céo cua bi don.
Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham gilt nguyén ban 4n so thim sb 141/2024/DS-ST
ngay 26/8/2024 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Céc bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nhimg ngudi tham gia té tung da
tudn thi ding cac quy dinh caa Bo luat T tung Déan sy nam 2015.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir can clr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su
nam 2015 tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ctia bi don Cong ty TNHH X; Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 141/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 ctia Tda 4n nhan
dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Can cir vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; xét khang cdo cta bi don Céng ty
TNHH X, y kién dé nghi cua Kiém sat vién. Hoi déng xét xtr nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé t6 tung: Bi don Cong ty TNHH X (do 6ng Tran Hitu N 1a ngudi dai dién
theo phap luat) khang cdo va guri thu tuc khang cao hop 1€ trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quédc V1 ¢6 don yéu cau xét
XU vang mat nén Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét xtr vang mat 6ng V1 theo
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Vé noi dung:

[1] Xét khang céo ctia bi don cong ty X khong dong ¥ cham dut hop dong mua
béan cin ho giira 6ng Nguyén Di H va Cong ty X, xét thay:

Tai phién toa phtic tham, dai dién theo Gy quyén cua bi don déng ¥ cham dut
hop ddng mua ban can ho chung cu sé 0906/HPMB ngay 19/9/2022 giita ong
Nguyén Di H va Cong ty X. Nén phia bi don rat phan khang céo vé khong dong y
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cham dut hop dong mua ban cin hd chung cu. Viée rit mot phan khang cdo nay cia
phia bi don 13 phu hop nén dugc chap nhan. Bi don chi khang céo yéu cau tinh lai
tién 141 phat vi pham hop dong tir 01/5/2024 dén ngay xét xir so tham, bi don khéng
ddng y tinh 13i tir ngay 21/11/2023 dén ngay xét xir so tham theo ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don yéu cAu xem xét lai vé cach tinh 13i suét, nhan
thay:

[2.1] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cia Hop dong sd: 0906/HPMB, cin ho
s6 6, tAng 9, ngay 19/9/2022 thi thoi gian giao cin ho “du kién dén thang 6/2023”
va hai bén thoa thuan xac nhan va dong ¥ thoi gian giao cin nha c6 thé sém hon
hozc mudn hon so véi du kién quy dinh tai khoan nay nhung khéng qua 120 ngay
ké tir ngay cudi cta thoi han ban giao can ho 1a ngay 21/9/2023 (ké tir ngay ong H
dong tién dot 5) dén ngay 18/01/2024 thi d3 qua thoi han theo quy dinh giao can ho
s6 6, tang 9 cho 6ng H va phia Cong ty X ciing khong c¢6 vin ban nao giri dén thong
béo cho dng H biét vé thoi gian chdm giao cin ho va khi 6ng H lién hé thi Giam déc
kinh doanh dng Nguyén Quéc V khong néi duoc 1y do chidm tré giao can ho va yéu
cau 6ng H lién hé vé tru s& chinh cua coéng ty. Do muc dich ctua 6ng H mua cin ho
nay dé gia dinh 6ng H sinh séng nhung dén nay phia Cong ty X chua giao cin ho sd
6, tang 9 cho ong H theo diing thoi gian cam két thoa thuan trong hop dong mua
ban; do vay, anh huéng dén quyén loi ciia 6ng H.

Ngay 18/01/2024, ong H c6 giri don dén Cong ty X dé yéu cau hay hop dong
v6i Cong ty X va yéu cau Cong ty X tra lai cho éng H tong sb tién 1.745.885.370
ddng va tién phat hop ddng 1a 20%/nam x 1.745.885.370 dong theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu 12 ctia Hop déng mua ban sd: 0906/HDPMB ngay 19/9/2022.

Pén ngay 23/01/2024, phia Cong ty X c6 giri cho ong H Cong vin phiic dap
s6: 07/2024/TD va nhan thiéu sot cham giao can hd va xin gia han thoi gian giao
cin ho s6 6 dén hét thang 4/2024 thi phia Cong ty X s& giao cin ho cho 6ng H.

Sau khi ong H nhan cong van s6 07 néu trén; ong H c6 don phiic dap, 6ng H
ddng ¥ gia han cho Cong ty X dén hét thoi han thang 4/2024 phai giao cin ho sd 6
tang 9 cho ong H. Pong thoi trong don phiic dap ciia ong H ¢6 4n dinh thoi gian cho
Cong ty X “néu hét ngay 01/5/2024 ma phia Cong ty X khong giao cian hod cho éng
H thi 6ng H sé& khai kién Cong ty X ra Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén

8



Tre” 6ng H khong dong y cho cong ty G thém 45 ngay, phia Cong ty X da c6 nhan
don phuc dap ctia 6ng H. Cho dén nay da hét han theo thoa thudn cta phia cong ty
va ong H sau khi phia Cong ty X d3 vi pham thoi gian giao cin h sb 6, ting 9 cho
ong H theo thda thuan. Nhu vay, thoi gian tinh 1ai phat vi phat dugc xac dinh la ngay
01/5/2024. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim xac dinh thoi gian tinh 14i phat vi pham
hop ddng tir ngay 21/11/2023 dén ngay xét xir so tham 1a khong phu hop. Tai phién
tda phiic thim, hai bén théng nhat tinh 13i phat vi pham theo quy dinh ctia B¢ luat
dan sy 2015. Vi vay, cép phuc thAm chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don; Stra
mot phan ban an dan sy so tham theo hudng tinh lai tién 13i phat vi pham, thoi gian
tinh 14 tir ngay 01/5/2024 dén ngay xét xtr so tham (26/8/2024) theo mirc 13i 14i suat
hai bén théng nhét tai Toa 1a 1.66%/thang, tién 13i cu thé nhu sau: 1.66% x
1.745.885.370 dong x 3 thang 28 ngay = 112.884.643 dong. Tong s tién phia bi
don phai tra lai cho nguyén don 1a 1.745.885.370 dong + 112.884.643 dong =
1.858.770.013 ddng.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, nhan thiy ban 4n so thim da tuyén cham dut hop
déng mua ban chung cu 1a phi hop, nhung vé thoi gian tinh 13i phat vi pham hop
ddng 1a chua dang. Vi vay Hoi dong xét xir stra mot phan ban an dan sy so thAm
theo huéng nhan dinh néu trén va sira phan an phi dan su so tham c6 gia ngach cho
phu hop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa
c6 mot ph?m phu hop vo1 nhan dinh ctia Hoi déng xét xr nén duogc chép nhan mot
phan.

[5] V& an phi dan su so tham:

[5.1] Cong ty Trach nhiém hitu han X phai ndp an phi dan sy so tham c6 gia
ngach 1a (1.858.770.013 ddng - 800.000.000 dong) x 3% + 36.000.000 dong =
67.763.100 dong.

[5.2] Sb tién 14i phat vi pham theo yéu cau ctia 6ng H khong dugc chap nhan
13 154.977.222 ddng (1.745.885.370 ddng x 1.66%/thang x 5 thang 12 ngay (tinh tr
ngay 21/11/2023 dén 30/4/2024)) nén 6ng H phai chiu an phi dan su so thim c6 gia
ngach 13 154.977.222 d6ng x 5% = 7.748.862 dong.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén
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bi don Cong ty TNHH X (do 6ng Tran Hiru N 1a ngudi dai dién theo phap luat)
khong phai chiu 4n phi dan su phic tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Chép nhan mot phan khang co cua bi don Cong ty Trach nhiém hiru han X
(do 6ng Tran Hitu N 13 nguoi dai dién theo phap luat).

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thdm s6 141/2024/DS-ST ngay 26/8/2024 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cin ctr vao Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, 147, 227, 266
ctia Bo luat to tung dan su;

Céac Dicu 13, 149, 360, 418, 422, 428, 429, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan
sunam 2015;

Khoan 2 Diéu 16, 21, 22, 23 Luat kinh doanh bat dong san 2014;

Diéu 118, 119, 121 Luat nha ¢ 2014;

Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi ctia Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén Di H.

1.1. Cham dut hop dong mua ban chung cu can ho s6 HP 0906/HPMB, can ho
$6 6, tﬁng 9, dién tich cdn h 1a 83,10m?; thudc dy 4n Trung tdm thuong mai, dich
vu, két hop khu dan cu thudc phuong P, thanh phd B duoc ky két giira 6ng Nguyén
Di H vé1 Cong ty Trach nhiém hiru han X ngay 19/9/2022.

1.2. Cong ty Trach nhiém hitu han X phai thanh toan cho 6ng Nguyén Di H s
tién 1.858.770.013 dong (Mot ty, tim trim nim muoi tim triéu, bay trim bay muoi
nghin, khong trim mudi ba dong) (trong do: tién hop dong 1a 1.745.885.370 dong,
tién 131 1a 112.884.643 dong).

Ké tur ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phép luat (déi v&i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
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cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi déan su so thAm c6 gia ngach:

2.1. Cong ty Trach nhiém hitu han X phai ndp an phi dan su so tham co gia
ngach 14 67.763.100 d6ng (Sau muoi bay triéu, bay trim sau muoi ba nghin, mot
tram dong).

2.2. Ong Nguyén Di H phai chiu 4n phi dan su so thdm c6 gid ngach 1a
7.748.862 ddng (Bay triéu, bay trim bén muoi tam nghin, tim trim sdu muoi hai
d6ng) nhung dugc khau trir vao tam tng an phi ma 6ng H da ndp 1a 35.670.000 dong
(Ba muoi lam triéu, sau trim bay muoi nghin dong) theo bién lai thu sé 0004484
ngay 28/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Di H s6 tién 1a 27.921.138 dong (Hai muoi bay triéu,
chin trim hai muoi mbt nghin, mot trim ba muoi tim dong)

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Bi don Cong ty TNHH X (do 6ng Tran Hitu N 1 nguoi dai dién theo phap luat)
khong phai chiu an phi dan sy phuc thAm. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH X s tién
da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an phi sd
0002814 ngay 13/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luét Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Lé Minh Dat Phan Thanh Tong Pham Vian Ngot

Noinhin: " TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- inh Bén Tre ; 2 ( ’ 2 X
_ TAND thanh phé Bén Tre (1b); THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Bén
Tre (1b);
- Cac duong su (3b);
- Phong KTNV&THAHS tinh
Bén Tre (2b);
- Luu hd so vu an (2b).

Pham Van Ngot
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