TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR Doclap - Twdo - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n so: 81/2024/DS-ST
Ngay: 30 — 9—-2024.
Vé viéc:“Tranh chip hop ddng

chuyén nhuong Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Mai.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Y Nik Eban va 6ng Nguyén Thé Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Xuan Quyét - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ea Kar.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén EaKar tham gia phién toa: Ong
Duong Minh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2024, tai try s Toa an nhan dan huyén EaKar, tinh Pik Lik, xét
XU so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 07/2024/TLST - DS, ngay 02 théng
01 nam 2024. V& viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 86/2024/QDXXST — DS, ngay 06/9/2024
va Quyét dinh hodn phién toa s6 72/QDST-DS/2024 ngay 25/9/2024, giita:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan M. Pia chi tru so: T6 dan phd A, thi trdn E,
huyén E, tinh Pak Lik.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba T. Chirc vy: Chu tich hdi ddng quan

tri.



Nguoi dai dién ay quyén cua nguyén don: Ong Pham Hai D. Dia chi: T6 dan
phé B, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lk, theo vin ban ty quyén lap ngay
30/6/2023 (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Ngoc S, sinh nam: 1957. Dia chi: Tb dan phé A, thi trdn E,
huyén E, tinh Dak Lik (c6 mit).

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Ngoc Khanh T1, sinh nam: 1981. Dia chi: Tb dan phé E, thi trdn E,
huyén E, tinh biak Lik.

Dai dién theo Gy quyén cua ba T1: Ong Lé Ngoc S. Dja chi: T6 dan phd A, thi
tran E, huyén E, tinh Dak Lik, theo vin ban oy quyén ngay 09/9/2024.

+ Ba Lé Thi Thién H, sinh nim: 1984. Dia chi: T6é dan phé A, thi trdn E,
huyén E, tinh Dak Lik.

Pai dién theo iy quyén cua ba H: Ong Bui Van L, sinh nam: 1984. Dia chi:
T6 dan phé A, thi trin E, huyén E, tinh bik Lik (c6 mat).

+ Ba Lé Ngoc Khanh L1, sinh ndm: 1993. Dia chi: T dan phd A, thi trdn E,
huyén E, tinh Pak Lik (vang mat).

- Nguoi 1am chirg: Ong Nguyén Ngoc H1. Dija chi: T6 dan phd E, thi tran E,
huyén E, tinh Pak Lik (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién, ghi ngay 29/6/2023 va tai cac 101 khai trong qua trinh

giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ong

Pham Hai D trinh bay:

Vao ngay 15 thang 7 nam 2009, Cong ty C6 phan M (goi tit 1a Cong ty) do
6ng Phan Xuan T2 lam nguoi dai dién theo phap luat c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi vo chong ong Lé Ngoc S, ba Tran Thi T3 va con gai
Lé Ngoc Khanh T1, dién tich 8.600m’ dat trong cdy lau nam thuéc mot phan thira
dat s6 112, to ban d6 s6 07, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét (gidy CNQSD
dat) s6 R429103 do UBND huyén E cip ngay 07/11/2001 cho ho Lé Ngoc S, dia



chi thtra dét toa lac tai thi tran E véi gia 1a 850.000.000d (T4 trim nim muoi triéu
d6ng), tai thoi diém chuyén nhuong Cong ty da thanh toan cho 6ng S, ba T3 s6 tién
830.000.000d, con lai sb tién 20.000.000d cac bén thoa thuan Cong ty gitr lai dé
ndp tién thué, phi chuyén nhugng cta 6ng S, ba T3. Khi chuyén nhuong cac bén ky
xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung va duoc Uy ban nhan dan thi tran
E ching thuc vao ngay 15/7/2009, s chung thuc 444, quyén sé 01-2009 TP/CC-
SCT/HPGD. Pén ngay 03/8/2009 6ng Lé Ngoc S, ba Tran Thi T3 da tién hanh do
dac, 1ap bién ban ban giao dién tich dat chuyén nhuong trén thuc dia va ban giao
ban chinh gidy CNQSD dét néu trén cho Cong ty c6 6ng Tran Quang T5 13 can bd
dia chinh UBND thi trin E chtng kién ky, cac bén cing ky xac nhan vao bién ban
ban giao dat. Sau khi ky bién ban ban giao dat Cong ty di trong cdy, xdy dung tai
san cd dinh trén dét, xay tuong rao bang xi mang kién cd bao quanh phan dién tich
dat nhan chuyén nhuong va sir dung 6n dinh tir ngay 03/8/2009 cho dén nay, khong
xay ra tranh chap vdi ai.

Ngay 04/8/2010, 6ng Lé Ngoc S muon lai ban chinh gidy CNQSD dét sb
R429103 do UBND huyén E cap ngay 07/11/2001 tir Cong ty dé vé lam thu tuc
tach bia d6i v6i phan dat con lai ciia ong Lé Ngoc S va tach phan dién tich dat da
chuyén nhuong cho Cong ty 8600m” thudc mot phan thira dat sé 112, to ban do sb
07.

Niam 2016 6ng Nguyén Bé T, 13 ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty cb
phan M thay cho 6ng Phan Xun T2 nghi huu. Sau d6 giita Cong ty va gia dinh ong
Lé Ngoc S da thong nhat thoa thuin v6i nhau 6ng Lé Ngoc S ¢6 trach nhiém hoan
tat thu tuc dang ky bién dong tach thura, thu tuc thira ké tir ba Tran Thi T3 vo cla
ong S dbi véi gidy CNQSD dat trén cho 6ng Lé Ngoc S va Cong ty sé thanh toan
cho ng S tong sé tién 70.000.000d (trong d6 20.000.000d tién no dat va
50.000.000d tién chi phi tach thira, chi phi thira ké). Pén ngay 30/3/2023, 6ng Lé
Ngoc S va dai dién Cong ty la 6ng Tran Dinh H2 — nhéan vién Cong ty da lap bién
ban ong S ban giao 01 gidy CNQSD dét s6 R429103 cap ngay 07/11/2001 (thay d6i



co s& phap 1y ngay 25/03/2022 dé lai thira ké cho 6ng Lé Ngoc S va ngay
21/06/2022). Cung lic d6, 6ng Tran Pinh H2 di thanh toan du cho ong Lé Ngoc S
s6 tién 70.000.000d (Bay muoi triéu dong).

Pén nay, sau khi Cong ty c6 phan M nhan dugc gidy CNQSD dat s DL
495331, thira dat s6 439, to ban dd sd 28 (tach tir thira 112, to ban dd sé 07), dién
tich 9164,1m? do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Dik Lik cap ngay 09/5/2023
mang tén 6ng Lé Ngoc S tir 6ng S, thi Cong ty da nhiéu lan yéu cau 6ng Lé Ngoc S
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng va hoan tat thu tyc thuc hién viéc sang
tén dbi voi dién tich chuyén nhuong trén cho Cong ty nhung ong S cd tinh trén
tranh trach nhiém, khong thuc hién theo hgp doéng chuyén nhuong cic bén da ky
két.

Vi vay, Cong ty c6 phan M lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Lé Ngoc S, ba
Tran Thi T3, ba Lé Ngoc Khanh T1 véi Cong ty c6 phan M duoc UBND thi tran E
chtng thue ngay 15/7/2009 c6 hiéu luc. Pong thoi budc 6ng L& Ngoc S tiép tuc
thuc hién theo ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15 thang
7 nam 2009 d6i véi thira dat méi sd 439, t& ban d6 sb 28 (tach tir thira dat s6 112,
t& ban dd sé 07), dién tich chuyén nhuong 8600m’ (dién tich sir dung thuc té
8674,9m%); dia chi thira dét toa lac tai thi trin E, huyén E, tinh Dak Lak.

* Qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa bj don va dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyén Ngoc Khanh T6 1a 6ng Lé Ngoc S trinh bay: Vao ngay
15/7/2009 6ng Lé Ngoc S, ba Tran Thi T3 c6 ky hop dong chuyén nhuong cho
Cong ty cb phan M dién tich 8600m? vé6i gia 850.000.000d (tAm trim nim muoi
triéu déng), dién tich dat trén thudc mot phﬁn thira dat s6 112, to ban d6 07 theo
Gidy CNQSD dit s6 R 429103 do UBND huyén E cap ngay 07/11/2001 cap cho hd
6ng Lé Ngoc S. Dién tich dat chuyén nhuong c6 tir can: phia Pong gidp duong co
canh dai 85m; Phia Tay c6 canh dai 83m; phia Bac giap dat Cong ty co canh dai
131m; Phia Nam c6 canh dai 120,5m giap phan dat con lai ciia 6ng S va giap dat



6ng Nguyén Hiru S1. Khi chuyén nhuong vo chdng t6i (Lé Ngoc S, Tran Thi T3)
va con gai toi 12 Lé Ngoc Khanh T1 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat vi Cong ty tai UBND thj tran E s6 ching thyuc 444, quyén s6 01-2009 TP/CC-
SCT/HDDGD vao ngay 15/7/2009 do 6ng Nguyén Vin D1, chic vu pho chu tich
UBND thi trin E ky chung thuc hop dong va Cong ty di giao cho gia dinh 6ng S sb
tién 830.000.000d, con lai 20.000.000d chiing t6i thoa thuan Cong ty giit lai dé nop
thué thu nhap cé nhén, thué chuyén d6i muc dich va 1& phi bén Cong ty phai chiu.

Dén ngay 03/8/2009 6ng Lé Ngoc S, cing véi ong Tran Trong H3, Cong ty co
phan M va dai dién chinh quyén dia phuong 14 6ng Tran Quang T5 da tién hanh do
dac 1ap bién ban ban giao dat trén thyc dia va ban giao ban chinh gidy CNQSD dat
s6 R 429103 do UBND huyén E cap ngay 07/11/2001 cho Cong ty. Sau khi do dac
trén thuc dia, dong coc xac dinh ranh gigi thuc té ban giao cu thé nhu sau: phia
bong co canh dai 85m; Phia Tay c6 canh dai 83m; phia Bic ¢6 canh dai 131my;
Phia Nam c6 canh dai 120,5m.

Tir ngay ban giao dét trén thuc dia va ban chinh gidy CNQSD dét trén cho
Cong ty nhung Cong ty khong chiu 1am thu tuc sang tén tach so trong gidy CNQSD
dat. Nam 2012 vo 6ng S 1a ba Tran Thi T3 chét nén dén ngay 21/03/2022 nhiing
nguoi thudc hang thira ké thi nhat ciua ba Tran Thi T3 gém 6ng Lé Ngoc S va 03
nguoi con cua ong S, ba T3 la Lé Ngoc Khanh T1, ba Lé Thanh Thién H4, Lé Ngoc
Khanh L1 da 1ap bién ban thoa thuén phan chia di san thira ké ctia ba Tran Thi T3
d6i voi tai san theo gidy CNQSD dét s6 R 429103 cap ngay 07/11/2001 va thay doi
co s& phap 1y ngay 09/3/2022 trong d6 c6 thira dat sb 112, to ban dd 07 dién tich
12.000m? sang tén cho 6ng Lé Ngoc S.

Pén ngay 30/3/2023 6ng S da ban giao lai ban chinh gidy CNQSD dat néu
trén cho Cong ty va cong ty da tra sb tién 20.000.000d va Cong ty M hd tro tién
lam bia téch thira cho t6i 1a 50.000.000d nén 6ng S da nhén du s6 tién 70.000.000d
ctia Cong ty. Trong bién ban cac bén co thoa thuan toi c¢6 trach nhiém ky hop dong

iy quyén cho 6ng Tran Dinh H2 1a ngudi dai dién cua Cong ty dé thay mat toi 1am



thi tuc sang tén do6i s6 cho Cong ty M. Hién nay dién tich dat chuyén nhuong cho
Cong ty di tach ra thanh thira dat s6 439, to ban d6 sb 28 (tach tir thira dat s6 112,
td ban do s6 07), dién tich con 1a 9164,1m? d3 duoc SO Tai nguyén va Moi trudng
tinh D cap ngay 09/5/2023 cap cho 6ng Lé Ngoc S 14 tai san riéng cua toi khong
lién quan gi dén cac con t6i 1a Lé Ngoc Khanh T1, L& Thanh Thién H4 va Lé Ngoc
Khanh L1.

Cian ctr vao don khoi kién va hd so sang nhuong giita t6i (L& Ngoc S) véi
Cong ty hoan toan khong vi pham phap luat bat cir diéu gi. Khi chuyén nhuong vi
ly do riéng chua lam thu tuc tach thira kip thoi nén Cong ty dé nghi ban giao dat
cho Cong ty str dung trude dé kip thoi xdy dung nang cdp nha may, dén nay sir
dung d4 hon 15 nim nay Cong ty co phan M van chua thuc hién viéc sang tén tach
s6 trong gidy CNQSD dét. Viéc Cong ty khaoi kién 6ng Lé Ngoc S tranh chip hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong dung, vi 6ng S van ding tén
trong Gidy CNQSD dat nén khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty va dé
nghi Cong ty cd phan M phai c6 trach nhiém sang tén tach sb theo dung nhu hop
dong sang nhuong ma hai bén da ky xac lap vao ngay 15/7/2009 va moi chi phi
khoi kién, thué, 18 phi sang tén ddi trong gidy CNQSD dat thi phia Cong ty phai
chiu khong lién quan gi dén 6ng S.

*Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Lé Thanh Thién H4: Ong Bui Vian L
trinh bay: Ba Lé Thanh Thién H4 1a vo cua 6ng Bui Van L va la con gai ctia ong Lé
Ngoc S, ba Tran Thi T3. Viéc mua ban chuyén nhuong gitta 6ng S, ba T3 véi Cong
ty M thi ba H4 khong lién quan. Hién nay ba H4 da lam thu tuc phan chia di san
thira ké tir me 14 ba Tran Thi T3 sang cho 6ng S. Nay Cong ty khoi kién ba H4
thong nhét v6i y kién trinh bay ciia ong Lé Ngoc S, khong c6 ¥ kién trinh bay bd
sung gi thém va dé nghi Toa an giai quyét theo hop dong chuyén nhuong ngiy
15/7/2009.

* Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Ngoc H1 trinh bay: T6i (H1) 1a con trai cta
6ng Nguyén Hiru S1 va ba Lé Ngoc Khanh T1 13 vo cia toi, hién nay 6ng Nguyén



Hiru S1 d3 chét va vo chdng toi dang quén 1y, st dung d6i voi dién tich dat caa ong
Nguyén Hitu S1 nén nam 2009 éng Lé Ngoc S ban dat cho Nha may duong 333 va
nha may duong tu do dac, xdy hang rao kién cb khong xé dich. D4i vé6i phan dién
tich 120m® theo két qua ctia Cong ty P xac dinh dang nam trong thira dat s6 439, to
ban do sd 28 ctia 6ng Lé Ngoc S, giap ranh thira dt nha t6i hién nay bo tréng, gia
dinh t6i khong st dung dbi v6i phan dién tich dat ndy va ndm ngoai bo rao cua
Cong ty, ciing khong c6 tranh chip voi bat ky ai.

Sau khi thy 1y vu 4n Toa an da tong dat thong bao thu 1y vu an cho cic bén
duong su trong vu an, tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong
khai ching ctr va hoa giai nhung do cac bén duong su da khong thong nhat duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an. Can ct Diéu 203 ctia Bo luat t6 tung dan sy, Toa
an dua vu an ra xét xur theo quy dinh ctia phap luat.

Phéan tranh luan:

- Ong Pham Hai D trinh bay y kién tranh luan: Nguyén don Cong ty ¢ phan
M van giit nguyén toan b ndi dung yéu cau khai kién va khong cé y kién trinh bay
bo sung gi thém.

- Y kién ctia L& Ngoc S: Dé nghi Cong ty c6 phan M dudng 333 hoan tat tha
tuc sang tén d6i chi trong gidy CNQSD dét theo hop dong chuyén nhuong ctia cac
bén di ky két duoc UBND thi tran E ky ching thuc vao ngay 15/7/2009 va moi chi
phi khai kién, thué, 1& phi sang tén trong gidy CNQSD dat thi phia Cong ty phai
chiju khong lién quan gi dén 6ng Lé Ngoc S.

- 'Y kién cta 6ng Bui Van L trinh bay ¥ kién tranh luan: Ong L thdng nhat véi
¥ kién trinh bay ctia 6ng Lé Ngoc S nén khong trinh bay bd sung gi thém.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién toa phat biéu
y kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don, dai dién
theo ty quyén cua nguyén don va bi don da thyc hién dang va day da cac quy dinh

cua Bo luat té tung dan sy nam 2015;



- Vé ndi dung: Can cir Diéu 265 ciia B9 luat dan sy nam 2005; Cac Diéu 129,
500, 501, 503 ctia B9 luat dan su 2015; khoan 1 Diéu 167; Diéu 188 clia Luat dat
dai nam 2013, stra doi bod sung nam 2018, dé nghi HBXX, ché\p nhan toan by yéu
cau khoi kién ciia Cong ty co phan M.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Lé Ngoc S, ba
Tran Thi T3, ba Lé Ngoc Khanh T1 va Cong ty c6 phan M duong 333 duoc UBND
thi trAn E ching thuc ngay 15/7/2009 déi véi dién tich dat chuyén nhuong 8600m?
(dién tich do dac st dung thuc té 8674,9m?) theo gidy CNQSD dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DL 495331, thira dat s 439, to ban do sb
28 (tach tir thira dat s6 112, to ban d6 07), dién tich 9164,1m* do S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cip ngay 09/5/2023 cp cho éng Lé Ngoc S; dia chi thira dat toa
lac tai thi trdn E, huyén E, tinh Dik Lik. Budc ong Lé Ngoc S phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/7/2009.

Puong su phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan sy so thAm theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4an dugc tham tra tai phién
tda, can cu vao tai liéu, chung cr da duoc xem xét tai phién toa, Ho1 déng xét xur
nhan dinh:

[1] Xét vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat, lap ngay 15/7/2009 va budc bi don tiép tuc thyc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Ngoc S, ba Tran Thi T3, ba L&
Ngoc Khanh T1 véi Cong ty Co phan M UBND thi trdn E ching thuc vao ngay
15/7/2009. Pay 1 quan hé “Tranh chap hop déng chuyén nhugng Quyén sir dung
dat” va tai san tranh chép trén dia ban huyén E, tinh Pik Lik thudc tham quyén

giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ea Kar theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26,



diém a khoan 1 Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat té tung dan sy nim
2015.

[2] Vé thii tuc to tung: Toa an d3 Quyét dinh dua vu an ra xét xir, nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Ngoc Khanh L1 di dugc Toa an
triéu tap tham gia phién toa 1an thr hai nhung ving mat khong 1y do, nhu vay
duong sy tir bd quyén va nghia vu chimg minh trude toa. Do d6, HDXX quyét dinh
xét x0r vang mit nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Ngoc Khanh
L1 13 c6 can ctr phu hop véi quy dinh khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung Dan sy
nam 2015.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét va tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, lap ngay 15/7/2009, Hoi dong xét xr (HDXX) nhan thay: Qua
trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don 6ng Pham Hai D, bi don 6ng Lé Ngoc S va 6ng Bui Van L déu thira nhan:
Ngay 15/7/2009, vo chong 6ng Lé Ngoc S, vo ba Tran Thi T3 va con gai Lé Ngoc
Khanh T1 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Cong ty Co phan
M duong 333, chuyén nhuong voi dién tich 8.600m” dat trong cdy 1au nam thudc
mot phan thira dat s6 112, to ban do s6 07, theo gidy CNQSD dat sé R429103 do
UBND huyén E cap ngay 07/11/2001 cip cho ho Lé Ngoc S, dia chi thira dat toa
lac tai thi tran E véi gia 1a 850.000.000d (T4m trim nim muoi triéu dong) 1a c6
thue. Viée chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén 1a hoan toan ti nguyén,
tai thoi diém chuyén nhuong cac bén tham gia giao dich déu c6 ning luc hanh vi
dan sy, muc dich va noi dung ctia giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao duc xa hoi, dat chuyén nhuong da dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu c6 du cac diéu

kién vé chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat. Theo
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quy dinh tai Diéu 116, cac DBiéu 500, 501 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Khoan 1
Piéu 167; Piéu 188 cuia Luat dat dai nam 2013, stra d6i bd sung nam 2018.

Tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, sira d6i bd sung nam 2018 quy dinh diéu
kién thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thu¢, cho thué lai, thura
ké, ting cho, thé chip quyén sir dung dit; gop von bang quyén sir dung dit.

1. Nguoi str dung dat duge thyuc hién cac quyén chuyén dbi, chuyén nhuong
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chép quyén su dung dat; gop von bﬁng
quyén st dung dat khi c6 cc diéu kién sau day:

a) Co Gidy chung nhan, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhén thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 ciia Luat nay;

b) Pat khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han st dung dat.

2. Ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, nguoi su dung dat khi
thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué€, cho thué lai, thira ké,
ting cho quyén st dung dat; quyén thé chip quyén sir dung dat, gbp vén bang
quyén sir dung dat con phai co du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 cua Luat nay.

3. Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho,
thé chap quyén sir dung dat, gop von bang quyén su dung dat phai dang ky tai co
quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh.

Dbi chiéu v6i cac quy dinh néu trén thi Hop dong chuyén nhuong dat ngay
15/7/2009 giita ong Lé Ngoc S, ba Tran Thi T3 va ba Lé Ngoc Khanh T1 va Céng
ty ¢6 phan M di dap tmg dugc cac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong. Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 15/7/2009 duoc Uy ban nhan dan thi trin E ky ching thuc
s6 444, quyén s6 01-2009 TP/CC-SCT/HPGD, bén nhan chuyén nhugng Cong ty
da thanh toan du so tién chuyén nhuong cho 6ng Lé Ngoc S, ba Tran Thi T3 va da

ban giao dat cho Cong ty truc tiép quan 1y va sir dung cho dén nay cac bén khong
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tranh chap. Py 1a nhiing tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

Tai thoi diém xac 14p hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, ngay
15/7/2009, thi gidy CNQSDP sé R429103 duoc UBND huyén E cip ngay
07/11/2011 cap cho ho ong Lé Ngoc S nén tai san trén caa S ba T3 khong tranh
chap va khéng bi co quan nha nudc ¢ thim quyén ap dung bién phap ngin chin
hay ké bién dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Lé Ngoc S va ba Tran Thi
T3.

Mic du viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
15/7/2009 giita cac bén da tuan thu vé hinh thic va ndi dung cta hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cua B luat dan sy nam 2005; Bo luat dan
su nam 2015 va Luat dat dai nam 2013, sira d6i bo sung nam 2018 nhung hop dong
chua dugc dang ky vao s6 muc ké dia chinh, cac bén da thuc hién dﬁy du nghia vu,
bén nhan chuyén nhuong da trong cdy, xdy dung cac cong trinh, nha xuong kién cb
va xdy tudng rao bang gach bao quanh dién tich dat nhan chuyén nhuong st dung
on dinh tr ngay 03/8/2009 cho dén nay, cic bén khong tranh chip. Can cir Picu
129 B6 luat dan sy nam 2015 can Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Lé Ngoc S, ba Tran Thi T3, ba Lé Ngoc Khanh T1 véi Cong ty
¢ phan M duodng 333 dugec UBND thi tran E chtng thuc ngay 15/7/2009, dién tich
8600m? (dién tich dat st dung thuc té 8674,9m2). Do dién tich dat nay da dugc ong
Lé Ngoc S va céac con Lé Ngoc Khanh T1, Lé Ngoc Khanh L1, Lé Thanh T7 thudc
hang thtra ké thir nhit ctia ba Tran Thi T3, da hoan tat thu tuc phan chi di san thura
ké sang tén cho 6ng Lé Ngoc S 1a chu sé hiru hop phap nén can budc éng Lé Ngoc
S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugec UBND
thi tran E chung thuc ngay 15/7/2009 d6i véi thira dat sé 439, to ban do sd 28 (tach
tir thira s6 112, to ban dd 07), dién tich dat 8600m* (dién tich dit st dung thuc té
8674,9m%) theo gidy CNQSD dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai
dat s6 DL 495331 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dik Lik cip ngay
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09/5/2023 cap cho 6ng Lé Ngoc S; dia chi thira dat toa lac tai thi trin E, huyén E,
tinh Pak Lak.

[3.2] Xét y kién ctia 6ng Lé Ngoc S cho rang theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc UBND thi trin E ching thuc ngay 15/7/2009, dién tich dat
chuyén nhuong 1a 8600m” nhung dién tich dat duoc cép trén gidy CNQSD dat sb
DL 495331 thira dat s6 439, t& ban db 28 1a 9164,1m” dat 1a nhiéu hon dién tich
chuyén nhuong cho Céng ty, HDXX thay: Gidy CNQSDD s R429103, dién tich
13095m?, trong d6 thira dat sb 143a, to ban dd sd 05 c6 dién tich 195m? déat ¢ va
thira dat s6 112 dién tich duoc cép 12900m? dat ca phé duoc UBND huyén E cép
ngay 07/11/2011 va thay d6i co sé phap Iy ngay 09/3/2022, ngay 25/3/2022 dé lai
thira ké cho ong Lé Ngoc S thé hién: Ngay 11/6/2022 chuyén nhuong cho dng Tran
Quéc D2, ba Nguyén Thi H5 dién tich dat 1159,2m?; Tang cho con Lé Ngoc Thién
H6 dién tich 2066,8m>; Ting cho con Lé Ngoc Khanh T1 thira dit sb 143a to ban
d6 05, dién tich 195m?; cap ddi thira dat sb 678, dién tich 1102,4m?va dién tich con
lai cua thura dat 112, to ban dd 07 1a 8571,6m? (thira méi s6 439) nhung dién tich
dat 6ng S chuyén nhuong cho Cong ty 8600m°. Bén ngay13/4/2023 ong Lé Ngoc S
d3 lam don dang ky bién dong dat dai tir dién tich dat 8571,6m” 1én thanh dién tich
9164,1m’ va da duoc So tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik cap gidy CNQSD
dat s6 DL 495331, thura dét s6 439, to ban do s6 28, dién tich 9164,1m” cip ngay
09/5/2023 mang tén Lé Ngoc S. Nhu vay dién tich thira dat s 439 cap lai cho ong
Lé Ngoc S nhiéu hon dién tich dat con lai trong gidy CNQSD dat dugc cap
592,5m*1a do 6ng S 1am thu tuc diang ky bién dong ddi véi thira dit. Ngoai ra theo
két qua do dac ranh giéi thira dat do ong S xac dinh thé hién dién tich Cong ty dang
str dung thuce té 1a 8674,9m” 1a hoan toan phu hop véi dién tich dat 8600m°chuyén
nhuong trén hop dong 1ap ngay 15/7/2009. Tai phién toa dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don xac dinh nguyén don dé nghi Toa an cong nhan ddi véi phan dién
tich theo hién trang sir dung 13 8674,9m” (dién tich theo hop dong 1a 8600m?) va ddi
v6i dién tich dit trong gidy CNQSD dét cua ong S nhung ngoai tuong rao cia Cong
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ty nén Cong ty khong yéu cau Toa an xem xét. Vi vay, HDXX cin cir khoan 1 Diéu
5 Bo Luat t6 tung dan su quy dinh vé quyén quyét dinh va ty dinh doat ciia duong
su dé giai quyét trong pham vi khai kién cta nguyén don.

[3.3] V& chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc nguyén don tu nguyén chiu tién chi
phi do dac, 1¢ phi thu thap ching ct, chi phi thAm dinh va dinh gid tai san la
13.200.000d (d4 chi phi xong). Sb tién nay dugc khau trir vao sb tién 14.000.000d
tam (mg chi phi t6 tung ma dai dién theo ty quyén cua nguyén don ong Pham Hai
D da ndp tai Toa an, s6 tién con lai 800.000d, Toa an da tra cho ong Pham Hai D
nén HDXX khong dit ra dé giai quyét.

[4] V& an phi so thAm: Do yéu cau khoi kién ctia Cong ty c6 phan M dugc
chap nhan nén budc bi don 6ng Lé Ngoc S phai chiu 300.000d (ba trim nghin
d6ng) tién an phi dan su so tham khong co gia ngach.

Hoan tra cho Cong ty c6 phan M s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tién
tam (mg 4n phi da nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2022/0004883,
ngay 28/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

[5] Xéty kién quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a hoan toan
c6 can ctr, ding phap luit nén HDXX chap nhan toan bd ¥ kién quan diém cua dai
dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can cr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 5, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu
158, khoan 1 Diéu 165, Diéu 203; Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015; Diéu 265 clia B luat dan sy ndm 2005; Céac Dicu 129, Diéu 500, 501, 503
cua Bo luat dan sy 2015;

Can ctr Khoan 1 Dicu 167; Diéu 188 cua Luét dat dai nam 2013, stra doi bo
sung nam 2018; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
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Tuyén xu

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty c6 phan M.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Lé Ngoc S, ba
Tran Thi T3, ba Lé Ngoc Khanh T1 véi Cong ty cd phan M dudng 333 duogc
UBND thj trdn E chimg thyc ngay 15/7/2009 dbi véi thira dat s6 439, to ban d6 sb
28 (tach tir thira s6 112, to ban dd 07), dién tich dit 8600m? (dién tich dit st dung
thue t& 8674,9m?) theo gidy CNQSD dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DL 495331 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lik cap
cho 6ng Lé Ngoc S, cap ngay 09/5/2023 ¢6 hiéu lyc. Dién tich dat co tir can nhu
sau: Huéng Bic gidgp dat Cong ty, dat ong H3 c6 canh dai 27,85 + 40,55 + 40,13 +
41,61 + 56,14m; huéong Pong giap duong co6 canh dai 42,56m + 43,39m; huong
Nam giap dat ong L& Ngoc S, 6ng H1 c¢6 canh dai 9,61 + 32,17 + 10,01 + 8,38 +
60,04m; hudéng Tay co canh dai 11,81 + 11,16 + 19,12 + 11,59 + 6,50 + 20,81 +
1,15m.

Budc ong Lé Ngoc S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc UBND thi tran E chimg thuc ngay 15/7/2009.

CA4c bén c6 tén trén co trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc co thim
quyén lam thua tuc chuyén nhuong, ding ky bién dong theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai. Trong truong hop 6ng Lé Ngoc S khong hop tac thi nguyén don Cong ty
¢ phan M c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. V& chi phi té tung: Ghi nhdn viéc Cong ty cd phan M ty nguyén chiu tién
chi phi do dac, 1& phi thu thap chimg c, chi phi thAm dinh va dinh gia tai san la
13.200.000d (d4 chi phi xong). Do d6, HDXX khong dé cap dé giai quyét.

3. V& an phi so tham:

+ Budc 6ng Lé Ngoc S phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) tién an phi

dan sy so tham khong c6 gia ngach.
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+ Hoan tra cho Cong ty c¢6 phan M s6 tién 300.000d (ba trim nghin déng) tién
tam (mg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2022/0004883,
ngay 28/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Kar, tinh bk Lik.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don; bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mait tai phién toa
dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban
an hodc ban sao ban an duoc niém yét hop 18.

“ Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sy CO
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 luat thi hanh an dan sw.”

(Kém theo Bdn dn la ban do chi tiét cac thira ddt ciia Cong ty cé phdan D, ngay
13/05/2024).

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék, Lékf Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Bak Lak;

- VKSND huyén E;

- Chi cuc Thi hanh &n huyén E;

- Céc duong su (dé thi hanh); (Paky)

= Luu: HO so vu an, V.P

V6 Thi Mai
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