TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 84/2023/HS-ST
Ngay 25-7-2023

NHANDANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Huy Toan.
Tham phéan: Ong Nguyén Huynh Puc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Dep;

Ong Huynh Vin Piém;

Ba Truong Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hong Thai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023 tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xir
so tham cong khai vu an hinh su so tham thu 1y s6: 14/2023/TLHS-ST ngay 09
thang 02 nam 2023 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 50/2023/QDXXST-
HS ngay 16 thang 5 nam 2023 ddi véi cac bi cao:

1. Pham Vin T sinh ndm 1983 tai tinh Thira Thién Hué; noi cu trd: thén
T, x4 L, huyén Y, tinh Thira Thién Hué; nghé nghiép: kinh doanh; trinh d van
hoa (hoc van): 16p 5/12; dan toc: Kinh; gi6i tinh: Nam; ton gido: khong; quoc
tich: Viét Nam; con ong Pham C va ba La Thi K ; c6 vg va c¢6 01 nguoi con sinh
nam 2013; tién an, tién su: khéng; nhan than: ngay 01 thang 12 nam 2005, bi Toa
an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén tuyén phat 06 (sau) thang tu vé
t61 “Trom cap tai san”; bi tam giam tir ngay 19 thang 01 ndm 2022 cho dén nay
(c6 mat).

2. Nguyén Kiéu D sinh nim 1984 tai tinh Ca Mau; noi cu trd;: khom A, thi
tran C, huyén H, tinh Ca Mau; nghé nghiép: kinh doanh; trinh d6 van hoa (hoc
van): 16p 12/12; dan toc: Kinh; gidi tinh: Ni; t6n gido: khdng; qudc tich: Viét
Nam; con 6ng Nguyén Van T va ba Truong Thi L; c6 chong va c6 01 ngudi con
sinh nam 2013; tién 4n, tién su: khong; bi tam giam tir ngay ngay 19 thang 01
nam 2022 cho dén nay (c6 mat).
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Nguoi bao chiza chi dinh cho bj cao Pham Vin T: Ong Pham Huy B —
Luat su cua Cong ty Luat TNHH B T thudc Poan Luat su tinh B (c6 mat).
Nguroi bao chiza chi d@inh cho bj cdo Nguyén Kiéu D: Ong V6 Minh Th —
Luat su cia Van phong Luat su T D thudc Poan Luat su tinh B (c6 mat).
- Bi hai:
1. Poan Van K sinh qném,1983; noi cu tru: doi A, lélr}g b, xa N, huyén L,
tinh Ha Nam; noi tam tra: to A, ap B, xa P, huyén T, tinh Pong Nai (c6 mat);
2. Duong Van Y sinh nam 1981; noi cu trti: xém D, xa T, huyén Y, tinh
Hoa Binh; noi tam tra: khu pho K, phuong B, thi xa U, tinh Binh Duong (c0
mat);
3 Nguyén Vin L sinh nam 1982; not cu tra: khu phé B, phuong T, thanh
pho A, tinh Binh Duong (vang mat);
4, HE} Trung K1 sinh nam 1976; noi cu tra: dudng A, khu phé C, phuong
T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin xét x{r vang mat);
5. L’é H V sinh ndm 1975; noi cu tra: khu phé D, thanh phd A, tinh Binh
Duong (vang mat);
6. Lé Van B sinh nam 1978; noi cu tra: ép A, xa H, huyén T, tinh Séc
Trang (cO mat);
1. Du’ong Thi T3 sinh ndm 1982; noi cu tra: thon B, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam (vang mat);
‘ 8. Ngyyén Xuan U sinh nam 1987; noi cu tra: 4p A, xi X, huyén L, tinh
Dong Nai (vang mat);
‘ 9. Nguyén Son H1 sinh ndm 1982; noi cu tra: 4p M, xa N, huyén D, tinh
Pong Nai (c6 mat);
10. Bui Thé D sinh nim 1982; noi cu tra: thén N, xa T, huyén V, tinh
Théi Binh (c6 don xin xét xur vang mat);
11. Poan Vin T2 sinh nam 1984; noi cu tra: t6 1, khu phé K, phuong B,
thi xa U, tinh Binh Duong (cO mat);
12 Nguyén Thi M sinh nam 1975; noi cu tra: khu phé T, phuong B,
thanh pho A, Thanh pho Ho Chi Minh (cO mat);
13. Nguyén Thi K1 sinh nam 1984; noi cu tra: khu phd A, phudng V,
thanh pho B, tinh Bong Nai (vang mat);
14. Nguyén Thi T1 sinh nim 1987; noi cu trii: Phuong H, Quén T, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 don xin xét xur vang mat).
- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:
1. Nguyén Trong X sinh nam 1970; noi cu tra: khu phd T, phuong A,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin xét Xt vang mat);
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2. Nguyén Ba Q sinh ndm 1984; noi cu tra: to A, khu phd P, phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong (c6 don xin xét xtr vang mat);

3. TrAn Van T5 sinh ndm 1987; noi cu tri: xom X, xa N, huyén T, tinh
Nghé An (c6 mat);

4. Nguyén B4 H sinh I}ém 1984; noi cu tra: thon Q, xa T, huyén b, tinh
Ha Tinh (c6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi lam chang:
1. P Ngoc H (vang mat);
2. Nguyén Vin D (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu &n va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duogc tdm tat nhu sau:

Nguyén Kiéu D cung chong 1a Pham Vian T thanh 1ap Vin phong nha dat
G K tai khu phé K, phuong B, thi x4 U, tinh Binh Duong dé kinh doanh méi
gidi bat dong san vao nam 2017. Pén thang 04/2018, D va T thanh 1ap Cong ty
Trach nhiém hitu han Dich vu Tu van Moi gioi Bat dong san H, tai khu phé K,
phuong B, thi xa U, tinh Binh Duong, mé s6 doanh nghi¢p: 3702654 XXX do
Nguyen Kiéu D lam Giam ddc - Pai dién theo phéap luat va Pham Vian T 13 Pho
Giam doc dé kinh doanh linh virc méi gidi bat dong san.

Trong thoi gian hoat dong tir nim 2017 dén thang 9 nam 2018, Pham
Vin T va Nguyén Kiéu D ban bac, théng nhit dua ra thong tin gian déi cho
khach hang vé ngudn gdc, phép 1y cac thira dat tai khu vuc phuong K, thanh phd
T, tinh Binh Duong va xi A, huyén T, tinh Pong Nai ky hop dong thoéa thuan
chuyén nhuong cac thira dat dé chiém doat tién cua nhiéu bj hai. Cu thé nhu sau:

Hanh vi lira ddo chiém doat 420.000.000 dong cuia nhimng bi hai tai khu
phé K, phuong B, thi xa U, tinh Binh Duong.

Khoang thang 5 nam 2017, ong Nguyén Trong X sinh nam 1970, noi cu
trd: khu phd T, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh va Ong Nguyén B4
Q sinh ndm 1984, noi cu trit: t6 A, khu phd P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh
Duong  giao Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) photo cua cac
thira dat s6 1418, 1452, 1453, 1454 cung to ban d6 sb 46 tai khu phd K, phuong
B, thi xa U, tinh Binh Duong thu¢c quyén str dung cua dng X va 6ng Nguyen Ba
H (14 em ré va dimg tén thay cho 6ng Q trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat), sinh nam 1985, noi cu tra: thén Q, xa T, huyén B, tinh Ha Tinh cho Pham
Van T nho tim khach hang mua dat. Theo thoa thuén miéng T s& nhan tién coc
ctia khach hang, sau d6 trir tién phi méi gidi, s6 tién con lai sé giao cho ong Q,
trong Vong 02 thang dng Q s& 1am tha tuc tach cac thira dat nho c6 chiéu ngang
05m dé chuyén nhuong cho khach hang. Sau d6, do tach thira khong duoc nén
6ng Q chdm dut thoa thuan vai T.

T ban bac, théng nhét voi D str dung cac GCNQSDD photo do dng Q dua
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dé chi dao nhan vién tim kiém khach hang, dung thi doan dua ra thong tin gian
déi vé ngudn gdc dat 1a ciia vo chong T, D va hira hen, cam két v6i khach hang
nhan chuyén nhuong dét 1 tir 02 dén 03 thang s& hoan thanh xong thu tuc cong
chtng sang tén dé khach hang tin va nhan chuyén nhuong dat. Trén co sd do, T
va D da ky hop déng va nhén tién coc sau d6 chiém doat s tién cu thé nhu sau:

Ong Doan Van K, sinh nam 1983, noi cu tra: Po1 A, lang D, xa N, huyén
L, tinh Ha Nam ¢6 nhu cAu mua dat dé xdy nha nén tu di tim kiém dat, khi di
ngang qua thira dat s6 1418, to ban dd sd 46 toa lac tai khu phé K, phuong B, thi
xa U, tinh Binh Duong dang dugc T va D rao ban nén ngay 09 thang 5 nam
2017, 6ng K dong ¥ nhan chuyén nhuong 01 16 dt dién tich khoang 144m? thua
dat s6 1418 véi gia 615.000.000 dong (sdu trim muoi lam triéu) dong va dit coc
50.000.000 (nim muoi triéu) dong, T cam két vao ngay 09 thang 8 nam 2017, s&
tién hanh tha tuc cong ching sang tén.

Vao thang 7 nam 2017, 6ng Duong Van Y, sinh nam 1981, noi cu tra:
khu phé K, phuong B, thi xd U, tinh Binh Duong c¢6 nhu cau mua dat nén di dén
Vin phong nha dat G K va duoc D gidi thiéu, dua di xem 01 16 dat dién tich
khoang 167,4m’ véi gia 736.000.000 dong (bay trim ba muoi séu triéu dong)
thira dat s6 1418, to ban dd sb 46 toa lac tai khu phd K, phuong B, thi xa U, tinh
Binh Duong. Sau d6, vao ngay 06 thang 7 naim 2017, 6ng Y dén Vin phong nha
dat G K dit coc 50.000.000 (nim muoi triéu) dong dé nhan chuyén nhuong 16
dat néu trén. T, D cam két trong thoi han 75 ngdy sé& tién hanh tha tuc cong
ching sang tén.

Vao thang 11 nim 2017, 6ng Nguyén Vin L sinh nim 1982, noi cu tru:
khu phd B, phuong T, thanh phd A, tinh Binh Dwong ; 6ng HO Trung K1 sinh
nam 1976, noi cu tri: dudng A, khu phd C, phuong T, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh va dng L& H V sinh nam 1975, noi cu tra: khu phd D, thanh phd
A, tinh Binh Duong c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dt tai khu vuc phuong K
nén dén Vian phong nha dat G K vaduge T gidi thiéu, dan di xem 03 16 dat gém:
01 16 dat gidi thiéu cho 6ng L dién tich khoang 167m* véi gia 787.000.000 (bay
tram tam muoi bay triéu) dong, thira dat s6 1453, 01 16 dét gidi thidu cho 6ng K
dién tich khoang 167m” véi gia 787.000.000 ddng (bay trim tim muoi bay triéu
dong), thira dat sé 1454 va 01 16 dat gidi thiéu cho 6ng V dién tich khoang
167m? véi gia 787.000.000 dong (bay trim tam muoi bay triéu dong), thira dat
s6 1453 cung td ban dd sb 46 toa lac tai khu phdé K, phuong B, thi xd U, tinh
Binh Duong. Sau dé, ngay 09 thang 11 nam 2017 cc 6ng L, K, V doéng y nhan
chuyén nhuong va dat coc cho T. Ong L dat coc 50.000.000 (ndm muoi tri¢u)
déng, ong K dat coc 40.000.000 déng (bdn muoi triéu ddng), 6ng V dit coc
50.000.000 (nim muoi triéu) dong, T cam két trong thoi han 90 ngay sé& tién
hanh thu tuc cong chirng sang tén.

Khoang thang 12 nam 2017, Lé Van B sinh nim 1978, noi cu tra: ap A,
xa H, huyén T, tinh S6¢ Trang c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong dat nén dén Van
phong nha dat G K va duoc T gi6i thiéu, ddn di xem 01 16 dat dién tich 125m?
v6i gid 610.000.000 (sau traim mudi triéu) dong, thira dat sd 1418, to ban dd sb
46 toa lac tai khu phé K, phuong B, thi xa U, tinh Binh Duong. Sau do, vao cac
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ngay 05 thang 12 nam 2017 va ngay 17 thang 01 nim 2018, 6ng B dén Vin
phong nha dat G K dit coc tong cong 80.000.000 (tam muoi triéu) dong dé nhan
chuyén nhuong 16 dit néu trén, T cam két dén thang 4 nim 2018 s& tién hanh thu
tuc cong chung sang tén.

Vao thang 12 nam 2017, Duong Thi T3 sinh nam 1982, noi cu tra: thén
B, xi T, huyén N, tinh Quang Nam c6 nhu cau kiém dat dé xdy dung nha ¢ nén
dén Vian phong nha dat G K va duoc D gidi thiéu, dua di xem 01 16 dat dién tich
240m?* véi gia 1.068.000.000 (mot ty khong trim sdu muoi tam tridu) dong thudce
thira dat s6 1454, to ban dd s6 46 toa lac tai khu phé K, phuong B, thi xa U, tinh
Binh Duong. Sau d6 vao cac ngay 15 thang 12 nam 2017 va ngay 26 thang 12
nam 2017, ba T dén Vin phong nha dit G K dit coc tong cong 100.000.000
(mot tram triéu) déng dé nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén, D cam két dén
ngay 15 thang 3 nam 2018 s& tién hanh tha tuc cong chimg sang tén.

Ngoai ra, vo chong T, D con ky hop dong va nhan tién coc ctia mot sd
khéach hang khac (khong x4c dinh dugc).

Téng cong T va D da nhan 420.000.000 (b6n tram hai muoi triéu) dong tir
07 c4 nhan, theo thoa thudn thi trong vong 02 dén 03 thang T, D s& ky hop dong
cong chung vdi khach hang va nhan s6 tién con lai. Khi dén thoi han, cac khach
hang néu trén lién hé nhung T, D htra hen va khong tra céc so tién cho cac khach
hang da dat coc.

Hanh vi lira dao chiém doat 850.000.000 (tAm trim nim muoi triéu) dong
ctia nhimng bi hai dbi voi cac 16 dat tai xa A, huyén T, tinh Pong Nai.

Vao nam 2018, thOng qua nguoi quen la 6ng Po Ngoc H sinh nam 1975,
noi cu tra: khu phd A, phuong L, thanh pho B, tinh Pdng Nai va 6ng Nguyen
Vin D sinh nam 1980, noi cu tri: to A, 4p Hc, xa P, thanh phd B, tinh Pong
Nai, Pham Van T lién hé véi 6ng Bui Van P sinh nam 1983, noi cu tru: ap X, xa
A, huyén T, tinh Pong Nai dé thoa thuan vé viéc Cong ty G K nhan chuyén
nhugng céc thira dat lién k& gdm: Thira dat s6 167 dién tich 6345,9m?, thura dét
169 dién tich 2140,1m?, thua dat 4335 dién tich 3207,3m?, thira dat 5310 dién
tich 1336m thira d4t 5311 dién tich 3591m? cing td ban db sb 3, téng dién tich
16620,3m° tai xd A, huyén T, tinh Bong Nai tr Ong P voi gid khoang
36.000.000.000 (ba muoi sau ty) dong. Ong P yéu cau T phai dit coc so tién 1a
2.000.000.000 (hai ty) dong thi s& ky hop dong dit coc véi Cong ty G K.

Ngay 09 thang 8 nam 2018, sau khi T ban bac, théng nhét véi D thi ca hai
dén nha cua Ong P tai dia chi: khu Y, ap X, xa A, huyén L, tinh Pong Nai dé
giao trudc s6 tién 500.000.000 (ndm trim triéu) dong va cam két trong vong 01
thang (dén ngay 09 thang 9 nam 2018) thi Cong ty G K phai giao tiép sb tién
con lai 1a 1.500.000.000 (mot ty ndm tram triéu) dong cho 6ng P.

Sau khi chi méi giao 500.000.000 (nim trim triéu) dong, tr ngay 27
thang 8 nim 2018 dén ngay 11 thang 9 nim 2018 mic du khong dugc 6ng P
dong ¥ nhung T van ban bac, thong nhat v6i D chi dao nhan vién Cong ty G K
tim kiém khach hang, giéi thiéu, cam két 1a dat ctia Cong ty G K d3 nhéan chuyén
nhuong dé ky hop déng dit coc ban dat va nhén tién. Béng thu doan néu trén,
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cong ty G K do T dai dién da ky hop dong dat coc va nhan 850.000.000 (tam
trdm nim muoi triéu) déng tir 07 khach hang gdm:

Ngay 27 thang 8 nam 2018, Nguyén Xuan X sinh nim 1987, noi cu tru:
ap A, xa X, huyén L, tinh Pong Nai; Nguyén Son H1, sinh nim 1982, noi cu
trd: 4p M, xa N, huyén D, tinh Pong Nai vd Bui Thé D, sinh nim 1982, noi cu
trd: thon N, xa T, huyén V, tinh Thai Binh la nhan vién cua Cong ty G K, khi
nhan chuyén nhuong dit s& duoc Cong ty G K ban gia ré hon so voi khach hang
nén da ky hop ddng dat coc voi T va giao tién dé nhan chuyén nhuong cac 16 dat
tai thira dat 169 t& ban db s6 3 toa lac tai ép 2, xa A, huyén T, tinh Dé)ng Nai cu
thé nhu sau: Nguyén Xuan X ky hop dong, giao 50.000.000 (nam muoi tri€u)
ddng dé nhan chuyén nhwong 01 16 dat dién tich 111,9m® véi gia 223.800.000
(hai tram hai muoi ba tri¢u tdm tram nghln) dong. Nguyen Son H1 ky hop dong,
giao 100. 000 000 (mot trdm trigu) dong dé nhan chuyén nhuong 02 16 dat dién
tich 114m* va 115m?® téng cong véi gia 492.500.000 (bdn traim chin muoi hai
triéu ndm trim nghin) dong. Bui Thé D ky hop dong, giao 50.000.000 (nim
muoi triéu) dong dé nhan chuyén nhuwong 01 16 dat dién tich 130m® voi gia
260.000.000 (hai trim sau muoi triéu) dong, T cam két trong thdi han 60 ngay
s& tién hanh thi tuc céng ching chuyén nhuong, sang tén cho U, H1, D.

Vao khoang thang 8 nam 2018, Poan Van T2 sinh ndm 1984, noi cu tru:
xém A, xa Y, huyén G, tinh Nam Dinh do da ting nhan chuyén nhuong dét cua
T nén tiép tuc lién hé dé nhan chuyén nhuong dat va duoc T gidi thiéu, dua di
xem 05 16 dat c6 tong dién tich 570m® véi gia 1.250.000.000 (mot ty hai trim
nam muoi triéu) dong, thudc thira dit sb 167, to ban do sé 3 toa lac tai ap 2, X4
A, huyén T, tinh Pong Nai. Sau khi xem xong 6ng T dong y nhan chuyén
nhuong dat va giao cho T 250.000.000 dong (hai trdim nim muoi triéu dong) dé
dit coc mua cac 16 dat néu trén vao ngay 31 thang 8 nam 2018, T cam két trong
thdi han 60 ngdy sé tién hanh thi tuc cong chimg chuyén nhuong, sang tén.

Nguyén Thi H sinh nam 1975, noi cu tra: khu phd T, phuong B, thanh
phd A, Thanh phd H6 Chi Minh 13 ngudi mua ban dét trong linh vuc bat dong
san nén da lién he Cong ty G K va duoc T, D gidi thiéu, dua di xem 01 16 dét co
dién tich 100m , Vo1 gia 260.000.000 dong (hai tram sau muoi triéu dong) thude
thira dat sb 169 td ban dd sd 3 toa lac tai ap 2, xa A, huyén T, tinh Pong Nai.
Sau khi xem xong ba Binh dong y nhan chuyén nhuong dat va giao cho T
50.000.000 dong (ndm muoi tricu dong) dé dat coc mua 16 dat néu trén vao ngay
09/9/2018, T cam két trong thdi han 60 ngay sé& ra cong chimg chuyén nhuong,
sang tén.

Do c6 nhu cau mua dat nén khoang thang 9 nam 2018, Nguyén Thi K1
sinh nim 1984, noi cu tra: khu phd A, phuong V, thanh phd B, tinh Dong Nai
dén Cong ty G K tim hiéu va duoc T gidi thiéu, dua di xem 05 16 dét co tong
dién tich 570m* véi gia 1.197.000.000 (mdt ty mot trdm chin muoi bay tri¢u)
dong, thudc thira dat s6 167, to ban do sé 3 toa lac tai ap 2, xi A, huyén T, tinh
Pong Nai. Sau khi xem xong ba K d6ng y nhan chuyen nhuong dat va giao cho
T 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong dé dit coc mua cac 16 dat néu
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trén vao ngay 24 thang 9 nim 2018, T cam két trong thoi han 60 ngay s& ra cong
chtng hop ddng chuyén nhuong, sang tén.

Vao khoang thang 9 nim 2018, P6 Thi T6 sinh nim 1987, noi cu tri:
Phuong T, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh dugc Nguyén Xuan X va Bui Thé
D (Ia nhan vién Cong ty G K) quang cdo, gidi thiéu vé viéc Cong ty G K dang
ban nén dét tai 4p B, x3 A nén ba V tién hanh di xem dit cung H va D. Sau khi
xem dat xong ba V ky hop dbng dit coc voi Bui Thé D va giao sd tién
100.000.000 (mot trdm triéu) dong dé nhan chuyén nhuong 02 16 dét co dién tich
khoang 230m?, ¢6 tong gia tri chuyén nhugng 520.000.000 (ndm tram hai muoi
triéu) dong, thuoc thtra dat sb 167, to ban dd sb 3 toa lac tai ap 2, xa A, huyén T,
tinh Pong Nai, D cam két trong thdi han 60 ngay s& tién hanh thu tuc cong
chtng chuyén nhuong, sang tén. Sau d6 D d3 giao lai s6 tién nay cho T.

Sau khi da nhan duogc tién coc cua mot s6 khach hang nhung van chua du
s6 tién 1.500.000.000 (mdt ty nam tram tridu) dong dé giao cho 6ng P, ngay 09
thang 9 nam 2018, T va D cung gip 6ng P dé giao trudc sd tién 1a 600.000.000
déng (séu tram triéu dong) va xin ong P cho ng sb tién con lai, sau d6 6ng P
nhiéu 1an yéu cau T, D giao du tién theo cam két nhung cé hai tranh né. Pén
ngay 02 thang 10 nim 2018, 6ng P hen T, D dén nha tra lai sb tién da nhan 1a
1.100.000.000 d6ng (mot ty mot tram triéu dong) va cham dut thoa thuén do T,
D khong thyc hién viée giao tién theo cam két. Sau khi nhan dugc tién thi T ban
bac cung D 14y toan bd sb tién ndy bo trdn dén Ha Noi dé khong phai tra lai cho
nguoi mua.

Sau d0, cac khach hang khong lién lac duoc véi T, D nén giri don t6 giac
dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an thi xa (nay 1a thanh phé) Tan Uyén.

Tai Két luan giam dinh 12/GD-PC09 ngay 15 thang 01 nam 2019 va sb
192/KL-KTHS ngay 19 thang 4 nam 2022, ctia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an
tinh Binh Duong x4c dinh: Chir ky, chit viét ho tén va ddu van tay mang tén
“Pham Van T”, “Nguyén Kiéu D” trén cac tai liéu can giam dinh 1 cac hop dong
dit coc, phiéu thu tién véi cac khach hang so véi cac mau so sanh co két qua do
cing mot nguoi ky, viét va in ra.

Can ctr két qua kiém tra, xac minh, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thi
x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén ra Quyét dinh khoi t6 vu an hinh su sb: 262
ngay 13 thang 9 nim 2019 va Quyét dinh khoi 6 bi can sb: 522, 523 cling ngay
13 thang 9 nam 2019 ddi voi Nguyén Kiéu D va Pham Van T vé hanh vi “Lira
déo chiém doat tai san”.

Ngay 13 thang 12 nam 2019, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thi x3
(nay 1a thanh phd) Tan Uyén ra Quyét dinh truy na déi véi Nguyén Kiéu D va
Pham Van T.

Trong thoi gian bo trdn, Nguyén Kiéu D va Pham Van T thu nha tro tai
phuong X, quan B, Thanh phd Ha Noi dé sinh sdng nhung khong khai bao voi
chinh quyén dia phuwong. Mic du biét dang bi Co quan Canh sat diéu tra Cong
an thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén truy nd nhung ca hai khong ra dau tha. S6
tién chiém doat duoc trong thoi gian bo trén thi Pham Vin T va Nguyén Kiéu D
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da str dung, tiéu xai ca nhan hét. Pén ngay 19 thang 01 ndm 2022, T va D bj bat
khi dang lan tron tai Ha Noi.
Cac bi hai yéu cau Pham Vin T, Nguyén Kiéu D bdi thuong sé tién bi
chiém doat 1a 1.270.000.000 dong (mot ty hai trim bay muoi triéu dong). Dén
nay, T va D chua boi thuong.

Tai Céo trang sb 20/CT-VKS-P1 ngay 09 thang 02 ndm 2023, Vién klem
sat nhan dan tinh Binh Duong da truy t6 Pham Van T, Nguyén Kiéu D vé toi
“Lira dao chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 cta Bo luat Hinh sy
nam 2015 (stra doi, bd sung nim 2017).

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa trinh bay 101 luan toi vdi ndi
dung giir nguyén cdo trang da truy t6 ddi v4i cac bi cao vé cac t6i danh nhu cdo
trang, xac dinh tinh chat mrc d6 hanh vi pham toi cua céc bi cao, dé nghi ap
dung tinh tiét ting nang trach nhiém hinh sy d6i voi cac bi céo thuc hién hanh vi
pham td1 hai lan tré 18n, 1a tinh tiét tang nang trach nhiém hinh sy quy dinh tai
diém g khoan 1 Piéu 52 cua B¢ luat Hinh su, dé nghi 4p dung tinh tiét giam nhe
trach nhiém hinh sy cho Cc bi co nhu sau khi pham toi da thanh khan khai
nhén hanh vi pham t01 cua minh, biét an nan hdi cai, cac bi hai c6 15i khi nhan
chuyén nhuong quyén su dung dat nhung khong tim hiéu hd so phap ly lién
quan, cac bi hai c6 yéu cau giam nhe hinh phat cho c4c bi céo 1a tinh tiét giam
nhe quy dinh tai diém s khoan 1 va khoan 2 Diéu 52 ctia Bo luat Hinh sy. Dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung diém a khoan 4 Piéu 174 diém s khoan 1 Piéu 51,
diém g khoan 1 Diéu 52 cua Bo luat Hinh sy nim 2015 (stra ddi, bod sung nam
2017) xur phat bi cdo Pham Van T 13 (muoi ba) nim dén 14 (muoi bon) nam t0;
XU phat bi cao Nguyén Kiéu D 12 (muoi hai) naim dén 13 (mudi ba) nam t. Dé
nghi bdi thuong dan su theo quy dinh.

[9] Quan diém cta ngudi bao chita cho bi cdo Pham Vin T: bi cdo sau khi
pham t6i di thanh khan khai nhan hanh vi pham t6i, c6 thai d6 an nin hdi cai. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét lai hoan canh pham t6i ctia bi cao do thiéu hiéu biét
trong kinh doanh bat dong san, khéng tim hiéu tinh phap 1y ciia dit ma minh lam
moi gi6i chuyén nhuong cho cac bi hai, giira cac bi hai va bi cao c6 su thong nhét
chuyén nhugng dat 1a c6 that. Do kha nang kinh té khong dap ung duoc cho cac
bi hai, khi nhan tién chuyén nhuong tir cc bi hai thi bi cao chiém doat. Mirc hinh
phat ma Vién kiém sat dé nghi cho bi céo la ndng, mong Hoi déng x&t xur quyét
dinh mirc hinh phat cho bi cao mirc thap hon mirc dé nghi cta Vién kiém sat.

[10] Quan diém ciia nguoi bao chita cho bi cao Nguyén Kiéu D: thong nhat
t6i danh va khung hinh phat ma Vién kiém sat d truy t6 doi véi bi céo, dong y
cac tinh tiét tang nang, gidm nhe trach nhiém hinh sy ma Vi¢n kiém sat da dé nghi
cho bi cao. Bi c4o thuc hién t61 pham theo yéu cAu clia ché)ng, bi cdo con nuo1 con
nho nén d& nghi Hoi dong xét xir xem xét giam nhe mire hinh phat thap nhat cho
bi c4o dé bi cdo c6 diéu kién lo cho con ctia minh.

CAc bi c4o noi 11 ndi sau cing: c4c bi cdo rat an nin, hdi han vé hanh vi
pham td1 ctia minh mong Hoi déng xét xtr giam nhe hinh phat cho cac bi céo.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao céc tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[l] Quyét dinh t6 tung ciia Co quan diéu tra — Cong an tinh Binh Duong,
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, hanh vi cua Diéu tra vién, Kiém sat
vién thyc hién viéc diéu tra, truy td ding theo quy dinh cua B§ luat T tung hinh
sw. Qua trinh diéu tra va tai phién toa, bi cao, nguoi bao chira va nhimg nguoi tham
gia t6 tung khac khong co y kién hodc khiéu nai vé hanh vi, quyet dinh cta co quan
tién hanh to tung, nguol tién hanh to tung. Do do, cac hanh vi, quyet dinh t6 tung
clia co quan tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung da thue hién déu hop phap.

[2] D6i véi bi hai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an Véng
mat tai phién toa. Tuy nhién, nhiimg nguoi nay da co 161 khai thé hién trong ho
s0' va dugc cong b tai phién toa, viéc vang mat cua ho khong anh huong dén
viéc giai quyét vu an nén can ct khoan 1 Piéu 292 va Diéu 293 cta Bo luat T6
tung hinh su, Hoi dong xét xu chap nhan dé nghi cua Vién Kiém sat, xét xir
vang mit nhirg ngudi néu trén.

[3] Tai phién toa, cac bi cao da khai nhan toan by hanh vi pham t6i, 101
khai nhén tdi cua cac bi cao phu hop voi 101 khai ctia cac bi cao trong qua trinh
diéu tra, phu hop véi 10i khai ctia cac bi hai, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan, phu hop tai liéu chimg ct thu giit duoc trong vu 4n nén cd du co so két
ludn: thoi gian tir ndm 2018 dén 2019, Pham Van T va Nguyén Kiéu D da ban
bac, théng nhit véi nhau cung cip thong tin gian déi cho khach hang vé ngudn
gbc, phap 1y cac thira dat tai phuong K, thanh phé U, tinh Binh Duong va xa A,
huyén T, tinh Pong Nai la dat ciia Cong ty G K do céc bi céo 1a chi doanh
nghiép dé cac bi hai Poan Vian K, Duong Vian Y, Nguyén Van L, H6 Trung K1,
Lé Vin H, Lé Vian B, Duong Thi T3, Nguyén Xuan X, Nguyén Son H1, Bui Thé
D, Poan Vin T2, Nguyén Thi H, Nguyén Thi K1 va D6 Thi T6 tin tuéng, ky
hop déng dit coc nhan chuyén nhuong, giao tién coc cho cic bi €40, sau do cac
bi cdo chiém doat ctia cac bi hai téng 1.270.000.000 déng (mot ty hai tram bay
muoi triéu dong).

Hanh vi ctia céc bi cao du yéu to cdu thanh toi “Lira dao chiém doat tai
san” quy dinh tai di€ém a khoan 4 Dic¢u 174 ctia B luat Hinh sy nam 2015 (stra
doi, bo sung nam 2017).

[4] Hanh vi cua cac bi céo 1a dic biét nguy hiém cho x& hoi, xAm pham
dén tai san cua C4c bi hai, gdy mat trat tu tri an tai dia phuong. Céc bi c4o nhan
thae dugc hanh vi dung tha doan gian déi vé ngudn gdc, phap 1y cac thira dat
chuyén nhuong cho céc bi hai, 1am cho cac bi hai tin tuéng dé giao tién dit
coc, sau do cac bi cao chiém doat tién cua ho, hanh vi d6 cta cac bi cdo thé
hién y thie xem thudng phap luat va bat chap hau qua. Cac bi cdo c6 du ning
lwc nhan thac duoc hanh vi pham toi cia minh nén phai chiu trach nhiém vé
hanh vi ma minh da thyc hién. Nhu vay, cdo trang ctia Vién Kiém sat nhan dan
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tinh Binh Duong truy t& C4c bi cao vé tdi “Lira dao chiém doat tai san” 1 ¢6 can
ct, dang nguoi, dung td1 va dang phép luat.

[5] Vai tro cua cac bi cdo: hai bi cdo c6 quan hé 12 vo chdng, hd tro nhau
trong viéc pham tdi, vai tro 14 ngang bang nhau. Tuy nhién, bi cdo T 13 nguoi
truc tiép giao dich voi nhiéu bi hai va nhan tién nhiéu hon bi cdo D nén tinh chét
nguy hiém cta bi cao T |& cao hon bi céo D, khi quyét dinh hinh phat cho ting
bi c4o ciing can can nhic cho phu hop.

, [6] Cé&c bi cao thuc hién hanh vi pham toi Itra dao hai 1an tr Ién, la tinh
tiét ting nang trach nhiém hinh sy quy dinh tai diém g khoan 1 Bic¢u 52 cua Bo
luat Hinh su.

[7] Sau khi pham t0i, c4c bi céo co thai 6 thanh khan khai bdo, an nan
héi cai, cac bi hai ciing c6 phan 16i khi nhan chuyén nhuong quyen str dung dat
khong tim h1eu hé so phap 1y cta thira dat ma minh nhan chuyen nhuong, cac bi
hai c6 yéu cau xin giam nhe hinh phat cho cac bi cdo. Hoi dong xét xir ap dung
C4C tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh su quy dinh tai diém s khoan 1 va khoan
2 biéu 51 cua B0 luat Hinh su cho céc bi céo.

[8] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
danh gié tinh chat, mc d6 hanh vi pham tdi cua Cac bi cao, dé nghi ap dung tinh
tiét ting nang, cac tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy va dé nghi mirc hinh
phat ddi véi cc bi céo 1a phu hop.

[9] Quan diém ctia ngudi bao chita cho bi cdo Pham Vin T cho ring bj cdo
do thiéu hiéu biét trong kinh doanh bat dong san, khéng tim hiéu ngudn gbc phap
1y cua d4t ma minh 1am méi gio1 chuyén nhuong cho céc bi hai, gifra cac bi hai va
bi céo o su thdng nhat chuyén nhuong dat 1a c6 that 1a khong dang hanh vi khach
quan cua bi cdo, dé nghi xem xét 1lai mac hinh phat ma Vi¢n kiém sat dé nghi cho
bi cdo 1 ning va dé nghi xem xét giam nhe mic hinh phat cho bi cdo mirc thap
hon mirc dé nghi ctia Vién kiém sat 1a khong c6 cin cu.

[10] Quan diém ctia nguoi bao chira cho bi cdo Nguyen Kiéu D: dé nghi
Hoi dong xét xtr xem xét giam nhe muc hinh phat thap nhét cho bi cao 1a ¢ can
cu.

[11] Vé trach nhiém dén sy:

CAc bi hai yéu cau céc bi cdo Pham Vin T, Nguyén Kiéu D bdi thuong s6
tién bj chiém doat 1a 1.270.000.000 (Mot ty hai tram bay muoi triéu) dong. Hién
nay, c4c bi cao chua bdi thuong. Do d6, budc cac bi cao lién déi boi thuong sb
tién da chiém doat chwa khic phuc cho céc bi hai theo quy dinh.

[12] Sé tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong cua Tran Van T5 ky hop
déng dé nhan chuyén nhuong 01 16 dat dién tich 114m? tai thira dat sd 169, to
ban do sb 3 toa lac tai ép 2,xa A, huyén T, tinh Bé)ng Nai v61 Pham Van T, day
thuc té 1a sd tién dé can trir cho khoan Pham Van T vay 100.000.000 (mdt tram
triéu) dong cua Tran Van T5 vao ngay 20 thang 3 nam 2018, day la giao dich
dan su giita Pham Van T va Tran Vin T5 nén khong dé cap xir Iy 14 ¢6 can cur.
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[13] Tran Van T; Nguyen Xuan X; Bui Thé D; Nguyen Son H1 dugc
Pham Vin T va Nguyén Kiéu D dua ra thong tin gian dbi di v6i nhan vién 1a
dat da duoc T, D‘nhan chuyen nhuong, dang lam thu tuc sang tén dé ban cho ca,c
nhan vién nay, dong thoi chi dao cac nhan vién gioi thiéu cho khach hénqg la dat
Cong ty G K dd nhéan chuyén nhugng, dugc quyén chuyén nhuong dé khach
hang nhan chuyén nhugng dat. Can ct tai liéu chung cur thu thap, chua du can
ctr chting minh x1r 1y hinh sy 1a dung quy dinh.

[14] An phi so tham: cé&c bi cao pham toi va bi két an nén phai chiu an phi
hinh su so tham. Ngoai ra, cac bi cao con phai thuc hién nghia vu bdi thuong
nén phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai c4c Diéu 135 va 136 cua
B6 luat T4 tung hinh sy nam 2015 va diém a khoan 1 bBiéu 23, Biéu 26 cua Nghi
quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

1. V& trach nhiém hinh su:

Tuyén bd bi cao Pham Vian T, Nguyén Kiéu D pham toi “Lira déo chiém
doat tai san”.

Ap dung diém a khoan 4 DPiéu 174, diém s khoan 1 Piéu 51, diém g khoan
1 Bi€u 52 cua B6 luat Hinh sy nam 2015 (stra 61, bé sung nam 2017);

Xt phat bi cdo Pham Van T 13 (mudi ba) nam ti, thoi han chap hanh hinh
phat tu tinh tir ngay 19 thang 01 nam 2022.

Xtr phat bi cao Nguyén Kiéu D 12 (mudi hai) nam tu, thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngay 19 thang 01 nam 2022.

2. V¢ trach nhiém dan su:

Can ctr quy dinh tai cac Diéu 584, 585 va 590 cua Bo luat Dan sy; Diéu
13 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 huéng dan ap
dung mét sé quy dinh vé 14, 13i suat, phat vi pham;

Budc cac bi cdo Pham Van T, Nguyen Kiéu D c6 trach nhiém lién d6i boi
thuong cho céc bi hai gom:

Poan Vin K: 50.000.000 (nim muoi triéu) dong ;
Duong Vian Y: 50.000.000 (nim muoi triéu) dong;
Nguyén Van L: 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong;
Hb Trung K1: 40.000.000 (bon muoi triéu) dong;
Lé H V: 50.000.000 (nim muoi triéu) dong;

Lé Vin B: 80.000.000 (tam muoi triéu) dong;
Duong Thi T3: 100.000.000 (mot tram triéu) dong;
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Nguyén Xuan X: 50.000.000 (nim muoi triéu) dong;

Nguyén Son H1: 100.000.000 (mét trdm triéu) dong;

Bui Thé D: 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong;

Poan Vin T2: 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong;

Nguyén Thi H: 50.000.000 (nim muoi triéu) dong;

Nguyén Thi K1: 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong;

Nguyén Thi T1: 100.000.000 (mét tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho d(j,n khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 ctua B0 luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &an dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé 4n phi so tham:

Cac bi cao Pham Van T, Nguyén Kiég D phai ndp mdi bi cao 200.000 (hai
trdm nghin) dong tien an phi hinh sy so tham va lién déi nop 50.100.000 (ndam
muoi triéu mot tram nghin) dong ti€n an phi dan sy so tham.



