TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAN7H PHQ THU DAU MOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 67/2022/DS-ST
Ngély; 21-7-2022
VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duy Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong B6 Xuan Hung

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Quyét - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan thanh phé Thii Dau M§t, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Thu Dau
Mot xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 45/2022/TLST-DS ngay 24 thang
01 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 70/2022/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nam 2022, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nam 1987; HKTT: S6 125/14A
duong A, phuong P, Thanh pho T, tinh Binh Duong. C6 don dé nghi giai quyet
vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Hoang Qudc T, sinh ndam 1995. Pia chi: To
7, ép Long DBuc 3, xa T, thg‘mh pho B, tinh Béng Nai 1a nguoi dai dién theo uy
quyén theo Van ban uy quyén ngay 07/3/2022. Vang mat.

2. Bi don: Opg Poan Van T, sinh nérp 1986. HKTT: 320 duong BX 70,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, dai dién
nguyén don éng Lé Van L trinh bay:

Ngay 22/3/2021, 6ng Lé Van L c6 ky hop dong dit coc vdi ong Poan Vian

T dé nhan chuyén nhuong phan dién tich dat 1a 115,9m? thudc Thira dat sb 1350,

T& ban d6 s6 12-1, toa lac tai phuong Tan An, thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh

Duong véi g1a chuyén nhuong 1a 600.000. OOOdong Vi tin tuéng 6ng T nén 6ng

L chi xem gidy chting nhan quyén sir dung dat ban photo do ong L dua va cling
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ngay 6ng L da dua cho 6ng T 50.000.000d6ng. Hai bén thong nhat ngay 10/6/2021
s€ cung nhau ra van phong cong chung ky hop ddng chuyén nhuong, neu khong
thue hién s€ phai bdi _thudng gap do6i. Tuy nhién, sau do ong T da yéu cau ong L
chuyén tién thém nhiéu lan, tong cong 14 600.000.000d6ng (toan bo sb tién chuyén
nhuong) thong qua tai khoan s6 65010000739746 cua 6ng Doan Van T tai Ngan
hang Thuong mai ¢ phan Dau tu va phat trién Viét Nam. Ngay 10/6/2021, Ong
T van khong thyc hién viée ky hop ddng chuyén nhuong va sau nhiéu 1an nhic
nh¢ thi ngay 07/7/2021 6ng T viét thém mot van ban cam két v6i noi dung s€ hoan
tat thil tuc mua ban vao ngay 16/7/2021. Tuy nhién, cho t&i nay 6ng T van khong
thuc hién theo diing cam két. Do vdy, nay 6ng L khoi kién yéu cau dng Poan Vin
T tra lai s6 tién d3 nhan 14 600.000.000d6ng va bdi thudng do vi pham hop dong
13 600.000.000d6ng. Téng cong 1a 1.200.000.000d6ng

Qud trinh hoa gidi bi don, éng Poan Van T ¢é 1oi khai va trinh bay y kién
nhu sau:

Ong T thong nhét thira nhan ¢o giao dich hop dong dit coc ngay 22/3/2021
véi ong L& Van L va thira nhan c6 nhan tong cong cua 6ng L sd tién 1a
600.000.000d6ng dé chuyén nhuong dién tich dat nhu 6ng L trinh bay. Tuy nhién,
sau d6 ong L khong déng ¥ mua nita va ong T hién dang bi tam giam tai Trai tam
giam Cong an tinh Binh Duong nén cling khong thé tiép tuc thuc hién theo nhu
cam két véi ong L nén ong T dong ¥y huy hop dong dit coc va tra lai sO tién da
nhan cho 6ng L 14 600.000.000d6ng, khong dong ¥ v6i yéu cau phat coc cta dng
L.

Qua trinh giai quyét vu 4n éng Lé Vin L c¢6 don thay doi yéu cau khai
kién, cu thé ong L yéu cau ong Poan Van T tra lai s6 tién d3 nhan la
600.000.000d6ng va xac dinh khong yéu cau bdi thuong do vi pham hop dong 1a
600.000.000d6ng.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot tham gia phién
toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong
xét xir va Thu ky phién toa trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n da tuan tha day
du, ding cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy va nhimng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung theo quy dinh phap luat. Dai dién Vién kiém sat khong coy
kién ctng nhu kién nghi sira chita, b6 sung gi thém vé phan thu tuc. Vé ndi dung,
nhan thay hop dong dit coc vo hiéu ngay tir thoi diém ky két nén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 c6 cin ctr chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua vi
DPai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don Kkhai kién tranh chap hop ddng dit coc (yéu

cau huy hop dong dit coc, tra lai tién coc). Bi don c6 noi cu tra tai phu’(mg b,

thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi vy, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
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Tda an nhan dan thanh phé Thia Dau Mot theo qui dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém
a Khoan 1 biéu 35 va Biém a Khoan 1 Biéu 39 B4 luat T6 tung Dan su.

Bi don 6ng Poan Vin T c6 10i khai va c¢6 don yéu cau giai quyét Vang
mat nén can cur vao Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung Dan sy, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir ving mit bi don theo quy dinh phap luat.

[2] V& noi dung: Nguyén don, bi don déu théng nhat thira nhan c6 giao
két hop ddng dit coc ngay 22/3/2021, véi ndi dung 1a dé chuyén nhuong dién tich
dat 1a 115,9m? thudc Thira dat s6 1350, To ban d6 sé 12-1, toa lac tai phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 13 600.000.000d6ng; ong
T d3 nhén tong cong sd tién cta 6ng 18 Van L 1a 600.000.000d6ng nén day la tinh
tiét sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Didu 92 Bo luat T6 tung dan
su.

[3] Xem xét giao két dit coc ngay 22/3/2021, ca nguyén don va bi don déu
thira nhan quyén st dung dat duoc giao két khong phai do 6ng Poan Van T dimg
tén chi str dung nhung hai bén van dong y ky két hop dong dit coc va sau khi dat
coc thi nguyén don da giao cho bi don téng s tién 1 600.000.000d6ng. Nguyén
don cho rang tai thoi dlem ky két hop dong dat coc do tin tuong viéc bi don cam
két s& “sang ten” quyén st dung dét cho nguyén don nén moi giao két hop dong
va thanh toan tién nhung sau d6 bi don van khong hoan thanh duoc viée ky két
hop dong chuyen nhuong cho nguyén don la vi pham thoa thuan nén nguyén don
khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc ngay 22/3/2021 va yéu cau bi don tra lai
s6 tién coc dd nhén 1 600.000.000ddng va phai bdi thuong do vi pham thoa thuan
1a 600.000.000d6ng

[4] Nhu vdy, nguyén don va bi don déu biét va y thic 1 viéc ong T khong
phai 1a chu st dung hop phap d6i voi quyén sir dung dat giao két theo Hop dong
dit coc ngay 22/3/2021 nhung van ky két hop dong 1a vi pham diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su nén can ctt Piéu
122, Khoan 1, khoan 2 Biéu 131 va Piéu 407 B6 luat Dan su vé hau qua giao dich
vO hi¢u thi khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vy dan sy cua
cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Bi don cho rang hai bén cung c6 16i nén chi dong
y tra lai cho nguyén don s tién da nhéan 13 c¢6 can ctr, phu hop quy dinh vi khi
giao dich vo hiéu thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi dd nhan. Truong hop nay, ca nguyén don va bi don déu co 13i
ngang nhau trong viéc dan dén hop dong v6 hiéu nén khong phai boi thuong, bi
don di nhan tong cong 600.000.000d6ng ctia nguyén don nén c6 nghia vu phai
hoan tra cho nguyén don.

[5] Do d, ¢6 co s& chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé
Van L vé Viég budc bi d(rn ong Poan Van T phai tra lai so tién coc da nhan la
600.000.000d6ng do hgp dong vo hiéu.

[6] V& 4n phi so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luét.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cén cir khoan 3 Diéu 26, Diém a, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu
92, khoan 1 DBiéu 147, bi€éu 235, Diéu 266, Biéu 271, Biéu 273 Bo luat T6 tung
Dan su;

Can ¢t Diéu 117, 122, 131, 328 va Diéu 407 Bo luat Dan sy;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Vin L vé viéc
tranh chap hop dong dit coc v6i bi don 6ng Poan Vin T.

Tuyén bd hop dong dit coc theo Gidy dit coc ngay 22/3/2021 giita 6ng Lé
Van L va 6ng Poan Van T la vo hiéu.

2. Budc 6ng Poan Vin T ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Lé Van L sb
tién coc da nhan 13 600.000.000dong (Sau tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, tat ca cac khodan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua so6 ti€n con phai thi hanh d4n theo mirc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su 2015.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Doan Vin T phii chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000d6ng
(ba tram ngan dong);

- Nguyén don 6ng Lé Van L khong phai ndp 4n phi dan sy so tham, dugc
nhan lai s6 tién 24.000.000dong (Hai muoi bon triéu dong) tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 AA/2021/0000866 ngay 12/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Céc duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
dugc niém yét theo quy dinh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN - ’ I o
_\KSND TP. Thit Diu Mot: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS TP. Thi Dau Mot;

- Puong su;

- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Thi Duy Nhéan






